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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1000874-38.2023.8.26.0397

Classe: Assunto: Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Eduardo Donizeti da Silva

Requerido: Graziele Rodrigues Zancan

EDITAL - 1* E 2* LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU GRAZIELE
RODRIGUES ZANCAN, expedido nos autos da acio de Procedimento Comum Civel -
Condominio movida por EDUARDO DONIZETI DA SILVA em face de GRAZIELE
RODRIGUES ZANCAN, PROCESSO N° 1000874-38.2023.8.26.0397

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da Vara Unica, do Foro de Nuporanga, Estado de Sdo Paulo, Dr(a).
ANTONIO JOSE PAPA JUNIOR, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente edital virem ou conhecimento dele tiverem, e interessar possa,
que, por intermédio do LEILOEIRO OFICIAL Anderson Lopes de Paula, Matricula 1.083, com
sede em Sdo Paulo SP a Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729 5° andar — Itaim Bibi — CEP 04538-905
e escritorio em Ribeirdo Preto SP a Av. Braz Olaia Acosta, 727 5° andar — Jd. Califérnia — CEP
14026-040, fara realizar LEILAO PUBLICO JUDICIAL ELETRONICA, para alienagdo do (os)
bem (ns) abaixo descrito (0s), pela maior oferta, no estado de ocupagdo e conservagdao em que se
encontra (am), regendo-se o presente leildo pelo artigo 882 do CPC, e demais disposi¢des legais
vigentes, bem como, as condi¢des estabelecidas neste edital e eventuais anexos. Salienta-se que
os bens serdo apregoados pelo prego minimo que o Juizo fixar (artigos 881 ¢ 886, II, CPC),
considerando-se vil o preco inferior ao minimo estipulado pelo juiz e constante deste Edital. Os
lances deverdo ser ofertados via "internet online", pelos licitantes que se cadastrarem no portal do
leiloeiro https://www.e-leiloeiro.com.br/ e encaminharem os documentos exigidos pelo (os)
leiloeiro (0s) em seus exatos termos, em até 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do horario
de encerramento indicado no presente edital. Serdo aceitos os langos para o primeiro leildo
através do portal www.e-leiloeiro.com.br a partir da efetiva da publicagdo deste edital, até o dia
02 de julho de 2025 as 14h30min (Horario de Brasilia/DF). (Data oficial da realizagdo e
encerramento do 1° leildo) e ainda, enquanto sobrevier lances. Nao havendo licitante que
ofereca preco maior ou igual ao da avaliagdo, sera iniciada a realizagdo do segundo leildo, pelo
lance minimo, que se mantera aberto a lances até o dia 23 de julho de 2025 até 14h30min
(Horario de Brasilia/DF). (Data oficial da realizacdo ¢ encerramento do 2° leildo) e ainda,
enquanto sobrevier lances. Fica o leiloeiro ou pessoa por ela designada autorizada a constatarem
a atual situacdo do (s) bem (ns) penhorado (s), bem como fotografa-los e ainda investigar e
solicitar certiddes em cariter de URGENCIA do (s) bem (ns) nas Prefeituras Municipais,
Detran/CIRETRAN, Cartorios de Registro de Imoveis e/ou Tabelides, INCRA ¢ etc., ¢ ainda
outros  orgdos publicos que se fizerem necessarios e demais  credores.
ARREMATACAO/ADJUDICACAO: Os bens serdo alienados pelo maior lance, e serdo
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apreciados pelo Juiz do processo respectivo, que, aceitando, determinard a lavratura do auto. O
pagamento devera ser feito de uma unica vez, em até 24 horas apos ter sido declarado vencedor
pelo leiloeiro. O Juiz, ainda, podera indeferir quaisquer pedidos se verificado fraude ou lance vil,
considerando as condi¢des e peculiaridades de cada bem e historico processual. LANCE
MINIMO: Os bens poderdo ser arrematados por quem oferecer o maior lance, excluido o prego
vil, j& fixado em valor inferior a 70% (setenta por cento) do valor de avaliagdo atualizado de
acordo com art. 891 do CPC. Nas hipéteses de imovel de incapaz o valor minimo ndo podera ser
inferior a 80% (oitenta por cento) da avalia¢do, de acordo com artigo 896 do mesmo diploma
legal. A atualizagdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais
comuns. Até o inicio do leildo, o interessado podera apresentar, diretamente em juizo, proposta de
aquisicdo por preco ndo inferior a avaliagdo, observado o disposto no art. 895, do Cddigo de
Processo Civil. COMISSAO: A comissdo devida ao Sr. Leiloeiro sera de 5% sobre o valor pelo
qual for alienado o bem, devendo esta, em caso de arrematacdo, ser paga pelo arrematante. O
pagamento devera ser feito de uma tinica vez, em até 24 horas apos ter sido declarado vencedor
pelo leiloeiro. Havendo o pagamento da execugdo, desisténcia, acordo, renuincia, remigdo e
conciliacdo, a comissdo devida ao leiloeiro sera de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo,
e sera paga por aquele que remir a divida, desistir, propor acordo, renunciar ¢ etc. Quem pretender
remir a divida devera depositar o valor integral do crédito exequendo, acrescido das demais
despesas processuais, tais como custas, editais, honorarios de leiloeiro ¢ outras. Em caso de leildo
negativo nao sera devida qualquer comissdo ou taxa ao Sr. Leiloeiro. A comissdo do leiloeiro sera
devida a partir da publicagdo do edital. PARCELAMENTO: Caso haja interessado em adquirir o
bem penhorado em prestacdes, o interessado poderda apresenta-la até o inicio dos leildes
observado o disposto no art. 895, do Codigo de Processo Civil. AUTO DE ARREMATACAO E
CARTA DE ARREMATACAO: O Sr. Leiloeiro Oficial formalizard o auto de arrematagio, ou,
ainda, auto negativo de arrematacdo, em ndo havendo licitantes. Cientifique-se os interessados
que a carta de arrematacdo € expedida pelo juiz do processo apos o decurso dos prazos legais
vigentes, e que, para tanto, sera necessario que o arrematante tome as providencias exigidas pela
secretaria, como por exemplo: providenciar as copias dos documentos pertinentes do processo,
emitir e pagar as guias referentes ao servico de expedicdo da carta de arrematagdo, além de
comprovar nos autos. Anote-se que tais providéncias deverdo ser esclarecidas directamente na
secretaria do processo pelo escrevente responsavel e sdo de inteira responsabilidade do
arrematante. Cumpre ainda, esclarecer ao arrematante que apds a emissdo do auto de arrematagio
e pagamento dos valores devidos, cabe a ele acompanhar seu aperfeigoamento nos autos.
Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematagdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a ag@o autdbnoma, de acordo com o artigo 903
do CPC. RETIRADA DOS BENS: Nos casos em que os bens forem produtos de estoque rotativo
a (s) executada (s) deverdo emitir Nota Fiscal a cada retirada do bem penhorado pelo arrematante,
¢ garantir que o PRODUTO atenda a todas as especificagdes técnicas exigidas ¢ demais
obrigagoes previstas na lei vigente. Os tributos incidentes sobre a operagdo deverdo ser recolhidos
segundo as legislacdes federal e estadual vigentes, sendo que as executadas/produtoras respondem
pelos tributos devidos até a emissdo da nota fiscal de entrega/venda dos produtos arrematados.
Somente entdo ficara a tributagdo ao encargo do arrematante, conforme a praxe. BENS: Havendo
possibilidade, os bens foram e/ou serfo constatados pelo (os) leiloeiro (os) e as imagens dos
mesmos estardo a disposi¢do dos interessados no site e-leiloeiro.com.br. Os bens serdo vendidos
no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condig¢des, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas,
sendo, ademais, em carater “ad corpus” nos exatos termos do que dispde o artigo 500, paragrafo
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terceiro, do vigente Codigo Civil, sendo vedado ao adquirente reclamar eventuais diferentes de
metragem no caso de bens imoveis, motivos pelos quais deverdo verificar por conta propria a
existéncia de vicios. MEACAO: Nos termos do artigo 843, do CPC, independentemente da
modalidade que seja o leildo, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota-
parte do coproprietario ou do conjuge alheio & execugdo recaird sobre o produto da alienagdo do
bem. Nessa hipotese, a arrematagdo deverd se dar sobre a totalidade do bem, devendo o valor
correspondente a quotaparte do coproprietario ou conjuge ser depositado a vista, em conta judicial
a disposicdo do Juizo, e sempre calculado sobre o valor da avalia¢do (art. 843, §2°, CPC). Fica
reservada ao coproprietario ou ao conjuge nio executado a preferéncia na arrematagdo do bem em
igualdade de condigdes. PECULIARIDADES: Os produtos de venda e/ou armazenagem
controlados (ex. combustivel, inflamaveis, remédio, produtos bélicos e etc.), o arrematante devera
obedecer as regras impostas pelo orgdo responsavel, ter autorizacdo e comprovar este direito
mediante documentagdo em seu original e ou copia autenticada para dar lances e arrematar. Em
caso de arrematacdo de combustiveis a vista da peculiaridade do bem penhorado, constituido de
grande quantidade de 4lcool hidratado (etanol) destinado ao uso como combustivel em motores de
combustdo interna de igni¢cdo por centelha, cujo abastecimento nacional ¢ regulado pela ANP -
Agéncia Nacional do Petroleo, Gas Natural ¢ Biocombustiveis, a alienacdo em hasta publica
devera obedecer as regras impostas por referida Agéncia Reguladora. Com fundamento nos arts.
4° ¢ 6° de mencionada Resolugdo, somente poderdo adquirir ¢ comercializar o produto objeto da
penhora outro fornecedor, distribuidor ou operador de etanol, devidamente cadastrados na ANP.
Da mesma forma, as executadas, na qualidade de fornecedoras do produto penhorado, também
deverdo observar cumprir a Resolugdo 43, em especial, as regras contidas no art. 5° e 12, no
momento da retirada do produto no caso de se efetivar a arrematagdo. A arrematagdo se dara pela
modalidade FOB (Free on Board - Livre a Bordo), na qual onde o arrematante comprador assume
o0s custos pela contratagdo do frete e seguro da mercadoria. Assim, o arrematante providenciara a
retirada do produto arrematado junto a Unidade das executadas/produtoras, mediante o envio de
caminhdo-tanque, vagio-tanque, ou outro meio transportador que melhor atenda a operagdo. As
executadas entregardo o produto da arrematagdo contido em suas instalagdes ao caminhdotanque,
vagao-tanque, ou outro meio de transporte do transportador designado pelo arrematante, sendo as
executadas responsaveis pelo carregamento. As executadas deverdo emitir Nota Fiscal a cada
retirada do bem penhorado pelo arrematante, e garantir que o PRODUTO atenda a todas as
especificacdes técnicas da ANP - Agéncia Nacional de Petroleo, devendo anexar certificado de
analise do tanque expedidor dos produtos arrematados a respectiva Nota Fiscal, sem prejuizo das
demais obrigagdes previstas na lei vigente. Os tributos incidentes sobre a operagdo deverdo ser
recolhidos segundo as legislacdes federal e estadual vigentes, sendo que as executadas/produtoras
respondem pelos tributos devidos até a emissdo da nota fiscal de entrega/venda dos produtos
arrematados. Somente entdo ficara a tributagdo ao encargo do arrematante. IMPEDIMENTOS:
Faz-se constar, ainda, consoante o artigo 890 do Cddigo de Processo Civil, que poderdo oferecer
lance quem estiver na livre administragdo de seus bens, com excegdo: I - Tutores, dos curadores,
dos testamenteiros, dos administradores ou dos liquidantes, quanto aos bens confiados a sua
guarda e a sua responsabilidade; II - Mandatarios, quanto aos bens de cuja administragdo ou
alienacdo estejam encarregados; III - Juiz, do membro do Ministério Publico e da Defensoria
Publica, do escrivdo, do chefe de secretaria e dos demais servidores e auxiliares da justica, em
relagdo aos bens e direitos objeto de alienagdo na localidade onde servirem ou a que se estender a
sua autoridade; IV - Servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa
juridica a que servirem ou que estejam sob sua administragdo direta ou indireta; V - Leiloeiros e
seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados; VI - Advogados de qualquer
das partes. ONUS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
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exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo tnico, do
Codigo Tributario Nacional, exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter
rem), e bem assim, os relativos a taxas pela prestacdo de servigos de tais bens, ou contribui¢do de
melhoria e multas, os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagéo, ja que a arrematagéo em
hasta publica ¢ considerada aquisi¢ao origindria, inexistindo rela¢do juridica entre o arrematante e
o anterior proprietario do bem (aplicagdo do art.130, paragrafo unico, do CTN). Cabera a parte
arrematante indicar nos autos referidos débitos, no prazo de 30 (trinta) dias contados da carta de
arrematagdo a fim de que seja retido de eventual valor remanescente da execugdo e paga a divida
ou, inexistindo valores, seja expedido oficio ao orgdo publico competente a fim de promover a
cobranga e/ou inscrever a divida em divida ativa, em responsabilidade do anterior proprietario.
ADVERTENCIA: Aos participantes da Leildio Puablico Eletronico, ¢é defeso alegar
desconhecimento das clausulas deste Edital para se eximirem das obrigagdes geradas, inclusive
aquelas de ordem criminal na forma dos artigos 335 e 358, ambos do Cddigo Penal Brasileiro.
Ressalvados os casos previstos em lei, aquele que desistir ou ndo efetivar o pagamento da
arrematagdo, na forma prevista neste edital, estara automaticamente impedido de participar de
outras hastas publicas da Justica do Estado, pelo prazo de 5 (cinco) anos, sem prejuizo das demais
sangdes civeis e criminais cabiveis a espécie. “Art. 335 Codigo Penal” Ficam advertidos os
interessados ¢ os que acompanharem as hastas piblicas aqui mencionadas que, constitui crime,
impedir, perturbar ou fraudar concorréncia publica ou venda em hasta publica, promovida pela
administragdo federal, estadual ou municipal, ou por entidade paraestatal; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de
vantagem. Pena - detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia. Paragrafo tinico. Incorre na mesma pena quem se abstém de concorrer
ou licitar, em razdo da vantagem oferecida. A informacgdo de que a alienagdo judicial podera ser
julgada ineficaz, se ndo forem prestadas as garantias exigidas pelo juizo; se o proponente provar,
nos 5 (cinco) dias seguintes a assinatura do termo de alienagdo, a existéncia de onus real ou
gravame até entdo ndo mencionado; se a alienag@o se realizar por prego que vier a ser considerado
pelo juizo como vil; e nos casos de auséncia de prévia notificagdo das pessoas indicadas no art.
889 do CPC. DISPOSICOES FINAIS: A participagdo no presente leildo publico implica, na
concordancia e aceitagdo de todos os termos ¢ condigdes deste "Edital de Leildo Publico", bem
como submissdo as demais obrigacdes legais vigentes, no momento em que for dado o lance. Os
arrematantes serdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informagdes e documentos
apresentados. No caso de o arrematante desistir da arrematagio ou ndo efetuar os pagamentos
devidos, poderdo ser convocados para exercer o direito os demais langadores, sucessivamente, na
ordem decrescente e pelos seus respectivos lances. Qualquer informag@o podera ser obtida no
escritorio da Organizacdo de leildes, Av. Braz Olaia Acosta, 727 Cj. 510 Jd. Califérnia Ribeirdo
Preto SP, ou através dos telefones: (11) 98288-1000, (16) 3515-8000, ou ainda, através do e-mail:
atendimento@e-leiloes.com.br. A leiloeira ora designada encontra-se em consonancia a
nomeagdo dos auxiliares de justiga do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.
INTIMACOES: Eventuais credores preferenciais, senhorios diretos, usufrutuarios, ou mesmo
credores com garantia real ou com penhora anteriormente averbada, que ndo sejam de qualquer
modo parte na execucdo, ficam, desde ja, INTIMADOS da data e horario da hasta virtual e do
prazo de 05 (cinco) dias, para habilitarem seus respectivos créditos, a contar da data da
publicacdo deste edital. Pelo presente edital, ficam ainda, INTIMADOS do leildo os devedores,
responsaveis tributarios e coproprietarios dos bens méveis ou iméveis penhorados e hipotecados,
caso ndo seja possivel sua intimacdo pessoal por mandado ou carta de intimagdo. Os depositarios
dos bens penhorados ficam também INTIMADOS a apresentarem os bens sujeitos a sua guarda
que ndo tenham sido encontrados, ou depositarem judicialmente o seu valor devidamente

fls. 228

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ANTONIO JOSE PAPA JUNIOR e AUGUSTO MELO CADELCA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj,

informe o processo 1000874-38.2023.8.26.0397 e o codigo a1hNraGF.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE NUPORANGA
FORO DE NUPORANGA
VARA UNICA
3 DK FEVEREIND DE 1934 Av. Padre Geraldo Trossel, 369, ., Centro - CEP 14670-000, Fone: (16)
3847-1956, Nuporanga-SP - E-mail: nuporanga@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIBUNAL DE JUSTICA

corrigido, no prazo de 5 (cinco) dias a partir da data da publicagdo deste edital. PROCESSO N°
1000874-38.2023.8.26.0397 Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel — Condominio
Exequente: Eduardo Donizeti da Silva Executado: Graziele Rodrigues Zancan Localizagdo do (s)
bem (ns) penhorado (s): Rua Adriano Ferriani, n° 622 — Jardim Paraiso — Sales de Oliveira/SP,
Cep 14660-000. Descricio do (s) bem (ns) penhorado (s): Matricula n°® 6.183 — CRI de
Nuporanga/SP: Um lote urbano, situado na cidade de Sales Oliveira, Estado de Sao Paulo, desta
Comarca, constituido pelo lote 06 da quadra “20” do loteamento “Residencial Jardim Paraiso”,
localizado na distancia de 50,85 metros alinhamento da Rua Roberto Orsi, com frente para a Rua
Adriano Ferriani, medindo 10,00 (dez metros) de ambos os lados da frente aos fundos onde
confronta-se com o lote n° 11 por 30,00m (trinta metros) de ambos os lados da frente aos fundos,
confrontando-se do lado direito com o lote n° 07 e do lado esquerdo confrontando-se com o lote
n® 05, encerrando uma area de 300,00m? Cadastrado na municipalidade sob n°
01.01.999.9999.001. Av. 6 — 6183: Construgdo: Requereu averbacdo da construgdo de uma casa
de morada, para dentro do alinhamento da Rua Adriano Ferriani, sob n°® 622, com 38,44m?
edificada em 2003; Total da Avaliagao: R$ 223.250,00 (Duzentos e vinte ¢ trés mil, duzentos e
cinquenta reais) Lance Minimo (70%): R$ 156.275,00 (Cento e cinquenta e seis mil, duzentos e
setenta e cinco reais). E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados ¢ passado o
presente Edital, que serd publicado e, assim sendo o costume, afixado no lugar habitual da
respectiva vara. E, caso as partes ndo sejam encontradas para intimagdo, ficam através deste,
devidamente intimadas da designacdo supra. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de
Nuporanga, aos 20 de maio de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 229

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ANTONIO JOSE PAPA JUNIOR e AUGUSTO MELO CADELCA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj,

informe o processo 1000874-38.2023.8.26.0397 e o codigo a1hNraGF.



