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Instituto Nacional de Leiloeiros, Ciéncia e Tecnologia INNLEI

EDITAL DE LEILAO PUBLICO “ONLINE” 1* CIVEL DA COMARCA DE
CRAVINHOS/SP

A DR. (A) Luana Ivette Oddone Chahim Zuliani, MM. Juiz (a) de Direito da
1* Civel da Comarca de Cravinhos/SP, na forma da lei, etc., FAZ SABER, aos
que o presente edital virem ou conhecimento dele tiverem, e interessar possa,
que, por intermédio da LEILOEIRA OFICIAL Marilaine Borges de Paula,
JUCESP n® 601 com endereco comercial a Av. Braz Olaia Acosta, 727 C;j.
506/510, Jd. Califérnia, fard realizar LEILAO PUBLICO JUDICIAL
ELETRONICA, para alienagdo do (os) bem (ns) abaixo descrito (o0s), pela
maior oferta, no estado de ocupacdo e conservagéio em que se encontra (am),
regendo-se o presente leildao pelo artigo 882 do CPC, e demais disposi¢des
legais vigentes, bem como, as condi¢des estabelecidas neste edital e eventuais
anexos. Salienta-se que os bens serdo apregoados pelo preco minimo que o
Juizo fixar (artigos 881 e 886, II, CPC), considerando-se vil o preco inferior ao
minimo estipulado pelo juiz e constante deste Edital.

Os lances deverdo ser ofertados via "internet online", pelos licitantes que se
cadastrarem no "portal” do leiloeiro, sito, www.confiancaleiloes.com.br, e
encaminharem os documentos exigidos pelo (os) leiloeiro (os) em seus exatos
termos, em até 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do hordrio de
encerramento indicado no presente edital.

Serdo aceitos os lancos para o primeiro leildo através do portal
www.confiancaleiloes.com.br a partir da efetiva da publicagdo deste edital, até
o dia 05 de fevereiro das 2025 as 14h30min (Horario de Brasilia). (Data
oficial da realizagdo e encerramento do 1° leildo) e ainda, enquanto sobrevier
lances.

Nao havendo licitante que ofereca preco maior ou igual ao da avaliacdo, serd
iniciada a realizacdo do segundo leildo, pelo lance minimo, que se manterd
aberto a lances até o dia 26 de fevereiro de 2025 até 14h30min (Horario de
Brasilia). (Data oficial da realizacdo e encerramento do 2° leildo) e ainda,
enquanto sobrevier lances.

Fica a leiloeira ou pessoa por ela designada autorizada a constatarem a atual
situacdo do (s) bem (ns) penhorado (s), bem como fotografi-los e ainda
investigar e solicitar certiddes em cardter d¢ URGENCIA do (s) bem (ns) nas
Prefeituras Municipais, Detran/CIRETRAN, Cartérios de Registro de Imédveis
e/ou Tabelides, INCRA e etc., e ainda outros érgéos publicos que se fizerem
necessdrios e demais credores.

ARREMATACAO/ADJUDICACAO: Os bens serdo alienados pelo maior
lance, e serdo apreciados pelo Juiz do processo respectivo, que, aceitando,
determinard a lavratura do auto. O Juiz, ainda, poderd indeferir quaisquer
pedidos se verificado fraude ou lance vil, considerando as condicdes e
peculiaridades de cada bem e histdrico processual.

LANCE MINIMO: Os bens poderdo ser arrematados por quem oferecer o
maior lance, excluido o preco vil, jd fixado em valor inferior a 60% (sessenta
por cento) do valor de avaliagdo atualizado de acordo com art. 891 do CPC. Nas
hipéteses de imével de incapaz o valor minimo néo poderd ser inferior a 80%
(oitenta por cento) da avaliacdo, de acordo com artigo 896 do mesmo diploma
legal. A atualizacdo devera ser pela Tabela Pritica do Tribunal de Justica para
os débitos judiciais comuns.

COMISSAO: A comissio devida ao Sr. Leiloeiro serd de 5% sobre o valor
pelo qual for alienado o bem, devendo esta, em caso de arrematacdo, ser paga
pelo arrematante. O pagamento deverd ser feito de uma tnica vez, em até 24
horas ap6s ter sido declarado vencedor pela leiloeira. Havendo o pagamento da
execugdo, desisténcia, acordo, renincia, remi¢do e conciliagdo, apds a
realizagdo da Hasta, a mesma comissao de 5% serd devida, e serd paga por
aquele que remir a divida, desistir, propor acordo, ou renunciar. Quem
pretender remir a divida deverd depositar o valor integral do crédito exequendo,
acrescido das demais despesas processuais, tais como custas, editais, honordrios
de leiloeiro e outras. Em caso de leildo negativo ndo serd devida qualquer
comissdo ou taxa ao Sr. Leiloeiro.

PARCELAMENTO: Caso haja interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacdes poderd apresentd-la nos termos do Art. 895 do CPC.

MEACAO: Nos termos do artigo 843, do CPC, independentemente da
modalidade que seja o leildo, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente & quota-parte do coproprietdrio ou do conjuge alheio a execucdo
recaird sobre o produto da alienagdo do bem. Nessa hipétese, a arrematacao
deverd se dar sobre a totalidade do bem, devendo o valor correspondente a
quota-parte do coproprietdrio ou conjuge ser depositado a vista, em conta
judicial a disposi¢do do Juizo, e sempre calculado sobre o valor da avaliagdo
(art. 843, §2°, CPC). Fica reservada ao coproprietdrio ou ao conjuge ndo
executado a preferéncia na arrematac¢do do bem em igualdade de condigdes.

INTIMACOES: Eventuais credores preferenciais, senhorios ~diretos,
usufrutudrios, ou mesmo credores com garantia real ou com penhora
anteriormente averbada, que ndo sejam de qualquer modo parte na execugdo,
ficam, desde ja, INTIMADOS da data e hordrio da hasta virtual e do prazo de
05 (cinco) dias, para habilitarem seus respectivos créditos, a contar da data da
publicacdo deste edital. Pelo presente edital, ficam ainda, INTIMADOS do
leildo os devedores, responsdveis tributdrios e coproprietarios dos bens méveis
ou imoveis penhorados e hipotecados, caso ndo seja possivel sua intimacdo
pessoal por mandado ou carta de intimacdo. Os depositdrios dos bens
penhorados ficam também INTIMADOS a apresentarem os bens sujeitos a sua
guarda que ndo tenham sido encontrados, ou depositarem judicialmente o seu
valor devidamente corrigido, no prazo de 5 (cinco) dias a partir da data da
publicacio deste edital.

PROCESSO N° 1001692-43.2023.8.2.0153

Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel — Penhora / Depésito / Avaliacdo
Exequente: Laert Alves Natel

Executado: Espélio de Roberto Marcondes de Salles Ulson

Localizacio do (s) bem (ns) penhorado (s): Gleba Denominada Ribeirdo
Claro — Serra Azul/SP (Item A). Gleba Denominada Ribeirdo Claro — Serra
Azul/SP (Item B).

Depositario: Espdlio de Roberto Marcondes de Salles Ulson

Descricao do (s) bem (ns) penhorado (s): A) Imével n® 02: Um imdvel rural,
com drea total de 89,50 hectares ou 37,00 alqueires, conforme matricula n°®
278 do Cartério de Registro de Iméveis de Cravinhos/SP, contendo plantacdao
de cana de agticar arrendada e drea com mata e APP. Trata-se de uma gleba de
terras localizada na zona rural do municipio de Serra Azul/SP, préximo a
prainha e ao cérrego Ribeirdo Claro, com drea total de 89,54 hectares ou 37,00
alqueires, contendo 10,00 alqueires com mata e APP, e 27,00 alqueires com
plantacéo de cana de agtdcar arrendada. Avaliado em R$ 3.941.000,00 (Trés
milhdes, novecentos e quarenta e um mil reais); B) Imével n® 03: Parte Ideal
de 50% de uma gleba de terras rural denominada Ribeirdo Claro com drea
total de 13,31 hectares ou 5,50 alqueires, conforme matricula n° 4.571 do
Cartério de Registro de Iméveis de Cravinhos/SP, contendo somente drea com
mata e APP. Trata-se de uma gleba de terras denominada Ribeirdo Claro com
drea total de 13,31 hectares ou 5,50 alqueires, localizada préxima ao cérrego
Ribeirdo Claro, contendo somente mata e APP. Avaliado em R$ 187.000,00
(Cento e oitenta e sete mil reais).

Total da Avaliacdo: R$ 4.128.000,00 (Quatro milhdes, cento e vinte € oito
mil reais)

Lance Minimo (60%): R$ 2.476.800,00 (Dois milhdes, quatrocentos e
setenta e seis mil e oitocentos reais)

Link: www.confiancaleiloes.com.br

E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados é passado o
presente Edital, que serd publicado e, assim sendo o costume, afixado no lugar
habitual da respectiva vara. E, caso as partes ndo sejam encontradas para
intimacao, ficam através deste, devidamente intimadas da designacao supra.
Cravinhos 05 de dezembro de 2024. Eu, . .. Marilaine Borges de Paula
(Leiloeira Oficial matr. 601), digitei e imprimi. Eu, ........... , conferi.

personalissimo de fungdo publica delegada.

nos leildes ja anunciados, podera ser substituido por outro leiloeiro de sua escolha (art. 13, Decreto 21.981/1932).
Informamos que o preposto também devera ser inscrito na Junta Comercial (art. 12, Decreto 21.981/1932).

« Nunca faga depésitos ou pagamentos a qualquer pessoa que néo seja o leiloeiro oficial matriculado.

COMUNICADO: Nenhuma empresa tem autorizacao legal para realizar leildes. Somente leiloeiro oficial inscrito na Junta Comercial pode ser contratado para essa finalidade, tratando-se de exercicio

A profissdo do leiloeiro sera exercida mediante matricula concedida pela Junta Comercial (art. 1°, Decreto n® 21.981/1932), bem como que o leiloeiro devera exercer pessoalmente suas fungdes, ndo
podendo delega-las, exceto nos casos de moléstia ou impedimento ocasional, que podera delegar ao seu preposto (art. 11, Decreto n® 21.981/1932), e nos casos de auséncia de preposto habilitado,

o Para saber se um leiloeiro € oficial e matriculado na Junta Comercial do Estado, consulte as listas disponiveis nos sites institucionais.
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