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SINESIO _SILVIO CALLEGARI, engenheiro civi, CREA n?
060.111.655.0, Membro Titular n? 434 do IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avalia¢Oes e Pericias de Engenharia, com cursos de
especializacdo nas areas de Pericias Judiciais, Engenharia de
Avaliacoes, Determinagdo de Valores Locativos, Avaliacdes de
Propriedades Rurais e Avaliagbes de Mdaquinas, Equipamentos e
Instalagdes Industriais, atuando ha mais de quarenta anos como
perito judicial na comarca de Ribeirdo Preto e regido, servindo aos
Juizes da Primeira, Segunda, Terceira, Quinta, Sexta, Sétima,
Oitava, Nona e Décima varas civeis da comarca de Ribeirdo Preto,
da Primeira vara civel das comarcas de Jaboticabal e de
Taquaritinga, da Terceira vara civel da comarca de Sertdozinho, e
as comarcas de Jardindpolis, Cravinhos, Pitangueiras, Pontal,
Batatais, Brodowski, Viradouro, Altindpolis, Santa Rosa de Viterbo,
Sdo Simdo, Nuporanga e Guara, ou como perito nomeado pelo
TRIBUNAL DE JUSTICA, atendendo determinacdo do Juizo de
Direito da primeira vara civel da comarca de Cravinhos, elaborou o
presente
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01 - OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho é a determinacdo do justo,
real e atual valor de trés (03) imdveis rurais localizados no municipio de Serra Azul/SP,
todos de propriedade do Espdlio de Roberto Marcondes de Salles Ulson, conforme
relacdo abaixo:

a) Imovel n° 01: Uma gleba de terras denominada Fazenda Sdo Pedro,
com area total de 121,00 hectares ou 50,00 alqueires, conforme
matricula n® 2.855 do Cartério de Registro de Iméveis de Cravinhos/SP,
contendo drea com plantagao de cana arrendada, area com pastagem,
e uma area com a sede contendo muitas construgoes.

b) Imdvel n° 02: Um imodvel rural, com area total de 89,50 hectares ou
37,00 alqueires, conforme matricula n® 278 do Cartdério de Registro de
Iméveis de Cravinhos/SP, contendo plantacdo de cana de acucar
arrendada e drea com mata e APP.

c) Imoével n° 03: 50% de uma gleba de terras rural denominada Ribeirao
Claro com area total de 13,31 hectares ou 5,50 alqueires, conforme
matricula n°® 4.571 do Cartério de Registro de Iméveis de Cravinhos/SP,
contendo somente area com mata e APP.

02 — FONTES

02.1 — Vistoria dos imdveis em questao e das benfeitorias existentes
Nnos mesmos.

02.2 — Pesquisa de valores de imdveis rurais realizada no mercado
imobiliario da regido.
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02.3 — Copia das matriculas dos imdveis em questdo apresentadas
as fls. 152/163 e 182/191 dos autos.

02.4 — Trabalhos técnicos e Norma Brasileira para avaliacdo de
imodveis rurais.

02.5 — Apostila sobre curso de Avaliacbes de Propriedades Rurais
elaborada pelo Eng. Marcelo Rossi de Camargo Lima.

02.6 — MedicOes das construcbes existentes no imdvel n° 01
realizadas no local pelo perito.

02.7 — Custo da construgao civil divulgado em revista especializada.

02.8 — Literatura especializada do IBAPE.

03 — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

03.1 — O perito informa que foi realizada uma vistoria nos imdveis
em questdo, ocasido em que foi realizado também o levantamento fotografico
apresentado no ANEXO | deste laudo.

03.2 — O perito acredita que as informag¢des colhidas para
possibilitar a elaboracdo deste laudo foram dadas de boa fé, podendo-se nelas confiar.

03.3 — Na elaboracdo deste laudo foram obedecidos os critérios e
recomendac¢bes apresentados nos trabalhos técnicos publicados pelo IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, do qual o signatario € membro titular.

03.4 — Na avaliacdo do imovel n° 01 sera considerada no presente
trabalho a area total da gleba de 50,00 alqueires ou 121,00 hectares mencionada na
matricula do imdvel (vide fls. 182 dos autos), embora possa ocorrer que no local essa area
seja menor em razdo de divergéncias de area com os imdveis confrontantes, uma vez que
nas matriculas dos imodveis ndo consta a descricdo perimétrica com rumos e distancias.
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04 — DESCRICAO DOS IMOVEIS

04.1 — Imovel n° 01

04.1.1 — Gleba de terras

Trata-se de uma gleba de terras localizada na zona rural do
municipio de Serra Azul, distante, aproximadamente, 500,00m da drea urbanizada da
cidade (vide imagem aérea no ANEXO 1), e medindo 121,00 hectares ou 50,00 alqueires,
dos quais 2,00 alqueires destinam-se a drea ocupada pela sede, 6,00 alqueires
encontram-se com pastagem, e 42,00 alqueires encontram-se com plantagao de cana
arrendada.

Esta gleba possui varias edificacGes de alvenaria constituidas
por escritorio, casa sede, casa do administrador, casas dos funcionarios, oficinas e
almoxarifados (vide fotos no ANEXO ).

04.1.2 — Construgdes

a) Casa sede

Trata-se de um prédio construido em alvenaria de tijolos
ceramicos, cobertura com telhas ceramicas, revestido externamente e com pintura em
latex, com area de 158,00m?, uma varanda externa com 190,00m? e uma lavandeira com
19,00m?, idade aparente de 50 anos, mau estado de conservacdo, e possuindo: UMA
SALA ampla com trés ambientes, com piso esmaltado, paredes e laje com latex, caixilho
de ferro; TRES DORMITORIOS, sendo uma suite, todos com piso esmaltado, paredes e laje
com latex, veneziana de ferro, armario de madeira; DOIS BANHEIROS, sendo um privativo
e um social, ambos com piso esmaltado, azulejo decorado até o teto, laje com latex, um
lavatdrio de marmore, um vaso sanitario e um bidé em louga de cor; UMA COZINHA com
piso esmaltado, azulejo de cor até o teto, laje com latex, uma pia de granito com cuba de
inox; UMA VARANDA com piso esmaltado e cobertura com telhas cerdmicas; UMA
LAVANDERIA COM WC com piso em cimentado, azulejo de cor até 1,20m e acima com
caia¢do, um vaso sanitario e um lavatério branco.
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b) Casa do administrador

Trata-se de um prédio construido em alvenaria de tijolos
ceramicos, cobertura com telhas de fibrocimento, revestido externamente e com pintura
em latex, com area de 196,00m? e uma varanda externa com 180,00m?, idade aparente
de 50 anos, mau estado de conservacao, e possuindo: DUAS SALAS com piso em ceramica
vermelha, paredes e laje com latex, caixilho de ferro; TRES DORMITORIOS com piso
esmaltado e com cerdmica vermelha, paredes e laje com latex, veneziana de ferro; TRES
BANHEIROS com piso esmaltado, azulejo de cor até o teto, laje com latex, um lavatério,
um vaso sanitario e um bidé em louga de cor; UMA COZINHA com piso em ceramica
vermelha, paredes e laje com latex, uma pia de material sintético, UMA VARANDA com
piso esmaltado e cobertura com telhas de fibrocimento.

c) Escritério

Trata-se de um prédio construido em alvenaria de tijolos ceramicos,
cobertura com telhas ceramicas, revestido externamente e com pintura em latex, com
area de 90,00m? e uma varanda externa com 60,00m?, idade aparente de 50 anos, mau
estado de conservacdo, e possuindo: CINCO SALAS de escritério com piso em lajotdo e
cimentado, paredes com latex, forro de madeira, caixilho de ferro; UM BANHEIRO com
piso em cimentado, barra a 6leo até 1,50m e acima com latex, forro de madeira, um vaso
sanitario e um lavatdrio branco; UMA COPA com piso e paredes com ceramica esmaltada,
forro de madeira, uma pia de granito com cuba de inox; UMA VARANDA com piso em
lajotdo, paredes com latex e cobertura com telhas ceramicas.

d) Casas dos funcionarios

Tratam-se de varios prédios construidos em alvenaria de
tijolos ceramicos, cobertura com telhas de fibrocimento, revestidos externamente e com
pintura em caia¢do, com drea total de 370,00m? e varandas com 107,00m?, idade
aparente de 50 anos, mau estado de conservacdo, possuindo basicamente cada uma:
UMA SALA com piso em cimentado, paredes com caia¢do, sem forro; UM ou DOIS
DORMITORIOS com piso em cimentado, paredes com caiacdo e sem forro; UM BANHEIRO
com piso em cimentado ou esmaltado, paredes com caia¢do ou azulejo até 1,50m, sem
forro, um vaso sanitario e um lavatério branco; UMA COZINHA com piso em cimentado,
paredes com caiacdo, sem forro e uma pia de material sintético, UMA AREA DE SERVICO
com piso em cimentado e um tanque de granelite.
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e) Oficinas e almoxarifado

Tratam-se de dois galpdes destinados a oficina mecanica e
borracharia, com piso de concreto, paredes com caiagao, pilares de concreto e cobertura
com telhas de fibrocimento, e dois prédios destinados aos depdsitos e almoxarifado,
construidos em alvenaria de tijolos ceramicos, cobertura com telhas de fibrocimento,
revestidos externamente e com pintura em caia¢do, com area total de 480,00m? para os
galpdes e 565,00m? para os prédios dos depdsitos e almoxarifado, idade aparente de 60
anos e péssimo estado de conservagao.

04.2 — Imovel n° 02

Trata-se de uma gleba de terras localizada na zona rural do
municipio de Serra Azul/SP, préximo a prainha e ao cérrego Ribeirdo Claro, com érea total
de 89,54 hectares ou 37,00 alqueires, contendo 10,00 alqueires com mata e APP, e 27,00
algueires com plantac¢do de cana de agucar arrendada (vide fotos no ANEXO )

04.3 —Imadvel n° 03

Trata-se de uma gleba de terras denominada Ribeirdo Claro
com area total de 13,31 hectares ou 5,50 alqueires, localizada proxima ao corrego
Ribeirdo Claro, contendo somente mata e APP (vide fotos no ANEXO I).

05 — AVALIAGCAO

05.1 — Metodologia

A avaliacdo da gleba de terras dos imdveis rurais em questdo
foi elaborada com base em pesquisa de valores de propriedades rurais vendidas ou em
ofertas, realizada no mercado imobilidrio da regido, devidamente homogeneizada de
acordo com critérios apropriados ao presente caso, considerando a
localizacdo/acessibilidade e as condi¢des de uso do solo, e considerando ainda somente o
valor da terra nua das propriedades, ou seja, ja descontado o valor de eventuais
plantagdes existentes nos imdveis pesquisados.
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A pesquisa realizada foi homogeneizada considerando a
situacdo paradigma do imdvel n° 02 em questdo, com base na localizacdo e nas
caracteristicas do solo do mesmo, considerando ainda que possui terras préprias para
cultura, sendo considerado, na avaliacdo dos demais imodveis, coeficientes de
homogeneizacdo para ajustar o valor unitario das terras a condicdo especifica de
localizacdo e caracteristicas do solo dos mesmos.

Na pesquisa realizada neste trabalho foram obtidos cinco
(05) elementos comparativos para a apuracdo do valor unitdrio das glebas de terras da
regido, conforme demonstrado a seguir.

05.1.2 - Pesquisa de mercado

01) Local: Sitio em Serra Azul/SP — Terra de cultura — Céd.: ALIQEH

Area : 6,00 alqueires

Valor : RS 1.200.000,00 (oferta)

Data : Novembro/2023

Fonte: Cardoso Sitio e Fazendas — Fone (16) 99714-8009

Fator de Fonte: FF = 0,90
Fator de Localizagdo: FL=1,00
Fator de Area: FA = (6,00 / 37,00)%125 = 0,797

gl =(1.200.000,00 / 6,00) x 0,90 x 1,00 x 0,797 = RS 143.460,00/alq.

02) Local: Sitio em Santa Rosa de Viterbo/SP — Terra de cultura —
Céd.: FA002185D

Area :20,00 alqueires

Valor total: RS 3.000.000,00 (oferta)

Data : Novembro/2023

Fonte: Ribeiro Imdveis — Fone (16) 98140-4288

Fator de Fonte: FF = 0,90
Fator de Localizagdo: FL = 1,00
Fator de Area: FA = (20,00 / 37,00)%125 = 0,926

g2 = (3.000.000,00 / 20,00) x 0,90 x 1,00 x 0,926 = RS 125.010,00/alg.

SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL ENcaiEcam T

Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 99134-0235
E-mail: sinesio.callegari@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SINESIO SILVIO CALLEGARI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2023 as 18:08 , sob o nimero WCRV23700287470

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001692-43.2023.8.26.0153 e cddigo 1CoAdOgK.



fls. 248

03) Local: Fazenda em Sdo Simdo/SP — Terra de cultura (roxa) —
Cod.: FAO0492 — Contendo construcgdes e benfeitorias

Area : 60,00 alqueires

Valor total: RS 11.000.000,00 (oferta)

Valor estimado das construcdes e benfeitorias: Vc = RS 1.000.000,00
Valor da gleba de terras: Vg = R$ 10.000.000,00

Data : Novembro/2023

Fonte: Larraz Imdveis — Fone (16) 99174-4723

Fator de Fonte: FF = 0,90
Fator de Localiza¢do/uso do solo: FL = 0,80

Fator de Area: FA = (60,00 / 37,00)%125 = 1,062

g3 =(10.000.000,00 / 60,00) x 0,90 x 0,80 x 1,062 = RS 127.440,00/alq.

04) Local: Sitio em S3o Sim&o/SP - Terra de cultura - Céd.: SI0046
Contendo construcdes (casa sede e casa de caseiro)

Area : 23,00 alqueires

Valor total: RS 4.000.000,00 (oferta)

Valor estimado das constru¢des: Vc = RS 350.000,00
Valor da gleba de terras: Vg = RS 3.650.000,00

Data : Novembro/2023

Fonte: Sordi Iméveis — Fone (16) 3911-9970

Fator de Fonte: FF = 0,90
Fator de Localizag¢do: FL=1,00
Fator de Area: FA = (23,00 / 37,00)%1%5 = 0,942

g4 = (3.650.000,00 / 23,00) x 0,90 x 1,00 x 0,942 = RS 134.540,00/alg.

05) Local: Sitio em Serra Azul/SP — Terra de cultura — Céd.: 251945720

Area :42,00 alqueires (40,00 alg. com cana e 2,00 alg. com mata)
Area equivalente: [40,00 + [2,00 x (20/80)]] = 40,50 alqueires
Valor : RS 6.000.000,00 (oferta)

Data : Novembro/2023

Fonte: MGF Imdveis — Corretora Maria José Gomes
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Fator de Fonte: FF = 0,90
Fator de Localizagdo: FL = 1,00
Fator de Area: FA = (42,00 / 37,00)%2> = 1,032

q5 = (6.000.000,00 / 40,50) x 0,90 x 1,00 x 1,032 = RS 137.600,00/alg.

Média dos valores

143.460,00 + 125.010,00 + 127.440,00 + 134,540,00 + 137.600,00
q=( ) =

g =RS 133.610,00/alg.

MEDIA SANEADA:
- Limite Inferior = RS 93.527,00

- Limite Superior = RS 173.693,00

Como todos os elementos homogeneizados encontram-se
dentro do intervalo aceitavel de 30% acima e abaixo da média provisoria, o valor unitario
basico de glebas na regidao, na condicdo paradigma, é de:

V.U.B. =RS$ 133.610,00/alg. (Novembro/23)

05.1.3 — Capacidade de uso do solo

A avaliacdo das terras do imével em questdo foi realizada
com base na capacidade de uso do solo dos diversos trechos que compdem a
propriedade, considerando que esses trechos possuem diferentes tipos de exploragao,
conforme as restricdes provocadas pelas caracteristicas do local.
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A grande diversidade das caracteristicas das terras que
compdem um imovel rural obriga a adocdo de um critério cientifico, que seja
suficientemente objetivo para eliminar as eventuais distor¢des que possam resultar da
visdo pessoal de um determinado avaliador.

O critério capaz de permitir a perfeita caracterizacdo das
terras avaliandas, emprestando-lhe sentido econémico, sem dar margem a mais de uma
interpretacdo, quanto a sua capacidade de gerar rendimentos, baseia-se na classificacdo
proposta pelo pesquisador norte-americano NORTON, em 1.940, e que sofreu,
posteriormente, sucessivos aperfeicoamentos, ganhando aceitagdo universal. No Brasil
este critério vem sendo adotado de longa data em todas as universidades e entidades de
pesquisa agrondmica, tendo sido publicados inUmeros trabalhos a respeito.

Pelo critério de NORTON as terras sdao divididas em oito
classes de capacidade de uso, obedecendo a uma ordem decrescente de acordo com a
sua potencialidade de produzir rendimentos, conforme quadro a seguir.

CLASSE uso
I Lavoura sem restrigdes
Il Lavoura com praticas simples
i Lavoura com praticas intensas

v Lavoura espordadica — Pasto

\Y Pastagem sem restri¢coes

\ Pastagem com praticas simples

Vi Pastagem com praticas intensas — Florestas — Matas
VI Abrigo da vida silvestre

Em 1.980 o Prof. Geraldo Vitorino de Franga, da Escola
Superior de Agricultura “Luiz de Queiroz” de Piracicaba/SP, elaborou um trabalho técnico
amplamente adotado pelos peritos que atuam na drea rural, onde o mesmo apresenta as
classes de Il a VII subdivididas em varias subclasses de capacidade de uso, considerando
neste seu trabalho, além das caracteristicas de cada terreno, os problemas que o mesmo
possua quanto a erosao (e), e/ou solo (s), ou agua (w), ou clima (c), e esta tabela do Prof.
Franca é que utilizamos na realizacdo do presente trabalho.

Segundo o referido trabalho o trecho das referidas glebas,
destinado ao cultivo de plantagdes, refere-se a classe “II”, com valor percentual de 80%
sobre o valor da classe “”, e o trecho com mata e APP refere-se a classe “VII”, com valor
percentual de 20% sobre o valor da classe “I”.
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05.2 — Calculo dos valores

05.2.1 — Imodvel n° 01

05.2.1.1 — Gleba de terras

g = R$ 133.610,00/alq.

S1 =750,00 alqueires

Fator localizagdo/uso do solo = 1,30

Fator de Area: FA = (37,00 / 50,00)%2° = 0,927
Vgl =(133.610,00 x 50,00 x 1,30 x 0,927) =

Vgl = RS 8.050.670,00

05.2.1.2 — Construgdes
A — Custo unitario de edificacdo:

- Casa sede: - Construcdo principal: RS 2.716,33/m?
- Construcdo secundaria: RS 1.765,61/m?
- Varanda: RS 1.086,53/m?
- Casa administrador: - Construcdo principal: RS 2.308,88/m?
- Varanda: RS 923,55/m?
- Escritério: - Construcdo principal: RS 2.118,74/m?
- Varanda: RS 842,06/m?
- Casas funcionarios: - Construc¢do principal: RS 1.928,59/m?
- Varanda: RS 760,57/m?
- Oficina e Almoxarifado: - Galpdes: RS 1.222,35/m?
- Depésitos: RS 1.738,45/m?

B — Areas construidas:

- Casa sede: - Construcdo principal: 158,00m?
- Construcdo secundaria: 19,00m?
- Varanda: 190,00m?
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- Casa administrador: - Construgdo principal: 196,00m?

- Varanda: 180,00m?
- Escritério: - Construcdo principal: 90,00m?

- Varanda: 60,00m?
- Casas funcionarios: - Construcdo principal: 370,00m?
- Varanda: 107,00m?
- Oficina e Almoxarifado: - Galpdes: 480,00m?
- Depositos: 565,00m?

C — Coeficientes de depreciacao:
-K1=0,50 (Idade aparente 50 anos - Ma conservagao)

- K2 =0,30 (Idade aparente 60 anos - Péssima conservagao)

D — Valor das construcdes:

- Vel = [(2.716,33 x 158,00 x 0,50) + (1.765,61 x 19,00 x 0,50) +
(1.086,53 x 190,00 x 0,50) + (2.308,88 x 196,00 x 0,50) +
(923,55 x 180,00 x 0,50) + (2.118,74 x 90,00 x 0,50) +
(842,06 x 60,00 x 0,50) + (1.928,59 x 370,00 x 0,50) +
(760,57 x 107,00 x 0,50) + (1.222,35 x 480,00 x 0,30) +
(1.738,45 x 565,00 x 0,30)] =

-Vc =RS$ 1.632.744,00

05.2.1.3 — Valor total do imdvel n° 01

V1=Vgl+Vcl
V1 =RS 8.050.670,00 + RS 1.632.744,00
V1 =RS 9.683.414,00

Valor arredondado: V1 = RS 9.683.000,00
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05.2.2 — Imodvel n° 02

g =R$ 133.610,00/alq. (classe Il =0,80)

S$2 =37,00 alg.: 27,00 alq. (classe Il = 0,80)
10,00 alg. (classe VII = 0,20)

20

V2 =133.610,00 x [27,00 + (10,00 x (----))] =
80

V2 = RS 3.941.495,00

Valor arredondado: V2 = RS 3.941.000,00.

05.2.3 — Imdvel n° 03

q = R$ 133.610,00/alq.

S3 = 5,50 alqueires

Fracdo ideal: Fi=0,50

Fator de Area: FA = (37,00 / 5,50)%125 = 1,269
Fator localizacdo/uso do solo = 0,40

V3 =(133.610,00 x 5,50 x 0,50 x 0,40 x 1,269) =
V3 =RS 186.506,00

Valor arredondado: V3 = RS 187.000,00
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06 — CONCLUSAO

Em virtude do exposto no presente trabalho o perito atribui,
aos imoveis inicialmente identificados, e para o més de novembro de 2.023, os seguintes
valores:

a) Imével n° 01 - Matricula n°® 2.855: V1 = RS 9.683.000,00
(Nove MilhGes, Seiscentos e Oitenta e Trés Mil Reais);

b) Imével n° 02 - Matricula n° 278: V2 = RS 3.941.000,00
(Trés Milhdes, Novecentos e Quarenta e Um Mil Reais);

c) Imével n° 03 (50%) - Matricula n°® 4.571: V3 = RS 187.000,00
(Cento e Oitenta e Sete Mil Reais);

d) Valor total: V = RS 13.811.000,00 (Treze Milhdes, Oitocentos e Onze Mil Reais).

07 - TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo é composto de catorze (14) folhas
digitadas somente no anverso, sendo esta ultima datada e assinada. Segue ainda, em
anexo, levantamento fotografico (vide ANEXO 1).

Cravinhos, 09 de novembro de 2.023.
Fad

p
swéske}sﬁ.wo CALLEGARI

Perito Judicial

Eng. Civil — CREA 060.111.655.0
MEMBRO TITULAR DO IBAPE n2 434
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FOTO 09 — Vista da entrada da area da sede do imével n° 01.
FOTO 10 — Vista do escritorio existente no imovel n° 01.
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FOTO 12 - Vista de construgdo junto a casa sede existente no imdvel n° 01.
SINESIO SILVIO CALLEGARI

FOTO 11 — Vista da casa sede existente no imdvel n° 01.
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FOTO 14 — Vista de casa de funcionarios existente no imdvel n° 01.
SINESIO SILVIO CALLEGARI

FOTO 13 — Vista da casa do administrador existente no imével n° 01.
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FOTO 16 — Vista dos barrac6es das oficinas e almoxarifado no imdvel n° 01.
SINESIO SILVIO CALLEGARI

FOTO 15 — Vista dos barrac6es das oficinas e almoxarifado no imdvel n° 01.
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SINESIO SILVIO CALLEGARI

FOTO 17 — Imagem aérea do trecho da sede no imdvel n° 01.
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SINESIO SILVIO CALLEGARI

FOTO 18 — Vista parcial do imével n® 02.
FOTO 19 — Vista parcial do imével n® 02.
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SINESIO SILVIO CALLEGARI

FOTO 20 — Vista parcial do imével n® 02.
FOTO 21 — Imagem aérea do imdvel n° 02.
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SINESIO SILVIO CALLEGARI

FOTO 22 — Vista parcial do imével n® 03.
FOTO 23 — Vista parcial do imdvel n° 03.
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SINESIO SILVIO CALLEGARI

FOTO 24 — Vista parcial do imével n® 03.
FOTO 25 — Vista parcial do imdvel n° 03.



