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1. VALORES (R$)

DATA BASE:

Julho/24

VALOR DE

MERCADO

R$ 14.175.000,00 |

2. PROPRIETARIO:

Fazenda do Estado

NISGI

22.139

3. LOCALIZAGAO:

ENDERECO:

MUNICIPIO:

BAURU

CERTIDAO DE PROPR.:

RUA PROFA. ZENITA ALCANTARA NOGUEIRA, s/n° - VILA TRIAGEM

136.097

CRI: 50 CRI DE BAURU

4. CROQUI DE LOCALIZAGAO:

il b
7

5. FOTOGRAFIA:

FOTO IMOVEL - FACHADA

6. CARACTERISTICAS DO TERRENO:

AREA (m?):

63.023,78

TOPOGRAFIA:

PLANO: X

SUPERFICIE DO SOLO:

SECO: X

ACLIVE:

UMIDO:

FRENTE PRINCIPAL/SECUNDARIA (m):

DECLIVE:

ALAGAD

47,01

1CO:

ACIDENTADO:

7. BENFEITORIA EXISTENTE:

PADRAO CONSTRUTIVO:
IDADE ESTIMADA:

ESTADO DE CONSERVAGAO:

Escritério Padrdo Econémico

VOCAGAO DE USO:

AREA (m2):

70,00

PAVIMENTOS:

Servigos

A Bl x

8. SITUACAO DO IMOVEL:

OCUPADO: X

DESOCUPADO:

OCUPANTE:

Empresa de Terraplanagem (sem identificacdo)

CONTATO:

LIQUIDEZ:
ALTA:

MEDIA: I:I

BAIXA: X
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Companhia de Desenvolvimento
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RESUMO DO LAUDO DE AVALIACAO

REFERENCIA: BAURU - SGI 22.139

ENDERECO: Rua Professora Zenita Alcantara Nogueira, s/n°
Vila Triagem - BAURU/SP

PROPRIETARIO: Fazenda do Estado de S&o Paulo

AreaTerreno (m2) Limite Inferior AVALIACAO Limite Superior
63.023,78 R$ 12.840.000,00 R$ 14.175.000,00 R$ 15.490.000,00

DATA DO LAUDO: JULHO/2024
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

LAUDO DE AVALIACAO

~

CONSIDERACOES PRELIMINARES

INTERESSADO: Coordenadoria de Patrimonio do Estado

FINALIDADE: Determinacao de valor de mercado do imodvel

avaliando.

OBJETIVO: Determinar o valor de mercado e para venda do

imovel avaliando.
IDENTIFICACﬁO DO IMOVEL AVALIANDO

DENOMINACAO: BAURU - SGI 22.139
PROPRIETARIO: Fazenda do Estado de Sio Paulo

ENDERECO: Rua Profa. Zenita Alcantara Nogueira, s/n°
BAIRRO: Vila Triagem
MUNICIPIO: BAURU - SP

DOCUMENTACAO DE APOIO

Serviram de base para a presente avaliacao o0s seguintes

documentos:

¢ Matricula n°® 136.097 (2° CRI de Bauru), de 09/03/2021

¢ Laudo de Avaliacao elaborado pela CDHU - Agosto/2022
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1.6

2.1

RESSALVAS

a) Na presente avaliagdo pressupdem-se como validas as medidas
constantes nos documentos enviados para consulta de base na

elaboracao do laudo de avaliagao;

b) As informacdes necessarias para a elaboracao deste trabalho
técnico, obtidas de terceiros, foram consideradas como corretas

e prestadas de boa-fé;

c) Nao foram abordadas questdes relacionadas as condicdes do solo
e subsolo do terreno, particularmente a constatacao da presenca
das substéncias nocivas a saude e contaminacao do meio
ambiente. Caso venha a ser identificado algo dessa natureza, seja
no interior do avaliando ou em seu entorno préximo, os valores

ora determinados deverao ser revistos;

d) A vistoria, bem como o relatério fotografico, foram elaborados
pelos Eng. Nivaldo Roberto Berigo - CREA 506.157.367.6 e pelo
Eng. Eduardo de Moraes Marques — CREA 060.521.058-4, ambos
da Regional da CDHU de Bauru.

VISTORIA

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imdvel esta inserido em regido ainda em expansao urbana, em
local configurado por um grande vazio urbano, formado por terras
da antiga Fepasa e pelo Horto Florestal, distante cerca de 3,5 km do

centro da cidade em linha reta.
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2.1.1

2.1.2

Localiza-se proximo ao Distrito Industrial, do Centro de Distribuicdo
da VIBRA (antiga Petrobras) e do Servigco Social da Industria - SESI,

gue estd construindo um grande centro educacional.

A maior parte da ocupacao no entorno é constituida por industrias,

galpdes comerciais, postos de gasolina e servicos.

Verifica-se também, alguns nucleos habitacionais ao norte, na

margem oposta ao Rio Bauru, e a leste, apds o Distrito Industrial.

MELHORAMENTOS PUBLICOS E SERVICOS

O entorno é servido pelos principais melhoramentos publicos
existentes na cidade: vias pavimentadas, redes de agua domiciliar,
energia elétrica, telefone, iluminagdo publica, captacao de esgotos e
aguas pluviais, guias e sarjetas, transporte publico e entrega

domiciliar de correspondéncia.

VIAS DE ACESSO

As principais vias de acesso a regido do imodvel avaliando sdo a
Rodovia Marechal Rondon (SP-300) e a Avenida Rodrigues Alves,
sendo a Rua Profa. Zenita Alcantara Nogueira uma de suas

travessas.

BAURU (Gleba 1 -63.023,78m?) - Julho/2024 @
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Cabe destacar que a Av. Rodrigues Alves é uma das principais vias
da cidade, que liga o Centro a Rodovia Marechal Rondon e a Rodovia
Comandante Joao Ribeiro de Barros (SP-225).

2.2 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

2.2.1 LOCALIZACAO

O imdvel localiza-se na Rua Prof.@ Zenita Alcantara Nogueira, s/n°,
travessa da Avenida Rodrigues Alves, Vila Triagem, municipio de
Bauru/SP.

A Rua Profa. Zenita Alcantara Nogueira é uma via secundaria, dotada

de pavimentacdao asfaltica, com perfil em declive em relacdo a

Avenida Rodrigues Alves e mao direcional dupla.
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2.2.2

www.cdhu.sp.gov.br
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ZONEAMENTO

De acordo com a legislagdao de uso e ocupacao do solo de Bauru, o

imodvel avaliando estd inserido no Setor de Planejamento Urbano 11

- SPU 11 na Zona de Industria, Comércio e Servico — ZICS (Zona de

Inddstria, Comércio e Servico), que € caracterizada por faixas

localizadas ao longo das rodovias e ferrovias, incluindo os distritos

industriais, destinadas a instalacao de indUstrias, comércio, servico

e uso institucional, infraestrutura deficitaria, falta de acessibilidade,

cujos coeficientes de aproveitamento basico e maximo sao iguais a

3,00.
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PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO
BAURU DE TODOS

Plano Diretor de Bauru - Lei Municipal n® 5631, de 22/08/2008

Os usos e restricoes para a zona ZICS foram regulamentados pela
Lei Municipal n© 7.066, de 14/05/2018:
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ANEXO |

REGULAMENTACAQ DA ZICS
(ZONA DE INDUSTRIA, COMERCIO E SERVICO)

Escala 1:30.000 02042018
LEGENDA

Divisa 60 Tenitdrio Musicisat
[C] 2Ics " Zona Estiiaments Industital, Comerclal & de Servko;
Il zcs- 5o

[ Z1Cs "G Zana de Uso Diversificado.

Prefeitura Municipal de Bauru
ia Municipal de Planei Urbano
Deparlamento de Planejamento

Divisdo de Diretrizes e Normas

Regulamentagdo das ZICS - Lei Municipal n® 7.066, de 14/05/2018

A Lei Municipal n® 7.066 define o seguinte:

P.21.16118

.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

ESTADO DE SAO PAULO

IN° 7 DE 14 AIO DE 2.
Regulamenta o Parcelamento, Uso e
Ocupagio do Solo na Zona de Inddstria,
Comércio e Servigo (ZICS) e institui a
Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do
Solo em ZICS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BAURU, nos termos do art. 51 da Lei Crgfinica do Municipio de Bauruy, faz

saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Ar 1°

Art, 2°

CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Esta Lei Municipal regulamenta o parcelamento, use ¢ ocupaglio do solo aplicado 4 Zona de Indistria, Coméreio ¢
Servigo - ZICS, definidas no Mapa 6 « Macrozoneamento, do Plano Diretor Participativo de Bauru, Lei Municipal n®
5631, de 22 de agosto de 2,008, e institui parimetros para aplicagio da outorga onerosa de alteragio de uso do solo
em ZICS, em conformidade ao art. 96 do Plano Diretor Participativo.

A ZICS & destinada prioritariamente ap fomento de atividades industriais, comerciais e de servigos, sem prejuizo de
sua compatibilizagio ds demais atividades urbanas.

BAURU (Gleba 1 - 63.023,78m?) —Julho/2024 1()
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. CAPITULO II
DISPOSIGOES ESPECIFICAS
Art. 5° A ZICS classifica-se em:
1- ZICS-A - Zona de Uso Estritamente Industrial, Comercial ¢ de Servigos;
- ZICS-B - Zona de Uso Preferencialmente Industrial, Comercial ¢ de Servigos;
-  ZICS-C - Zona de Uso Diversificado.
A g A Zona de Uso Diversificado - ZICS-C:
I- Constitui-se pelas dreas delimitadas no Mapa (Anexo 1) como ZICS-C, as quns sho w‘actmnd.u
como dreas inseridas na malha urbana consolidada ou muito préxi de b . com
. vias de acesso comuns utilizadas por esses bairros e seus mrldores;
II-  Permitea instalq;io de estabelecimentos comercias ¢ de servigos, ¢ industriais que sejam compativeis
’ 4 atividade residencial;
I11-  Nio permite a instalaglo de indistrias classificadas como nocivas pelo Zoneamento Municipal (Lei
v Municipal n° 2,339, de 15 de fevereiro de 1.982, ou outra que vier a substitui-la);

IV - Permite o uso residencial em toda sua extenslo, ressalvada a obrigatoricdade de destinar percentual
minimo de &rea para lotes comerciais, em empreendimentos & serem implantados na ZICS 3, onde
pelo menos 5% (cinco por cento) da érea total do empreendimento em ZICS deverd ser demarcada
como lotes comerciais/servigos.

Art. Os usos permitidos em cada uma das ZICS consta do Anexo 1.

. fTULO VI

: DAS DISPOSICOES FINAIS

i

' Art.23 Os Distritos Industriais est3o sujeitos & legislagio especifica.

!

g a serem i ou larizados nestas dreas estilo isentos da elaboragdo de Estudo de
y Impaoto de Vizinhanga.

| §2° Novos Distritos Industriais que venham a ser criados pelo Municipio deverdo prever a elaboraglo de Estudo

de Impacto de Vizinhanga prévio 4 sua implantaglo.

t L A24 E dispensada a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vi para as

1 exclusivamente industriais, comerciais ou de servigos, situadas em ZICS-A ou em ZICS- B, Cl.ljo processo de
’ aprovagiio do parcelamento de solo ja tenha contemplado a claboragdo de EIV para o empreendimento geral.

; Parégrafo Gnico.  Para empresas localizadas nos Distritos Industriais, aplica-sc o disposto no art. 23.

1
; A 25 Lotes ¢ edifi pré-exi a i dessa lei, que tenham sido produzidos cm discordincia sos

H indices icos ¢ de Y do Anexo I, terdo sua regularidade reconhecida, desde que
! ndo invadam éreas publicas, de iros, éreas gidas ou sujeitas a restri¢des especificas.
An. 26 que exergam ificadas como 14 pela Lei Municipal n® 2.339 de 15 de l'everelro de
1.982, pré-existentes em ZICS-B ou ZICS-C e com suas
nesses locais, desde que idas as normas ap! is pelos orglos ientais ¢ sani
Ar. 27 ividades efetiva ou a serem d Ividas nas ZICS estarlio sujeitas, nos termos

da Lei Federal n° 6.938, de'31 de agosto de 1981, ou outra que vier a substitui-la, 2o licenciamento do érg2o
competente, seja ele municipal, estadual ou federal.

Ar. 28 AleCSloaltudasemAm\sdePro(wlo biental, ou na Zona de A il dnEsmﬁo
- SebastiZo Aleixo, deverdo d ¢ aos paré speci! pelos resp
' Planos de Manejo. s
Ar. 29 As atividades que langam efluentes em corpos de 4ghd estardo sujeitas, para fins de aprovac#o, & classificaco
prevista no Decreto Estadual n° 8.468, de 08 de sefembro de 1.976 ¢ a0 Decreto Estadual n® 10.755, de 22 de

novembro de 1.977.

Art. 30 Os anexos I, 11 e 111 ficam fazendo parte integrante dg presente Lei.

LETi ROCCO KIRCHNER
SECREYARIA DE PLANEJAMENTO

i
i

i Projeto de iniciativa do
i PODER EXECUTIVO

t no Dep
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2.2.3

__ . ANEXO Il - Caracteristicas Gerais de Uso e Ocupagéo

- ZICS-C: zonadeUso Diversificado -
CARACTERISTICAS GERAIS DE USO E OCUPACAO
uso DIMENSOES DO LOTE RECUQS PREDIAIS MIN. INDICE URBANISTICO
AREA TESTADA » T.0. C.A
PERMITIDOS PERM]SS[\IEIS 0oBS M|NIMA {m,' MIN. (m) AL.INH:AM. LATERAL FUNDOQ Méaximo Méximo
R1 2 130 6 0 Céd. Obras Céd. Obras 90% 3,0
R2 2. 250 10 0 Céd. Obras | Céd. Obras 80% 3,6
R3 2 130 6 0 Céd. Obras Céd. Obras 90% 3,0
C1 2 250 10 5 Céd. Obras | Cdd. Obras 80% 3,0
c2 2 250 10 5 Céd. Obras Céd. Obras 80% 3.0
C3 2 250 10 5 Céd. Obras Céd. Obras 80% 3,8
C4 2 250 10 5 Cbd. Obras Céd. Obras 80% 3,0
S1 2 250 10 5 Céd. Obras | Céd. Obras 80% 3,0
S2 2 250 10 5 Céd. Obras Céd, Obras 80% 3.0
S3 2 250 10 5 Céd. Obras | Céd. Obras 80% 3.0
54 2 250 10 5 Céd. Obras Céd. Obras 80% 3.0
11 2 250 10 5 Céd. Obras Céd. Obras 80% 3.0
12 2 250 10 5 Céd. Obras | Cod. Obras 80% 3,0
i3 2 250 10 5 Céd. Obras Céd. Obras 80% 3,0
E1 2 250 10 5 Céd. Obras | Céd. Obras B80% 3.0
E2 2 250 10 5 Cod. Obras | Céd. Obras 80% 30
E3 2 250 10 5 Cad.Obras | Cod Qbras | 80% an
E4 2 250 10 5 Cod. Obras | Céd. Obfea AN% an
OBSERVAGAO:

(2) Lotes e edificagbes pré-existentes que tenham sido produzidos em discordancia aos Indices urbanisticos e de construglo constantes deste Anexo,
podero ter sua regularidade reconhecida, desde que nao invadam éreas plblicas, de terceiros, dreas ambientalmente protegidas au sujeitas a
restriges especlficas.

GRAVAMES

No imdvel avaliando, devido a proximidade com o Horto Florestal,
confrontante pela divisa nos fundos, ha uma area de mata do tipo
cerrado, que se expandiu desse parque para dentro do avaliando,

ocupando atualmente, cerca de 92% do total.

Esta porcdo do terreno esta sujeita a Lei Estadual n°® 13.550/2009,

instrumento legal conhecido como Lei do Cerrado.

Além disso, na vistoria, foi constatado que ela estd ocupada por uma
empresa de terraplanagem, que erigiu uma construcao e cercou a
area com chapas metalicas. Apesar da empresa ocupar somente a
porcdo livre da mata de cerrado, por té-la cercado impede o acesso

ao imovel como um todo.

BAURU (Gleba 1 - 63.023,78m?) —Julho/2024 1 2
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A Matricula n°® 136.097, atualizada até 09/03/2021, ndo ha registro
de transferéncia de propriedade, nem averbacdo de que o imével

tenha sido cedido a terceiro.

2.3 ESPECIFICACAO DO TERRENO

Trata-se de terreno urbano, de configuragao irregular, topografia
plana, ao nivel da rua, dotada de uma edificacao, de consisténcia
seca, que segundo a Matricula n°® 136.097 (2° CRI de Bauru), perfaz
a area total de 63.023,78 m?2.

Foi adquirida pela COMPANHIA PAULISTA DE ESTRADAS DE FERRO,
atual FEPASA - Ferrovia Paulista S.A. e transferida para a CPA
através da Escritura de Dagao em Pagamento lavrada no 1° Tabelidao
de Notas desta Capital, em 10/02/1999, livro 2.745, fls. 355 e
transferido para a CPOS, conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CESSAO DE DIREITOS PESSOAIS E REAIS, datado de 22 de
dezembro de 2.000.

Em 09/03/2021, em ato praticado em cumprimento a sentenca
proferida pela Juiza de Direito da Primeira Vara Civel da comarca de
Bauru, foi realizado o Registro definitivo da cessao de todos os
direitos pessoais e reais sobre o imovel na Matricula n°® 136.097,

abaixo reproduzida:

BAURU (Gleba 1 - 63.023,78m?) —Julho/2024 13
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]
Livro n.° 2 - Registro Geral 2. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE BAURU - 5. PAULO
CNS N.° 11.263-1

MATRICULA FOLHA % .
' 136.097 I [-— 01 j Bauru, 09 de marco dé 2021.

IMOVEL: UM TERRENO situado na Rua Professora Zenita Alcantara Nogueira,
nesta cidade de Bauru-8P, com a frea de 63.023,78 m? com o seguinte
perimetro: Tem inicio no ponto E, localizadoe no alinhamento da Rua Professora
Zenita Alcantara Nogueira, dai segue com rumo de 14°00'35"NW e distincia de
47,01 metros, até encontrar o ponto 23, confrantando dos pontos E-23 com a
Rua Professora Zenita Alcdntara Noguelra; dai segue com rumo de 05937'34"NE
e distincia de 5,40 melros, até encontrar o ponto 22, confrentando dos pontos
23-22 com a Area remanescente da Matricula 124.331 - 2° ORI de Bauru,
propriedade da FEPASA (SPU); dai segue com rumo de 29°03'17"NE e distdncia
de 5,15 metros, até encontrar o ponto 21, confrontando dos pontos 22-21 com a
drea remanescente da Matricula 124,331 - 2' ORI de Bauru, propriedade da
FEPASA (SPU); dai segue com rumo de 51°47'49"NE e distincia de 455,57
metros, até encontrar o ponto 20, confrontando dos pontos 21-20 com a drea
remanescente da Matricula 124.331 - 2* ORI de Bauru), propriedade da FEPASA
{SPU); dai segue com rumo de 71°33'54°NE e distdncla de 5,53 metros até
encontrar o ponto 19, confrontando dos pontos 20-19 com a drea remanescente
da Matricula 124.331 - 2* ORI de Bauru, propriedade da FEPASA (SPU); dai
segue com rumo de 89°33'12"NE e distincla de 16,44 metros, até encontrar o
ponto 19A, confrontando dos pontos 19-19A com a édrea remanescente da
Matricula 124.331 - 2° ORI de Bauru, propriedade da FEPASA (SPU); dai segue
com rumo de 89°33'12"NE e distdncia de 111,81 metros, até encontrar o ponto
18, confrontando dos pentos 19A-18 com a drea remanescente da Transcrigio n®
3.869 - 1* ORI de Bauru, propriedade da FEPASA (SPU); dai segue com rumo de
36°08'01"SW e disténcia de 108,96 metros, até encontrar o ponto 24,
confrontando dos pontos 18-24 com a area remanescente da transcrigio n®
3.869 1* ORI de Bauru, propriedades da FEPASA (SPU); dai segue com rumo de
21°1008"SW e distdncia de 128,88 metros, até encontrar o ponte F,
confrontando dos pontos 24-F com a drea remanescente da Matricula 124,331 -
2° ORI de Bauru, propriedade da FEPASA (SPU); dai segue com rumo de
70930'24"SW e distancia de 395.00 metros, até encontrar o ponto E, ponto este
que deu inicio da presente descrigio perimétrica, confrontando dos pontos F-E
com a Matricula n® 59.943 2° ORI de Bauru, propriedade do Servigo Seclal da
Indastria [SESI).

CADASTRO: 3/617/18.

PROPRIETARIA: FEPASA FERROVIA PAULISTA S/A, Concessionsria de
Servigos Piblicos de Transporte Ferrovidrio, CNPJ/MF n®.60.500.988/0001-15,
com sede em S&o Paulo, Capital, na Rua Libero Badar6 n® 39.

- gegue No versa -

Em vistoria realizada no local, e conforme citado anteriormente,
constatou-se que em julho de 2024, a referida Gleba estava ocupada
por uma empresa de servicos de terraplanagem e que sobre ela foi
edificada uma construcao com caracteristicas de escritério padrao
econdmico, com aproximadamente 70 m2, sendo desconhecido o

regime de ocupacgao existente.
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Nao havia no local, identificacao do ocupante, telefone de contato ou

alguma pessoa que pudesse fornecer maiores informacoes.

Defronte ao imdvel, hda um Centro de Distribuicdo da Petrobras (atual
VIBRA) cujos segurangas que se encontravam na portaria,
informaram que a ocupacgao ocorreu entre outubro e novembro de
2021. Ha ligacao de energia, agua e identificacdo do local com o

numeral 161.

2.4 ESPECIFICACAO DAS BENFEITORIAS
Sobre o terreno acima descrito existe edificado um prédio comercial,

aparentemente um escritério padrao econémico - com area

construida estimada de 70,00 m2.

BAURU (Gleba 1 - 63.023,78m?) —Julho/2024 1 5




Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

do Estado de Sao Paulo

Rua Boa Vista, 170 - Sé

Tel: PABX (11) 2505-2000

c D H U ‘ CEP 01014000 - S&o Paulo / SP

www.cdhu.sp.gov.br

Aparentemente a edificacao foi construida rescentemente, sendo
desconhecido o regime de ocupacgao existente.
Nao foi possivel a vistoria interna. Nao foi atribuido valor para essa

benfeitoria.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Ha na cidade algumas dreas urbanizaveis de grande porte
disponiveis para venda, apropriadas a implantacdo de

empreendimentos residenciais, industriais e de comércio.

O mercado imobilidrio de Bauru registrou um crescimento expressivo
em 2023, conforme aponta uma pesquisa elaborada pela Associacao
Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias (ABRAINC). Este
crescimento reflete a dindmica do mercado e as variacdes nos
valores e caracteristicas dos empreendimentos imobiliarios

distribuidos pela cidade.

"O mercado imobilidario de Bauru tem mostrado um crescimento
sdlido, impulsionado principalmente pelo segmento econbémico, que
representa a maior parte das vendas, mas também com forte
desempenho no Médio e Alto Padréao e Luxo, refletindo a capacidade
do mercado de atender diferentes perfis de consumidores. Esse
desempenho é ainda mais significativo considerando o aumento
populacional de 10,2% em dez anos, apontado no Censo 2022,
tornando Bauru a cidade mais populosa do centro-oeste paulista e
mais habitada do que trés capitais brasileiras. Adiciona-se a isso a
economia regional, que cresceu 4,6% no mesmo ano, impulsionada
pelos setores de comércio, servicos, agropecuaria e atividade

extrativa.
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4.1

4.2

Esses fatores criam um ambiente favoravel para o mercado
imobiliario, atraindo compradores e investidores. Com uma
infraestrutura robusta e uma economia em expansao, o potencial de
crescimento continuo do mercado imobiliario da regido de Bauru é

promissor”, afirma Luiz Francga, presidente da ABRAINC.

Porém, o imédvel avaliando tem como agravante a condicao da
existéncia de passivo ambiental, de modo que classificamos como

de baixa liquidez.

AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

De acordo com os resultados obtidos e conforme o que prescreve a
ABNT NBR 14653-2:2011, este trabalho de avaliacao se enquadra

no Grau II de Fundamentacao e Grau III de Precisao.
METODOLOGIA

Para a determinacdo do valor do imdvel avaliando as normas de
avaliacdes recomendam a utilizacdo do Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado € aquele que

define o valor através da comparacdao do imdvel avaliando com

dados de mercado assemelhados quanto as suas caracteristicas.
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4.2.1

4.3

Em face da obtencdo de imdveis comparaveis ao avaliando que
permitiu comparagoes diretas, optou-se pelo método comparativo
direto de dados de mercado com a aplicacdo da Inferéncia Estatistica

para a determinacdo do seu valor.
DO PROCEDIMENTO DE CALCULO

A identificacdo de algumas variaveis extraidas dos dados amostrais
coletados de forma aleatéria no mercado imobilidrio permite um
estudo inferencial, objetivando encontrar as mais representativas na

variacao do valor atribuivel aos imoéveis.

O modelo matematico que se mostrou mais adequado a realidade do
mercado imobiliario é o resultado do universo amostral coletado. A
pesquisa imobilidaria vai a seguir apresentada, destacando-se as

variaveis estudadas como atributos relevantes.
PESQUISA IMOBILIARIA

O rol de comparativos obtidos no levantamento imobiliario identifica
os imdveis que mais se assemelham as caracteristicas do imdvel em

avaliacao e disponiveis no mercado como oferta a venda.

Desta pesquisa resultou uma amostra de 31 (trinta e um) elementos
comparativos, qualificados no Anexo I, dos quais 22 (vinte e dois)
foram efetivamente utilizados, segundo os critérios e testes

estatisticos aplicados as seguintes variaveis:
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a) Valor Total =  Valor total dos terrenos ofertados em Reais (R$);

b) Valor Unitario = Valor unitario do terreno (R$/m?2);

c) Area = Area do terreno (em m2);

d) Setor Urbano = caracteriza a regiao de ocupacgao, considerando

a variavel qualitativa de cddigos alocados da

forma crescente, sendo os indices 1, 2 ou 3,

conforme a seguir:

(1)

(2)

(3)

Regides periféricas com caracteristicas
predominantes residenciais de padrao

simples a proletario;

Regides proximas a corredores e
rodovias, de uso misto, comerciais e de
servicos e residenciais de padrao simples

a médio;

Regides proximas a avenidas principais,
de uso predominantemente comercial e
industrial, com edificagcbes de padrao

médio a superior.

e) Data do Evento - Variavel dicotomica binaria, quando se
trabalha com 2 periodos distintos: (0)ago/22 e (1)jul/24
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4.4

4.4.1

DO MODELO ADOTADO

Dos modelos matematicos estudados foi escolhido o que melhor
indica a variacao dos valores para o local de avaliagao segundo as
seguintes varidveis: Area, Setor Urbano e Data do Evento, que

resultaram na seguinte equacao:

Vu = +305.9457354 -38.77543123 * In (Area) +158.3660381 * Setor Urbano
+130.2110857 * Data

Correspondente as seguintes caracteristicas do avaliando:

Area = 63.023,79 m2
Setor Urbano = 2
Data do evento = 1

DO COEFICIENTE DE DETERMINACAO

O poder de explicagao de um modelo inferido estatisticamente, sobre
o comportamento de um fendmeno, representativo do Campo
Amostral, é dado através do Coeficiente de Determinacdao. Em nosso
estudo, resultou em 0,9261798, o que significa que a equacgao
inferida adotada explica 92,61% da variagao do valor, sendo 7,39%
atribuidos as perturbacdes aleatérias e a outras varidveis que,
embora menos significativas, estdo contribuindo nos erros acidentais

de medicao e interpretacao no levantamento de dados.
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4.4.2

DA COERENCIA DO MODELO

A andlise do modelo inferido, quanto a nossa sensibilidade
aprioristica da margem de variacao de valor, permite concluir com a

conviccao da sua coeréncia e logica, conforme se evidencia a seqguir:

Area = O valor wunitario do imdvel  diminui
proporcionalmente a medida que a area do

terreno se eleva.

Setor Urbano = Observa-se a ocorréncia da hipotese de
crescimento positivo do valor unitario do imovel,
de acordo com a aplicagdo crescente dos "pesos”

adotados.

Data do evento=Observa-se a ocorréncia da hipdtese de

crescimento positivo pela data do evento

5 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

O valor total do terreno avaliando foi obtido através da aplicacao do
modelo estatistico retro mencionado, em seu limite inferior, na

estimativa de tendéncia central. Assim, o valor total do terreno é:

Vi = 63.023,78 m2 x R$ 324,37/m?2
Vi = R$ 20.443.023,50
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Entretanto, para calculo do valor total do imdvel, é necessario
considerar a presenca, em grande parte da sua superficie, de mata
de cerrado, cuja preservacao é regulada pela Lei n©13.550/09 (Lei
do Cerrado).

A Lei n© 13.550/09 determina, conforme o inciso II do artigo 89, em
Area de Cerrado em Regeneracdo, que metade dessa &rea deve ser

preservada e o restante pode ser suprimida.

Assim, estimou-se que a area ocupada pela mata é de 57.981,88m?2
(mesma &rea estimada em laudo anterior), tendo em vista que nao

houve expansao da mata.

Portanto, pode-se concluir que 50% da Area de Cerrado pode ter
plena utilizacdo, enquanto que os outros 50%, no caso a area de
28.990,94 m2, deve ser considerada Area de Preservacao
Permanente (APP).

Para a estimativa de depreciacdo em areas de APP, costuma-se
aplicar os conceitos contidos no trabalho do eng® José Carlos
Pellegrino - "Avaliacdo de Faixas de Servidao de Passagem”, onde
em faixas de servidao urbana, o valor deve ser depreciado em
0,6667 (Fq).

Assim:
Ana = Area de APP (mata de cerrado) = 28.990,94 m2
Ay = Area Utilizavel = (63.023,78 - 28.990,94) = 34.032,84 m?2
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Para determinacao do valor do imdvel, aplica-se a seguinte equacao:

Vi = {[Vu X Au] + [(Vu X Fd4) X Anal}

Onde:

Vi= Valor do Imdvel

Vu = Valor unitario do terreno = R$ 293,89/m?2
Au = Area utilizavel = 34.032,84 m2
Fa = Fator depreciativo = 1/3 = 0,333
Ana = Area de APP = 28.990,94 m2

Substituindo, temos:

Vi= {[R$ 324,37/m2 x 34.032,84 m2] + [(R$ 324,27 x 0,333) x
28.990,94 m?2]}

Vi = R$ 14.173.829,40

OBSERVAGAO: Para determinacdo do valor do imével, a ocupacéo verificada no local n&o
foi considerada irregular, tendo em vista que a documentagdo recebida ndo é atualizada,
sendo possivel a existéncia de algum registro, instrumento de cessdo, autorizacdo de uso

ou de locagao.
Diante disso, optou-se por calcular o valor do imével sem a aplicacdo de fator depreciativo.

Caso apds a emissdo deste Laudo verifique-se que a ocupacdo € irregular, este Laudo

Técnico de Avaliacdo devera ser revisto.

A construcdo constatada no local ndo foi considerada no presente calculo por ndo ter sido

possivel a vistoria interna da mesma.
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6. CONCLUSAO

De acordo com o acima exposto, sdo 0s seguintes os valores

referentes ao imoével avaliando de forma arredondada, validos para

julho/24:
Limite Inferior AVALIACAO Limite Superior
R$ 12.840.000,00 R$ 14.175.000,00 R$ 15.490.000,00
7. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacao € composto por 25 (vinte e cinco)

folhas, sendo a ultima datada e assinada e mais 4 anexos.

ANEXOS

Fazem parte integrante deste laudo os seguintes anexos:
- Anexol - Planilha e Memoria de Calculo

- Anexo II - Relatorio Fotografico

- Anexo III - Documentagao

- Anexo V -  ART do Servico

Sao Paulo, 15 de julho de 2024.

Assinado de forma digital por
CLAUDIA BRAGA CLAUDIA BRAGA BONFIGLIOLI
BONFIGLIOLI CINTRA:09147966823

CINTRA 09147966823 Dados 2024.09.04 10:15:18
CLAUDIA BRAGA BONFIGLIOLI CINTRA

Arquiteta e Urbanista
CAU n% A77941-5
RRT n© 14534839
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ANEXO 1

PLANILHA E MEMORIA DE CALCULO
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0a..§ O Endereo Baimo *Valorof hea | SelorUbao | Dala Ofetante W
K @ () RuaAntonio Pelearna Garcia. 100 Chécaras Comélia 245400 150000 10 000 Neweore ll- (11) 989251160 14969
2 @ () Avenide Rak Ed Gebara Chécara S0 Jodo 3000000 21870 10 0.00 Eder Bolsonaro (14) 3879-3600 16461
3 @ (O RuaGuido Zambonato Via Zio 95400000 224900 20 0.00 Grizoni Nea Imab (14) 32270052 4419
4 @ O Rua Tamandaré. 20 lado 175 V. Séo Jodo do loianca 61200000 285000 200 0.00 Grizoni Nea Imob (14) 32270052 2474
5 @ (J RuaRinado Franco de Camaroo Jd. Xanarla £82.000.00 3,000.00 100 1.00 Poto Imabiliana 2400
6 @ (J AvCruzerodoSu Jardim Carvaho 234000000 348700 300 1.00 Sivio Garcia Junior 14-99773-5895 671.06
7 @ (O RuaBentoCosci iardim Maramba 225000000 3MTH0 0 100 Marcia Reaina Teixera Matins 605.33
8 @ () Frenteoara a Marechal Rondon 200000000 436900 30 100 Too Iméveis 14-3879-5000 50355
9 ([0 @ RuaWaldemir Ribio Jq Estrela Dalva 130500000 482800 20 100 New Core M
10 @ [ RuaMace6 x Av. Rodroues Aves Jardim Brasi 247500000 500000 300 0.00 Seven Emor Imob (14) 32027777 49500
11 @ [ Avenida Castelo Branco | 138186000 511800 20 0.00 kineu Neto (14) 3879-3600 27000
12 @ ([ Av.dorce Zaiden Jardm Contomo 366300000 581200 30 1.00 AXimobiaa 14-33139810 630.25
13 (0 @ RuaHumbedo Antorio Auelo Jordm Maramb 550800000 828000 10 100 Zwicher Imoveis - 14-3021-9000 665.2
14 (0 @ Av.Moussa Neki Tobias Pa Séo Geraldo 810000000 900000 30 1.00 Grizoni Nea Imob (14) 32270052 900.00
15 @ () Avenids José Vicente Aicko Via Aviacio 450000000 1200000 k1] 100 Aero Iméveis (14) 33793600 45000
16 (0 @ Avenida Moussa Nakhl Tobias Pa. Res. Cagtelo 1080000000 13699.00 30 0.00 Maxcidene Dias (19) 997204309 78838
17 (0 @ RuaCoronel Aves Seabra Via Bom Jesus 369018450 1580200 100 0.00 VOP Iméveis (41) 99815-9640 packi]
18 @ (J Avenida Manuel Monteio Jardim da Grama 126000000 1684400 10 0.00 Porto Imob (14) 32241400 7480
19 @ (0 Av.Rodioues Aves Jardm Brasi, 1080000000 19.667.00 300 1.00 Centro SP Iobikéra 549.14
20 @ [ Avenida Konso José Aelo Paroue das Nacdes 20200000 2280400 100 000 AX imob (14) 33139810 9
21 @ ([ Avenida Pinheio Machado Jardm Rosa Branca 620250000 2770000 200 0.00 Zwicker mdveis (14) 3021-9000 250
2 @ ([ RuaAdemar Matinelo Distrto Indistrial 441000000 2880000 10 1.00 Conereto Imveis 163,13
23 () @ RuaKatsushiro Shinohara Paroue Pauista 1449000000 30.000.00 200 0.00 Bambera (11)3194-7500 43300
% ([ @ Avenida Konso José Aelo Via Aviacdo 1800000000 4450000 200 0.00 Oswaldo (14) 3873-3600 4449
25 @ ([ RuaManoel Rodioues Maduro NH Edson Francisco 449940420 50.000.00 10 0.00 Sitvio Garcia Jr - (14) 997735895 8999
% @ O Av.José Vel Via Serdo 900000000 51.000.00 100 100 B28 imoveis 17647
27 @ () Rodovia Marechal Rondon Via Carda 72000000 6750000 10 100 Canal - 14981160838 1413
28 () @ Rod. Marecha Rondon ordx Kattodromo Chacara Veneza 2700000000 77.000.00 10 1.00 Aero Imdveis (14) 3873-3600 35065
2 () @ RuaCaetano Rodrovero Estancia Aovas Vituozas 450000000 10224500 10 1.00 Porto Imob (14) 3224-1400 un
30 @ (0 Viade Acesso Ena. Hordcio Fredeico Pies CH Ena. Otévio Rossi 2880000000  105.305.00 10 1.00 Aero Imveis (14) 38753600 1364
3 @ [ Avenida José vicente Aielo. 2200 Jardm Imoeria 179000420 14520000 200 000 Swivio Garcia J - (14) 997735895 12355
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Regressio Linear vi|:v + X E] /'@ ® | X |Estimativa: 1de 1
|= Valor Unitério =) Variavel numérica
Minimo (9,40%) 293,89 Area 63.023,78
Médio 32437 Setor Urbano 2,00
Maximo (9,40%) 354,85 Data 1,00
|= Valor Total ) Varidvel texto ,
Ml"ni_mo 18.522.303,33 Endereco Rua Profa. Zenita Alcantara Nogueira
Méedio 20.443.101,56 Bairro Vila Coralina
Maximo 22.363.899,80 Ofertante
|= Intervalo Predicdo 7 Varidveis desabilitadas
Minimo 15.235.357,11
Maximo 25.650.846,02

Minimo (25,47%) 24174
Maxime (25,47%) 407,00

= Campo de Arbitrio
RL Minimo 275,72
RL Méximo 373,03
|-} Parametros
Nivel de Confianga 80%
Estimativa pela Meda
|= Coeficientes
Correlacdo 1-09623823 [~ |

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

Informagoes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de varidveis: 5

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados: 31

Dados utilizados no modelo: 22

Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagao: 0,9623823/0,9623823
Coeficiente de determinagao: 0,9261798
Fisher - Snedecor: 75,28
Significancia do modelo (%): 0,01

BAURU (Gleba 1 - 63.023,78m?) —Julho/2024 Q7




CDHU/

Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

do Estado de Sao Paulo

Rua Boa Vista, 170 - Sé

CEP 01014000 - S&o Paulo / SP
Tel: PABX (11) 2505-2000
www.cdhu.sp.gov.br

Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal | Modelo
Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 86%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%
Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Andlise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 753136,215 3 251045,405 75,279
Nao Explicada 60027,973 18 3334,887
Total 813164,188 21
Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):
IVu =+305,9457354 -38,77543123 * In (Area) +158,3660381 * Setor Urbano +130,2110857 * Data
Testes de Hipéteses:
Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area In(x) -3,91 0,10
Setor Urbano X 10,01 0,01
Data X 4,95 0,01
Vu % 2,93 0,89
Correlagdes Parciais:
CorrelagSes parciais para Area Isoladas Influéncia
Setor Urbano -0,32 0,52
Data 0,14 0,63
Vu -0,45 0,68
CorrelagGes parciais para Setor Urbano Isoladas Influéncia
Data 0,26 0,62
Vu 0,89 0,92
CorrelagGes parciais para Data Isoladas Influéncia
Vu 0,49 0,76
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Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

Item Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
11 Il I 14
1 Caracterizagdodo imoével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacao Il
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek é o Il
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacgdes relativas | informacgdes relativas | informacdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: Il
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imoével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado n3o
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida varidvel per si e
simultaneamente, e
em mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1l
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Grafico de residuos - Regressao Linear
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ANEXO II

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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Consorcio

CDHU ! RELATORIO FOTOGRAFICO MAUBERTEC-ENGEBANC

ESY = e e
Vistoria de Area Local: Rua Prof? Zenita Alcantara Nogueira s/n°

Area: 63.023,78m? Matricula: 136.097 Vistoria: 12/07/24
F T . T

. .
" o
i

Imagem atualizada do Google - Matricula

Vista aérea - Edificacdo em area com provavel invasao
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CDHU/

Foto 2: Portdo de acesso pela Rua Prof? Zenita Alcantara Nogueira
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Foto 3: Vista da area ocupada tomada pelo estacionamento vizinho

Foto 4: Tomada da area pelo terreno vizinho
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Foto 6: Detalhe da edificacdo ocupada
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RELATORIO FOTOGRAFICO MAUBERTEC-ENGEBANC
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Foto 7: Vista do prolongamento da Rua Prof? Zenita Alcantara Nogueira

Assinado de forma digital
NIVALDO ROBERTO por NIVALDO ROBERTO

BERIGO:286598608 BERIG0:28659860802

02 Dados: 2024.07.19 EDUARDO DE Assinado de forma digital por
EDUARDO DE MORAES MARQUES
10:23:59 -03'00' MORAES MARQUES pados: 2024.07.19 11:51:14 -0300
ENGENHEIRO FISCAL Eng® Eduardo de Moraes Marques
Eng® Nivaldo Roberto Berigo Lider de Obras CDHU - Bauru
CREA: 506.157.367.6 CREA: 060.521.058-4

Consorcio Maubertec-Engebanc
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ANEXO III

DOCUMENTACAO - MATRICULA n° 136.097
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_ " OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
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MATRICULA FOLHA
l 136.097 E 01 :}
VERSD
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 124.331 de 30/11/2016 e matricula 136.096
de 09/03/2021, ambas deste 2¢ O.R.I. de Bauru-SP. A presente matricula foi
elaborada mediante Pedido de Retificacio Administrativa prenotado sob nf

343.057 em 09/10/2020, a
Selo Digital: 1126313E100§000

0 Oficial Integino, Américo Zanetti Junior,

Av.1 - Em 09 de margo de 2021. Por Instrumento Particular firmado no Rio de
Janeiro aos 14/04/1998, acompanhado da Ata da 79* Assembléia Geral
Extraordinaria da FEPASA - FERROVIA PAULISTA S.A., realizada aos
29/05/1998, registrada em 15/09/1998 na Jucesp, procede-se a presente a fim
de constar que por forga do artigo 1° do Decreto n® 2.502 de 18/02/ 1998, foi
autorizada a incorporagéo da FEPASA FERROVIA PAULISTA S/A, pela REDE
FERROVIARIA FEDERAL S.A. - RFFSA, CNPJ sob n® 33.613.332/0001-09, com
sede no Rio de Janeiro-RJ, na Praga Procopto Ferreira n® 86, conforme consta
do proprio Decreto que acompanha o referido titulo, constatado nesta data do
pective o digital da serventia. Base de calculo: R$5.430,598.75.
Prenotagao n®

( Selo Digi

aSilva
Escreventes Autorizados

R.2 - Em 09 de margo de 2021. Por Escritura lavrada aos 10/02/1999 no 1°
Tabelido de Notas da comarca de Sao Paulo, Capital, livro 2.745, folhas
355/362, REDE FERROVIARIA FEDERAL S.A. - RFFSA, transmitiu o imével
por daciio em pagamento 3 COMPANHIA PAULISTA DE ADMINISTRACAO DE
ATIVOS - CPA, CNPJ n® 01.596.401,/0001-19, com sede em Sdo Pauloe, Capital,
na Avenida Rangel Pestana n® 300, sala 603, 6° andar, pelo valor de R
$2.738.506.14 (dois milhdes, setecentos e trinta e oito mil, quinhentos e seis
reais e quatorze centavos). Consta do titulo que a outorgante apresentou:
Certiddo de Negativa de Débitos do INSS n® 165,022 série I, expedida em
11/08/1998: e Certidao Narrativa quanto & Divida Ativa da Uniao n®
01021/1998, emitida em 26/08/1998. Valor tributario: R$5.430.598.75.
- continua na folha 2 -

Pégna; DOO2AK04 |
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE BAURU - SAO PAULO
Rua Rin Brance, 16-56 - CEP: 17.014-037 - Fone: (14) 30108040 - CNPJ: 05,689, 774/0001-95
Américo Zanetti Junior — Oficial Intering

Livro n.° 2 - Registro Geral 2." OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE BAURU - S. PAULO
3 CNS N.° 11,263.1

MATRICULA FOLHA %
l 136.097 ] l 02 _} Bauru, 09 de marga de 2021,

3.060 de 09/10/2020.

otacdo n
Selo D

a $tlva

———

Escreventes Autorizados

R.3 - Em 09 de margo de 2021. Por Instrumento Particular firmado em Sao
Paulo-SP aos 22/12/2000, acompanhado da Ata Reunido do Conselho de
Administragdao da Companhia Paulista de Administragae de Ativos - CPA,
realizada aos 28/03/2002, registrada em 17/04/2002 na Jucesp, a Companhia
Paulista de Administragio de Ativos - CPA, cedeu todos os direitos pessoais e
reais sobre o imével, a titulo de adiantamento para future aumento de capital
social, & COMPANHIA PAULISTA DE OBRAS E SERVICOS - CPOS, CNPJ sob
n® 67.102.020/0001-44, com sede em Sao Paulo, Capital, na Rua Tangara n® 70,
pelo valor de R$2.738.506,14 (dois milhdes, selecentos e trinta e oito mil,
quinhentos e seis reais e quatorze centavos), Ato praticado em cumprimento a r.
Sentenga  proferida aos 03/08/2012, pela MMa. Rossana Teresa Curioni
Mergulhfio, Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da Primeira Vara Civel da comarca de
Bauru-SP e Corregedora Permanente desta Serventia, nos autos de Suscitagao de
Diwida Inversa que se processou sob n® 1135/2012, em caso analogo, conforme

B0 it e Danlebrn Al Al o A

const a data do respectivo acervo digital da serventia. Valor tributario:

R$37430.
Selo Digity

¢

L

= L

Escreventes Autorizados =

c
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Nada mais consia em reiagao ao imovel damatricula n" 136087, a qual écomposia de 4 paginals) Apresente
cépia & reproduglo autdnlica da(s) ficha(s) da referida matricula, gxtraida nostermos do arl, 19, § 1°da Le
Federal n®6.015A873. De Wwdoda fé. Sequndo Oficial de Registro de Imoweis e Anexos, foi criado nos
lermos da Lei n® 2.832 de 05 de |aneiro de 1.837, passando a funcionar a paric de 17 de mamgo do
mesmo ano, Bauru, 12 de margo de 2021.156:17:10 Hs. Escrevente,

c—— Maily Magoga-Bromati———

Offoiel. oy s BB 34,73
Estado,...,.,: RE 5,87
Ipesp,.......! RE 6,78
Rag. Civil,.,: B§ 1,83
Trib, Justiga: RS 2,38
Ao Munieipio,: RS 0,69
Ao Min.BGb,..: R§ 1,67
Total....,ep .t RE 57,93

Ceridin da alo praticado protocala n2: 343062 Controle |H|H“‘Illmulm“ | Pigina: o0a4/0004|
598575

Para conferr a procedéncm deste
documento efetue a leturs do Qrlade
Impresso ou acesse o enderago
aletrénica:

https: / / selodigital. tsp.jus.br

Seio dipral:
11763130300000002534 76214
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ANEXO 1V

ART do Servico
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RRT 14534839 p—

Conselho de Arquitetura
¢ Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: CLAUDIA BRAGA BONFIGLIOL!I CINTRA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 091.XXX.XXX-23
N? do Registro: 000A779415

Razao Social: CLAUDIA BRAGA BONFIGLIOLI CINTRA

Periodo de Responsabilidade Técnica: 07/07/2003 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 05.XXX.XXX/0001-83
N¢ Registro: 00000P|79383

N¢ do RRT: $114534839100CT001
Data de Cadastro: 22/07/2024
Data de Registro: 22/07/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagdo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61 Boleto n? 20639006

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 22/07/2024

3.1 Servico 001

Contratante: CONSORCIO HABINOVA Il
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servigo/Honorarios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 55.XXX.XXX/0001-36
Data de Inicio: 01/07/2024
Data de Previsdo de Término: 23/07/2024

Pafs: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: GENERAL JARDIM - LADO IMPAR
Bairro: VILA BUARQUE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 01223011

N¢: 633

Complemento: CJ12
Cidade/UF: SAO PAULO/SP

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO

Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Pablico

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de Laudo Técnico de avaliagdo de imével localizado na Rua Prof. Zenita Alcantara Nogueira , s/n - Vila Triagem -

Baur( - SP - Area de 63.023,78 m2 - Grau de Fundamentagao Il e Precisao Il

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas

www.caubr.gov.br
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Conselho de Arquitetura
_CA_u R R e Urbanismo do Brasil
{— RRT 14534839 p—

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

pertinentes para as edificacdes abertas ao pablico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S114534839100CT001 CONSORCIO HABINOVA 11 INICIAL 22/07/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista CLAUDIA BRAGA BONFIGLIOLI
CINTRA, registro CAU n? 000A779415, na data e hora: 22/07/2024 09:11:15, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP)
esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: httpsJ/isiccau. caubr.gov briappiview/sight/externo?formaServicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 22/07/2024 &s 11:43:59 por: siocau, ip 10.244.2.130.

www.caubr.gov.br



