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VALIDE SUA
CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

64.821UN127 CNM: 120279.2.0118762-74

marricutans  118.762 Fs. 01 Taubaté__ 25 [eou ubro de_2010

CASA n° 127, em construgio, localizada no CONDOMINIO RESE?LICIAL VEREDAS,
que tera acesso pela Rua Trés, no local denominado Rancho Grande/nesta cidade, com as
sepuintes dreas: privativa de 177,930m2, sendo 106,50m2 de 4rea privativa destinada a
construgo (pavimento inferior com 46,52m2 - superior com 41,93m2 ¢ abrigo de automével
com 17,60m2) e 71,880m2 de area privativa destinada a jardim e quintal, comum de
169,233m2 ¢ total de 347,163m?2, encerrando uma sdrea privativa de terreno de 136,00m?2,
correspondendo-lhe uma fra¢do ideal de 0,7546980% no terreno € nas coisas comuns do
condominio.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

PROPRIETARIA: ERGPLAN CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 50.307.180/0001-27, com sede nesta Cidade, na Rua XV de
Novembro n°® 948.

REGISTRO ANTERIOR: R.9/M-64.821, feito em 21 de outubro de 2008 neste Registro
Imobiligrio.

A Oficial § O 020. do

Paola de \Castro Ribeiro Macedo

(Protocolo n® 293.677 - SAON)

Av-1 em 25 de outubro de 2010. Protocolo n® 293.677 em 08/10/2010 (SAON).

hipoteca

Conforme se verifica do R.11/M-64.821 feito em 25 de ocutubro de 2010, relativo ao
instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avengas n® 155550535137 lavrado pela Caixa
Econémica Federal, nos termos das Leis Federais 4.380/1964 e 5.049/1966 e Decreto-Lei n°®
70/1966, firmado nesta cidade de Taubaté-SP aos 14 de setembro de 2010, procede-se a
presente para constar que a frac¢io ideal correspondente a 0,7546980% de terreno vinculada
4 unidade futura acima identificada, juntamente com as fragdes ideais de outras 26 unidades
futuras do mesmo empreendimento, encontram-se hipotecadas em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001 -04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em garantia da abertura de crédito
com recursos do SBPE no valor de R$3.375.000,00, destinado a financiar a contrugio
daquele empreendimento, cujas obras deverfio estar concluidas no prazo de 24 meses,
contados a partir da data da celebragio e assinatura deste contrato, a ser amortizado no prazo
de 24 meses a contar do dia 1° do mes subsequente ao término da obra definido no
cronograma fisico-financeiro e de desembolso do empreendimento, cujo saldo devedor, bem
como as prestagdes de amortizagio e juros, serdo atualizados mensalmente nos termos da
cldusula 19* do instrumento, sendo que durante a fase construgfio seriio devidos, a partir da
data do primeiro desembolso, juros mensais 4 taxa nominal de 9,5000% a.a., correspondente
a taxa efetiva de 9,9249% a.a., acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no pericdo, com
base nos indices de remuneragfo basica aplicada aos depositos de poupanga vigente na data
de aniversario deste contrato, e da Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento
Mensal da Operagdo em conformidade com a tabela de tarifas fixadas pela CEF, tendo sido
avaliadas as fragGes ideais e respectivas unidades futuras em R$4.387.500,00. Taubaté-SP.
Os Escreventes.

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Maria Carlina Santos'‘Targa

Continua no verso

) . Continuano verso.
Rua Anizio Ortiz Monteiro, 122 | Centro | Taubaté-SP | www.critaubate.com.br
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CNM: 120279.2.0118762-74

MATRICULA Ne 118.762 IE‘ vgz;lo J

Av-2 em 14 de novembro de 2012. Protocolo n° 321.809 em 07/11/2012 (MCP).

transformacfio em matricula

Em virtude da conclusiio da construgdio € da instituicdio e especificagio do empreendimento denominado
"Condominie Residencial Veredas", com acesso pelo n® 392 da Rua Trés, conforme se verifica da
averbacgfio n°® 16 e egistro n° 17 feitos nesta data na matricula n® 64.821, a presente ficha complementar

foi transformada tricula. Taubate-SP. Os Escreventes. aM/p
GUY Q [ ) —
a ni

ia ina P \Damel oura -

Av-3 em 14 de novembro de 2012. Protocolo n° 321 809 em 07/ 11/2012 (MCP).

cadastro municipal

Pelo requerimento de 07 de novembro de 2012 e certiddo municipal de 08 de outubro de 2012, ntimero
2,952, procede-se resente averbagiio para constar que o imovel objeto desta matricula encontra-se
cadastrado na Pr Municipal no BC sob n° 5.3.079.001.128. Taubaté-SP. Os Escreventes.

a@?}é ina Pa@

Av-4 em 21 de agosto de 2013. Protocolo n° 331 245 em 16/8/2013 (MPS).

cancelamento de hipoteca

Pelo instrumento particular de 23 de julho de 2013, procede-se a presente averbagfio para constar que a
credora Caixa Econdmica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfo n° 1 desta
matricula. Taubaté-SP. Os Escreventes.

a Carlina Santos Thirga : José Apareeido do-Nascimento

R-5 em 05 de agosto de 2014, Protocolo n° 343 022 em 29/7/20 4 (G ).

venda e compra

Pelo instrumento particutar de 22 de julho de 2014, com forga de escritura publica nos termos das Leis n°s
4.380/64 e 9.514/97, a proprictaria transmitiu o imdvel a SIDNEI BENETTI, brasileiro, diretor de
empresas, portador do RG n° 329930035-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 271.286.038-16 e sua esposa
AMANDA ALVES DA SILVA BENETT]I, brasileira, diretora de empresa, portadora do RG n® 339507053~
SSP-SP, inscrita no CPF/MF n° 298.670.318-65, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Maria Francisca Marcondes n® 196,
Alto S#o Pedro, pelo valor de R$292. 000 00. Emitida a DOI - Declaracio sobre Operacdes Imobilidrias.

Taubate-SP. O crevente
" ———

Luiz Henrique de Castro Cardenuto José i Nascimento

R-6 em 05 de agosto de 2014. Protocolo n°® 343 022 em 29/7/2014 (GMB)

alienacio fiduciaria

Pelo instrumento particular mencionado no R.5, os propnetanos transmitiram em carater fiducidrio, nos
termos da Lei n° 9.514/97, o imével desta matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, para garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagGes contratuais assumidas, em especial o
pagamento da divida decorrente do financiamento no valor de R$262.200,00, pagavel em 420 prestagdes
mensais e consecutivas, calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagio Constante-SAC, com
juros a taxa anual nominal de 8,7873% e efetiva de 9,1500%, correspondendo ao primeiro encargo mensal
total o valor de R$2.650,24, com vencimento em 22 de agosto de 2014 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o imdvel ¢é avaliado em R$292.060,00.

Continua na ficha 02

Conti agina 03
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CNM: 120279.2.0 118762-?4‘L

Comarca de Taubaté

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Estado de Sao Paulo

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

CNS 12027-9

matRicuLa ne  118.762 FicHa02 Taubats____ 5 de__aggsto de_2014

Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedigio de intimagdo de 60 djas, fontados do
vencimento da primeira prestagio mensal vencida e nfio paga. As partes con tes ficaram
subordinadas a outras cliusulas pactuadas no aludide instrumento. Taubaté-SP. Os

Escreventes.
ﬁ, —>
Luiz Henrique de Castro Cardenuto José Wim&ﬂo

Av-T em 05 de agosto de 2014. Protocolo n® 343.022 em 29/7/2014 (GMB).

emissao CCT

Pelo instrumento de 22 de julho de 2014 e nos termos do artipo 18 da Lei 10.531/04, a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL emitiu a Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral e Cartular n* 1.4444.0645357-0, série 0714, represemtativa do seu crédito

imobilidrio referi R.6. Taubaté Os Escreventes,
=" £ /:-F'. o _‘__-‘l
Luiz Henrique de Castro Cardenuto Jose ido do ihento
Av-8 em 13 de dezembro de 2023, Protocolo n® 484 em 14/09/2022 (QNES).
nsolidaciio da proprieda la I

Pelo requerimento firmado em Bauru-SP, aos 13 de setembro de 2022, instruido com as
publicagdes da intimagio editalicia feita aos devedores fiduciantes Sidnei Benetti ¢ Amanda
Alves da Silva Benetti e comprovame do pagamento do ITBI (base de cdlculo -
R$494.568,21), realizado o procedimento disciplinado no § 7° do artigo 26 da Lei9.514/97,
procede-se a consolidacio da propriedade do imével desta matricula em nome da
requerente € credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, que
autorizou o cancelamento da cédula averbada sob n® 7 nesta matricula, a qual cabe a
obrigatoricdade de promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 do referido
diploma legal, no prazo de 60 dias. Emitida a DOI - Declaragfio sobre Operacbes
-Imobilidrias. A Escrevente.

Selo digital 12027933 10449484 C0OC6E323R.

CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, que este docm:ne;nto contéem o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletrdnico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n® 04/2011 da Cormregedoria Geral da Justica e [tens 356 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servigco, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bemcomo comprovada a autoria e integridade.

Certifico mais, que, com relacfio a presente matricula, consta o titulo prenotado conforme
segue: 451157 em 24/10/2022 - Penhora - agunardando cumprimento de exigéncias.

452991 em 12/12/2022 - Penhora - aguardando cumprimento de exigéncias.

Doufé Taubaté, 15 de dezembro de 2023, 07:55:04 hs
Escrevente autorizado.
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