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IMOVEL: Apartamento n° 533, 3° andar do Bloco “05”, futura Dnidade a_ser
construida, integrante do Condominio “RESIDENCIAL RECANTO DOS PASSAROS
II”, situado nesta cidade e comarca de Mogi Guagu-SP., na Rua Geraldo Garcia,
composto por sala, cozinha, area de servigo, circulagdo, banheiro social e dois
dormitérios, com d4rea privativa de 54,28 m2; garagem privativa descoberta de 11,50 m2
identificada pelo mesmo n® do apartamento; area comum de 9,8805 m2; érea total de
75,6605 m2 e fragdo ideal no terreno de 0,781052%.

CONTRIBUINTE: NE.12.04.08.005.000

PROPRIETARIA: MLLC MOGI GUACU FASE II EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF n°
17.838.840/0001-20, com sede na Avenida Nossa Senhora de Fatima, n° 291, Bairro S&o
Manoel, em Americana-SP, com seu Contrato Social registrado na JUCESP sob n°

3522738973-4, em sessdo de ¥

R.01-F.C.79/M-46.754: Mogi Guagu, 14 de maio de 2014. (VENDA E COMPRA)

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno e Mutuo para Construgdo de
Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiducidria e Outras Obrigagdes — Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS, firmado nesta cidade em 14 de
abril de 2014 (Leis 4.380/1964 e 11.977/2009, MLLC MOGI GUACU FASE II
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ji qualificada, representada
por Fabio Henrique Lopes da Costa, CPF/MF n° 313.507.328-93, proprietéria do terreno,
incorporadora e fiadora; e M.L.L.C. PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n® 10.826.793/ 0001-56, com sede na Avenida Nossa Senhora de Fatima, n® 291, Sala 1,
Bairro Sdo Manoel, em Americana-SP, representada por Fabio Henrique Lopes da Costa,
CPF/MF n° 313.507.328-93, na qualidade de interveniente construtora, TRANSMI-
TIRAM a fracdo ideal de terreno de 0,781052% deste imével, que corresponderd ao
apartamento n° 533 do bloco 05, a TONY RAMOS VERAS, brasileiro, solteiro, nascido
em 26/06/1986, mecanico, RG/SSP/SP n° 408856774 ¢ CPF/MF n° 337.826.428-48,
residente e domiciliado na Rua Benedito Rosa de Oliveira, n° 125, Jardim Ipé VII, nesta
cidade, pelo valor de R$115.000,00, pagos da seguinte forma: recursos proprios:
R$29.004,23; utilizagdo de saldo da conta vinculada do FGTS: R$6.417,00; desconto
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A operagdo destina-se a aquisicdo do terreno e constru¢io de uma das unidades
habitacionais que compdem o empreendimento Residencial Recanto dos Passaros II, que
integra o Programa Imével na Planta Associativo FGTS, no 4mbito do PMCMV. O valor
da compra e venda do terreno é R$7.763,66 que sera pago ao proprietario do terreno, e o
remanescente serd creditado a Incorporadora/Fiadora, na proporgdo do andamento das
obras, cujos valores serdo pagos conforme as cldusulas constantes do instrumento
arquivado em microfilme neste Cartdrio. A transmitente apregentou: a) Certiddo Negativa

de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias € Terceiros n° 014482014-
88888840, valida até 22/07/2014; b) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e¢ a Divida Ativa da Unyd digo de controle n°

BC73.04DF.2E7E.1153, valida até 14/07/2014. Eu (Daniel Marques
Delfino) Escrevente Autorizado, digitei. Eu%k&&m’f al Molin Marques)
Substituta do Oficial, subscrevi. Custas/Emoluthentos: R$279,5% (PMCMV)-guia-

088/2014-Prenotado sob n° 186.680 em 28/04/2014 e reingresso em 12/05/2014.

R.02-F.C.79/M-46.754: Mogi Guagu 14 de maio de 2014.(ALIENACAO FIDUCIARIA)
Pelo Instrumento Particular mencionado no registro anterior TONY RAMOS VERAS, ja
qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta matricula, 8 CATXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia — DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, legalmente representada por José Luis Ciamaroni Junior, CPF/MF
n® 290.487.408-94, para garantia da divida no valor de R$63.804,77, que sera pago
mediante a seguinte forma: Origem dos Recursos — FGTS / Norma Regulamentadora:
HH.178.10 - 17/03/2014 / Valor da Operagdo: R$79.578,77 / Desconto: R$15.774,00 /
Valor da divida: R$63.804,77 / Valor da Garantia Fiduciaria: R$115.000,00 / Sistema de
Amortizagio: SAC Sistema Amortizagdo Constante Novo / Prazos em meses: de
construgdo/legaliza¢dio: 25 / de amortiza¢fio: 360 / de renegocia¢do: 0 / Taxa Anual de
Juros (%) Nominal: 4,5000 / Efetiva: 4,5941 / Encargos Financeiros no periodo de
constru¢do: de acordo com o Item 3, alinea II / Encargos no periodo de amortizagio:
Prestagdo (at+j): R$416,50 / Taxa de Administragdo: R$0,00 / FGHAB: R$8,49 / Total
R$424,99 / Vencimento do Encargo Mensal: de acordo com o item 3 / Epoca de Reajuste
dos Encargos: de acordo com o item 3 / Valor do imével para fins de venda em publico
leildo: R$115.000,00 / Para os fins previstos no § 2°, Artigo 26, da Lei 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfo pago; tudo nos termos do item 14 e paragrafos. A

RI- 002

concedido pelo FGTS: R$15.774,00 e financiamento concedido pela CEF: R$63.804,77.\
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N\
incorporadora/fiadora MLLC MOGI GUAGU 1I EMPI\{EENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, j& qualificada, comparece como fiadora e principal
pagadora de todas as obrigagdes assumidas pelo devedor, renunciando expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil, sendo que a
garantia fidejusséria prevalecerd durante a fase (dg¢ construgdo e legalizagdo do
empreendimento e até a efetiva entrega e reg¢bimgmto ao(s) devedor(es) da ltima
unidade construida/emissdo do Habite-se, momentQ
obrigagdes dos devedores. Demais clusulas e
arquivado em microfilme neste Cartorio, Eu
Escrevente Autorizado, digitei. Eu ==

es do instrumento que ficard
(Daniel Marques Delfino)
Qymila Dal Molin Marques)
MV - Prenotado sob n°

- -.‘*'
Substituta do Oficial, subscrevi. Custas
186.680 em 28/04/2014 e reingresso em 12/05/2014.

AV.03-F.C.79/M-46.754:- Mogi Guagu, 09 de Outubro de 2015. (Convengao Condominio).
Procede-se a presente averbagdo para ficar constando que foi registrado sob n° 13.900,
Livro 03 a Convengdo do Condominio e o Regimento interno do Condominio Residencial
Recanto dos Passaros II, cuja incorporagdo esta registrada sob n° 08, na matricula n°
46.754, nos termos do artigo 9° da Lei 4.591/64, aprovada pela Ata de Assembléia Geral
Ordinaria, datada de 17 de agosto de 2015, por 2/3 dos proprictarios das fragdes ideais de
terreno, correspondentes as futuras unjgades autdngmas. E§ 4y /(Luis Carlos Cuminato)
Escrevente Autorizado, digitei. E
Oficial, subscrevi.-Prenotado sob n° 198.319 em 01/10/2015.

AV.04/59.724: Mogi Guagu, 09 de dezembro de 2015. (CONCLUSAO CONDOMINIO)
Pela AV-16/46.754 consta que o condominio denominado “RESIDENCIAL RECANTO
DOS PASSAROS II” foi edificado e concluido conforme Institui¢do e Especificagéo
registrada sob n°® 17/46.754, cuja convengéo do condominio encontra-se registrada sob n°
13.900, Livro 03 desta Serventia, ficando assim a presente ficha complementar n°® 79
transformada na Matricula p° 59.724. Eu ") (Adriana Madruga) Escrevente
Autorizada, digitei. Eu %ﬁﬁ%‘ (Camila Dal Molin Marques) Substituta do
Oficial, subscrevi. Prenotadosetf n° 199.215 em 16/11/2015 e reingresso em 02/12/2015.
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RI - 002

2€:80 ¥202/T0/8T - SOLNVS VATIS VA VSSIANVA J0d sjuawenbip opeuisse 0} 0)uswnoop ass3



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=e722b640-bb24-42c1-b3de-32390a4e0d66

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash e722b640-bb24-42c1-b3de-32390a4e0d66

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TIiTULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA
COMARCA DE MOGI GUACU - SP
CNPJ: 50.075.209/0001-92

q%%dem@ﬁ? Rua Henrique Coppi, n° 125, Morro do Ouro, Mogi Guagu - SP

Telefones: (19) 3841-4501 / (19) 3891-3769

CARTORIO DE REGISTROS Henrique Rogério Dal Molin - Oficial

CNM 120618.2.0059724-42

MATRICULA N° 59,724

OFICIAL DE REGISTRO DE |MOVE|S Continuagéo da Ficha 002 SV
COMARCA DE MOG!I GUACU - SP. :
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL Escrev. Aut. 0 -ﬂ'dm

|4

R.05/59.724: Mogi Guagu, 09 de dezembro de 2015. (ATRIBUICAO)

Pelo Instrumento Particular de 09 de novembro de 2015, os condOminos resolveram de

mutuo e comum acordo, tendo em vista a aquisi¢do de parte ideal de que sdo titulares no

terreno e da conclusio do CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DOS

PASSAROS 11, atribuir o Apartamento 533 do Bloco 05, objeto desta matricula, a

TONY RAMOS VERAS, j4 qualificado, pelo valor total de R$115.000,00. E e
(Adriana Madruga) Escrevente Autorizada, digitei. Eu amila Dal

Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Custas/Etneldmentos: R$632,35 -

PMCMV (Base: R$107.236,34) - guia 230/2015 - Prenotado sob n° 199.215 em

16/11/2015 e reingresso em 02/12/2015.

AV.06/59.724: Mogi Guagu, 16 de janeiro de 2024. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE)

Pelo Requerimento de 21 de novembro de 2023 com fundamento no § 7° do artigo 26 ¢
§1° do artigo 26-A da Lei n° 9.514 de 20/11/1997, incluido pela Lei n°® 13.465 de
11/07/2017, expedido pela Central de Registradores de Imoveis por meio eletrénico -
Protocolo  IN00957079C (Provimento CG n° 42/2012 de 17/12/2012), fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL, objeto desta matricula, em nome
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, legal-
mente representada por Milton Fontana, CPF/MF n° 575.672.049-91. Que o fiduciante
Tony Ramos Veras, ja qualificado, foi devidamente intimado, nesta mesma prenotagdo,
para satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagGes vencidas € as que se vencessem até
a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga
e intimagdo, sem que tenha purgado a mora. Esta averbagdo é feita a vista da prova do
pagamento pela fiduciaria, do imposto de transmissdo inter vivos, por intermédio da guia
de recolhimento do ITBI, mediante recolhimento a0 Municipio de Mogi Guagu-SP, que

fica arquivada neste Cartorio. Valor declarado para consolidagio do imével; R$124.759,86
Eu@M(Elinara Gabriele de Oliveira) Escrevente Autorizada, digitei. Eu
(Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Custas/Equolumentos’

R$516,97 - guia 011/2024. Prenotado sob n° 262.025 em 09/05/2023.

RI-002 continua na ficha n® ........cceu.. _—
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O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da cidade e comarca de Mogi Guagu, que abrange 0s
municipios de Mogi Guagu e Estiva Gerbi, deste Estado de Sao Paulo, que anteriormente pertenciam a
comarca de Mogi Mirim-SP, revendo neste Cartério os livros proprios, deles, desde a instalagao da
comarca em 31/12/1966, CERTIFICA que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor, da
MATRICULA N° 59724, Livro 02 de Registro Geral. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos
nela langados, inclusive com referéncia a alienagdes, 6nus reais e registro de citagdo de acgdes reais
ou pessoais reipersecutérias. . A presente certidao foi emitida eletronicamente, nos termos do Art. 19,
§ 1° da Lei 6.015/73 e refere-se aos atos praticados até trés dias Oteis anteriores a data de sua
emissdo. Mogi Guacu-SP, quinta-feira, 18 de janeiro de 2024. Eu Vanessa da Silva Santos
(assinatura digital) Escrevente Autorizada, pesquisei, digitei, dou fé e assino. 262025.
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