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7 Dr. Marco Antonio Zanatta —J\
Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 11, localizado no 2° pavimento da Bloco 02 do
Condominio “RESIDENCIAL FORLIFE VENTURA?”, situado nesta cidade, perimetro urbano,
na Rua Professora Clarice Baruque Dodson, n° 861, no local denominado Bairro Barrocdo,
possuindo 39,32m? de éarea privativa, 61,519m? de drea de uso comum, totalizando 100,839m?,
com uma fragfo ideal de 0,75310% no terreno, com direito ao uso de 01 (uma) vaga descoberta de
estacionamento.

PROPRIETARIA: SEQUOIA INCORPORADORA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
33.982.171/0001-12, com sede na cidade de S&o Paulo - SP, 4 Rua do Rocio, n° 291, 2° andar,
conjunto 21,

Oficial Substituto

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 08 da matricula n® 54.177, datado de 26/09/2019 e Registro
da Incorporagdo Imobilidria n° 13 da mesma matricula, datado de 15/10/2019, deste Servi¢o
Registral. Santa Barbara d'Oeste, 23 de outubro de 2019. Protocolado sob o n® 240.099 em
18/10/2019. Selo digital: 120394311 WP000062723UR190.

Dr. Ricardo Romi Zanatta

-
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NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha ¢ complementar & matricula n°
54.177 e se transformard em matricula auténoma quando da concluséo da obra, institui¢io e

especificagdo do condominio.
qaoo{x sbo Q

\J Carlos Alberto Modesto Valdsjr Martins
Escrevente Autorizado Escrevente™Auterizado

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Bérbara d'Oeste, 14 de janeiro de 2020. Procede-
se a esta averbagdo para constar que sobre a fragfo ideal do terreno e ao futuro apartamento desta
ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - Contrato n° 8.7877.0744054-1, datado de 09 de dezembro de 2019, com cariter de
escritura piblica, em, garantia da divida confessada e demais obrigagdes assumidas, no valor de R$
10.447.336,00 (dez milhdes, quatrocentos e quarenta e sete mil, trezentos e trinta e seis reais),
destinado a construgfo do empreendimento denominado “Residencial Forlife Ventura”. A referida
hipoteca é garantidajpélos 132 apartamentos, conforme registro n°® 16 da matricula n® 54.177. Selo
digital: 12039433 000074156CU20K.
CToA

Vin{cius Alcalde Stara
Escrevente Autorizado

Oficial Delegado
Matricula n° 54.177: Apartamento 11 - Bloco 02

Dr. Marco Antonio Zanatta

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f15002d8-f659-4f27-a3ab-797124595626

Particular de Compra ¢ Venda - Contrato n° 8.7877.0753715-4datado de 23 de dezembro de 2019,
a credora, Caixa Econdmica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na
averbacdo n° 01 desta ficha. Valor base R$ 79.146,48. Protocolado sob n°® 241.807 em 22/01/2020.
Selo digital: 120394331EV000 91JD20P.
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de janeiro de 2020. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Aliena¢do Fiducidria em Garantia - PMCMV - Contrato n°
8.7877.0753715-4, datado de 23 de dezembro de 2019, com cardter de escritura puiblica. Objeto da
Transmissio: Fracdo ideal de 0,75310% do terreno que corresponderd ao Apartamento n® 11 do
Bloco 02 do “Residencial Forlife Ventura”. Transmitente: SEQUOIA INCORPORADORA SPE
LTDA., ja qualificada. Adquirente: VANESSA ELEUTERIO, brasileira, solteira, nascida em
21/12/1980, servidor publico municipal, RG/SP. 333563037, CPF. 313.462.068-56, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Teresina, n° 55, Casa B, Planalto do Sol. Valor: R$ 28.618,63 (vinte
¢ oito mil, seiscentos e dezoito reais e sessenta e trés centavos). ITBI: R$ 180.000,00. Protocolado
sob n® 241.807 em 22/01/2020. Selo digital: 120394321 WR000076893QI208.

A~ C.
ilsgh Rogéri tfreira Franco
screyarffe Autorizado
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R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de janeiro de 2020. Titulo: 0 mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedora: VANESSA ELEUTERIO, ji qualificada.
Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381.
Divida: RS 114.020,64 (cento e quatorze mil, vinte reais e sessenta e quatro centavos). Prazo de
amortizag¢do: 360 meses. O valor destinado a aquisi¢éo do imovel é de R$ 180.000,00 (cento e oitenta
mil reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 25.000,06 de recursos préprios, R$ 37.919,30 de
recursos da conta vinculada de FGTS, RS 3.060,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS
e R$ 114.020,64 de financiamento. Valor do imdvel para fins de venda em leildo: R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil reais). Com a constitui¢do da propriedade fiducidria, efetivou-se o desdobramento
da posse, tornando-se a devedora fiduciante em possuidora direta e a credora fiduciaria em possuidora
indireta do imdvel objeto desta ficha, conforme as condigGes constantes do titulo. Protocolado sob n°
241.807 em 22/01/2020. Selo digital: 1203943210K000076894AU20L.
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AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Béarbara d'Oeste, 07 de margo de 2022. A requerimento da incorporadora, ji
qualificada, procede-se a esta averbagfo para constar que, em virtude da averbagfo da construgdo do
Condominio denominado “RESIDENCIAL FORLIFE VENTURA” e do registro de sua Institui¢do e
Especificagfio, conforme averbagdo n°® 19 e registro n° 21 da matricula n® 54.177, esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n° 89.018, referente ao apartamento 11 do Bloco
2, i4 concluido, como dispde o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S#o Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrdo normal.
Protocolado sob n° 256.763 em 28/01/2022. Selo digital: 120394311CL000196060FH22F e
120394331 KN0001960 901)221,
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AV-06/89.018 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 07 de margo de 2022. A requerimento da
incorporadora, j& qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.07364.31.35.0001.02.005.
Protocolado sob n® 256.763 em 28/01/2022. Selo digital: 120394331 YNO000196061HC226
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Vinicius \'\lcalde Stara \_/Carlos Alberto Madesto
Escrevente Autorizado . . Escrevente Autorizado

R-07/89.018- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 07 de margo de 2022. A requerimento da
Incorporadora SEQUOIA INCORPORADORA SPE LTDA., ja qualificada, formalizado nos moldes
do item 219.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, a
unidade autdnoma identificada pelo apartamento n° 11 do Bloco 2, foi atribuida a VANESSA
ELEUTERIO, ja qualificada, pelo valor de R$ 151.381,37 (cento e cinquenta e um mil, trezentos e
oitenta e um reais e trinta e sete centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢o da unidade
subtraido o valor do terreno, sendo este também o valor base de célculo do ITBI. Protocolado sob n°
256.763 em 28/01/2022. Selo digital: 120394321VX000196063DI22R
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Vinicius Alcalde Stara ./ Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado Escrevente Autorizado

AV-08/89.018 - CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’Oeste, 08 de janeiro de 2024. A requerimento
da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada por Milton Fontana, nos termos do que disp&e o
art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, e ap6s pessoalmente intimado na data de 21 de setembro de 2023,
VANESSA ELEUTERIO, ja qualificada, tendo decorrido o prazo legal sem a purgagdo da mora,
averba-se a consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
credora fiducidria ja qualificada pelo registro n°® 04 desta. Valor base de célculo do ITBI R$
185.918,16. O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrdnico, remetido por intermédio do
Servigo de Atendimento Eletrénico Compartilhado - SAEC, no submodulo Intimag¢des - SEIC, anexo
a Plataforma do Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis - ONR,
recepcionado sob n® IN01033887C. Protocolado sob n° 271.097 em 28/08/2023. Selo Digital:
120394331PD003611974T124Q
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Séao
Paulo, CERTIFICA que a presente cépia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n°® 6.015/73 c/c Item 356, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo Il, é reproducédo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbacdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutéria sobre o imoével,
estado noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicao desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0089018-57

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 18 de janeiro de 2024 - 10:58

Certidao assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Unico da Lei n® 6.015/73

1203943C3WU003611975DA246

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal

Min. Publico

Total

40,91 11,63 7,96 2,15 2,81 2,05

1,96

69,47
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