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TMOVEL: Tote 17 da guadra A do Lotesmento Nova Veneza, situesdo

nesta cidade, com frente pesra a rus E entre as rugs Ce B na qued
dra completada pela rua D, medindo 12,00 metros de frenite igual
medida na face dos fundos, por 30,00 metros da frente aos fundog
de ambos os lados, confrcntando do lzdo direito com o lote %
do lado esquerdo com o lote 16 e fundos com o lote 12, com ar,
total de 360,00m2. PROFRIETIRIO-VENEZIAN & VENEZIAN LTDA, SO
DADE CIVIL, com sedfe nesta 01dade ¢GC 51.331.288/0001-18 T3
AQUISITIVO-R.2-11389 deste Cartbério. Rio 0,30de dezem
1.981. ¢ Bscrevente Iabi 1tada———::= 0 Oficizl

E.1—12.519.- Rie 01;;37‘20)ae junho de 1989.- Por escritura pé
blica, lavrada em 29 de dezembro de 1988, no 29 Cartério de No|
tag, desta cidade, no livro 775, fls. 147,'a preprietéria aci-
ma qualificada, devidamente representada, alienou oimdvel obje
to da presente matricula a MIRTAM VENEZIAN ROVAI, brasileira,-
professora, RG n9606.599-DF e com CPF/MF sob n2153%,192,291-00,
casada pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormen-
te a vigéncia da lei 6515/77, com SERGIO ROBERTO ROEAT, brasi-
leiro, técnico em contabilidade, RG nes5,.267.501-5P,., e com CPR
MF sob ne473%.197.988-91, residente em Brasilia, SQS 402, BL.H,
apto. 105, pelo valor de Cgf#400,00.~ V.V. NCZ$96,3%.~ A Escre-

vente Habilitada A%gﬁdﬁ o= O Oficial ,iecese
. e v >
- —~——

Av.2-12.519. Rio Claro, 3 de marco de 1.993.
Procede-se a presente averbagdo para declarar que em virtude

das alteragces das nomenclaturas das viés publicas do
loteamento Nova Veneza, a rua E atualmente denomina=-se rua
|48V, as ruas C e B s@o as atuais avenidas 13NV e 11NV, e a
rua D & a atual rua 5NV, tudo conforme consta da planta do
loteaptento arqu:l.vada em CArtdrio. 0O Escrevente Autorizado: -
(Jomco\v‘aldanha) 0 Oficial: -

% W//éﬁyﬁ (José Gentil Cibien Filho).

3-12.519. Rio Claro, 3 de marco de 1.993.
Por requerimento datado de 25 de fevereiro de 1.993 assinado

pela interessada, em forma legal gque fica arquivada em
artdrio juntamente com uma certidio municipal comprobatoria
E CND INSS ne672225 expedida em 1471/93, foi declarado que.
sobre o imbvel aqui matriculade foi construido um pré&dio a
rua 4NV ne323, que recebeu o Habite-se sob ne514/92 expedido

fem 15/10/92, com &rea construida de 81,10m2., dando-gse ao
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| ne6.766/79, a loteadora impds as seguintes restrigdes: 1- N&o :
1se permitird o exercicio de nenhuma atividade industrial
| dentro do loteamento; 2- Nic serd permitido o desdobramento do

residéncias terdo no méximo dois pavimentos; 5- A Area total
] construida nfic deve ser inferior a 60,00 m2; 6- O TrTecuo do .

-construgdo -do conjuntoc fossa séptica-pogo-absorvente de acordo

| R.6-12.519. Rio Claro, 11 de julho de 2.005.
|- VENDA E COMPRA -

| junho de 1.966, datado de Rio Claro-SP, 28 de junho de 2.005 assinado pelas partes e po
‘| duas testemunhas, em forma legal, os proprietarios SERGIO ROBERTO ROVA]
- eletnmtano e sua mulher MIRIAM VENEZIAN ROVALI, residentes e domiciliados na ru

| matricula a MAURO CECCATTO, ajudante de produgdo, portador da cédula d
‘| identidade, RG n°® 11.977.883-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 017.321.358-86 ¢ sug
| mulher MARIA LUCIA DA SILVA CECCATTO, manicure, portadora da cédula d
| identidade, RG n° 23.640.175-0-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 160. 654.828-0
" bras1le1ros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens na vigéncia da lei 6515/7~ ] l

mesmo or de CR$103.161.037,55. O Escrevente Autorizado:

& Américo Valdanha) 0 Oficial: - |i- §

4\’/40 . (Jose Gentil Cibien Fllho) S ‘;?:.n E

,7% |lE &
1AV.4-12.519. Rio Claro, 20 de outubro de 1. 994 N >
- RESTRICOES DO LOTEAMENTO - _ o =
A vista-do que dispde o item 174, Capitulo XX, das Normas de | °
Servigo da Corregedoria Geral da Justigca procedo, de oficio, & | —
presente averbacdo, para ficar constando que conscante | N
contrato padrdo arquivado com o processo do loteamento "Nova =]

Veneza", registrado sob n2 R.2-11.38%, nos termos da Lei

lote em tamanho menor do que o adquirido; 3- Cada lote se .
destina & construgdo de uma Udnica residéncia; 4- As

passeio, obedecerd a legislagdo municipal e as laterais
obedecerdo as normas em vigor; 7- As ligacdes elétricas e -
telefénicas serdo efetuadas conforme padrdao da CESP e TELESP; -
8- O comprador ser4d obrigado e sob sua responsabilidade, pela |

oIRTD OTH
Boy op ouQlird

com a NB 41/63 da ABNT, antes da ocupacdo efetiva do imével;
9- Somente serd permitida a habitagdao no imével construido
apds o habite-se expedido pela Prefeitura Municipal (execugdo |,
do projeto aprovado); 10- Qualquer construgdo iniciada sem '
observiancia dos itens obrigatérios, serd passivel de embargo -
pela loteadora,ow pelas autoridades competentes, correndo as ;
despesas respecfivas, inclusive as judiciais, por conta do !
comprador. . :

0-0ficial:

SI8AOW| B8p ons]

- {(José éentil Cibien Filho).

AV.5-12.519.- Rio Claro, 19 de abril de 2.005.
As restrigdes referidas na averbagfo n° 4, acim am canceladas, por for¢a do artigo
1° da Lei-Municipal n° 3.106, de 03 d de 2.000.

O.Escrevente Autorizage:

(Luis Antonio Paulino).

Por instrumento particular com forga de escritura publica, lavrado na forma do artigo 61
seus paragrafos, da Lei 4.380 de 21 de agosto de 1.964, alterada pela Lei 5.049 de 29 d

WS QULSEH - ¢ OWA

51V, 230, Jardim Nova Veneza, nesta cidade, ja qualificados, venderam o imével dest

0810AT
10
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residentes e domiciliados na avenida 12, 503, Benjamim de Castro, nesta cidade, pelo prego de
R$30.000,00 cujo valor foi pago da seguinte forma: Recursos proprios j& pagos em moeda
corrente: R$3.000,01; Saldo da conta vinculada de FGTS dos compradores: R$11.773,50;
Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto: R$2.151,73 e R$13.074,76, mediante
financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme condigdes
constantes do registro seguinte. (Protocolo n°® 98.045). O Escrevente Autorizado

L —— (José Américo Valdanha)

R.7-12,519. Rio Claro, 11 de julho de 2.005.

- HIPOTECA -

Pelo mesmo instrumento particular registrado sob n® 6 nesta matricuia, os proprietarios MAURO
CECCATTO e sua mulher MARTIA LUCIA DA SILVA CECCATTO, ji qualificados, deram
o imédvel desta matricula, em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, em favor da CAIXA -
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ MF sob n°
00.360.305/0001-04, devidamente representada, para garantia da divida no valor de R$13.074,76.
O financiamento foi concedido com recursos do FGTS, segundo a Norma Regulamentadora: HH
SUHAB/GECRI 000327, cujo sistema de amortizag8o para o saldo devedor sera o Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC. O prazo de amortizagdo do financiamento é de 204 meses. Sobre a
quantia mutuada incidiro juros remuneratérios a4 taxa nominal de 6,0000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 6,1677% ao ano. O saldo devedor do financiamento seri
atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do contrato, com base no
coeficiente de atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. As amortizagSes do
financiamento serdo feitas através de 204 prestagSes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira
em 28 de julho de 2.005, correspondendo o encargo inicial total ao valor de R$148.94. O
recélculo do encargo mensal sera feito de acérdo com a clausula 11a. e paragrafos, do contrato.
Para os efeitos do artigo 1484 do Cédigo C1v1[ Brasileiro, o imével foi avaliado em R$27.000,00.

(Protocoelo n° 98.045). O Escre ) ———.  (José
Ameérico Valdanha)

Av.8-12.519. Rio Claro, 11 de julho de 2.005.

- CADASTRO MUNICIPAL -

O imével desta matricula acha-se cadastrado junto a Prefeitura Municipal sob n°
03.04.009.0199.001, conformg s¢ verifica do documento apresentado juntamente com o
instrumento 'particuiar‘ }eglstrado sob n°s 6 e 7, nesta matricula. (Protocolo n® 98.045). O

Eschﬂ ————@esé Américo Valdanha)

~AV.9-12.519.- Rio Claro, 04 de jullio de 2.013.
- CANCELAMENTO DA HIPOTECA - .
A hipoteca registrada sob a® 7, fica cancelada. tendo em vista a liquidagdo da divida, conforme
expressa autorizacio coniida no lustruinento de Cancelamento de Hipoteca, firmado aocs 28
{ continua no verso )
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julho de 2.011, pelo representan(d legal da credora, Caixa Econdmica Federal - CEF. (Protocolo 7
n® 145.078).

A Escrevente Aujerizada:
O Oficial:

(Rafaela Cristina Seneda Villela).
o (José Gentil Cibien Filho).

R.10-12.519.- Rio Claro, 26 de agosto de 2.014.

- VENDA E COMPRA -

Por instrumento particular com cariter de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus
parigrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964 , alterada pela Lei n° 5.049 de 29.06.1966 (Contrato-
n° 1.4444.0334014-7), datado de Santa Gertrudes (SP), 26 de junho de 2.013, assinado pelas
partes e por duas testemunhas, os proprietirios MAURO CECCATTO, mecanico de
manutengio, e sua mulher MARIA LUCIA DA SILVA CECCATTO, do lar, residentes e
domiciliados na avenida 56, n® 2111, Jardim das Paineiras, nesta cidade, venderam o imé6vel
objeto desta matricula a: JOSE LUIZ DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de
constru¢do civil, portador da carteira de identidade RG. n° 184044868-SSP-SP, inscrito no
CPF/MF n° 027.886.288-89, e sua mulher ANA LUCIA FERREIRA DE SOUZA DA SILVA,
brasileira, solteira, maior, do lar, portadora da carteira de identidade RG. n° 418219461-SSP-SP,
inscrita no CPF/MF. n° 310.821.158-78, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, ap6s
o advento da Lei n® 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na avenida 42-SE, »° 111, Jardim
Residencial, nesta cidade; pelo prego de R$120.000,00, composto mediante a integralizagio das
parcelas: recursos proprios: R$23.547,00; e R$96.453,00, com financiamento concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAK-CEF, conforme condigBes estabelecidas no contrato e no

(Rafaela Cristina Seneda Viilela).

R.11-12.519.- Rio Claro, 26 de agosto de 2.014.

- ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular registrado sob n° 10, os proprietirios JOSE LUIZ DA
SILVA e sua mulher ANA LUCIA FERREIRA DE SOUZA DA SILVA, ji qualificados,
alienaram o imdvel desta matricula, em cardter fiducidrio, nos termos e para os efeitos do artigo
22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, & credora, CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04, devidamente
representada, para garantia do financiamento no valor de R$96.453,00, concedido com recursos -
origindrios do Sistema Brasileiro de Poupanca ¢ Empréstimo - SBPE, segundo a norma
regulamentadora HH.200.015— 13/05/2013 — GEMPF, cujo sistema de amortizagio para o saldo
devedor serd o SAC/Sistema de Amortizagio Constante, sendo o prazo de amortizagio de 365
meses, com incidéncia de juros remuneratorios a taxa anual nominal de 8,5101% e efetiva de
8,8500%, reduzidas a taxa de juros nominal de 8,0000% a.a., ¢ efetiva de 8§,3000% a.a.,
conforme item D7.1do contrato. As amortizacdes sero feitas por meio de encargos mensais e
sucessivos, devidos a partir do més subsequente ao da contratagéo, correspondendo a prestagéio
inicial composta da parcela de amortizagfio e juros (atj), acrescida dos acessérios (prémios de
seguros e taxa de administragdo TA), ao valor de R$1.028,62, vencendo-se 0 primeiro encargo
mensal em 26 de jutho de 2.013. O saldo devedor do financiamento sera atualizado
mensalmente, no dia correspondente ao do aniversdrio do contrato, com base no coeficiente de
atualizagdo aplicavel aos depésitos de poupanga do dia correspondente ao vencimento dos
encargos mensais. O recélculo dos encargos sera feito de acordo com a clausula 6* e paragrafos

{ continua na ficha 03 )
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( do contrato. Constituida a propriedade fiducidria, efetiva-se o desdobramento da posse, )
tornando-se 0s DEVEDORES/FIDUCIANTES possuidores diretos e a
CREDORA/FIDUCIARIA possuidora indireta do imével. Para os fins do disposto no inciso VI
do artigo 24, da Lei n® 9.514/97, o valor de avaliagdo do imédvel é de R$107.170,00, sujeito &
atualizagfo moneté4ria, na forma prevista na clausula 14* do titulo. Para os fins previstos no
paragrafo 2° do artigo 26, da Lei 9. 5 14/97, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias

contados da data de vencimento dgjprimeiro encargo mensal vencido e ndo pago. (Protocolo n°®
152.444). : - A

A Escrevente Autorizada: (Rafaela Cristina Seneda Villela).

AV.12-12,519.- Rio Claro, 26 de agosto de 2.014.

- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -

Procede-se a presente averbagfo para constar a emissdo da Cédula de Crédito Imobilidrio
(Contrato n° 1.4444.0334014-7 série 0613), datada de Santa Gertrudes (SP), 26 de junho de
2.013, nos termos do § 4° do artigo 18, da Lei 10.931/04, figurando como INSTITUICAO
CUSTODIANTE, CATIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancétio Sul,
quadra 4, lotes 3/4, Asa Azul, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04. As
demais condigdes sfo as constantesdo tulo as quais as partes ficam subordinadas. (Protocolo
n° 152.444).

A Escrevente Autorizada: (Rafaela Cristina Seneda Villela).

AV.13-12.519.-Rio Claro, 06 de fevereiro de 2024.

Procede-se a presente averbagfio, de oficio, na forma do permissivo contido no artigo 213,
inciso I, letra “a” da Lei n® 6.015/73, para constar corretamente que os fiduciantes JOSE LUIZ
DA SILVA e ANA LUCIA FERREIRA DE SOUZA DA SILVA, sfo casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, apds o advento da Lei n® 6.515/77, e nfo “solteiros” como por
evidente equ:voco constou do registro n® R.10 desta matricula, circunstincia que ora é
retificada, a vista do ato microfilmado sob n° 152 444, em 26 de agosto de 2014

A Escrevente Autoriza / (Marina Helena Baptista dos Santos).
3

!

AV.14-12.519.- Rio Claro, 06 de fevereiro de 2024.

- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em nome da fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jé qualificada, tendo em vista que a seu
requerimento protocolado sob nlmero 212.637, do Livro Protocolo 1-DI, as folhas 145, em 04
de agosto de 2023, foram intimados os fiduciantes, JOSE LUIZ DA SILVA e sua mulher
ANA LUCIA FERREIRA DE SOUZA DA SILVA (ja qualificados), para satisfazerem, no
prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimagdo,
sem que os mesmos tenham purgado a mora. A presente averbagfo é feita 4 vista do
requerimento da fiducidria, legalmente representada, firmado em 30 de janeiro de 2024,
acompanhado da prova do pagamento do imposto de transmissfo inter vivos (ITBI). (Titulo
protocolado sob n® 21 em 04 de agosto de 2023).

A Escrevente Autorizada: (Marina Helena Baptista dos Santos).

(continua no verso)




— MATRICULA FICHA '
. 12.519 —] [_ 03

VERSO

-
AV.15-12.519.- Rio Claro, 06 de fevereiro de 2024,

- CANCELAMENTO DA C.C.I. -

Fica cancelada a AV.12, conforme expressa autorizagfio da credora, Caixa Econdmica Federal -

CEF, constante do requerimento que deu ensejo 4 averbagfio n® 14. (Titulo protocolado sob n°
212.637,em 04 de de 2023).

. (Marina Helena Baptista dos Santos).
/

A Escrevente Autorizada:
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DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
RUA 5, n° 369 - CEP.13500-040 — TEL: (019)3522-9999

Jose Gentil Cibien Filtho - Luis Antonio Paulino
Oficial Oficial Substituto
CERTIDAO

MATRICULA: 12519 - PROTOCOLO: 212637

José Gentil Cibien Filho, 2° Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Rio
Claro, Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei,
etc...

CERTIFICA, que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei n® 6.015, de 31/12/73. CERTIFICA FINALMENTE que o imovel objeto
da presente certiddo, até o dia 1util anterior a este, tem sua situacdo com referéncia a alienacgdes,
constituigdes de onus reais, citagdes em agdes reais e pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas
na presente copia reprografica da respectiva matricula. O referido € verdade e dou fé.

Rio Claro, 6 de fevereiro de 2024.

Esta certidao foi assinada digitalmente.

Valor Cobrado pela Certiddo. Guia n®: 006/2024 Selo Digital: 1125323C3B0000366395HY24C
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal ISS Min. Publico |Total
40,91 0,00 0,00 0,00 0,00 2,05 0,00 42,96

O prazo de validade da presente certiddo, para fins de alienagdo ou oneragdo, ¢ de 30 dias, conforme previsto no
item 15, letra “¢”, Capitulo XVI, das Normas de Servico da Comregedornia Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.
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