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.

(IMOVEL: Lote numero oito (08), da quadra “F”, do loteamento denominado “Jardim Séow
Lucas II", situado nesta cidade, com frente para a avenida Domingos Talon, lado impar;
partindo do ponto comum (lotes 07/08 e avenida Domingos Talon), segue dez (10) metros
no rumo 21°30°26"SE, confrontando com a avenida Domingos Talon; deflete a esquerda e
segue dezesseis (16) metros e vinte e sete (27) centimetros com rumo de 68°29'34"NE,
confrontando com o lote 09, da mesma quadra; deflete a esquerda e segue dez (10)
metros no rumo de 21°51'47"NW, confrontando com a propriedade de Daimyr Osmar
Semeghine; deflete a4 esquerda e segue dezesseis (16) metros e vinte e um (21)
centimetros, no rumo de 68°29'34°SW, confrontando com o lote 07 da mesma quadra,
encerrando a area de cento e sessenta e dois (162) metros e trinta e seis (36) centimetros
quadrados; imével este distante sessenta e trés (63) metros e sessenta (60) centimetros
do inicio do arco de circulo formado pela esquina que a avenida Domingos Talon faz com
a avenida do Sol.

CADASTRO MUNICIPAL: lote n® 008.00 da quadra n® 10603.

Autenticagio:
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Oficial

PROPRIETARIA: JFS CONSTRUCAO E COMERCIO LTDA - CNPJMF n°
53.732.186/0001-30, com sede na avenida Floréncio Terra n° 635, nesta cidade.
REGISTRQ ANTERIOR: R.2 na matricula n® 23.643, de 07 de janeiro de 2011.

O oficial, s (2  (Valsir Alexandrino) — Ref: n® 111.998 do prot. 1-T, de
26 de abril de 2011.

AV. 1-—em 11 de maio de 2011.

Em conformidade com o registro n° 2 e averbagio n°® 3, na matricula n°® 23.643, referentes
ao loteamento “Jardim Sao Lucas 11", a proprietaria se obrigou a providenciar as seguintes
obras e procedimentos: - demarcacdo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem
transferidos ao dominio do Municipio e das areas nao edificaveis, bem como a
demarcagdo e sinalizagdo das areas de fragilidade ou protecdo ambiental; abertura das
vias de circulagao e respectiva terraplenagem; rede de drenagem superficial e profunda de
aguas pluviais de acordo com as normas do érgdo municipal regulador, rede de
abastecimento de agua potavel, rede de saneamento; rede de distribuicdo compacta de
energia elétrica e de iluminagdo publica; pavimentaco asfaltica das pistas de rolamento,
das vias de acesso e circulagio e das pragas, incluindo a construgéo de guias e sarjetas;
construgdo, no local, de um reservatério de agua, com capacidade minima de 100.000
litros, devendo ainda deixar espaco suficiente para que a Administragao Publica promova
a instalagdo de um pogo de captagéo de agua, tudo no prazo de 24 meses, contado da
data da publicagio do Decreto de Aprovagao do Loteamento n° 3.995, de 28 de outubro de
2010.- Pelo “Termo de Compromisso n° 418/2008", firmado com a Companhia de
Tecnologia de Saneamento Ambiental - CETESB, em Sao Paulo-SP., no dia 16 de
dezembro de 2008, integrante do Certificado de Aprovagdo da GRAPROHAB, —.a
loteadora, depois da implantagdo da infra-estrutura e antes da ocupagdo 'do
empreendimento, devera requerer a Licenga de Operagdo a CETESB, conforme disposto
no artigo 62 do Regulamento da Lei Estadual n® 997/76, apgevado pelo Decreto n®
8.468/76, alterado pelo Decreto n® 47.397/02.- O oficial, M(Valsir

Alexandrino).

AV. 2 —em 06 de junho de 2011.

A requerimento da proprietaria, datado de 26 de maio de 2011, passade em Itapolis,
acompanhado dos documentos abaixo mencionados, — procede-se a esta averbagao, a
fim de ficar constando: - 1°) a concessao de alvara sob n® 50/11, de 16 de janeiro de 2011,
pela Prefeitura Municipal de Itapolis, para a construgao de 140 unidades com 48,73 metros
quadrados cada uma, dentre as quais a localizada no imovel desta matricula; - € 2°) a
concessdo de alvara, em 29 de outubro de 2010, pela Municipalidade, para a empresa
loteadora executar os servicos e obras que compdem a infra-estrutura, sob sua
responsabilidade, a saber: 1) Demarcagéo: Quadras/Lotes; 2) Terraplenagem das Ruas;
3) Galerias de Aguas Pluviais; 4) Rede de Agua e Ramais Domiciliares; 5) Rede de Esgoto
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e Ramais Domiciliares; 6) Guias e Sarjetas; 7) Pavimenta¢ao/Sinalizacao; 8) Rede de Dis-
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(Dis—_)t!'ibuig:éo de Energia;‘ 9) Rede de lluminagio Publica; 10), Emissario de Aguas
Pluviais; e 11) Reservatério — 100 mil litros.- O oficial, M(Valsir
Alexandrino) — Ref: n° 112.496 do prot. 1-U, de 30 de maio de 2011.

R. 3 -em 14 de junho de 2011.

Conforme instrumento particular com for¢a de escritura publica, datado de 27 de maio de
2011, passado nesta cidade, na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380, de
21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, celebrado no
ambito do Programa Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional de Habitagao
Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977, de
07 de julho de 2009, e decreto n® 6.962/09, - a JFS CONSTRUGAO E COMERCIO
LTDA., retro qualificada, vendeu o imével a PAULO RICARDO WILXENSKI - RG/SP.
40.984.458-5 — CPF. 359.010.888/67, brasileiro, solteiro, maior, administrador, residente
e domiciliado nesta cidade, na avenida Rubi n® 190, Jardim 2000, pelo prego de cinco mil,
novecentos e vinte e trés reais e vinte centavos (R$ 5.923,20), pago com o financiamento
concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do regjstro qlie §gf segue.- A
vendedora declarou que o imével ndo faz parte de seu ativo perr@ﬁn ixgndo de
apresentar as certiddes exigidas por lei.- O escrevente autorizado, / ’
(Oswaldo José Pereira Junior) —~ Ref: n® 112,738 do prot. 1-U, de 09 de junho de 2011.

R. 4 - em 14 de junho de 2011.

Pelo mesmo instrumento que deu margem ao registro anterior, o imével, avaliado por R$
62.780,00, foi constituido propriedade fiduciaria, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, e transferida a propriedade resolivel a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF — CNPJ. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF., em garantia da divida contraida por
PAULO RICARDO WILXENSKI, ja qualificado, no valor de R$ 51.831,00, decorrente da
operacéo na importancia de R$ 62.780,00, que corresponde a soma do financiamento e
do desconto, este no valor de R$ 10.949,00, sendo R$ 5.923,20 para pagamento do
terreno, e o restante para construgdo de uma unidade habitacional no mesmo; - divida
esta a ser paga por meio de 300 prestacbes mensais e sucessivas, conforme clausula
décima terceira (13%), com juros a taxa nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163% ao ano,
a primeira no valor total de R$ 396,50, amortizaveis pelo sistema SAC.- Por forga dalei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto, e a
credora fiduciaria possuidora indireta.- Figura no contrato, como entidade organizadora
do empreendimento global, construtora das unidades, fiadora e principal pagadora {(com
renlincia aos beneficios dos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddigo {ivil), a empresa
MELLO ENGENHARIA CONSTRUGAQ .E ADMINISTRACA DA. - CNPJ.
02.219.876/0001-59, com sede na rua Campos Sales, n° 3 e em| Taquaritinga-
SP.- Ha varias outras condigdes.- O escrevente autorizado, (Oswaldo
José Pereira Junior) — Ref: n® 112.738 do prot. 1-U, de 09 de junho de 2011 N

AV 5 —em 18 de maio de Z01<. ~

A requerimento da loteadora, datado de 02 de maio de 2012, passado em ltapolis, e
tendo presente os documentos abaixo relacionados, - procede-se a esta averbagao, a fim
de ficar constando:- 1) que, pelos “Laudos de Recebimento” emitidos pela Prefeitura
Municipa! de ltapolis, em 27 de maio de 2011 e 27 de margo de 2012, foram executadas
as obras a que se obrigou, assim especificadas: Demarcacao das Quadras e Lotes,
Terraplenagem das Ruas, Rede Interna de Galerias de Aguas Pluviais, Rede Interna de
Distribuicdo de Agua Potavel e Ramais Domiciliares com sua Interligagao ao respectivo
Sistema Publico Existente, Rede Interna Coletora de Esgoto e Ramais Domiciliares com
sua Interligagdo ao respectivo Sistema Publico Existente, Conjunto de Guias e Sarjetas,
Pavimentag3o e Sinalizacao, Rede de Distribuicdo de Energia, Rede de lluminagdao Pu-
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(Pu-)blica, Emissario de Aguas Pluviais, e Reservatério — 100.000 litros; - 2) 0 Termo de

Conclus@o da Execugdo dos Servicos e Obras, datado 27 de margo de 2012, expedido
pela Municipalidade, contendo a liberagao total da fianga prestada; - e 3) A Licenga de
Operacéo de Loteamento pela CETESB ~ Com anh a i ntal do Estado de Sao Paulg,
em Araraquara-SP, sob o n® 28000046, 19/04/2012 - Processo n°
28/000375/08.— O escrevente autorizado ' (Oswaldo José Pereira
Junior) ~ Ref: n® 117.708 do prot. 1-W, de 07 de malo\de 2012, :

- AV. 6 - em 18 de maio de 2012.

No imdvel foi construida uma unidade habitacional com quarenta e oito (48) metros e
setenta e trés (73) centimetros quadrados, a qual tomou o numero 855 da Avenida
Domingos Talon, conforme requerimento firmado em 02 de maio de 2012 em Taquaritinga-
SP. pela Mello Engenharia Construgdo e Administragdo Ltda. — CNPJ/MF,
02.219.876/0001-59, empresa com endereco na Avenida Saverio Salvagni, 174, Parque
Residencial Laran]elras |, em Taquaritinga-SP., quadro discriminativo e identificador das
unidades, “Habite- se n° 43/2012, de 26 de margo de 2012, expedido pela Prefeitura
Municipal, e Certida ativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as
de Tercelros S0 0042012 — 21022900, de 23/04/2012, com validade até
20/10/2012, p d| la Secretaria da Receita Federal— O escrevente

autorizado, (Oswaldo José Pereira Junior) — Ref: n® 117.865 do prot.
1-W, de 14 de malo‘ de 2012!

AV.7 - em 19 de julho de 2018.

PAULO RICARDO WILXENSKI contraiu matriménio em 15 de junho de 2013, sob o regime
da comunhéo parcial de bens, com INGRID JAQUELINE BEGA LADEIA, que passou a se
assinar INGRID JAQUELINE BEGA LADEIA WILXENSK! — RG. 43.691.223-5-SP. — CPF.
398.434.648/42, conforme certiddo de 13 de julho de 2018, expedida pelo Oficial de
Registro Civil de ltapolis (matricula: 116095 01 55 2013 2 00024 280 0006633 31), da qual
foi apresentada cdpia autenticada com o requerimento desta averbagdg, gatddo de 16 de
julho de 2018, passado em Itapolis. — O escrevente autorizado, (2 (Jarbas
Atilio Dias da Costa). REF: n° 135.115 do prot. 1-AC, de 17 de julho de 4018.

AV. 8 —em 19 de julho de 2018.
Cumprindo mandado de 08 de maic de 2018, inserido no titulo que vai ser registrado em
seguida,- procede-se a esta averbacdo, a fim de ficar constando o divorcio do casal

| PAULO RICARDO WILXENSKI e INGRID JAQUELINE BEGA LADEIA WILXENSKI, por

sentenga da mesma data do Juizo de Direito da 1? Vara do Foro da Comarca de Itapolis
{(processo n° 1000849-79.2018.8.26.0274), voltando ela a usar o nome de solteira, ou seja,
INGRID Aﬁ\\QUELINE BEGA LADEIA. - O escrevente autorizado,

(N (Jarbas Atilio Dias da Costa). REF: n® 135.116 do prot. 1-AC, de 17

de julho cpe 18.

R.9— em 19 de julho de 2018,

. Conforme formal de partilha de 16 de maio de 2018, passado na 12 Vara do Foro da

Comarca de [tapolis, extraido do divorcio consensual do casal acima nomeado, o imovel,
no valor de oito mil, setecentos e oitenta e seis reais e quarenta e quatro centavos (R$
8.786,44), foi atribuido, por sentenga de 08 de maio de 2018 (processo n® 1000849-
79.2018.8.26.0274), exclusivamente a PAULO RICARDO WILXENSKI, funcionario publico

municipal, residente e domiciliadb esta cidade, na Avenida Domingos Talon n° 855 —

Jardim S&o Lucas, cujos d ados qualificativos constam desta matricula. — O
escrevente autorizado, lfc (Jarbas Atilio Dias da Costa). REF. n® 135.116
do prot. 1-AC, de 17 de julho dg2018.

AV. 10 —em 30 de novembro de 2023.

_ Nos termos do requerimento firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 23 |
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[ de outubro de 2023, passado em Florianopolis-SC., instruido com prova de intimagéo por
inadimplemento do devedor/ffiduciante no R.4, com certiddao do prazo sem purgacdo da
mora, e com ¢ comprovante do pagamento do imposto de transmissio inter-vivos sobre o
valor de sessenta e nove mil, quarenta e dois reais e sessenta e um centavos (R$
69.042,61), — procede-se a esta averbago, para constar a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE plena do imédvel a favor da requerente, credora fiduciaria qualificada no
R.4, nos termos do artigo 26 e paragrafo 7° do mesmo artigo, da Lei n° 9.514/1997.- Em
conformidade com o artigo 27 e seus paragfafos da mesma_Lei, a credora-proprietaria
devera promover a averbagdo dos autos{deffeilab negativo, a fim de configurar no album
imobiliario a aquisi¢do da proprieda lenayde tal forma que possa dispor liviemente do
imovel.- O escrevente autorizado, : (Oswaldo José Pereira Junior) -
Ref: n° 149.289 do prot. 1-AK, de 28l de ndvembro de 2023.- Selo Digital TJSP:
120105331000000013356723X.
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