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Edital de Leilao Judicial Unificado
852 Vara do Trabalho de Sao Paulo/SP
Processo n°® 1001415-65.2017.5.02.0085

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a quantos
o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 23/06/2026, as 11:35 horas, através
do portal da leiloeira Tatiana Paula Zani de Sousa - www.liderleiloes.com.br, serdo levados a
leildo judicial e arrematacdo os bens penhorados na execucédo dos autos supramencionados
entre as partes: GERALDO AZARIAS PEREIRA DA SILVA, CPF: 049.703.748-30, exequente, e
CLUBE FREI CANECA DE ENTRETENIMENTOS LTDA - EPP, CNPJ: 05.361.888/0001-01;
DIANA EDITH BALDERMANN, CPF: 231.062.798-42; MARIANA NORA BALDERMANN, CPF:
233.272.158-47; NAZARIO ANIBAL AGUIRRE, CPF: 222.785.118-07; SILVINA LAURA
BALDERMANN, CPF: 231.740.528-66, executados, conforme laudo de avaliagado constante dos
autos, e que sao os seguintes BENS:

Imével MATRICULA n° 85.825 do 13° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.
DESCRICAO: o APARTAMENTO n° 181, localizado no 18° pavimento da Torre West Side - Bloco
A do Condominio Dakota Jardins, situado na Rua Peixoto Gomide, n° 596, no 34° subdistrito,
Cerqueira César, Comarca de Sado Paulo, com a area privativa de 73,100m? da qual 2,66m?
correspondem a area do depdsito n® 48, area comum coberta de 40,729m? area comum
descoberta de 10,895m?, totalizando a area comum de 51,624m? com direito a 01 (uma) vaga
indeterminada na garagem do condominio, com capacidade para apenas 01 (um) veiculo de
passeio, area total de 124,724m? e fracdo ideal de 0,3874% no terreno do condominio.
OBSERVACOES: 1) Imével ocupado a titulo de LOCACAOQ; 2) Conforme despacho 1D.3d446f8:
"...Apesar do R. 03 indicar a existéncia de alienagao fiduciaria em favor da CYRELA TECNISA
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA, verifico que a mesma fora concedida junho/2006 para
pagamento em 53 parcelas mensais a partir de julho/2006, ou seja, com termo final em
dezembro/2010. Assim, defiro a penhora do imével de ID. 5¢c1eafd, matriculado sob 0 numero
85.825... .. em caso de arrematacao, as fragdes pertencentes aos coproprietarios recairdo sobre
o produto da alienacédo do bem, nos termos do art. 843 do CPC/2015. O arrematante adquirira o
bem livre de quaisquer 6nus tributarios, inclusive débitos de IPTU e IPVA, devendo tais débitos
se subrogarem no prego da hasta, nos termos dos artigos 130, paragrafo unico, e 186, do CTN,
cc art. 908, §1°, do CPC/2015..."; 3) Os efeitos da arrematagcédo no caso de hipoteca e alienagao
fiduciaria, serdo apreciados e decididos pelo Juizo do processo, nos termos do art. 7° do
Provimento GP/CR n° 07-2021; 4) Imével objeto de PENHORAS e INDISPONIBILIDADES em
outros processos; 5) Conforme despacho id.51047df: "..no que tange a questdo de dividas
condominiais, por tratarem-se de obrigagdo “propter rem”, nos termos do disposto no §1°, do
art.908 do CPC, estas sub-rogam-se no prego. Imével AVALIADO em R$ 1.180.000,00 (um
milh&o e cento e oitenta mil reais).

Local dos bens: Rua Peixoto Gomide, n°® 596, apartamento n° 181-A, Cerqueira César, Sao
Paulo/SP.

Total da avaliagdo: R$ 1.180.000,00 (um milh&o e cento e oitenta mil reais).

Lance minimo do leildo: 60% da avaliagao.
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Leiloeiro Oficial: Tatiana Paula Zani de Sousa.
Comissao do Leiloeiro: 5%.

O leilao judicial sera realizado exclusivamente na modalidade eletronica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, por e-mail:
cliente@liderleiloes.com.br, com a antecedéncia de 48 horas ao leilédo.

O arrematante, que nao seja exequente no processo, pagara, no ato do acerto de contas
do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor do lance
como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissao do leiloeiro,
calculados sobre o valor da arrematagao. A primeira parcela sera recolhida através de boleto
bancario, a disposi¢gao do Juizo da execug¢ao, perante o Banco do Brasil ou Caixa Econdmica
Federal, conforme a hipotese. Ja a comisséo do leiloeiro sera paga diretamente a ele mediante
recibo a ser anexado ao processo de execug¢ao. A segunda parcela do valor do lance, na ordem
de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apods o leilao
judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada, mediante guia boleto emitido por ocasiao
do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera efetuar o pagamento do sinal em percentual
superior a 20%, bem como podera depositar 100% do valor de arrematacéo.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestac¢des, devera
ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opg¢do, atendendo as seguintes
condigodes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados para
pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor numero de parcelas prevalecera sobre
os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e o saldo
restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo corrigidas monetariamente pelo
indice Nacional de Prego ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou por outro que venha a
substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de imoveis
e por caucao idénea, quando se tratar de bens méveis, caucao esta condicionada a aceitagao
pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caugao idénea pelo juiz, ou no caso da sua nao apresentagao ao Leiloeiro
no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente automaticamente
sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o arrematante declara desde ja ciéncia da condicéo
estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima determinada, sob pena
de aplicagao das penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% (dez por
cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolug&do da arrematagdo ou promover, em
face do arrematante, a execuc¢ao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados
nos autos da execugao em que se deu a arrematagao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos 6rgaos.

Apds apregoados todos os lotes, os bens que ndo forem objeto de arrematagdo serao
apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
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desmembrados, salvo disposicdo em contrario constante do edital, mantendo-se 0 mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregao.

Visitagdo dos bens: as 8:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta-feira, exceto feriados,
todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou de quem este indicar por
escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata remocéao ou
imissdo na posse, conforme a hipdtese, assumindo o leiloeiro oficial o compromisso de
depositario fiel.

Esta publicagdo supre a necessidade de intimagao direta as partes. E, para que chegue
ao conhecimento de todos os interessados, é passado o presente EDITAL, que sera publicado
no Diario de Justica Eletrénico Nacional - DJEN.
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