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Avaliacdo de Imovel

AVALIACAO DE IMOVEL

Imovel Avaliando: Casa a Rua Dr. Francisco Malta Cardoso, 250 — Casa 2,
Jardim Cordeiro, CEP. 04640-110 - Municipio de Sao
Paulo/SP.

Interessado: PATRICK GONTIER.

Finalidade

A finalidade desta avaliagdo € a determinagao do valor de mercado do imével avaliando
para fins de comercializagdo, levando-se em conta a atual conjuntura do mercado
imobiliario.

Localizacao

Rua Dr. Francisco Malta Cardoso, 250 — casa 2 no Bairro Jardim Cordeiro,
Sao Paulo / SP. Matricula 310.663 do 112 registro de imdveis desta capital e
lancamento IPTU / 2.025 Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob n°.
088.214.0016-6.

Tipo de Imovel

Casa no Condominio The Buckingham.

Ano de Construcao

2.001 (de acordo com dados contidos no IPTU / 2.025).

Descricao da Matricula do Imovel

O imovel avaliando, de propriedade de Patrick Gontier, encontra-se registrado sob a
matricula de n® 310.663 (11° Cartério de Registro de Imdveis), nos seguintes termos:

“Imovel:- CASA n?2, do tipo “B”, com frente para a viade circulagao

interna, integrante do empreendimento “THE BUCKINGHAM”, situado na Rua Dr.

Francisco Malta Cardoso, sem numeracao oficial, Rua Heron Dominguese Rua
Urias de Figueiredo, no Sitio Cordeiro ou Sitio dos Cordeiros, no 292 Subdistrito —

Santo Amaro, com a area privativa real de 517,390m? e a area real comum de
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Avaliacdo de Imovel

106,390m?, perfazendo a area real total de 623,78m? correspondendo-lhe uma
fracao ideal de areas construidas de 4,1092%; cabendo-lhe ainda, um terreno de
utilizacao exclusiva de 316,40m? mais uma area ideal sobre o terreno comum de
105,82m?, totalizando uma area ideal de 422,22m? ou 4,1092%que corresponde a
sua participacao sobre o todo do terreno condominial. Referido empreendimento
foi submetido ao regime de condominio conforme o registro feito sob n? 43 na
matricula n® 272.131 — Contribuinte:- 088.214.0004-2/0008-5/0009-3/0010-7/0011-
5/0012-3 e 0013-1, em area maior.”

“Av.1/310.663:- Matricula aberta de oficio no interesse do servico. Data da

matricula.

Av.2/310.663:- Por escritura de 29 de marco de 2005, do 26° Tabelionato de Notas
desta Capital, livro 2033 - fl. 295, e de conformidade com o recibo de impostos
expedido para o exercicio de 2.005, pela PMSP, procede-se a presente para
constar que:- a) o_imovel é lancado atualmente através do contribuinte n*

088.214.0016-6; b) o prédio sem numeracao oficial, atualmente é lancado pelo n®

250 da Rua Dr. Francisco Malta Cardoso.

Data:- 15 de abril de 2005.”

Descricao do Imovel

fls. 1646

Trata-se de uma casa assobradada no Condominio The Buckingham, com 624 m? de
construcdo (conforme o IPTU 2.025), e 422,22 m? de terreno (conforme a Matricula),
totalmente reformada, sala, sala de jantar e cozinha integrada, terraco gourmet, jardim e
piscina, lavabo, escritério, 4 suites com closet, sala intima com terrago, 2 dependéncias

de empregada, lavanderia, banheiro, 4 vagas de garagem.

Caracteristicas da Regiao

O referido imével esta localizado em rua pavimentada, o imével dispde de rede
estrutural de telefonia, eletricidade, TV a cabo, internet, 4gua e esgoto.

Pesquisa de Mercado

A determinacdo do valor do imével em avaliacdo, e realizada pela comparacdo no

mercado de outros imoveis que apresentam elementos com atributos comparaveis.
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Valor Estimado do Imovel:

R$ 3.950.000,00 (trés milhdes novecentos e cinquenta mil reais), para pagamento a vista,
livre e desembaracado de qualquer 6nus. (avaliagao realizada apds pesquisa na regiao).

Agradego a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, me colocando a
disposicao de V. Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 03 de junho de 2025.

Alex Binder
Creci 49928 — SP CNAI 31471

Curriculo do Corretor de Imoveis Emissor desta Avaliacao
. Nome: Alex Binder
. Qualificacao: Corretor de Iméveis
e CRECI: 49.928 - 22 Regiao
e CNAI: 31474
o Formacao Profissional: TTI — Técnico em Transacdes Imobiliarias.
. Experiéncia Profissional: Corretor de imoveis desde 24/10/1996, com
larga experiéncia na intermediacédo de venda, locacéo, avaliagdes e pericias de
iméveis.
e Telefone: (11) 99223-9610

° E-mail: binder@imobiliaria-virtual.com
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Alex Binder - Creci 49928 — CNAI 31474

SERVICO PUBLICO FEDERAL CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI CRECI 22 Regido - SP

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)

IDENTIDADE Registro Civil Data expedic&o: 14/05/2025
PROFISSIONAL 2025 Filiagdo: JULIO BINDER

LUIZA BINDER
CRECISP 049928 Naturalidade: Data de Nascimento:
Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis SAO PAULO - SP 15/09/1964
CNAI 31474 RG: CPF:
14278887 SSP - SP 173.696.458-51

ALEX BINDER

Y & 1° via 7 Zynss
: VALIDADE Vo 2 e s
Lt Pooie 3010412026 :g;@ﬁ%ﬁmxgs oDt il

Codigo de Validaco: 1HLQPO

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI -

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTENA
COFECA-CREC)

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Imdveis N° 31474

Alcx HBinder

inscrito em 24/10/1996 no CRECT 2 Regido/SP sob o n® 49.928 estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALTADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECT n®
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:

Técnico em Transagdes Imobilidrias

Certificado de Avaliagdo Expedido por:

PROECCL/SP Brasilia (DF), 29 de maio de 2025.

Srw13 maatn Sigtalneste

govbr »
o L Ll " Assinatura do Avaliador P o
JOAO TEODORO DA SILVA A3inarira.co Avaliacor ROMULO SOARES DE LIMA

Presidente Registro valido por um ano a partir da data de emissdo acima. Diretor Secretdrio
B Chave de Autenticacdo: bee4f93a4433536c73b3%dec73363706d7b12230

Via: Data de Inscrigdo no CRECI:
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Dilermando Cigagna Junior
Marco Antonio Fanucchi
Angela Fornari Cigagna

José Carlos L. M. de Oliveira
Gustavo Dequech Cigagna
Maria Carolina Abib Cigagna

Rodrigo Aparecido Catalani

Lara Arantes Baracat Voca Cla

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 12 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central da Capital

Processo n° 1022272-40.2015.8.26.0100

FELIPE JUNQUEIRA GONTIER, neste ato representado por
sua genitora, MARTANA DE TOLEDO PIZA JUNQUEIRA DE CAMARGO, por sua advogada que
esta subscreve, nos autos da EXECUCAO DE ALIMENTOS promovida em face de PATRICK
GONTIER, em atencdo ao ato ordinatorio de fls. 1657, vem a presenca de V. Exa,, expor e
requerer o quanto segue:

As fls. 1.635 - em 24 de marco de 2025 - esse D. Juizo
determinou que as partes acostassem aos autos 3 (trés) avaliacdes do bem penhorado.

Logo de inicio, o contumaz Devedor formulou a conhecida e
procrastinatoria solicitacdo de prazo suplementar, agora de 15 (quinze) dias (fls. 1639).

Passados quase 5 (cinco) meses, 0 Executado ndo cumpriu a
ordem, tendo juntado apenas 2 avaliacBes, as fls. 1.645/1.648 de R$3.950.000,00 e as fls.
1.650 de R$4.300.000,00.

Sendo assim, requer seja 0 bem levado a leildo pelo valor da
média das avaliacdes juntadas por ele aos autos, isto é, que va para o primeiro leildo pelo
valor de R$4.125.000,00.

Qutrossim, apresenta a atualizacgdo do Ultimo calculo
apresentados aos autos, que hoje totaliza R$2.998.725.86.

1

Rua Dr. Candido Espinheira n® 560, 12° e 13° andares - Perdizes - So Paulo/SP - Brasil - CEP 05004-000 - Tel: (011) 3670-2800* / 3868-2800
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Dilermando Cigagna Junior

Marco Antonio Fanucchi
Angela Fornari Cigagna

José Carlos L. M. de Oliveira

Gustavo Dequech Cigagna

Maria Carolina Abib Cigagna
Rodrigo Aparecido Catalani

Lara Arantes Baracat

CIGAGNA JUNIOR

Advocacia
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Débito Principal e multa de 10%

2

Atualizago - indice de julho 2024
Vencimento | Pensdo Felipe | Valor pago Diferenca ndice do més | indice atual | Valor atualizado 1:/:’/’:; Valor dos juros Subtotal

mar-07 | R$ 6.500,00 | R$3.000,00] Rs3.500,00] 350919398] 95,663744) R$0.321,51] 208%| R$19.388,75 R$ 28.710,26)
abr-07 | R$ 6.500,00 | R$3.000,00 R 3.500,00] 36,077443] 95,663744] RS 0.280,68] 207%| R$19.211,00 R$ 28.491,68]
mai-07. R$ 6.500,00 R$ 3.000,00] R$ 3.500,00] 36,171244] 95,663744 R$ 9.256,61] 206%| R$ 19.068,6: R$ 28
jun-07 | R$ 6.500,00 | R$ 3.000,00] RS 3.500,00 5289| 95,663744 RS 0.232,61]  205%| R$ 18.926,84 R$ 28.159,45
jul-07 R$ 6.50000 | R$3.00000] Rs3.500,00 36,377711] 95663744 RS 0.204,07] 204%| R$18.776,31 R$ 27.980,38|
ago-07 R$ 6.500,00 R$ 3.000,00] R$ 3.500,00 36,494119] 95,663744 R$ 9.174,71] 203%]| R$ 18.624,67 R$ 27.799,38]
set-07 R$ 6.500,00 R$ 3.000,00] R$ 3.500,00] 36,709434] 95,663744 R$ 9.120,90] 202%| R$ 18.424,22) R$ 27.545,12)
out-07 | R$ 6.500,00 | R$3.000,00] R 3.500,00] 36,801207| 95,663744] R$0.098,16] 201%| R 18.287,29) R$ 27.385,45|
nov-07 R$ 6.500,00 R$ 3.000,00] R$ 3.500,00 6,911610] 95,663744 R$ 9.070,94 200%| R$ 18.141,89 R$ 27.212 83
dez-07 R$ 6.500,00 R$ 3.000,00] R$ 3.500,00] 37,070329| 95,663744] R$ 9.032,11] 199%]| R 17.97383‘ R$ 27.005,99
jan-08__| R$ 6.500,00 | R$3.000,00] RS 3.500,00] 37,429911] 95,663744 RS 8.94534] 198%| R$17.711,76 R$ 26.657,10)
fev-08 | R$ 6.500,00| R$3.000,00] R$3.500,00] 37,688177] 95663744 RS 8.884,04] 107%| R$17.501,55]  R$ 26.385,50
mar-08 R$ 6.852,82 R$ 3.000,00] R$ 3.852,82] 37,869080] 95,663744 R$ 9.732,88| 196%]| R$ 19.076,44 R$ 28.809,
abr-08__ | R$ 6.852,82 | R$3.000,00] RS 3.852,82[ 38,062212| 95,663744 R$ 9.683,49  195%| R$ 18.882,81 R$ 28.566,31
mai-08 | R$ 6.852,82 | R$3.000,00] Ré3.852,82] 38,305810] 95,663744] R$ 0.621,01] 104%| RS 18.666,51 R$ 28.288,43
Jjun-08 R$ 6.852,82 R$ 3.000,00] R$ 3.852,82] 38,673545| 95,663744 R$ 9.530,42)] 193%]| R$ 18.393,71 R$ 27.924,14]
jul-08 R$ 6.852,82 R$ 3.000,00] R$ 3.852,82] 39,025474] 95,663744 R$ 9.444 48| 192%| R$ 18.133,40 R$ 27.577,87
2go-08 | R$ 6.852,82 | R$3.000,00] R$3.852,82] 39,251821] 95,663744 RS 0.390,01] 101%| R$17.934,93 R$ 27.324,94]
set-08 | R$ 6.852,82 | R$3.000,00] R$3.852,82] 30,334249 95663744 RS 0.37034] 100%| R$17.803,64 R$ 27.173,98|
out-08 R$ 6.852,82 R$ 3.000,00] R$ 3.852,82] 39,393250] 95,663744 R$ 9.356,30) 189%)| R$ 17.683,41) R$ 27.039,72
nov-08 | R$ 6.852,82 | R$3.000,00] R$3.852,82] 39,500216] 95,663744] R$ 9.309,75|  188%| R$ 17.502,34) R$ 26.812,09)
dez-08 | R$ 6.852,82 | R$3.000,00] R$3.852,82] 39740658 95,663744) R 0.274,51] 187%| R$ 17.343,34) R$ 26.617,85|
Jjan-09 R$ 6.852,82 R$ 3.000,00] R$ 3.852,82] 39,855905| 95,663744 R$ 9.247, Gﬂ 186%| R$ 17.200,71 R$ 26.448,40
fev-09 R$ 6.852,82 R$ 3.000,00] R$ 3.852,82 40,11098: 95,663744) $ 9.188,88 185%| R$ 16.999,44 R$ 26.188,32)
mar-09 | R$ 7.281,02| Rs 3.000,00]  Rs 4.281,02] 40,235326] 05,663744] _ Rs 10.178,58] _184%| R 18.728,58] R$ 28.907,16|
abr-09 R 7.281,02 R$ 3.000,00] R$ 4.281,02] 40,315796] 95,663744) R$ 10.158,26) 183%]| R$ 18.589,62 R$ 28.747,88|
mai-09 R 7.281,02 R$ 3.000,00] R$ 4.281,02] 40,537532| 95,663744) R$ 10.102,70] 182%| R$ 18.386,91 R$ 28.489,61
jun-09  [R$ 7.81,02| R$3.000,00] Rs4.281,02] 40,780757| 95,663744]  R$ 10.042,44] 181%| R 18.176,82) R 28.219,26)
jul-09 R 7.281,02 | R$3.000,00] R 4.281,02] 40,952036] 95,663744] _ Rs 10.000,44] 180%| R$ 18.000,79 R$ 28.001,23]
ago-09 R 7.281,02 R$ 3.000,00] R$ 4.281,02] 41,046225| 95,663744) R$ 9.977,49 179%| R$ 17.859,71 R$ 27.837,20]
set09 | R$ 7.281,02| R$3.000,00] R$4.281,02] 41,079061| 95,663744] R$ 9.969,52| 178%| R$ 17.745,74) R$ 27.715,26|
out-09 | R$ 7.81,02| R$3.000,00] Rs4.281,02] 41,144787| 95,663744] R$0.953,50|  177%| R$ 17.617,86 R$ 27.571,45|
nov-09 R 7.281,02 R$ 3.000,00] R$ 4.281,02] 41,243534' 95,663744] R$ 9.929,76) 176%| R$ 17.476,38 R$ 27.406,14]
dez-09 R 7.281,02 R$ 3.000,00] R$ 4.281,02] 41,396135| 95,663744) R$ 9.893,16) 175%| R$ 17.313,02 R$ 27.206,18]
jan-10 | R$ 7.081,02| R$3.000,00] Rs4.281,02] 41,495485| 95,663744] RS 0.869,47] 174%| R$17.172,88 R$ 27.042,34]
fev-10 [R$ 7.281,02| R$3.000,00] R$4.281,02] 41860645 95,663744) RS 0.78338] 173%| R$ 16.925.24 R$ 26.708,61
mar-10 R$ 7.628,17 R$ 3.000,00] R$ 4.628,17 42,153669| 95,663744) R$ 10.503,19 172%)| R$ 18.065,49) R$ 28.568,68|
abr-10 |R$ 7.628,17 | R$3.000,00] R 4.628,17| 42,452060] 95663744  R$ 10.429,14] 171%| Rs 17.833,84 R 28.262,98]
mai-10 | R$ 7.628,17 | R$3.000,00] R$4.628,17| 42762866 95663744]  R$ 10.353,56] 170%| R 17.601,06| R$ 27.954,62|
jun-10 R 7.628,17 R$ 3.000,00] R$ 4.628,17 42,946746| 95,663744) R$ 10.309,2 169%| R$17.422,61 R$ 27.731,84]
jul-10 R$ 7.628,17 R$ 3.000,00] R$ 4.628,17| 42,899504| 95,663744) R$ 10.320,59] 168%) R$ 17.338,59] R$ 27.659,17
2go-10 [ R¢ 7.628,17| R$3.000,00] Rs4.628,17] 42,860474] 05663744]  R$10.327,82] 167%| R 17.247,45] R$ 27.575,27|
set-10 R 7.628,17 R$ 3.000,00] R$ 4.628,17| 42,839465| 95,663744) R$ 10. 0. 166%| R$ 17.156,19 R$ 27.491,24]
out-10 R 7.628,17 R$ 3.000,00] R$ 4.628,17 43,070798| 95,663744) R$ 10.279,54 165%| R$ 16.961,24 R$ 27.240,79
nov-10 | R$ 7.628,17 | R$3.000,00] R$4.628,17] 43,467049 95,663744]  R$ 10.185,83[ 164%| R$ 16.704,76) R$ 26.890,60)
dez-10 | R$ 7.628,17 | R$3.000,00 R$4.628,17] 43,914759| 95,663744]  R$10.081,99] 163%| Rs 16.433,64) R$ 26.515,63)
jan-11 R 7.628,17 R$ 3.000,00] R$ 4.628,17 44,178247| 95,663744) R$ 10.021,86) 162%| R$ 16.235,41 R$ 26.257,27
fevill | R$ 7.628,17 | R$3.000,00] R$4.628,17] 44,593522] 95663744 $9.928,53|  161%| R$ 15.984,93) R$ 25.913,46)
mar-il [ Ré 8.113,27| R$3.000,00] Re5.11327] 44,834327] 05663744]  R$10.910,27] 160%| R$ 17.456,43] R$ 28.366,70|
abr-11 R$ 8.113,27 R$ 3.000,00] R$ 5.113,27 45,130: 95,663744] R$ 10.838,73 159%) R$ 17.233,59] R$ 28.072,32)
mai-11 R$ 8.113,27 R$ 3.000,00] R$ 5.113,27 45,455170] 95,663744) R$ 10.761,25 158%]| R$ 17.002,78 R$ 27.764,03
jun-ii  |R$ 811307 | R$3.000,00 Rs5.113,27] 45,714264] 95,663744]  Rs 10.700,26] 157%| R$ 16.799,41 R$ 27.499,67|
jul-11 R$ 8.113,.27 R$5.11327] 45814835 05,663744]  R$10.676,77] 156%| R$ 16.655,76] R$ 27.332,54)
ago-11 R$ 8.113,27 R$ 5.113,27 45,814835| 95,663744) R$ 10.676,77, 155%)] R$ 16.549,00) R$ 27.225,77,
setll |R¢$ 8.113,07 R$ 5.113,27|  46,007257| 95,663744]  R$ 10.632,1 154%| R$ 16.373,46) R$ 27.005,58)
outdi |R$ 811327 R R$5.11327] 46,214280 05,663744]  R$10.584,49| 153%| R 16.194,27| R$ 26.778,75)
nov-11 R$ 8.113,27 R R$ 5.113,27 45,362174' 95,663744] R$ 10.550,73 152%]| R$ 16.037,10 R$ 26.587,83
dez-11 R$ 8.113,27 R R$ 5.113,27 46,626438| 95,663744) R$ 10.490,93 151%]| R$ 15.841,30 R$ 26.332
jan-12 | R$ 811327 R R$5.11327] 46,864232 05,663744]  R$10.437,60] 150%| R 15.656,54] R$ 26.094,24]
fev-12 R$ 8.113,27 R R$ 5.113,27] 47,103239| 95,663744) R$ 10.384,73 149%]| R$ 15.473,25 R$ 25.857,98
mar-12 R$ 8.557,10 R R$ 5.557,10] 47,286941| 95,663744) R$ 11.242,28 148%| R$ 16.638,57, R$ 27.880,85)
abr-12 | R$ 8.557,10] R RS 5.557,10] 47,372057] 95,663744] R 11.222,08] _147%| R 16.496,46] R$ 27.718,54)
mai12 | R$ 8557,10] R RS 5.557,10] 47,675238] 05,663744]  R$11.150,72| 146%| R 16.280,04] R$ 27.430,76
jun-12 R$ 8.557,10 R R$ 5.557,10] 47,937451| 95,663744) R$ 11.089,72)] 145%| R$ 16.080,10 R$ 27.169,82)
jul-12 R$ 8.557,10 | R 3. RS 5.557,10]  48,062088] 95,663744] _ R$ 11.060,06] _144%| R$ 15.927,79) R$ 26.988,75)
ago-12 | R$ 8.557,10 | R$3. RS 5.557,10] 48,268754] 05,663744]  R$11.013,61] 143%| R 15.749,46] R 26.763,06]
set-12 R$ 8.557,10 R$ 3. UD0,00' R$ 5.557,10 48,485963| 95,663744) R$ 10.964,27 142%| R$ 15.569,26 R$ 26. |
out-12 R$ 8.557,10 R$ 17 325,63 -R$ 8.768,53 48,791424] 95,663744) -R$ 17.192,17 141%]| -R$ 24.240,96 -R$ 41.433,13
nov-12 | R$ 8.557,10 | R$6.500,00] R$2.057,10] 49,137843| 95,663744 $4.004,85] 140%| RS 5.606,80 $9.611,65
dez-12 | R$ 8.557,10| R$6.500,00] Rs2.057,10] 49,403187| 95,663744] RS 3.98334] 139%| Rs 5.536,85 R$ 9.520,19
jan-13 R$ 8.557,10 R$ 6.500,00] R$ 2.057,10 49,768770] 95,663744) R$ 3.954,08] 138%) R$ 5.456,64 R$ 9.410,72)
fev-13 | R$ 8.557,10 | R$6.500,00] RS 2.057,10] 50,226642| 95,663744 R$3.918,04] 137%| R$ 5.367,71 R$ 9.285,75
mar-13 | R$ 0.136,34 | R$6.500,00] R 2.636,34] 50487820 95,663744) R$ 4.99531] 136%| Rs 6.793,62 R 11.788,92|
abr-13 R$ 9.136,34 R$ 6.500,00] R$ 2.636,34 50,790746] 95,663744 R$ 4.965,51] 135%) R$ 6.703,44] R$ 11.668,96]
mai-13 R$ 9.136,34 R$ 6.500,00] R$ 2.636,34 51,090411] 95,663744 R$ 4.936,39) 134%) RS 6.614,76) R$ 11.551,15
jun-i3 | R$ 9.136,34| R$6.500,00] Rs2.636,34] 51,269227| 95,663744] R$ 4.910,17] 133%| R$ 6.542,50 R$ 11.461,67|
jul-13 R$ 9.136,34 R$ 6.500,00] R$ 2.636,34 51,412780] 95,663744 R$ 4.905,44] 132%) R$ 6.475,18] R$ 11.380,61
ago-13 R$ 9.136,34 R$ 6.500,00] R$ 2.636,34 51,345943| 95,663744] R$ 4.911,82)] 131 %] R$ 6.434,49 R$ 11.346,31
set13 | R$ 0.136,34 | R$6.500,00]  R$2.636,34| 51,428096] 95,663744] R$ 4.903,98]  130%| R$ 6.375,17 R$ 11.279,15
out-13  |R$ 013634 | R$6.500,00] R$2.636,34| 51,566951] 95663744 RS 4.800,77] 120%|  R$ 6.300,00 R$ 11.199,87|
nov-13 R$ 9.136,34 R$ 6.500,00] R$ 2.636,34 51,881509| 95,663744 R$ 4.861,12)] 128%) R$ 6.222,23 R$ 11.083,35
dez-13 R$ 9.136,34 R$ 6.500,00] R$ 2.636,34 52,161669| 95,663744 R$ 4.835,01] 127%) R$ 6.140,46) R$ 10.975,47]
jan-14 | R$ 9.136,34 | R$6.500,00] R$ 2.636,34] 52,537233| 95,663744] RS 4.80045] 126%| RS 6.048,56 R$ 10.849,01
fev-14 R$ 9.136,34 R$ 6.500,00] R$ 2.636,34 52,868217| 95,663744 R$ 4.770,39 125%) R$ 5.962,99 R$ 10.733,38]
mar-14 R$ 9.628,33 R$ 6.500,00] R$ 3.128,33 53,206573| 95,663744] R$ 5.624,64] 124%) R$ 6.974,55| R$ 12.599,19
abr-14 | R$ 062833 | R$6.500,00] R$3.128,33| 53,642866] 95663744 R$ 557880 123%| RS 6.862,04) R$ 12.440,93]
mai-14 | R$ 9.628,33| R$6.500,00] R$3.128,33] 54,061280] 95663744 RS 5.53571] 122%| R$ 6.753,57 R 12.289,28]
Jjun-14 R$ 9.628,33 R$ 6.500,00] R$ 3.128,33 54,385647| 95,663744 R$ 5.502,70] 121%) RS 6.658,26) R$ 12.160,96)
ju-14 | R$ 9.628,33| R$6.500,00]  R$3.128,33] 54,527049] 95,663744] R$ 5.488,43|  120%| R$ 6.586,11 R$ 12.074,54)
ago-14 | R$ 0.628,33| R$6.500,00] R$3.128,33] 54,597934] 95,663744) R$ 5.481,30] 110%| R$ 6.522,75 R$ 12.004,05|
set-14 R$ 9.628,33 R$ 6.500,00] R$ 3.128,33 54,696210] 95,663744 R$ 5.471,45) 118%) R$ 6.456,31] R$ 11.927,77]
out-14 R$ 9.628,33 R$ 6.500,00] R$ 3.128,33 54,964221| 95,663744 R$ 5.444,77 117%) R$ 6.370,39 R$ 11.815,16
nov-14 | R$ 0.628,33 | R$6.500,00] R$3.128,33| 55,173085] 95663744 RS 5.424,16] 116%|  R$ 6.202,03 R$ 11.716,19|
dez-14 R$ 9.628,33 R$ 6.500,00] R$ 3.128,33 55,465502| 95,663744 R$ 5.395,57] 115%) R$ 6.204,90 R$ 11.600,47]
jan-15 R$ 9.628,33 R$ 7.000,00] R$ 2.628,33 55,809388| 95,663744] R$ 4.505,26) 114%) R$ 5.136,00] R$ 9.641,26)
fev-15 | R$ 0.628,33 | R$6.500,00] Rs3.128,33] 56,635366] 95,663744 R$5.284,11] 113%| R$ 5.971,05 R$ 11.255,16)
mar15 [ R$ 1024881 R$6.500,00] Rs3.748,81] 57,202336] 95663744 R 6.25057] 112%| Rs7.010,71 R$ 13.270,28]
abr-15 R$ 10.248,81 R$ 6.500,00] R$ 3.748,81) 58,157450] 95,663744 R$ 6.166,45) 111%) RS 6.844,76) R$ 13.011
mai-15 R$ 10.248,81 R$ 6.500,00] R$ 3.748,81) 58,570367| 95,663744 R$ 6.122,98] 110%] R$ 6.735,28] R$ 12.858,26)
jun-15 | R$ 10.48,81 | R$ 6.500,00]  Rs 3.748,81] 59,150213| 95,663744] RS 6.062,96] 100%| RS 6.608,62 R$ 12.671,58]
jul-15 R$ 10.248,81 R$ 6.500,00] R$ 3.748,81) 59,605669| 95,663744 R$ 6.016,63] 108%) R$ 6.497,96) R$ 12.514,59
ago-15 R$ 10.248,81 R$ 32.510,48| -R$ 22.261,67] 95,663744] -R$ 35.522,70] 107%)| -R$ 38.009,29 -R$ 73.531,98
set15 | R$ 10.248,81 | R§ 8.060,96 RS 2.187,85]  60,101250] 95,663744] R$3.482,42]  106%| R$ 3.691,37 $7.173,79|
out-15 | R$ 10.248,81 [ R$ 8.060,96 RS 2.187,85]  60,407775] 95,663744] R$ 3.464,75]  105%| R 3.637,99] R$ 7.102,74
nov-15 R$ 10.248,81 | R$ 8.060,96 R$ 2.187,85) 60,872914] 95,663744) R$ 3.438,28| 104 %] R$ 3.575,81 R$ 7.014,08]
dez-15 | R$ 10.248,81 | R$ 8.060,96 R$ 2.187,85]  61,548603] 95,663744] R$ 3.400,53|  103%| R 3.502,55 R$ 6.903,08
jan-16 | R$ 10.248,81 | R$ 15.565,62 | -Rs 5.316,81] 62,102540] 95,663744] -R$ 8.190,10]  102%| -R$ 8.353,90]  -R$ 16.544,00)
fev-16 R$ 10.248,81 | R$ 8.060,96 R$ 2.187,85) 63,040288| 95,663744) R$ 3.320,07] 101 %] R$ 3.353,27] $ 6.673,33
mar-16 R$ 11.815,45 [ R$ 8.060,96 R$ 3.754,49 63,639170] 95,663744) R$ 5.643,83 100%] R$ 5.643,83 R$ 11.287,66)
abr16 | R$ 1181545 | R$ 8.060,96 R$ 3.754,49]  63,919182[ 95,663744] R$ 5.619,10]  09%| R$ 5.562,91 R$ 11.182,0
mai-16 R$ 11.815,45 | R$ 8.060,96 R$ 3.754,49| 64,328264] 95,663744) R$ 5.583,37 98%] R$ 5.471,70] R$ 11.055,07]
Jjun-16 R$ 11.815,45 | R$ 8.060,96 R$ 3.754,49 64,958680| 95,663744 R$ 5.529,19 97 %) R$ 5.363,31 R$ 10.892,49
jul-16 | R$ 1181545 | R§ 8.060,96 R$ 3.754,49] _ 65,263985| 95,663744] R$ 5.503,32]  96%| R 5.283,19) R$ 10.786,51
ago-16 | R$ 11.815,45 | R$ 8.060,96 RS 3.754,49]  65,681674] 95,663744] R$ 5.468,32]  05%| R$5.194,91 R$ 10.663,23)
set-16 R$ 11.81545 | R$ 8.060,96 R$ 3.754,49 65,885287| 95,663744) R$ 5.451,42)] 94 %) R$ 5.124,34] R$ 10.575,76)
out-16 R$ 11.81545 | R$ 8.060,96 R$ 3.754,49 65,937995| 95,663744) R$ 5.447,07] 93 %] R$ 5.065,77 R$ 10.512,84]
nov-16 | R$ 1181545 | R§ 8.060,96 RS 3.754,49]  66,050089] 95,663744] R$ 5.43782]  02%| R$ 5.002,80 R$ 10.440,62|
dez-16 R$ 11.815,45 | R$ 8.060,96 R$ 3.754,49 65,096324' 95,663744] R$ 5.434,02)] 91 %] R$ 4.944,96) R$ 10.378,97
jan-17 R$ 11.815,45 | R$ 8.060,96 R$ 3.754,49 66,188858| 95,663744) R$ 5.426,42)] 90%] R$ 4.883,78| R$ 10.310,20
fev-i7 | R$ 11.81545 | R$ 8.060,96 RS 3.754,49]  66,466851] 95,663744] R$ 5.403,72]  89%| R$ 4.809,32) R$ 10.213,04]
mar-17 | R$ 12.370,06 | R$ 8.060,96 R$ 4.300,10] 66,626371] 95,663744] R$ 6.187,11]  88%| R 5.444,66 R$ 11.631,77)
abr-17 R$ 12.370,06 | R$ 8.060,96 R$ 4.309,10 66,839575| 95,663744) R$ 6.167,37] 87%) R$ 5.365,62)] R$ 11.532,99
mai-17 | R$ 12.370,06 | R$ 8.060,96 R$ 4.309,10|  66,893046] 95,663744] R$ 6.162,44]  86%| R$ 5.299,70) R$ 11.462,15
jun-17 | R$ 12.370,06 | R$ 8.060,00 RS 4.310,06] 67,133860] 95,663744] R$ 6.141,71]  85%| R$5.220,45 R$ 11.362,16)
jul-17. R$ 12.370,06 | R$ 9.100,00 R$ 3.270,06) 66,932458| 95,663744 R$ 4.673,76) 84%) R$ 3.925,96) R$ 8.599,72)]

InpC - 30 da pensdo alimenticia Subtotal RS 2.302.988,77
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fls. 1662

Dilermando Cigagna Junior

Marco Antonio Fanucchi

Angela Fornari Cigagna

José Carlos L. M. de Oliveira

Gustavo Dequech Cigagna

Maria Carolina Abib Cigagna

Rodrigo Aparecido Catalani

Lara Arantes Baracat VocaC|a

-
FiDebit
Comegdo monetaria
Valores atualizados até 25/08/2025 utilizando TWSP: Tabela Pratica Oficial - Lei n® 14.905/2024 - Calculos Civeis em geral
Valor Orig. valor em 19/07/2024 2.302.088,77
Corr. Mon. da 10/07/2024 & 26/08/2025 RS 2,302 OBA 77 - 95663744 x 100905235 2.431.337 06
Juros Morat. de 19/07/2024 & 25/08/2025: taxa legal (Lei RS 2.431.337,96 x 7.53% 183.173.62
14.005/24)

Muita RS 2.431.337,06 x 10.00% 243.133.79
Subtotal 2_BST 64537
Resumao

Valores Custas Total

\alores sem atualizagio RS 230298877

Valores atualizados 2.431.337 06 0,00 2.431.337 06
Juros maoratérios 183.173,62 0,00 183.173,62
Multa 24313370 0,00 243.133.79
Total 2.857 645,37 0,00 2,057 645,37

Honorarios advocaticios sucumbenciais
-
FdDebit
Pairick - continua
Comegdo monetaria

Valores atualizados até 25/08/2025 utilizando TWSP: Tabela Pratica Oficial - Lei n® 14.905/2024 - Calculos Civeis em geral

Valor Orig. valor sm 10/03/2015 727 561,85
Comr. Mon. de 10/03/2015 a 26/08/2025 RS 727 561 85 - 57 202336 x 100 805235 1,282 549,00

Resumao
Valores Custas Todtal

‘alores sem atualizagdo R% 727.561,85

Valores atualizados 1.282 540,00 0,00 1.282 549,00
Honorarios de sucumbéncia (10, 00%) - 128254 08
Tatal 1.282 549,90 0,00 141060485
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fls. 1663

Dilermando Cigagna Junior
Marco Antonio Fanucchi
Angela Fornari Cigagna

José Carlos L. M. de Oliveira
Gustavo Dequech Cigagna
Maria Carolina Abib Cigagna

Rodrigo Aparecido Catalani

Lara Arantes Baracat VocaC|a

Débito Principal atualizado, multa de 10%. honorarios advocaticios de sucumbéncia, multa por litigdncia de ma-fé

llllm QCOM JUres [ RS  2.614.52058

n80 pagamento (o) | RS 243.133,79
RS 2.857.654.37
Multe ma mé-0¢ (1% R$ 12.825,50
Honorérics' advocaticios

R$ 12824599
Totel RS 2.098.725,86

Ainda, tendo em vista que insiste 0 Devedor em procrastinar
o feito, requer seja majorada a multa por litigancia de ma-fé, de modo a coibir novas
manobras protelatérias - lembrando que a Execucdo se processa desde 10/03/2015, ou
seja, hd mais de 10 (DEZ) anos.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 26 de agosto de 2025.

P.p. Lara Arantes Baracat P.p. José Carlos LM. de Oliveira
OAB/SP n® 296.821 0AB/SP n° 136.657
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_— COMARCA DE SAO PAULO
I~ .

S d & P FORO CENTRAL CIVEL

& - 12VARA DA FAMILIA E SUCESSOES

3 0K FEVEREIRO DE 134 Praca Jo&o Mendes s/n°, 4° andar - salas n° 407/409, Centro - CEP 01501-
900, Fone: (11) 2171-6005, S&o Paulo-SP - E-mail: splfam@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1022272-40.2015.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca de Obrigacdo de Prestar Alimentos- DIREITO

PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO - Liquidacdo / Cumprimento /
Execucdo - Expropriacdo de Bens

Exequente: Felipe Junqueira Gontier

Executado: Patrick Gontier

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Eliane da Camara Leite Ferreira
Vistos.

Corrijo inicialmente o erro material da decisdo de fls. 1651 para que conste,
onde se & "Dé-se vista da planilha atualizada do débito e avaliacdo juntadas (fls. 1645/1648
e 1650) ao executado”, a seguinte redacdo: "Dé-se vista da planilha atualizada do débito e
das avaliagOes juntadas pelo executado (fls. 1645/1648 e 1650) ao exequente”.

A decisdo anterior de fls. 1635/1636 estabeleceu que ambas as partes
deveriam acostar trés avaliacdes idoneas do imével de matricula n° 310.663, do 11°
Cartorio de Registro de Imoveis, sob a cominagdo de se designar perito avaliador apenas
em caso de divergénciainconciliavel.

O executado, apos pedir dilacdo de prazo (fls. 1639), cumpriu parcialmente a
determinacdo, juntando apenas duas avaiagbes, que apontaram os vaores de R$
3.950.000,00 (fls. 1645/1648) e R$ 4.300.000,00 (fls. 1650).

O exequente, em sua manifestacdo de fls. 1660/1663, manifestou clara
anuéncia em utilizar os laudos apresentados pelo préprio devedor como base, requerendo
gue o imével sgja levado a leildo pela média aritmética desses valores, o que totaliza R$
4.125.000,00.

Considerando que o credor aceita 0 balizamento de preco indicado pelo
devedor, ainda que de forma incompl eta, e visando evitar a delonga inerente a nomeacdo de
um perito judicial, o que se configuraria em mais um obstéculo a satisfacdo do crédito
alimentar, reputo suficiente e proporciona a adocdo do valor médio proposto pelo
exequente.

A inércia parcial do devedor em cumprir integramente a determinacdo
judicial, somada a atitude pragmaética do credor, permite que a fase de avaliacdo do bem
sgja encerrada neste momento, tornando desnecessério o0 prosseguimento da discussao sobre
este aspecto da expropriacéo.

Destarte, fica definido o valor de avaliacdo do imovel para fins de

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022272-40.2015.8.26.0100 e codigo eEVECc1G.
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_ COMARCA DE SAO PAULO
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expropriagcdo judicial no montante de R$ 4.125.000,00 (quatro milhdes, cento e vinte e
cinco mil reais).

A fls. 1660/1663, o exequente juntou planilha de célculo do débito de
alimentos, atualizada até 26 de agosto de 2025, que totaliza 0 montante de R$ 2.998.725,86.
Antes de qualquer ato expropriatorio definitivo ou decisdo sobre a proposta de adjudicacéo
pelo exequente, é essencial garantir o pleno exercicio do contraditério, oportunizando ao
executado a manifestacdo especifica sobre a correcéo. Prazo: 05 dias.

Por fim, a despeito do histérico processual, de prévia aplicagdo da penalidade
por litigancia de méfé (fls. 867/868) ao executado,, a conducdo desta execucdo de
alimentos imp&e que a intervencgdo jurisdicional priorize a maxima eficiéncia e a celeridade
dos atos expropriatorios. Embora a ordem de fls. 1635/1636 n&o tenha sido integralmente
cumprida, a aceitagdo por parte do credor em adotar a média aritmética desses valores
fornece subsidio suficiente para o imediato prosseguimento da expropriacdo. Assim ndo ha
gue se pretender a aplicacdo ao executado de nova penalidade por litigancia de méa-fé

Apbs, tornem conclusos para designacéo de leildo judicial eletrénico do imovel
penhorado, conforme os valores ora homol ogados, visando a definitiva satisfacéo do crédito
alimentar.

Intime-se.

Sa0 Paulo, 02 de dezembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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