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VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL DO FORO DA COMARCA DE OLIMPIA/SP — OFICIO CIVEL

Edital de 12 e Unica Praca de bem imdvel e para intimacdo do executado SPE OLIMPIA Q27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ n2 16.950.936/0001-13), na pessoa de seu
representante legal, expedido nos autos da EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL -
CONFISSAO/COMPOSICAO DE DIiVIDA, processo n° 1000732-25.2023.8.26.0400, ajuizado pelos
exequentes ISAURA APARECIDA FABRE ROMANINI (CPF n? 159.901.828-48); e RAINEL DE JESUS
ROMANINI (CPF n2 020.079.068-48).

O Dr. Alexandre Cesar Ribeiro, Juiz de Direito da Vara do Juizado Especial Civel do Foro da Comarca
de Olimpia/SP, na forma da lei, etc.

FAZ SABER que, com fulcro nos artigos 879 a 903 do CPC, regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009
do TJ/SP, Resolugdo do Conselho Nacional de Justica n2 236 de 13.07.2016, e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo,
através da GOLD LEILOES (www.leiloesgold.com.br) portal de leildes on-line, levara a publico pregdo
de venda e arrematacdo em Praga Unica, devendo-se respeitar o direito de preferéncia entre as
partes, conforme disposto no art. 1.322, paragrafo tnico, do Cédigo Civil, designando-se com inicio
no dia: 14/07/2026 as 14:00h, e com término no dia: 06/08/2026 as 14:00h, n3o sendo aceito lance
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo atualizada (Art. 891 pardgrafo Unico do
CPC e art. 13 do Prov. CSM n. 1625/2009) do(s) bem(ns) abaixo descrito(s).

BEM: Matricula n2 68.328 do CRI de Olimpia - SP Imével: Unidade Autbnoma — APARTAMENTO
comercial, com caracteristicas hoteleiras, sob n° 101, localizado no 3° Pavimento (1° andar), da Torre
“C”, do CONDOMINIO “OLIMPIA PARK RESORT”, que tem sua frente para a Avenida Aurora Forti
Neves, n° 1030, no Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia — SP (cota 09), constituido de
cozinha conjugada om sala de estar, varanda, banheiro, quarto, area de circulagao e laje técnica, com
uma darea privativa de 63,5900 metros quadrados, area comum de 39,3542 metros quadrados, e area
total de 10,9442 metros quadrados de area construida, e sua respectiva fracdo ideal de 0,1279% no
terreno. Cadastro municipal n° 59149952,

AVALIACAO: RS 101.457,91 (cento e um mil, quatrocentos e cinquenta e sete reais e noventa e u
centavos), atualizada pela tabela do Tribunal de Justica de S3o Paulo até (maio de 2026).

ONUS Consta da referida certidao de 6nus extraida pelo site ARISP, em 15.05.2026, conforme AV.01
de 13.12.2022 - Presente averbacdo para ficar constando que, o imdvel objeto desta matricula possui
o CODIGO NACIONAL DE MATRICULA n° 11972.2.0068328-35; conforme AV.02 de 13.12.2022 —
PENHORA — Nos autos da Execucdo Civil, processo n° 0008003-61.2022.8.26.0037, favor EDISON
FELIX DA SILVA; conforme AV.03 de 31.01.2023 — PENHORA — Nos autos da Execucao Civil, processo
n° 0007992-40.2022.8.26.0002, favor MARCIO BERNARDES; conforme AV.04 de 11.05.2023 -
PENHORA - Nos autos da Execucdo Civil, processo n° 0003034-78.2022.8.26.0400, favor JANAINA
BERNA VICENTE PEDRO BENTO; conforme AV.05 de 16.05.2023 — PENHORA — Nos Cumprimento de
Sentenca, processo n° 5481680-08.2019.8.09.0051, favor PAULO FERNANDQO BORGES; conforme
AV.06 de 22.05.2023 - PENHORA - Nos autos da Execugdo Civil, processo n° 0001544-
21.2022.8.26.0400, favor CLEUNICE PEREIRA DE CASTRO; conforme AV.07 de 28.08.2023 — PENHORA
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— Nos autos da Execucgdo Civil, processo n° 0001884-72.2022.8.26.0526, favor ANDREA PAES DE
ALMEIDA GASPARINI; conforme AV.08 de 16.10.2023 — PENHORA - Nos autos da Execucdo Civil,
processo n° 0002657-10.2022.8.26.0400, favor TAMIRES DE OLIVEIRA PASCUTTI; conforme AV.09 de
27.03.2024 - PENHORA - Nos autos da Execucdo Civil, processo n° 000808.89-2022.8.26.0032, favor
MICHELE KATIUCIA DE OLIVEIRA; conforme AV.10 de 23.10.2024 — PENHORA - Nos autos da
Execucdo Civil, processo n° 0002657-10.2022.8.26.0400, favor RAMON LOMBARDI TEIXEIRA;
conforme AV.11 de 15.04.2025 — PENHORA - Nos autos da Execugao Civil, processo n° 1000732-
25.2023.8.26.0001, favor ISAURA APARECIDA FABRE ROMANINI; conforme AV.12 de 20.05.2025 —
PENHORA - Nos autos da Execucao Civil, processo n° 0000282622023, favor CHYARA FLORES BERT];
conforme AV.13 de 02.04.2025 — PENHORA — Nos autos da Execucdo Civil, processo n° 0016009-
92.2021.8.26.0554, favor ROGERIO CASALINHO DE ALMEIDA; conforme AV.14 de 18.08.2025 —
PENHORA - Nos autos da Execugao Civil, processo n° 0002307-55.2022.8.26.0001, favor RIVARDO
DONIZETE MIRANDA; e conforme AV.15 de 30.09.2025 — PENHORA — Nos autos da Execucao Civil,
processo n° 0005971-21.2021.8.26.0554, favor ANDREIA GIMENEZCONDE.

As fotos e a descricdes detalhadas do(s) bem(ns) a ser(em) levado(s) a leildo estdo disponiveis no
Portal www.goldleiloes.com.br.

DAS INTIMACOES - Se por qualquer motivo, ndo for possivel a intimag¢do pessoal do(s) executado(s),
do(s) condémino(s), do(s) credor(es), senhorio e terceiro(s) interessado(s) constantes na matricula
do imdvel, quando for necessaria, incidird a disposicao do artigo 274, paragrafo tnico, do Cédigo de
Processo Civil e, em reforco, considerar-se-a a intimacao feita pelo edital.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Uilian Aparecido da
Silva, inscrito na JUCESP sob o n2 958.

DOS LANCES — Os lances serdo dados diretamente no sistema do gestor leiloeiro de forma on-line e
em tempo real, ndo sendo admitidos lances por e-mail para posterior registro, assim como qualquer
forma de intervencdo humana na coleta e registro de lances. Serdo aceito lances superiores ao
corrente, tendo um acréscimo minimo obrigatério. Sobrevindo lances nos trés minutos antecedentes
do encerramento, o hordrio de fechamento sera prorrogado por mais 3 (trés) minutos, para igualdade
de oportunidade.

DO PARCELAMENTO — Nao serao aceitos parcelamentos em nenhuma hipétese.

Resolugdo 236 de 2016 CNJ.

Art. 22. Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas.
Paragrafo Unico. Ndo sera admitido sistema no qual os lances sejam realizados por e-mail e
posteriormente registrados no site do leiloeiro, assim como qualquer outra forma de intervencao
humana na coleta e no registro dos lances.

Art. 26. N3o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo do juiz, na forma do art. 895, §§ 4° e 5°, art. 896,
§ 2°, arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidacdo de que trata o art. 903 do Cddigo de Processo Civil.
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DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO E DA COMISSAO - O arrematante deverd efetuar o pagamento
do valor do lango, através de guia de depédsito judicial identificado e vinculado ao Juizo responsavel,
bem como da comissdo do gestor leiloeiro correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao, através de deposito bancario, DOC ou TED na conta do leiloeiro que serd informada
posteriormente, ndo sendo incluso no valor do lanco; ambos no prazo de até 24h (vinte e quatro
horas) apds o encerramento do leildo, sob pena de se desfazer a arrematacgao.

Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, sera comunicado imediatamente ao juizo, juntamente com
lancos anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo, sem prejuizo da aplicacdo da sancao
prevista no art. 897 do CPC.

Em caso de interesse pelo exequente em arrematar o bem, este ndo estara obrigado a exibir seu
preco, mas se o valor exceder seu credito, devera ser depositado dentro de 3 (trés) dias a diferenca,
ndo o eximindo de pagar em ambos os casos a comissao do leiloeiro, sob pena de ser tomada sem
efeito a arrematacao, e neste caso, o bem sera levado a novo leildo a custas do exequente.

DO AUTO DA ARREMATAGAO - O auto do leildo serd assinado pelo juiz apds comprovacio efetiva do
pagamento integral da arrematagao e da comissao, sendo dispensadas as demais assinaturas do Art.
903 do CPC.

DA ADJUDICACAO, REMISSAO OU ACORDO - Em caso de adjudicacdo ou remissdo apés o indicado
o leiloeiro para a realizagao do certame, e antes da arrematacao, a parte que adjudicou ou remiu,
devera arcar com os custos suportados pelo leiloeiro e seus honorarios até o momento da suspensao
do leildo. Na mesma oportunidade, em caso de acordo, devera ser declinado na minuta do acordo
guem arcara com tais custos, sob pena da parte executada suporta-los na integralidade.

Havendo arrematagdo, em caso de adjudicagdo, remissdao ou acordo, faz jus a comissdo dos 5% (cinco
por cento) sobre o valor da adjudicacao, remissdo ou acordo, a ser pago por que deu causa a anulagdo
do leildo, nos termos do Art. 7, § 32 da Resolucdo n?2 236 de 13.07.2016.

DOS DEBITOS — Eventuais 6nus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais
débitos de IPTU e demais taxas e impostos que serdao sub-rogados no valor da arrematacdo nos
termos do Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN, bem como os débitos de condominio (propter
rem) que também serdo sub-rogados no preco da arrematacdo, conforme Artigo n2 908, § 1°, CPC.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver ocorrendo a a¢do, pelos
telefones da gestora: (11) 2741-9515 / 2741-9946, ou ainda no e-mail: duvidas@|eiloesgold.com.br.

Fica(m) do presente edital o(a)(s) executado(a)(s) INTIMADO(A)(S) das designacdes supra, caso ndo
seja(m) localizado(a)(s) para a intimacdo pessoal.

Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienagGes judiciais
eletrénicas; correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. Sera o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
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ALEXANDRE CESAR RIBEIRO
JUIZ DE DIREITO
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