PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

Edital de Leilao Judicial Unificado
172 Vara do Trabalho de Sao Paulo/SP
Processo n° 1000591-53.2016.5.02.0017

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
qguantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 25/06/2026, as 10:08
horas, através do portal da leiloeira Tatiana Paula Zani de Sousa - www.liderleiloes.com.br
serao levados a leildo judicial e arrematagao os bens penhorados na execugao dos autos
supramencionados entre as partes: ELEN CAROLINA JUANINI OKUMA, CPF: 391.958.428-
70 , exequente, e LIVRARIA CULTURA LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL EM
RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ: 62.410.352/0001-72; 3H PARTICIPACOES S.A., CNPJ:
10.242.645/0001-94; SERGIO HERZ, CPF: 152.094.018-12; PEDRO HERZ, CPF:
056.189.918-53; FABIO HERZ, CPF: 152.094.008-40; JULIANA COELHO BRANDAO, CPF:
053.572.907-33, executado(s), conforme laudo de avaliagdo constante dos autos, e que séo
os seguintes BENS:

IMOVEL DE MATRICULA N° 120.745 DO 10° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SAO PAULO/SP, CONTRIBUINTE: 096.127.0588-7. DESCRICAO: O APARTAMENTO n° P-
5, localizado no 5° andar, do "EDIFICIO PEDRA BONITA", do "CONDOMINIO PRACA VILLA
LOBOS", a Avenida das NACOES UNIDAS n° 4.797, no 14° subdistrito, Lapa, com a area
real privativa coberta edificada de 424,440m? (da qual 364,340m? referem-se ao apartamento
e 60,100m? ao depdsito n° 23 localizado no 2° subsolo e as vagas n° 106, 107, 108, 109 e
110 localizadas no 2° subsolo), area real comum coberta edificada de 191,903m?, area real
comum descoberta de 150,399m? e area total de 766,742m?, cabendo-lhe a fracado ideal de
0,005182 no terreno descrito na matricula n® 88.795, na qual sob n°® 140 foi registrada a
instituicdo do condominio e especificagao parcial, tendo sido a convencao registrada sob n°
10.856 no Livro 3 - Auxiliar desta Serventia. OBSERVACOES: 1) Imével ocupado. 2) Ha
débitos condominiais: R$ 96.902,68 em 03/03/2026. 3) Ha patriménio de afetagédo (Av.2). 4)
Ha Servidao (Av.3 e Av.4). 5) Ha ajuizamento de agdo de execugao. 6) Ha indisponibilidades.
7) Ha outras penhoras. 8) Ha arresto. 9) Conforme despacho do Juizo da Execugao (Id.
3d65205): “...0 arrematante adquire o bem imével livre dos énus fiscais anteriores, pois "os
créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util
ou a posse de bens imdveis se sub-rogam no prego objeto da arrematagcdo em hasta
publica". Ressalte-se que os débitos condominiais ndo se incluem para rem fixagao do lance
minimo e sao de responsabilidade do adquirente (obrigagdo propter ) nos termos do art.
1.345 do CC.”.

Valor Total da Avaliagdo: R$ 6.300.000,00 (seis milhdes e trezentos mil reais).

Local dos bens: Av. Dra. Ruth Cardoso, 4797, Apto. 51, Bloco Pedra Bonita, Jardim
Universidade Pinheiros, Sdo Paulo/SP — CEP: 05477-000.

Total da avaliagdo: R$ 6.300.000,00 (seis milhdes e trezentos mil reais).

Lance minimo do leildo: 60%.
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Leiloeira Oficial: Tatiana Paula Zani de Sousa.
Comisséao da Leiloeira: 5%.

O leilao judicial sera realizado exclusivamente na modalidade eletrénica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, por e-
mail: cliente@liderleiloes.com.br, com a antecedéncia de 48 horas ao leildo.

O arrematante, que nao seja exequente no processo, pagara, no ato do acerto de
contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor
do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissao
do leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematacdo. A primeira parcela sera recolhida
através de boleto bancario, a disposi¢ao do Juizo da execugao, perante o Banco do Brasil ou
Caixa Econdmica Federal, conforme a hipotese. J& a comissdo do leiloeiro serd paga
diretamente a ele mediante recibo a ser anexado ao processo de execugdo. A segunda
parcela do valor do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de
24 (vinte e quatro) horas apods o leilao judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada,
mediante guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera
efetuar o pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar
100% do valor de arrematacao.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestacdes, devera
ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opgédo, atendendo as seguintes
condicdes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor numero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e o
saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou
por outro que venha a substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de
imoveis e por caugao idonea, quando se tratar de bens médveis, caugéo esta condicionada a
aceitacao pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caugéo iddénea pelo juiz, ou no caso da sua ndo apresentagdo ao
Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente
automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o arrematante declara desde ja
ciéncia da condig¢ao estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima
determinada, sob pena de aplicagao das penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugao da arrematagao ou promover,
em face do arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematacgao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos 6rgaos.

Ap06s apregoados todos os lotes, os bens que ndo forem objeto de arrematagao seréo
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apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
desmembrados, salvo disposi¢do em contrario constante do edital, mantendo-se 0 mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregéo.

Visitagcdo dos bens: as 8:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta-feira, exceto feriados,
todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou de quem este indicar por
escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata remogao ou
imissdo na posse, conforme a hipotese, assumindo o leiloeiro oficial o compromisso de
depositario fiel.

Esta publicacdo supre a necessidade de intimagdo direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diario de Justica Eletrénico Nacional - DJEN.
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