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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZAGCAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 03 de Maio de 2023.

Na qualidade de técnico em transagbes imobiliarias, e atendendo a
solicitacao da parte interessada, declaro ter realizado a avaliacédo para fins
de comercializacdo do imével abaixo descrito:

APARTAMENTO N° 126, localizado no 12° andar do BLOCO B, do
empreendimento denominado CONDOMINIO EDIFICIO CODE BERRINI,
situado na Rua Castilho, n® 155, no 30° Subdistrito Ibirapuera — Séao
Paulo/SP.

Com a area privativa de 44,860m?2, a area comum de 34,165m?, ja incluido
o direito a guarda de 1 (um) automdvel de passeio na garage coletiva do
edificio, perfazendo a éarea total construida de 79,025m?2, correspondendo-
lhes a fracao ideal de 0,2733 no terreno do Condominio.

Imoével devidamente registrado na matricula sob n? 219.407, junto ao 15°
Cartério de Registo de Imoéveis de Sao Paulo/SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado,
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e
transagoes recentes realizadas por imobiliarias da regi&o.

Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imovel, o
mesmo foi avaliado em R$ 758.000,00 (setecentos e cinquenta e oito mil
reais).

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023 as 12:07 , sob o nUmero WSTA23703795280

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e c6digo 07rb1rAg.
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Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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PROTOCOLO S210€0147513D//PATRICIA FLS. 001/002

O Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Repiiblica
Federativa do Brasil, etc.

Certifica, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
livros do Registroc a seu cargo, déles consta a matricula do

12:07 ,sobon

as

Paraverifcar a astentcdade. acesse hips/www regisyadares om brivaldacac umm wmzs::gmoa d (V)

MATRICULA FICHA
r219.407—| I—OOI_J Sac Paulo, 13 de Maio de 2013

teor seguinte:

LIVRO N°, 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO D
GERAL de Sao Paulo

IMOVEL: APARTAMENTO n® 126, localizado no 12°
11° pavimento do Bloco "B" do empreendimen
"CONDOMINIO EDIFICIO CODE BERRINI", situadoe na Rua
Castilho, n® 155, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a
drea privativa de 44,860m?, a Area comum de 34,165m?., ai
ja 1incluido © direito a guarda de 1 (um) automovel de
passeio na garagem coletiva do edificic, perfazendo a
Area total construida de 79,025m?, correspondendo-lhes a
fragdo ideal de 0,2733 no terreno do Condominio.

CADASTRO MUNICIPAL n° 085.624.0038-6 (area maior).
PROPRIETARIA: DRAGON EVEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede na Rua Hungria n® 1400 - 27 andar,
conjunto 21, sala 5L, Jardim America, nesta Capital, CNFJ
n® 09.244.754/0001-61.

TITULCS AQUISITIVOS: Registrados scb n°s 13 em 24/05/2010
na matricula n’ 5.209; 08 em 24/05/2010 na matricula n°
36.650; 07 em 24/05/2010 na matricula n° 56.303; 04 em
24/05/2010 na matricula n° 74.319; 10 em 28/05/201C na
matricula n° 74.474; 09 em 24/05/2010 na matricula n’
95.528; 04 em 24/05/2010 na matricula n° 141.201; 10 em
30/06/2010 na matricula n° 177.632: 02 em 24/05/2010 na
matricula n° 203.375 e 02 em 31/05/2010 na matricula n°
203.413; (Averbagoes n's 14, 09, 08, 05, 11, 10, 05, 11,
03 e 03 de 1° de julho de 2010, das referidas matriculas,
respectivamente); e Av.05 de 03/12/2010 da matricula n’
203.638); Av.06 e R.07 em 13/Q da matricula n°

,.3'5, todas deste Rafis
T Aiwie  (Renata i i Mfranda). O Oficial

Substituto,
Monteirof-

(Paulo Ademir

Continua no Verso

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020

Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e c6digo 07rb1rAg.

Este documento
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| 219.407 I [001
VERSOC

Av.01 - 219.407 -~ Sdc Paulo, 13 de maio de 2013.
a) Conforme consta da averbagédc n® 02 na matricula n°
203.638, e constante do item "b" da averbagidoc n° 01 na
matricula n° 206.305, o imével da matricula encontra-se
submetido ac REGIME DE AFETACAO, previsto nos artigos 31-
A a 31-F da Lei 4.5%1/64; b) Conforme consta do registro
n® 02, da matricula n° 206.305, o imovel da matricula
encontra-se HIPOTECADO a favor do HSBC BANK BRASIL S/A -
BANCO MULTIPLO, CNPJ n° 01.701.201/0001-89, nos termos do
Instrumento Particular de 04 de setembro de 2010, e
aditivo de Julho d§ 2011, para garantf.i?_“dc{ valor de
A Escreyente autorizada, DAl st
iranda). O Oficial gnbstituto,

(Paulo Ademir Monteiro) .
M

Nada Mais consta com relagiao ao (s) imével (is) da (s)
Matricula certificada (s) com referéncia a alienagdes e
constituicdes de onus reais, bem como a indicag3o de titulos
contraditérios devidamente prenotados até 17/06/2021, além
do que foi integralmente nela (s) noticiados (s). O referido
em forma reprogriafica, nos termos do §12. do Artigo 192. da
Lei n?. 6015 de 31/12/1973, é verdade e di fé. S3ao Paulo,
22/06/2021. Eu, (Patricia Silveira Santos), auxiliar, =z
digitei. Eu, (José Henrigque de Oliveira Nascimento),
escrevente autorizado, procedi as buscas e verificacdes, e a
subscrevo. (A presente certidio é expedida e assinada
eletronicamente, conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e
161 da Lei 6.015/73 e Medida Proviséria n. 2.200 de
28/06/2001.)

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e c6digo 07rb1rAg.

Este documento



PROTOCOLO 5210601475130/ /FATRICIA FLS. 002/002

155, Oficlal de Registro de 15%. Oficial de Reglstro e
imévels da Comarca da Capial Imévels da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO oficial R§ 34,73
Oficlal Substituto Estado s 9,87
(8rL20 §§ 1°. & 5°.- Lel 8935/94) Sec. Fazenda  R§ 6,76
José Roberto Lopes de Oliveira Reg. Civil R§ 1,83
José Odival Figueiredo Malhalros Trib. Justiga R 2,38
Oficials Substiutos Min. Péblico ®§ 1,67
Romeu Alves da Siva Municipio R$ 0,71
José Henrique de Oilvelra Nascimento Total ®$ 57,85 3'
José Jullo Leie
Edson Sowa da Sliva
Escreventes Autorizados SELAGEM RECOLHIDA NA
(an.20 §§ 2. - Lel 5935/94) GUIA N°. 1190621
Aua Consalheiro Crispiniano, 29 - 3. Ancar s
S30 PaukySP - Telelona (11)3120-0684 e

"0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS.”

Selo Digital 11 8092121C em digital.tjsp.jus.br

Para varifcsr a asleniadade, 200556 NRPS/ WWW.rogisradares o brivaldacac aspx @ dige o hash 10787 11047 44%6-8281-089230 308506
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Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e c6digo 07rb1rAg.

Este documento



i Avaliacao para comercializagao de imovel I3

H Atendendo a solicitacao da parte interessada, sob processo niumero 1062941- 5
| 36.2018.8.26.0002, declaro ter realizado avaliacao para fins de comercializagao do
l imovel abaixo: ]

U Apartamento n2 126, localizado no 122 andar do Bloco B, do Condominio Edificio S
H Code Berrini, localizado a Rua Castilho, n2 155 — S3o Paulo/SP, com a area ;Ug
| privativa de 44,860m?, a area comum de 34,165m?, ai ja incluido o direito a guarda it
de um automodvel de passeio na garagem coletiva do edificio, perfazendo a area
i total construida de 79,025m?, correspondendo-lhes a fra¢do ideal de 0,2733 no
terreno do condominio.

H'O

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e c6digo 07rb1rAg.

Imovel devidamente registrado sob n? 219.407 de matricula, junto ao 152 Oficial
de Registro de Imédveis de Sdo Paulo/SP.
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|
H Matricula: 1

ﬂo L PROTOCOLO 5210601475130/ /PATRICIA FLS. 001/002 OH\:,

O Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da

AT Comarca da Capital do Estado de Sdao Paulo, Republica
l Federativa do Brasil, etc. .S
Certifica, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os EN%)

livros do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do s
teor seguinte: HS

LIVRO N°, 2 - REGISTRO

GERAL de Sao Paulo

H'O

—MATRICULA FIGHA
219.407_\ |-001 Sac Paulo, 13 de Maio de 2013

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola

IMOVEL: APARTAMENTO n°® 126, localizade no 12°
11° pavimento do Bloco "B" do empreendimen
"CONDOMINIO EDIFICIO CODE BERRINI', situado na Rua
Castilho, n® 155, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a

dencminado

drea privativa de 44,860m?’, a area comum de 34,165m?., ai
3a incluide o direito a guarda de 1 (um) automovel de
passeio na garagem coletiva do edificic, perfazendo a
Area total construida de 79,025m*, correspondendo-lhes a
fragao ideal de 00,2733 no terreno do Condominio.

CADASTRO MUNICIPAL n° 085.624.0038-6 (area maior).
PROPRIETARIA: DRAGON EVEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede na Rua Hungria n® 1400 - 27 andar,
conjunto 21, sala 5L, Jardim Ameérica, nesta Capital, CNFJ
n® 09.244.754/0001-61.

TITULOS AQUISITIVOS: Registrados sob n’s 13 em 24/05/2010
na matricula n° 5.209; 08 em 24/05/2010 na matricula n°
36.650; 07 em 24/05/2010 na matricula n® 56.303; 04 em
24/05/2010 na matricula n°® 74.319; 10 em 28/05/201C na
matricula n° 74.474; 09 em 24/05/2010 na matricula n°
95.528; 04 em 24/05/2010 na matricula n° 141.201; 10 em
30/06/2010 na matricula n° 177.632: 02 em 24/05/2010 na
matricula n° 203.375 e 02 em 31/05/2010 na matricula n’
203.413; (Averbagdées n’s 14, 09, 08, 05, 11, 10, 05, 11,
03 e 03 de 1° de julho de 2010, das referidas matriculas,
respectivamente); e Av.05 de 03/12/2010 da matricula n’
203.638); Av.06 e R.07 em 13/

Paravarifcar a asonicdade. 200550 hips/www regisradores om brivaldacao um QZ m&kmmOH d (V)
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| T Adwie  (Renaty/ Ti ikami Mfranda). O Oficial ]
H Subs t.i tuto, = .(Pgulo Ademir \
H Monteiro N }
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e c6digo 07rb1rAg.



e W ATRIGU LA ficua
219.407 I [001
VERSO
Av.01 - 219.407 =~ Sido Paulo, 13 de maio de 2013.
a) Conforme consta da averbacdc n® 02 na matricula n°
203.638, e constante do item "b" da averbagiac n° 01 na
matricula n° 206.305, o imovel da matricula encontra-se
submetido ao REGIME DE AFETAGCAO, previsto nos artigos 31-
A a 31-F da Lei 4.591/64; b) Conforme consta dc registroc
n® 02, da matricula n° 206.305, o imével da matricula |
encontra-se HIPOTECADO a favor do HSBC BANK BRASIL S/A -
BANCO MULTIPLO, CNPJ n° 01.701.201/0001-89, nos termos do
Instrumento Particular de 04 de setembro de 2010, e

H'O

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola

aditivo de 07 qulho d& 2011, para garant}_a*sl? valor de
R$38.801,300,00/ A Escrefente autorizada, SR it
(Remata Taiz Mikami randa). O Oficial gubstituto,
! N (Paulo Ademir Monteiro).
S < ~

Nada Mais consta com relagido ao (s) imével (is) da (s)
Matricula certificada (s) com referéncia a alienagbes e
constituigbes de Snus reais, bem como a indicag3o de titulos
contraditérios devidamente prenotados até 17/06/2021, além
do que foi integralmente nela (8) noticiados (s). O referido
em forma reprografica, nos termos do §12. do Artigo 192. da
Lei n?. 6015 de 31/12/1973, é verdade e di fé. Sao Paulo,
22/06/2021. Eu, (Patricia Silveira Santos), auxiliar, a
digitei. Eu, (José Henrique de Oliveira Nascimento),
escrevente autorizado, procedi as buscas e verificagodes, e a
subscrevo. (A presente certidioc é expedida e assinada
eletronicamente, conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e
161 da Lei 6.015/73 e Medida Proviséria n. 2.200 de
28/06/2001.)

Para verifoar a asteniadadae, ac0sse hip s/ waw ragisiradores omg brivaldacac aspx @ digte o hash 10787 11.047 448068281 280230328006
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e c6digo 07rb1rAg.
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FROTOCOLO S21060147513D//FATRICIA FLS. 002/002 Hg

so 9

b5

15%. Oficial de Reglstro de 15%, Oficial de Registro de S
Imdvels da Comarca da Caplal Imovels da Comarca da Capital Hg
ROSVALDO CASSARO S

Oficial e H_Q

PAULO ADEMIR MONTEIRO oficial RS 34,73 8
Oficial Substituto Estado R 9,87 \ ]

(8r.20 §§ 1°. & 5. - Lel 8935/84) Sec. Fazenda R §,76 ‘ ~
José Robarto Lopes de Olivelra Rag. Civil R$ 1,83 ‘O
José Odival Figuelredo Maihelros Trib. Justiga R§ 2,38 > &
Oficlals Subsitutos Min. Péblico  R$ 1,67 H\—|

Romeu Alves da Siva Municipio R$ 0N olg

José Henrique de Ofivelra Nascimento Total R$ 57,95 Hm
José Julio Leke HN

Edson Sowa da Silva IS
Escreventas Autorizados SELAGEM RECOLHIDA NA ‘ g

(ar.20 §§ 2°. - Lel 893594) GUIA N&. 119/06/21 8

Aua Consalhairo Crispiniano, 29 - 3. Angar H(\I
530 PaukySP - Taielone (11)3120-9884 ‘E
"0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR H g

DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS.” H-c

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola

Selo Digital 1112523C3000000078092121C consulte om httpsiisolodigital.tjep.jus.br

Paraverificr a avtenicdada, acasse heps/www regissradares om brivaldacac aspx o dige o hash 1787 1047 d-4856-8281-a8923% 308006
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O processo de avaliacdo ocorreu através do comparativo de mercado, com a
coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e transa¢des
recentes realizadas por imobilidrias da regiao.

o9 9 o

o o

Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imdével, o mesmo
foi avaliado em RS 715.000,00 (setecentos e quinze mil reais). \

00 o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e c6digo 07rb1rAg.
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTACAO DE SERVICOS
IMOBILIARIOS

Sao Paulo, 03 de Maio de 2023.

De acordo com a solicitacdo, eu Yohan You, brasileiro, casado,
portador da Cédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor
responsavel pelo Creci sob. Nimero 203934, recebi do requerente
CONDOMINIO EDIFICIO CODE BERRINI, inscrito no CNPJ.
18.455.811/0001-42, localizado a Rua Castilho, n® 155, Sdo Paulo/SP,
a importancia de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais), referente ao
pagamento dos honorarios relativos a carta de avaliacao de imovel para
fins judiciais do processo n® 1062941-36.2018.8.26.0002, UNIDADE
B00126, localizada no Condominio supramencionado.

O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante
de transagao bancaria conforme dados abaixo:

Banco Inter

AG: 0001

C/C: 24475336-9

CNPJ: 35.549.167/0001-90.

Nominal: Solutions evidence terceirizacdo de mao de obra e servicos
LTDA.

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023 as 12:07 , sob o nUmero WSTA23703795280

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e c6digo 07rb1rAg.
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Termo de Avaliacao de Imoével

Apartamento N° 126 Bloco B — Condominio Code Berrini

Sumario
1. Preliminares.......cooo oo 1
2.Descricdo do ImAVel.......coooeevieeiiii 2
3.Memorial descritivo do Imével...........cccooovieiiiiiiieceee. 2
4.Localizacdo e Condicoes de acesS0.......uuvvvvreereeereeeeeeennn. 3
5.Método de AvaliagaO.......ccceeveeeeeeieiiieeieeeeeee e 3
B.CONCIUSAOD. ... ciiei e e 3

1.Preliminares

- Solicitante: Condominio Edificio Code Berrini.

- Objeto: Apartamento;

- Objetivo: Avaliacdo Patrimonial;

- Enderec¢o: Rua Castilho, n® 155 — Sdo Paulo/SP.
- Data: 03/05/2023;

- Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023 as 12:07 , sob o nUmero WSTA23703795280

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e codigo 07rb1rAg.
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2. Descricao do Imovel

2.1 Apartamento n2? 126, localizado no 112 pavimento, do
empreendimento denominado CONDOMINIO EDIFICIO CODE
BERRINI, situado na Rua Castilho, n? 155, no 302 Subdistrito
Ibirapuera — S&o Paulo/SP, com a area privativa de 44,860m?, a area
comum de 34,165m?, ai ja incluido o direito a guarda de 1 automovel
de passeio na garagem coletiva do edificio, perfazendo a area total
construida de 79,025m2, correspondendo-lhes a fragdo ideal de
0,2733 no terreno do condominio.

2.2 Matricula n° 219.407, no 15° Oficial de Registro de Iméveis da Capital
de Sao Paulo.

2.3 Com éarea privativa de 44,860m2, a area comum de 34,165m?, ai ja
incluido o direito a guarda de 1 automével de passeio na garagem coletiva
do edificio, perfazendo a area total construida de 79,025m2.

2.4 |dade aproximada do imével: 10 (dez) anos.

3.Memorial Descritivo do imovel

3.1 A sequir estao dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde
localiza-se o apartamento objeto da avaliacao, bem como area externa e

planta do imdvel, para que se registre a sua qualidade e estado

3.1.1 — Imagens da fachada

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023 as 12:07 , sob o nUmero WSTA23703795280

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e codigo 07rb1rAg.
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4.Localizacao do imovel e condicoes de acesso

Y Hilton\sao 5
v “Raulo Morumbi

5.Método de Avaliacao

5.1 Nao tivemos acesso ao imovel.

5.2 Diversas foram as variaveis para a avaliacao do imével — ndo apenas o
quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (I)
comparacao de valor de metro quadrado na regiao; (ll) comparacéao direta
de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (lll) localizagao e
acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda e locacao
percebidos dentro do proprio bairro; (V) valor das despesas da unidade
geradas com IPTU; ( VI) valor de referéncia atribuido pela Municipalidade e
(VII) a qualidade aparente, idade da construcdo do imével.

6. Conclusao

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 782.000,00 (setecentos e oitenta
e dois mil reais).

Me coloco a disposicao se necessario para maiores esclarecimentos que se
facam necessérios.

N )
f

t ( —
Vi K) il //vu,o\;&' Cuus-

L

Daniela Inigo Funes
Corretora
Creci. 86442 — 2° Regiao.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023 as 12:07 , sob o nUmero WSTA23703795280

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e codigo 07rb1rAg.



RECIBO

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 22
Regido, sob n?2 86.442, por meio deste documento, declaro, para todos os
fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMINIO EDIFICIO
CODE BERRINI, inscrito no CNPJ: 18.455.811/0001-42, a quantia de
R$650,00 (seiscentos e cinquenta reais), referente a avaliacdo, do imdvel
de n2 126 — Bloco B, localizado na Rua Castilho, n2 155 - CEP: 04568-010 —
S3o Paulo/ SP.

S3do Paulo, 09 de Maio de 2023.

Daniela Inigo Funes

CRECI: n2 86.442

fls. 323

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023 as 12:07 , sob o nimero WSTA23703795280

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e codigo 07rb1rAg.
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Cidade de C d
! onsulta e Pagamento de
t, Sao Paulo Divid
> ’\\Q _ ividas
s Procuradoria IPTU - 085.624.0320-2
Geral do Municipio T
Consolidacao dos Débitos

Dividas Nao Ajuizadas 2.263,37

Dividas Ajuizadas 19.193,70

Encargos 2.337,59

Valor total de dividas em aberto R$ 23.794,66

N2 Divida Exercicio Tipo de Débito Valor Encargos Notificacao Situacao Posicao

565.896.9/22-0 2015 IPTU 3.031,40 2.111,26 10 Ajuizado Em Aberto
565.896.9/22-0 2016 IPTU 2.828,20 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
565.896.9/22-0 2017 IPTU 2.761,36 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
565.896.9/22-0 2018 IPTU 2.748,13 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
565.896.9/22-0 2019 IPTU 2.695,55 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
565.896.9/22-0 2020 IPTU 2.616,72 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
565.896.9/22-0 2021 IPTU 2.512,34 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
2022 IPTU 2.263,37 226,33 10 Nao Ajuizado Em Aberto

fls. 324

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023 as 12:07 , sob o nimero WSTA23703795280
Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062941-36.2018.8.26.0002 e codigo ztetkSqR.
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i (http://www.capital.sp.gov.br/) |~ p—————
rprefenura.sp.gov.br YT

Secretaria Municipal da Fazenda - bemonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

DETALHAMENTO DOS DEBITOS DO IMOVEL

Listas de SQLs Home

SQL: 085.624.0320-2
Endereco: R CASTILHO , 155 AP 126 E 1VG T B - TORRE B CEP: 04568-010

[ Visao geral de débitos ]

Situagdo Cadastral do imovel

https://duc.prefeitura.sp.gov.br/portal/forms/frm014_ConsultaSQL.aspx?doc=08562403202

13

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023 as 12:07 , sob o nimero WSTA23703795280
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SQL ascendente
. Nivel Valor principal . =
SQL Exercicio NL Ascend.  remanescente Situagao
& *085.624.0038-6 1
& *085.624.0008-4 2
@ *085.624.0009-2 2
& *085.624.0010-6 2
@ *085.624.0011-4 2
& *085.624.0012-2 2
& *085.624.0013-0 2
& *085.624.0014-9 2
& *085.624.0015-7 2
@ *085.624.0016-5 2
& *085.624.0017-3 2
IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano
- Valor principal Valor devido . ~
Exercicio | NL remanescente atualizado Situagdo
O 2023 O‘ 1 R$1.669,40 R$1.693,25 EM ABERTO
O 2022 1 R$1.578,10 -- DIVIDA ATIVA
© 2021 1 R$1.434,60 -- DIVIDAATIVA
© 2020 1 R$1.303,80 -- DIVIDA ATIVA
©® 2019 1 R$1.185,30 - DIVIDA ATIVA
©® 2018 1 R$1.077,60 -- DIVIDA ATIVA
© 2017 1 R$979,70 -- DIVIDA ATIVA
©® 2016 1 R$890,70 - DIVIDA ATIVA
® 2015 1 R$809,80 -- DIVIDA ATIVA
* Clique em "Detalhar" para acessar os valores atualizados da divida e detalhes das parcelas
Contribuigao de Melhoria
Autos de Infragdo do ISS da Construgao Civil
https://duc.prefeitura.sp.gov.br/portal/forms/frm014_ConsultaSQL.aspx?doc=08562403202 2/3
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Notificagdo de Langamento do ISS da Construgao Civil

Legenda: v, Sem pendéncia o Pendéncia )a Hasta Publica
ATENCAO!
Para consultar o detalhamento das parcelas e o valor da divida atualizado, acesse a opgéao O‘

(detalhar) quando disponivel.

No caso de existéncia de débitos deste SQL em Divida Ativa, Clique aqui e consulte os detalhes no

Sistema da Divida Ativa.
/7~ Os débitos sobre o imovel anteriores a arrematagéo (inclusive de inscrigées anteriores) nédo sdo
de responsabilidade do arrematante e sucessores, conforme previsao do art. 130 do CTN, paragrafo
Unico

20221109-2-09022023111803 | Copyright Secretaria Municipal da Fazenda Expediente _Fale Conosco
SAC ¢

https://duc.prefeitura.sp.gov.br/portal/forms/frm014_ConsultaSQL.aspx?doc=08562403202
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