
                                 

 

Avenida Paes de Barros, 2659 – CJ. 16 – Mooca – São Paulo – SP Cep. 03115-020 

                                                Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.  

 

YOHAN YOU – CRECI/SP SOB. Nº 203934 - LAUDO DE 

AVALIAÇÃO TÉCNICA PARA COMERCIALIZAÇÃO DE IMÓVEL 

 
 
São Paulo, 03 de Maio de 2023. 
 

 
Na qualidade de técnico em transações imobiliárias, e atendendo à 
solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para fins 
de comercialização do imóvel abaixo descrito: 
 
APARTAMENTO Nº 126, localizado no 12º andar do BLOCO B, do 
empreendimento denominado CONDOMÍNIO EDIFÍCIO CODE BERRINI, 
situado na Rua Castilho, nº 155, no 30º Subdistrito Ibirapuera – São 
Paulo/SP. 

 

Com a área privativa de 44,860m², a área comum de 34,165m², já incluído 
o direito a guarda de 1 (um) automóvel de passeio na garage coletiva do 
edifício, perfazendo a área total construída de 79,025m², correspondendo-
lhes a fração ideal de 0,2733 no terreno do Condomínio. 
 
Imóvel devidamente registrado na matrícula sob nº 219.407, junto ao 15º 
Cartório de Registo de Imóveis de São Paulo/SP. 
 

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, 
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e 
transações recentes realizadas por imobiliárias da região.  
 

Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o 
mesmo foi avaliado em R$ 758.000,00 (setecentos e cinquenta e oito mil 
reais). 
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Sem mais,  
 

 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 
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Avaliação para comercialização de imóvel 
 

 

 

Atendendo à solicitação da parte interessada, sob processo número 1062941-

36.2018.8.26.0002, declaro ter realizado avaliação para fins de comercialização do 

imóvel abaixo:  

 

 

Apartamento nº 126, localizado no  12º andar do Bloco B,  do Condomínio Edifício 

Code Berrini, localizado à Rua Castilho, nº 155 – São Paulo/SP, com a área 

privativa de 44,860m², a área comum de 34,165m², aí já incluído o direito a guarda 

de um automóvel de passeio na garagem coletiva do edifício, perfazendo a área 

total construída de 79,025m², correspondendo-lhes a fração ideal de 0,2733 no 

terreno do condomínio. 

 

 

Imóvel devidamente registrado sob nº 219.407 de matrícula, junto ao 15º Oficial 

de Registro de Imóveis de São Paulo/SP. 

 

                                                

Imagens da Fachada: 

 

 
 

Localização: 
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Matrícula: 
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O processo de avaliação ocorreu através do comparativo de mercado, com a 

coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e transações 

recentes realizadas por imobiliárias da região.  

 

Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o mesmo 

foi avaliado em R$ 715.000,00 (setecentos e quinze mil reais).  
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Franmanager Prime inscrita no CRECI - sob nº 38462-J, assino e ratifico que este 

parecer foi elaborado de acordo com o art.3º da Lei 6.530/78.  

 

 

São Paulo, 03 de Maio de 2023.  

 

 

___________________________  

Franmanager Prime 

Creci J - SP - 38462 
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTAÇÃO DE SERVIÇOS 

IMOBILIARIOS 
 
São Paulo, 03 de Maio de 2023. 

 
De acordo com a solicitação, eu Yohan You, brasileiro, casado, 
portador da Cédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor 
responsável pelo Creci sob. Número 203934, recebi do requerente 
CONDOMINIO EDIFÍCIO CODE BERRINI, inscrito no CNPJ. 
18.455.811/0001-42, localizado à Rua Castilho, nº 155, São Paulo/SP, 
a importância de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais), referente ao 
pagamento dos honorários relativos à carta de avaliação de imóvel para 
fins judiciais do processo nº 1062941-36.2018.8.26.0002, UNIDADE 

B00126, localizada no Condominio supramencionado. 

 
O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante 
de transação bancária conforme dados abaixo: 
 
 
Banco Inter 
AG: 0001 
C/C: 24475336-9 
CNPJ: 35.549.167/0001-90. 
Nominal: Solutions evidence terceirização de mão de obra e serviços 
LTDA. 
 
Sem mais,  
 

 
 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 
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Termo de Avaliação de Imóvel 

 

Apartamento Nº 126 Bloco B – Condomínio Code Berrini 

 

 

 Sumário  

 

1.Preliminares.....................................................................1 

2.Descrição do Imóvel.........................................................2 

3.Memorial descritivo do Imóvel..........................................2 

4.Localização e Condições de acesso................................3 

5.Método de Avaliaçao........................................................3 

6.Conclusão.........................................................................3 

 

 

 

1.Preliminares 

 

 

- Solicitante: Condomínio Edifício Code Berrini. 

- Objeto: Apartamento; 

- Objetivo: Avaliação Patrimonial; 

- Endereço: Rua Castilho, nº 155 – São Paulo/SP. 

- Data: 03/05/2023; 

- Finalidade: Determinação do Valor de Mercado. 
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2. Descrição do Imóvel 

2.1 Apartamento nº 126, localizado no 11º pavimento, do 

empreendimento denominado CONDOMÍNIO EDIFÍCIO CODE 
BERRINI, situado na Rua Castilho, nº 155, no 30º Subdistrito 

Ibirapuera – São Paulo/SP, com a área privativa de 44,860m², a área 

comum de 34,165m², aí já incluído o direito a guarda de 1 automóvel 

de passeio na garagem coletiva do edifício, perfazendo a área total 

construída de 79,025m², correspondendo-lhes a fração ideal de 

0,2733 no terreno do condomínio.  

 

2.2 Matrícula n° 219.407, no 15º Oficial de Registro de Imóveis da Capital 

de São Paulo.  

2.3 Com área privativa de 44,860m², a área comum de 34,165m², aí já 

incluído o direito a guarda de 1 automóvel de passeio na garagem coletiva 

do edifício, perfazendo a área total construída de 79,025m². 

2.4     Idade aproximada do imóvel: 10 (dez) anos.  

 

3.Memorial Descritivo do imóvel 

3.1 A seguir estão dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde 

localiza-se o apartamento objeto da avaliação, bem como área externa e 

planta do imóvel, para que se registre a sua qualidade e estado 

3.1.1 – Imagens da fachada 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
06

29
41

-3
6.

20
18

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

07
rb

1r
A

q.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
2/

05
/2

02
3 

às
 1

2:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

23
70

37
95

28
0 

   
 .

fls. 321



 

 

4.Localização do imóvel e condições de acesso 

 

 

5.Método de Avaliação 

5.1 Não tivemos acesso ao imóvel. 

5.2 Diversas foram as variáveis para a avaliação do imóvel – não apenas o 

quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (I) 

comparação de valor de metro quadrado na região; (II) comparação direta 

de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (III) localização e 

acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda  e locação 

percebidos dentro do próprio bairro; (V) valor das despesas da unidade 

geradas com IPTU; ( VI) valor de referência atribuído pela Municipalidade e 

(VII) a qualidade aparente, idade da construção do imóvel. 

 

6. Conclusão 

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 782.000,00 (setecentos e oitenta 
e dois mil reais). 

Me coloco a disposição se necessário para maiores esclarecimentos que se 
façam necessários. 

 

________________________ 

Daniela Inigo Funes 
Corretora 
Creci. 86442 – 2º Região.  
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RECIBO 

 

 

 

 

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imóveis, inscrita no CRECI da 2ª 

Região, sob nº 86.442, por meio deste documento, declaro, para todos os 

fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMÍNIO EDIFÍCIO 

CODE BERRINI, inscrito no CNPJ: 18.455.811/0001-42, a quantia de 

R$650,00 (seiscentos e cinquenta reais), referente à avaliação, do imóvel 

de nº 126 – Bloco B, localizado na Rua Castilho, nº 155 - CEP: 04568-010 – 

São Paulo/ SP. 

 

 

 

 

 

São Paulo, 09 de Maio de 2023. 

 

 

________________________________ 

Daniela Inigo Funes 

CRECI: nº 86.442 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
06

29
41

-3
6.

20
18

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

07
rb

1r
A

q.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
2/

05
/2

02
3 

às
 1

2:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

23
70

37
95

28
0 

   
 .

fls. 323



Consolidação dos Débitos

Dívidas Não Ajuizadas 2.263,37

Dívidas Ajuizadas 19.193,70

Encargos 2.337,59

Valor total de dívidas em aberto R$ 23.794,66

Nº Dívida Exercício Tipo de Débito Valor Encargos Notificação Situação Posição

565.896.9/22-0 2015 IPTU 3.031,40 2.111,26 10 Ajuizado Em Aberto

565.896.9/22-0 2016 IPTU 2.828,20 0,00 10 Ajuizado Em Aberto

565.896.9/22-0 2017 IPTU 2.761,36 0,00 10 Ajuizado Em Aberto

565.896.9/22-0 2018 IPTU 2.748,13 0,00 10 Ajuizado Em Aberto

565.896.9/22-0 2019 IPTU 2.695,55 0,00 10 Ajuizado Em Aberto

565.896.9/22-0 2020 IPTU 2.616,72 0,00 10 Ajuizado Em Aberto

565.896.9/22-0 2021 IPTU 2.512,34 0,00 10 Ajuizado Em Aberto

2022 IPTU 2.263,37 226,33 10 Não Ajuizado Em Aberto

Cidade de 
São Paulo

Procuradoria
Geral do Município

Consulta e Pagamento de 
Dívidas

Extrato válido para 15/03/2023

IPTU - 085.624.0320-2
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Secretaria Municipal da Fazenda - Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

DETALHAMENTO DOS DÉBITOS DO IMÓVEL

 

Listas de SQLs Home

SQL:  085.624.0320-2
Endereço:  R CASTILHO , 155 AP 126 E 1VG T B - TORRE B CEP: 04568-010

Visão geral de débitos

Situação Cadastral do imóvel

Regular
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SQL ascendente

 SQL Exercício NL Nível
Ascend.

Valor principal
remanescente Situação

* 085.624.0038-6 1   

* 085.624.0008-4 2   

* 085.624.0009-2 2   

* 085.624.0010-6 2   

* 085.624.0011-4 2   

* 085.624.0012-2 2   

* 085.624.0013-0 2   

* 085.624.0014-9 2   

* 085.624.0015-7 2   

* 085.624.0016-5 2   

* 085.624.0017-3 2   

 

 IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano 

 Exercício NL Valor principal
remanescente

Valor devido
atualizado Situação

2023 1 R$1.669,40 R$1.693,25 EM ABERTO   

2022 1 R$1.578,10 -- DÍVIDA ATIVA   

2021 1 R$1.434,60 -- DÍVIDA ATIVA   

2020 1 R$1.303,80 -- DÍVIDA ATIVA   

2019 1 R$1.185,30 -- DÍVIDA ATIVA   

2018 1 R$1.077,60 -- DÍVIDA ATIVA   

2017 1 R$979,70 -- DÍVIDA ATIVA   

2016 1 R$890,70 -- DÍVIDA ATIVA   

2015 1 R$809,80 -- DÍVIDA ATIVA   

* Clique em "Detalhar" para acessar os valores atualizados da dívida e detalhes das parcelas  
 

 Contribuição de Melhoria 

 
 

 Autos de Infração do ISS da Construção Civil 
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 Notificação de Lançamento do ISS da Construção Civil 

 
Legenda:      Sem pendência       Pendência      Hasta Pública

ATENÇÃO!
Para consultar o detalhamento das parcelas e o valor da dívida atualizado, acesse a opção 

(detalhar) quando disponível.
No caso de existência de débitos deste SQL em Dívida Ativa, Clique aqui e consulte os detalhes no

Sistema da Dívida Ativa.
 Os débitos sobre o imóvel anteriores à arrematação (inclusive de inscrições anteriores) não são

de responsabilidade do arrematante e sucessores, conforme previsão do art. 130 do CTN, parágrafo
único

20221109-2-09022023111803  Copyright Secretaria Municipal da Fazenda  Expediente  Fale Conosco
SAC  
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