megdciloes

(JUCESP N° 844)

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 032 VARA DE
FALENCIAS E RECUPERAGCOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL CIiVEL DA
COMARCA DE SAO PAULO.

Processo n°.0712975-49.1996.8.26.0100
Controle n°. 2018/000583

FERNANDO JOSE CERELLO GONGALVES PEREIRA,

Leiloeiro Oficial, devidamente matriculado junto a Jucesp n° 844, com plataforma

no www.megaleiloes.com.br, nos autos do presente Incidente de Arrecadacao,
Avaliacdao e Venda atrelado a Faléncia de Empresarios, Sociedades
Empresarias, Microempresas e Empresas de Pequeno Porte da empresa
Vinasto Industrial S/A., vem, respeitosamente, a presenca de Vossa
Exceléncia, em atencdo a r. decisao de fls. 8.427/8.439, requerer a juntada do
Laudo de Avaliacdo das matriculas de n® 77.389 e 77.340, do 2° Cartorio de

Registro de Imoveis da Comarca de Franca-SP e 30.641 do 2° Cartério de

Registro de Imdveis de Sdo Bernardo do Campo (Doc. anexo), bem como, a sua

homologacao por este D. Juizo, para posterior alienagao do bem.

Termos em que,

pede deferimento.
Sao Paulo, 10 de julho de 2025.
Fernando José Cerello Gongalves Pereira

JUCESP n° 844
OAB/SP n° 268.40
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

Razao Social/Contratante:

MEGA LEILOES GESTOR JUDICIAL;
CNPJ:

10.915.046/0001-94;

Finalidade:

Avaliacao de Imével Urbano;

Objetivo:

Determinacao do valor justo de Mercado

Objeto da avaliacao:

Terrenos Urbanos — Matriculas n® 77.389 e 77.390 — 22 O. R. |. Franca — SP.

Localizacao:

Rua Paulo Archetti, Quinhdo 40 e 41, Chacara Sao Paulo, Franca — SP

Av. Mario Lopes Leao, 660, SalalOA

fls. 8581 <
Sto. Amaro, Sao Paulo — SE
11) 5512-065
PROVALE (4o g
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa € amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT2. A norma da
ABNT que contempla a avaliagdo de imoveis € NBR3 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imdveis urbanos ¢ a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR

14.653-2 (Imé6veis Urbanos).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.

www.provaleengenharia.com.br
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1 RESUMO DA AVALIACAO

VALOR DE MERCADO — Matricula 77.389

R$ 2.276.000,00

(Dois Milhdes Duzentos e Setenta e Seis Mil Reais)

VALOR DE MERCADO — Matricula 77.390

R$ 2.250.000,00

(Dois Milhdes Duzentos e Cinquenta Mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Homogeneizac¢do por Fatores
Grau de Fundamentacao: Grau de Precisdo:
Grau II Grau III

2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL;

Sao Paulo, 10 de julho de 2025.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsdavel Técnico e Legal
CREA: 5069860640
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3 VISTORIA

A vistoria do im6vel sobe avaliacdo foi realizada no dia 08 de julho de 2025, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imével e da regido. O memorial
fotogréfico se encontra anexo ao laudo.

Em relac@o ao imdvel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizacdo, a existéncia,
as condi¢des, o padrio de construcdo, a situagdo, a vocacao e etc.

Ja na regido, a inspecdo indicard a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos,

condi¢des de acesso, caracteristicas e ofertas de imdveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto
publico voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas

informagdes do municipio onde se encontra o imdvel avaliando.

o Area: 605,679 km?2 (2022);

e Populagdo Estimada: 352.536 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 582,05 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 31.450,10 (2021);

e [IDH-M: 0,780 (2010)

www.provaleengenharia.com.br
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PROVALE

4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido possui infraestrutura necessdria para se ter uma satisfatoria qualidade de vida
e consequentemente de trabalho. A zona urbana em questdo contempla sistema vidrio com
vias de pavimentagdo asfaltica, transporte publico, coleta de residuos, rede de dgua, rede

elétrica, rede de esgoto e rede telefonica/Internet/TV.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servigos que auxiliam na comodidade e saiude do cidaddo. A zona
urbana em questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede
bancdria, shopping e comércio local), de saide (Clinicas e Postos), de lazer (Pracas e Parques)

e religioso (Igreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado cépia da matricula n° 77.389 e 77.390 do 2°. O. R. I. de Franca —
SP. Copias dos referidos documentos encontram-se anexo ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentagao € utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricdo do imével, nao sendo de nossa responsabilidade a

verificacdo da situacdo legal do imédvel.

Durante a realizag@o dos trabalhos periciais, constatou-se que as certiddes imobilidrias
extraidas disponibilizadas de forma incompleta. Especificamente, nao foi possivel acessar a
integra das averbacdes constantes nas matriculas dos imoveis, o que pode incluir informacoes

relevantes, tais como gravames existentes, restricdes ou alteragdes na titularidade.

Dessa forma, registra-se que a andlise técnica foi realizada com base na documentagdo
efetivamente disponibilizada nos autos até o momento. Eventuais informacdes omitidas nas
certiddes podem impactar, ainda que de forma pontual, na caracteriza¢do juridica ou na
avaliacdo do imdvel, razdo pela qual estd limitacdo é expressamente consignada no presente

laudo, por cautela técnica e metodoldgica.

www.provaleengenharia.com.br
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO

Os imodveis em avaliagdo estdo localizados na frente para a Rua Paulo Archetti,
Quinhao 40 e 41, Chécara Sao Paulo, Franca — SP. A via rdpida do avaliando possui fluxo

moderado de pessoas e veiculos, recebe pavimentacdo de asféltica.
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PROVALE
Engenharia de Avaliagdes
6.2 DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco = | Rua Paulo Archetti, Quinhao 40
Matricula = | 77.389

Inscricao Municipal =

1.13.08.004.11.00

Topografia = | Plano
Formato = | Irregular
Dimensoées =
Frente = | 30,93 metros
Lado Direito = | 180,13 metros
Lado Esquerdo = | 179,34 metros
Fundo = | 30,23 metros
Area = | 5.481,86 m?

Coordenadas geograficas =

20°31'27.9""S 47°26'17.3"'"W

Endereco =

Rua Paulo Archetti, Quinhao 41

Matricula =

77.390

Inscricao Municipal =

1.13.08.004.12.00

Topografia = | Plano
Formato = | Retangular
Dimensoées =
Frente = | 30,00 metros
Lado Direito = | 180,13 metros
Lado Esquerdo = | 180,13 metros
Fundo = | 30,00 metros
Area = | 5.409,80 m?

Coordenadas geograficas =

20°31'28.6''S 47°26'16.3"'W

www.provaleengenharia.com.br
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imdvel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Esta
localizado em regido dotada de boa infraestrutura, boa oferta de servigos e comércios.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imdvel € favorecido devido as suas posicoes,
topografias e formatos.

Observando o mercado e contatos com imobilidrias da regido, € possivel encontrar

um nimero médio de ofertas e transacdes de imdveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado € tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado a médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas

caracteristicas do imével, o diagndstico de mercado torna-se favoravel.

8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que € uma
metodologia de avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo

comparados com as caracteristicas do imével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informag¢des pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagio

e precisao, que sao classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.

www.provaleengenharia.com.br
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8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacdes para a realiza¢do de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma andlise do mercado na regidao
do imo6vel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior nimero de imdveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as varidveis com maior influéncia na formacgao do valor de mercado do
imovel avaliado.

As varidveis podem ser dependentes e independentes.
8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagdo correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos precos (por exemplo, preco
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.
8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por
exemplo, drea, frente), de localizacdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros)
e econdmicas (como oferta ou transagdo, época e condi¢do do negocio - a vista ou a prazo). As varidveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros
atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicacdo do comportamento da varidvel

explicada e vice-versa”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma andlise apropriada.

Para o laudo em questao, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagdes de imdveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.
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8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados € recomendado pela norma, a andlise dos dados de
mercado e a elaboracdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informagdes disponiveis, as relacdes das amostras de acordo com as varidveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a correlagdo das amostras, a variacdo das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Precos observados x Valores Estimados € possivel verificar um maior poder de
predicdo do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o cdlculo da avaliagdo, foi necessdria uma homogeneizacio dos valores de venda
dos equipamentos tomadas como comparativos. Esta homogeneizagdo foi feita baseando-se
nos fatores que mais influem no preco de revenda de equipamentos usadas desta natureza.

Os valores adotados nestes fatores foram estimados considerando as diferencas dos
elementos comparativos as do avaliando, para que o valor final homogeneizado destes
elementos reflitam a maior proximidade possivel das condi¢des do objeto em avaliacdo. Estes

fatores s@o os seguintes:
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8.2.1
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Tabela 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descricao
] | |
Completa quanto a Completa quanto aos
Caracterizacdo do Adocdo de situacdo
1 todas as variaveis fatores utilizados no
imovel avaliando paradigma
analisadas tratamento
Caracteristicas conferidas
Caracteristicas Podem ser utilizadas
Coleta de dados de por profissional
2 conferidas pelo autor caracteristicas fornecidas
mercado credenciado pelo autor do
do laudo por terceiros
laudo
Quantidade minima de
3 dados de mercado 12 6 3
efetivamente utilizados
Apresentacdo de
Apresentacdo de
Apresentacdo de informacg0es relativas a
informac0es relativas a
Identificagdo dos dados informagdes relativas a todas as caracteristicas
4 todas as caracteristicas
de mercado todas as caracteristicas dos dos dados
dos dados analisadas,
dados analisadas correspondentes aos
com foto
fatores utilizados
5 Extrapolagdo conforme Admitida para apenas uma
Ndo admitida Admitida
B.5.2. variavel
6 Quantidade minima de
dados de mercado 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50

efetivamente utilizados

NOTA Observar subsec¢do 9.1.
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8.2.2 Grau atingido

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores (Tabela 5 do item 9.2.3.2 da Norma):

Graus 1} Il |
Pontos minimos 18 11 7
Itens obrigatérios no grau Itens 3, 5 e 6, com os demais Itens 3,5e 6 no Todos, no minimo
correspondente no minimo no grau ll minimo no grau ll no grau |
8.2.3 Grau de precisao

Quanto a especificacdo da seguinte avaliagdo e seu enquadramento quanto ao grau de

Precisao, este trabalho atende ao grau lll (Tabela 3 do item 9.2.2 da Norma):

Graus
Descricao
11 Il |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da <30% 30% - 50% >50%
estimativa

NOTA Observar subse¢do 9.1.
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Matricula A
77.389 ] [_ ﬂi—q FRANCA, 17 de junho de 2016

- IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, situada nesta cidade e comarca e Franca-SE, |

na CHACARA SAO PAULO, lugar denominado Engenho Queimado, constituida do
quinhiio n° 40, que assim se descreve: inicia-se no alinhamento projetado do K4
PAULO ARCHETTI, na divisa com o quinhdo n°® 39 de propriedade de 5. Figuciedo
Construtora Ltda; dai segue pelo alinhamento projetado da Rua Paulo Archetii, numa
distincia de 30,93 m; dai deflete 4 esquerda e segue confrontardo com o quinhio n” 41
i T + dal deflete*p |
OPPL nuima |
quinhiao-p® 39 |

landoN
d lT 34 m, indo até |
ifs ma frea de 5.481,86 |

esquerda e segue pelo alinhamento projetado da RE
distincia de 30,23 m; dai deflete 4 esquerda e segus,

de propriedade de S. Figueiredo Construtora Ltd n
o ponto onde leve inicio e finda a presente desfrgd
m?,

PROPRIETARIA: VINASTO %C-:
53.972.402/0001-14, com sede pci

CNPJ sob B

Pelo Mandado Jutiicial ex pedido em 15 de maio de 2014, aditade em 15 de maio de 2015
e em 09 de maio de 2016, pelo Juizo de Direito da 4* Vara Civel da Comarca de
Franca-SP, assinado digitalmente pela MMa. Juiza de Direito da mesma Vara, Dra
Julieta Maria Passeri de Souza, extraido dos autos da agio usucapifio (processo ot
000098R-69.2010.8.26,0196), foi declarado o deminie sobre o imu?\-'el desta matfeula,
em tavor dos requerentes, na seguinte proporgio: a MARIA DE FATIMA DA SILVA
RG n® 33.141.288-3-§SP-SP, CPF n° 162.186.738-20, brasileira, domestica, winva. |
residente ¢ domiciliada na Rua Paulo Archetti, 1846, Chicara 830 Paulo. na cidade de |
Franca-SP, wma parie ideal correspondente o 1/2 ¢ a MAIRA DA SILVA, RO u"i

56.895.097-5-8SP-SP, CPF n" 461.237.748-67, brasileira, estudante, solleir, menor |
telativamente incapaz, residente e domiciliada na Rua Paulo Archetti, 1846, Chicar Sio |

Moo 0

continua no verso
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Paulo, na cidade de Franca-SP; ELAINE CRISTINA DA SILVA, RG o
26.363.244-1-SSP-SP, CPF n® 168.705968-32, brasileira, sapateira, separada
judicialmente, residente ¢ domiciliada na Rua Jos¢ Caetano da Silva, 1572, Jaedim
Aeroporto IV, na cidade de Franca-SP e JOSE ANTONIO DA SILVA RG o
24.450.644-9-S8P-SP, CPF n" 141.105.668-00. motorista, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.3 J7, com EDIVANIA

g . nos lermnns da
sentenca de 25 de margo de 2014, proferida pelo M Auxiliar, e Paulo
Sérgio Jorge Filho, que transitou em julgado efySd AEd=3014, Valor Venal RS
76.942 82, ' N

A ESCREVENTE:

SLFERIA OB

Av, 277,389 - (indisponibiligdile
em 25 de julho de 2016. Prdh

especifica do imdvel objeto desta matricula.

. NWM

A ESCREVENTE: ;
{ANELISE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 3/77.389 - g’mncefamentu da indisponibilidade)
em 07 de abril de 2017. Protocolo n® 173.880 de 22/03/2017.

Conlorme Oficio expedido em 10 de margo de 2017, pela 4* Vara Clvel da Comarca de

continua na ficha 02
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Matricula Ficha
77.389 ] | 02 FRANCA, 07 de abril de 2017

.

.

Franca-SP. assinado digitalmente pela MM® Juiza de Direito da mesma Vara, Dra Julicts
Maria Passeri de Souza, extraido dos autos (processo n® 1015541-94.2016.8 76 0196) de
Tutela Cautelar Antecedente - Antecipagdo de TutelaTutela Especifica, foi determinada
a presente averbagio de CHH:‘EI'?J‘I’! to da indisponibilidade do imovel objcto dosm
matricula, averbada sob n® ﬂl{ ?

A ESCREVENTE:

e 171072024, Prenotacio o 249,261 de 26002024, Selo Diphal: 12882587K ..AUQDDZ 9261241

25 de ahril de 2023,
:- 3, inciso [, lewra "4

atricula recebeu o

Procede-se a presente averbagiio, nos te
do Conselho Nacional de Justica, e de

|~ .
da Tabela de Cuosms e
fA002 e ttem 2.5 das Nowdg

3
- ."514}34. Selo Digital; 1238283E11RBAQ100240 241 245
pregente averbagdo para constar que pelo v, acorddo de 30 do outubro de
2023, que transitou em julgado aos 05 de dezembro de 2023, da 1* Camara de Direato
Privado do Tribunal de Justica de 530 Paulo, proferido nos autos da Apelagio Civel n”
1037548-75.2019.8.26.0196, em que foi relator o Min. Augusto Rezende, foi provido,
por votagdo undnime, o recurso de Apclagdo interposto pela MASSA TALIDA DE
VINASTO INDUSTRIAL S/A. contra a r. sentenga de 01 de novembro de 2022, do Juizo
da 4" Vara Civel da Comarca de Franca - SP, que julgow IMPROCEDENTE 2 acio de
anulacio de ato juridico requerida por VINASTO INDUSTRIAL S/A contra MARIA
DE FATIMA DA SILVA, MAIRA DA SILVA, ELAINE CRISTINA DA SHLVA &
JOSE ANTONIO DA SILVA casado com EDIVANIA APARECIDA DA SILVA,
todos ja qualificados, para julgar procedente o pedido inaugural e em consoquincia,

Fncmio 01

continua no verso
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Verso

declarar nulos os atos do Processo n® 0D00988-69.2010.8,26.01 96, posteriores 4 ciiacio
nula, revertendo-se os 6nus sucumbenciais, devendo o feito retornar a marcha par Que o
Massa Falida seja regularmente citada, tudo conforme se infere do r. mandado de 1 de
janeiro de 2024 extraido sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificagio digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisong o8

fo. Juiza dé
ido dos aofos
{processo n” 1037548-75 2019 8 26.0196) de Proep ivel - Nulidade &
das pegas processuais extraidas dos autos d ?""‘ ERIN0, que determino ‘o
cancelamento do registro da usucapiio obyj . G{&. resente, no valor de R§
76.942 .82, O presente cancelamento esta 48 i AmbdEunto & mtrogls o
1.820, para cancelar a Av. 5 dela con Bfcios da pratuidade
da Assisténcia Judiciaria, conform ezembro de 20159
Emitida a DO1 por esta Servent)a

Em cumpﬁ% 3
documento eletr ?,

ICP-Brasil, no :!‘:L da Medida Provisoria n" 2.200-2/2001, veiculada atraves do
Servigo de Atemd

idimento  Eletrnico  Compartilhade do  Orgio Nacional  dos
Registradores - SAEC/ONR (Protocolo ACO05513230), proferida em 03 de abeil (e
2025, pelo MM. Juiz de [Hreito da 3" Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciis da
Comarca de S#o Paulo-SP, Dr. Adler Batista Oliveira Nobre, extraida dos awios
(processo  digital n® 0712975-49.1996.8.26.0100), de Faléncia de Empresinos,
Sociedades Empresariais, Microempresas € Empresas de Pequeno Porte - Concursa de
Credores, requerida pela MASSA FALIDA DE VINASTO INDUSTRIAL 5/A (nome
fantasia: ndo consta), CNPJ n® 53.972.402/0001-14, NIRE JUCESP n® 35300105831,
com sede na Avenida das Nagdes Unidas, 23343, Santo Amaro, Sio Paulo-5P, CEP:

(04795-000, enderego eletrdnico ndo informado, representante legal e beneficiino Gnal ‘

continua na ficha 03
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7 OFICTAL DE REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N® 2

DA COMARCA DE FRANCA - 5P a. REGISTRO GERAL
| :II_,-i'r X

)

—— REGISTRO Ficha CHM = -
?:.3397 [_ 03 123828.2.0077389-53

-
ndo identificados no titulo, procedo a presente averbagdo, nos termos dos artigos 0%
167, 11; 215 e 246 da Lei 6.015/73, para constar que o imovel objeto desta matrienty de
propriedade de Vinasto Mangotex S/A, CPNJ n® 33.972.402/0001-14, foi arrecadado
nos autos do referide processe falimentar com fundamento na Lef n® 1110122003
Averbagio sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabels de Cusius e

Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002.
Mo O

ES

A ESCREVENTE: %2
(SILVIA CRISTINA DE MO é
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IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, situada nesta cidade e comarca e [ runca- SP,
na CHACARA SAO PAULO, lugar denominado Engenho Queimado, constituida da |
quinhdio n® 41, que assim se descreve: inicia-se no alinhamento projetado da KA
PAULO ARCHETTI, na divisa com o quinhfo n® 40 de propriedadc de Vinasio
Mongotex S/A; dai segue pelo alinhamento projetado da Rua Paulo Archetii. numa
distancia de 30,00 m; dai deflete & esquerda e segue mnfmn%pﬁmeimmmza Como

Maria José Souza, composto do lote n® 02 da qualts Rvelrr 1240 da Roa
Joaguim Neves, numa dlstdncl.a de 10,98 m; de' AlaphManeel Flllm \.Ler'Ipt‘-HT.O

quadra Gnica, "|1m.4.| n?
spais com o Constrotorg

Oliveira & Piai Ltda ME, composto L Bridapimovel n” 1210 da
Rua Joaquim Neves, numa disiﬁnc' ; e s&/Caetano Mclo ¢ Maria
Nazaré de Aratjo de Melo, i sthE 08 da abal a4dnica, imovel n® 1200 da
= el o sy s 3 N o = SO "L .'!_;_ H 1= ek,
Rua Joagquim Ncw:ns R\ h“' . deps Vera LmI J:h.flll-lf
composto do lote n® 07 da-guiie pis I da Rua Joaquim eves, uma
distancia de 11,00 m; depaie AT wa-Ardntes, composto do lowe 0" 08 da
quadra tnica, imovel kS -! 80 daRoe Joaqum@eves, numa distincia de 10,71 m: depois
com [dael Cosma o Silv 4:\ e o da quadra unica, imdvel n® 1170 da
Rua Imqm N i afic ‘il 59 m; deputs com Wellington Nicodemo:
Silva, com rut:e:1 iméavel n® 1160 da Rua Joaquim Neves,

> aulo Améncio de Paula, composto do lote 0 11

numa disk : ] 18, EGm

da quadra @ ic z Sigdd Rua Joaquim Neves, numa distincia de 10,05 myg
depois com Néige , composto de parte do lote n® 12 drea "A" da quadra
anica, imovel Rua Joaguim Nel.fes, numa distdncia de 5,18 m; depois com Cleuza

Aparecida de {}lwura, composto de parte do lote n® 12 area "B" da quadra unica, imovel
n® 1140 da Rua Joaguim Neves, numa distincia de 6,10 m; depois com Josc Angelo
Maia, composte do lote n® 13 da quadra tnica, imével n® 1130 da Rua Joaguim Neves,
numa distincia de 10,57 m; depois com Municipio de Franca, composto do lote n° 14 da

fls 8602

(22}
<

(11) 5512-065§

. N = . . 2
i comercial @ provaleengenharia.com.bg

quadra tinica, imével da Rua Joaquim Neves, numa distincia de 13,17 m: depois com |
Nério Santana Nascimento e Odete Soares, composto do lote n® 15 da quadra tnica |
imével n® 1110 da Rua Joaquim Neves, numa distincia de 11,29 m; depois com Pedio ;

Antdnio de Paula, composto de parte do lote n® 16 area "B" da quadra Gnica, imovel o

1108 da Rua Joaguim Neves, numa distincia de 5,58 m; depois com Maria Renildes de |

Oliveira, composto de parte do lote n° 16 drea "A" da quadra tinica, imdvel n° 1116 A |

T dedn 01

continua no verso
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— Baricula Feha
77.390 | l |
".I'erw

Rua Joaquim Neves, numa distincia de 5,67 m: depois com Anis Pedro, composio de
parte do lote n® 17 da quadra Gnica, imével da Rua Joaquim Neves, numa distineis de

7,20 m; totalizando uma distincia de 180,97 m; dai deflete & esquerda ¢ segue pelo
alinhamento projetado da RUA CLAUDIO POPPI, numa distincia de 20.00 m. dul
deflete 4 esquerda e segue confrontando com o quinhiio n® 40 de propriedads de Vinasio

Mongotex S/A, numa distincia de 180,13 m, indo alé o pont e teve inicio ¢ finda a
presente descrigdo, encerrando uma drea de 5.409,80 m?.

Q@
gt ) iier CNPJ

(CONTRIBUINTE n" 1.13.08.004.12.00 da PM de I'ra

sob: At

de Imédveis,

A ESCREVENTE:

R. 1/77.390 - (usucapid \&?
em 17 de junho de 2 um@ 8 6/2016.

; % 1 'odeEUH aditado em 15 de muio de 2015
fe Direito da 4" Vara Civel da Comarca de
Ma. Juiza de Direito da mesma Vara, Dra
> Souza,~e@traido dos autos da agdo usucapido (processo n’
SH 196} foi declarado o deminie sobre o imével destn matrlculs
r:nu:s, na sepuinte proporgio: a MARIA DE FATIMA DA SILVA
RG n" 33.141.2B8-3-88P-SP, CPF n° 162.186.738-20, brasileira, doméstica, viuva
residente e domiciliada na Rua Paulo Archetti, 1846, Chéicara Sdo Paulo, na cidade de
Franca-SP, uma parte ideal correspondente a 1/2 e a MAIRA DA SILVA, RO o
56.895.097-5-S8P-5P, CPF n® 461.237.748-67, brasileira, estudante, solteirn, menor
relativamente incapaz, residente e domiciliada na Rua Paulo Archetti, 1846, Chacara Sio
Paulo, na cidade de Franca-SP; ELAINE CRISTINA DA SILVA, RGO o
26.363.244-1-SSP-5P, CPF n° 168.705968-32, brasileira, sapateira.  scparada
judicialmente, residente e domiciliada na Rua José Caetano da Silva, 1577, Tardun
Aeroporto 1V, na cidade de Franca-SP ¢ JOSE ANTONIO DA SILVA. KG o
24.450.644-9-85P-SP, CPF n® 141.105.668-00, motorista, casade sob o regime da

continua na ficha 02
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RO
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r.—MEtI‘f'ELrh Ficha
77.390 I r 02 FrAnNCA, 17 de junho de 2016

L

comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n” 6.515/77, com EDIVANIA
APARECIDA DA SILVA, RG n® 22.110.083-0-88P-SP, CPF n® 1621 10.0%6-79,
copeira, brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida Ivete Vargas, 507, Leporace 1)
na cidade de Franca-SP, uma parte ideal correspondente a 1/6, cada um, nos ternos da
sentenga de 25 de margo de 2014, proferida pelo MM. Juiz de Direito Auxiliar, Dr. Paulo

Sérgio Jorge Filho, que transitou em julgado em 24 de abrilpde 2014. Valor Venal RS
76.942,82. ‘ =
A ESCREVENTE: ‘ EN)

Av, 2/77.390 - (indisponibilidade de bens)
em 25 de julho de 2016, Protocolo n® 167!

Extrajudiciais da Corregedori
Oficio expedido em 07 de jx
assinado digitalmente pe _‘ﬁ Sh
Passeri de Souza, extys
Tutela/Tutela Especi

csma Vara, Dra. Jubieta Mara
Antecedente - Anlecipagio de
41-94.2016.8.26.0196). movida por

v flo

k)
TONIETI SILVA REIS})

Av, 3/77.390 - fcancelamenta é‘a indisponibilidade}
em 07 de abril de 2017, Protocolo n® 173880 de 22/03/2017.

Contorme Oficio expedido em 10 de margo de 2017, pela 4* Vara Civel da Comarea de
Franca-SP, assinado digitalmente pela MM" Juiza de Direito da mesma Vara. Dra. Juliet
Maria Passeri de Souza, extraido dos autos (processo n° 1015541-94.2016.5 2601 Y6 de
Tutela Cautelar Antecedente - Antecipagiio de Tutela/Tutela Especifica, for determinada
a presente averbacio de cancelamento da indisponibilidade do imovel objeto destu
matricula, averbada sob o® 02,

Kiadein

continua no verso
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>

A ESCREVENTE:

da Lei n" 6-.015;’?3, para constar que, nesta : *‘ triculs recebeun o

namero do Codigo Nacional de Matricula 2rBaghe
sem valor declarado, em conformidade Custas &
2h g das Metas

Emolumentos aprovada pela Lei Es%

Explicativas que integra a mesma tn%
Ll = _ "
L

que pelo v. acdrddo de 30 de outubon de
e dezembro de 2023, da 1* Camara de Direito
; ] Paulo, proferide nos autos da Apelacio Civel n
1037548-75 5 e foi relator o Min. Auguste Rezende, fol provido,

mdninge, o recurso de Apelagio interposto pela MASSA TALIDA DI
VINASTO INDUS RlFLL S/A, contra a r. sentenga de 01 de novembro de 2022 do
Juizo da 4* Vara Civel da Comarca de Franca - SP, que julgou IMPROCEDENTE 2
agdo de anulagdo de ato juridico requerida por VINASTO INDUSTRIAL S/A cont
MARIA DE FATIMA DA SILVA, MAIRA DA SILVA, ELAINE CRISTINA DA
SILVA e JOSE ANTONIO DA SILVA casado com EDIVANIA APARECIDA DA
SILVA, todos ja qualificados, para julgar procedente o pedido imavgurn! e em
consequéncia, declarar nulos ns atos do Processo n® ODO09RB-68.2010 5 20 01896
posteriores a citagio nula, revertendo-se os Onus sucumbenciais, devendo o feilo

infere do r. mandado de 31 de janeiro de 2024 extraido sob a forma de Jdocumenio

continua na ficha 03
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—— REGIETRO Ficha \.!I- CHM
L 2% 39“_] (_ T [ 123828.2.0077390-50

Elﬂtmmm mediante processo de certificagio digital disponibilizado pela ICP-Frasil. nos
termos da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001, wveiculado através do Servicn de
Atendimento Eletronico Compartithado do Orgdo Nacional dos Registradorces -
SAEC/ONR (Protocolo ACO004400991), expedido pelo Juizo da 4% Vary Clvel Tooal
assmado d1gltﬂ|mente pela MMa. Juiza de Direito da mesma Vara, Dra, Julicla Mapa |
2-75.2019.8.26.0186) de |
1% v dos aulos go |
r@pz'{ll' objeto db
R. 01 da presente, no valor de RS 76.942,82. moelasnento eita sende
averbado também junto & matricula n” 1.821, para oelar 4 g constante: Foram
deﬁ:ridm 0s beneficios da gmtuidade da : -{!:' Sicia_duthcrima, conforme decisgo

_.ﬂ. Y
Av, 6/77.390 - farrecadaca \é
em ORA5/2025, Prenotagio "' e 2 b 5{: 'y " [ 23R8I NE2560025 5484252
.# ; .

Em cumprimento & " au > Oficio extraida sob o formua de
documento eletronjgp-Jirediaiie, | e riificagdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos lekiygos da '\ '_-'.c' a n° 2.200-2/2001, veiculada atraves do
Servigo de Etafyihi ;,. 1lhad:} do Orgdo Nacional dos Repistradores

, proferida em 03 de abril de 2005 pelo MW

- SAECY

Juiz de Dir atencias ¢ RecuperagGes Judiciais da Comarce de Sio
Paulo-SP, Dr Batista Oliveira Nobre, extraida dos autos (processo digital 0’
(712975-49.1 1 - 5m|:m}, de Faléncia de Empresarios, Sociedades |mpresanols

Microempresas ¢ Empresas de Pequeno Porte - Concurso de Credores, requenda pela
MASSA FALIDA DE VINASTO INDUSTRIAL S/A (nome fantasia: noo constal,
CNPJ n° 53.972.402/0001-14, NIRE JUCESP n® 35300105931, com sede nu Avenida das
Nagies Unidas, 23343, Santo Amaro, Sdo Paulo-S8P, CEP: 04795-000, enderego
eletrinico ndo informado, representante legal e beneficiario final: ndo identificados no
titulo, procedo & presente averbagio, nos termos dos artigos n® 167, I1; 215 ¢ 246 da Lei
6.015/73, para constar que o imovel objeto desta matricula de propriedade de Vinasio
Mangotex S/A, CPNJ n® 53.972.402/0001-14, foi arrecadade nos autos do roferido
processo falimentar com fundamento na Lei n® 1110172005, Averbagio sorm valin

declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos |
L - - —
[T

continua no verso
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A
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—— REGISTRO Ficha CHM —————
77, 3907 C j l 123828.2.0077390-50
"lrtlﬁﬂ
apmvada pela Lei Estadual n* 11.331/2002,

LY

A ESCREVENTE: ;
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

@,
@3? P
Q" 'yé'
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Amostran.. 1 Codigo | Data: 10/07/2025

Link https://w w w .aacosta.com.br/Imovel.jsp?codimovel=1792

18:33,sobon

\ | Endereco: R. Hipdlito José da Costa

" | Bairro: Parque Moema ECidade: EFranca UF:.  SP
Fonte/ telefone: {AA Costa Iméveis - (16) 3713-6300 ildade aparente : 0
Tipo: Terreno ; Padrao de construgéo: Nao se Aplica EEstado de conservacao 0
Terreno (m2) 14.144,00 Testada | 0,00 {Area construida (m2) 0,00
Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00

N.2 dormitério 0 f N.¢ suite f 0 N.2 vagas§ 0 Status Ea venda

Preco de venda | R$ 3.300.000,00 {R$/ n? construgdo i R$ - R$/ P terreno | R$ 233,31
Obs.: Terreno sem benfeitorias em area para incorporagao.

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0712975-49.1996.8.26.0100 e c6digo LV8J2uFx.

Amostran.. 2 Caodigo | Data: 10/07/2025
Link: https ://imoveisfranca.com.br/imovel/id/211795

Endereco: Avenida Luiz Gonzaga

Bairro: Recanto Capitao Heliodoro ECidade: EFranca UF:.  SP
i | Fonte/ telefone: {Agnello Iméveis - (16) 3711-0000 ildade aparente : 0
Tipo: Terreno i Padréao de construgéo: Nao se Aplica EEstado de conservacao 0
Terreno (m2) 10.567,00 Testada | 50 {Area construida (m2) 0,00

Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00

| N.2 dormitério 0 ! N.2 suite ! 0 N.© vagasi 0 Status Eavenda

|Preco de venda | R$ 3.180.000,00 |R$/ n? construcdo | R$ - R$/ n? terreno | R$ 300,94
Obs.: Terreno sem benfeitorias em area para incorporagéo.

Amostran.. 3 Cadigo ! Data: 10/07/2025
Link: https ://imoveisfranca.com.br/imovel/id/211183

Endereco: Rua Celina Alzira de Oliveira Simdes,
| Bairro: Parque Florestal ECidade: EFranca UF:. SP
Fonte/ telefone: {Agnello Iméveis - (16) 3711-0000 ildade aparente : 0
Tipo: Terreno f Padréao de construgéo: Nao se Aplica EEstado de conservacao 0
Terreno (m2) 2.307,00 Testada | 50 {Area construida (m2) 0,00
4| Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00
N.2 dormitério 0 i N.2 suite i 0 N.2 vagasi 0 Status Ea venda
Preco de venda | R$ 900.000,00 {R$/ n? construgdo | R$ - R$/ n? terreno | R$ 390,12
Obs.: Terreno sem benfeitorias em area para incorporagéo.

Amostran.t. 4 Cédigo E Data: 10/07/2025
Link: https ://w w w .agnelloimoveis.com.br/comprar/Franca/Terreno/Em-bairro/Vila-Rezende/9060

Endereco: Rua Francisco Marques

Bairro: Vila Rezende ECidade: EFranca UF. SP
Fonte/ telefone: {Agnello Iméveis - (16) 3711-0000 ildade aparente : 0
Tipo: Terreno f Padréo de construcéo: Nao se Aplica EEstado de conservagéo 0
Terreno (m2) 14.657,48 Testada [ 50 iArea construida (m2) 0,00

Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00

" |N.2 dormitério 0 E N.¢ suite E 0 N.2 vagasi 0 Status Ea venda

Preco de venda | R$ 12.000.000,00 {R$/ n? construgdo i R$ - R$/ P terreno | R$ 818,69
Obs.: Terreno sem benfeitorias em area para incorporacgéao.

Amostran.. 5 Codigo | Data: 10/07/2025

https://w w w .vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-distrito-industrial-antonio-della-torre-bairros-

Link: franca-1802m2-venda-RS1351808-id-2814171718
|| Endereco: Av. Orlando Serafini

Bairro: Distrito Industrial Antonio Della Torre ECidade: EFranca UF. SP
Fonte/ telefone: {Matriz Compra Venda - (16) 3111-7532 ildade aparente : 0
Tipo: Terreno ! Padrao de construgéo: Nao se Aplica EEstado de conservacao 0
Terreno (m2) 1.802,00 Testada | 30 {Area construida (m2) 0,00
Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00
N.2 dormitério 0 i N.¢ suite i 0 N.2 vagas§ 0 Status Ea venda
Preco de venda | R$ 1.351.808,00 |R$/ n? construcdo i R$ - R$/ P terreno | R$ 750,17
Obs.: Terreno sem benfeitorias em area para incorporagao.

do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
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10.1 MEMORIAL DE CALCULO

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZACAO
MATRICULA N° 77.389

Amostra V. Unit. F. Oferta Zona Padrédo |Conserv.| Esquina | Fator Area Vaga Infraestrutura | V.U.Final
1 R$ 233,31 0,94 1,35 1,00 1,00 1,00 1,126 1,00 1,00 | R$331,55
2 R$ 300,94 0,94 1,20 1,00 1,00 1,00 1,085 1,00 1,00 { R$ 366,52
3 R$ 390,12 0,94 1,20 1,00 1,00 1,00 0,897 0,95 1,00 | R$ 374,76
4 R$ 818,69 0,94 0,80 1,00 1,00 0,90 1,131 0,90 0,95 | R$532,87
5 R$ 750,17 0,94 0,90 1,00 1,00 0,90 0,870 1,00 0,95 | R$ 470,66
6
7
8
9
10
Média = R$ 415,27
limite superior =+ 30% R$ 539,85
limite inferior = - 30% R$ 290,69
amostra fora da média Nao ha

DETERMINAGCAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Area Terreno (mg) 5.481,86
Area Terreno (R$/ m?) R$ 415,27
Valor Total R$ 2.276.462,71
Valor adotado R$ 2.276.000,00

Grifico de Unitarios Observados versus Unitirios Estimados pelo Modelo
(venda)
R$ 600,00
L g
R$ 500,00
*

g R$ 400,00
s «
2 ¢ /
g *
5 /
2 R$30000
=} /
E
= R$ 200,00 /

RS 100,00 //

R$ 0,00
R$ 0,00 R$ 200,00 R$ 400,00 R$ 600,00 R$ 800,00 R$ 1.000,00
Unitérios Estimados pelo Modelo (R$/m?)
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PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZACAO
MATRICULA N2 77.390

Amostra V. Unit. F. Oferta Zona Padréo |Conserv.| Esquina| Fator Area Vaga Infraestrutura | V.U.Final
1 R$ 233,31 0,94 1,35 1,00 1,00 1,00 1,128 1,00 1,00 { R$ 332,09
2 R$ 300,94 0,94 1,20 1,00 1,00 1,00 1,087 1,00 1,00 | R$ 367,13
3 R$ 390,12 0,94 1,20 1,00 1,00 1,00 0,899 0,95 1,00 { R$ 375,38
4 R$ 818,69 0,94 0,80 1,00 1,00 0,90 1,133 0,90 0,95 | R$533,75
5 R$ 750,17 0,94 0,90 1,00 1,00 0,90 0,872 1,00 0,95 | R$ 471,44
6
7
8
9
10
Média = R$ 415,96
limite superior = + 30% R$ 540,75
limite inferior = - 30% R$ 291,17
amostra fora da média N&do ha

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Area Terreno (m?) 5.409,80
Area Terreno (R$/ me) R$ 415,96
Valor Total R$ 2.250.257,15
Valor adotado R$ 2.250.000,00

Grifico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo
(venda)

R$ 600,00

R$ 500,00

R$ 400,00
* & /
L 2

R$ 300,00 /

/

Unitérios Observados (R$/m?)

RS 200,00 /
RS 100,00 //
R$ 0,00
R$ 0,00 R$ 200,00 R$ 400,00 R$ 600,00 R$ 800,00 R$ 1.000,00

Unitarios Estimados pelo Modelo (R$/m?)
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10.2 LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS

LOCALIZACAO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliacdes

Razao Social/Contratante:

MEGA LEILOES GESTOR JUDICIAL;
CNPJ:
10.915.046/0001-94;

Finalidade:

Avaliacdo de Imével Urbano;

Objetivo:

Determinacao do valor justo de Mercado

Objeto da avaliacao:

Terreno Urbano — Matricula n® 30.641 — 2° C. R. I. S&o Bernardo do Campo — SP.
Localizacao:

Rua Rio Grande, Qd. H, Lt. 10, Parque do Rio Grande, Sao Bernardo do Campo — SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025 as 18:33 , sob 0 nimero
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa € amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da ABNT
que contempla a avaliagdo de imoveis € NBR3? 14.653, que estd dividida em 7 partes. As partes
utilizadas para iméveis urbanos € a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-2

(Imoveis Urbanos).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.

www.provaleengenharia.com.br
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1 RESUMO DA AVALIACAO

VALOR DE MERCADO

R$ 550.000,00

(Quinhentos e Cinquenta Mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Homogeneizacdo por Fatores
Grau de Fundamentacéo: Grau de Precisdo:
Grau II Grau II1

2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL;

Sao Paulo, 10 de julho de 2025.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsdvel Técnico e Legal
CREA: 5069860640
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3 VISTORIA

A vistoria do imdvel sobe avaliagcdo foi realizada no dia 08 de julho de 2025, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imével e da regido. O memorial
fotogréfico se encontra anexo ao laudo.

Em relac@o ao imodvel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizacdo, a existéncia, as
condig¢des, o padrio de construcdo, a situagdo, a vocacgao e etc.

Ja na regido, a inspec¢do indicard a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos,

condi¢des de acesso, caracteristicas e ofertas de imdveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto ptblico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informacdes do

municipio onde se encontra o imovel avaliando.

o Area: 409,532 km? (2022);

e Populagdo Estimada: 840.499 habitantes (2024);

e Densidade demografica: 582,05 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 68.571,36 (2021);

e [DH-M: 0,805 (2010)

www.provaleengenharia.com.br
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4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido possui infraestrutura necessdria para se ter uma satisfatéria qualidade de vida e
consequentemente de trabalho. A zona urbana em questio contempla sistema vidrio com vias de
pavimentacdo asfaltica, transporte publico, coleta de residuos, rede de adgua, rede elétrica, rede

de esgoto e rede telefonica/Internet/TV.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servigos que auxiliam na comodidade e saide do cidaddo. A zona urbana
em questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancdria,

shopping e comércio local), de satide (Clinicas e Postos), de lazer (Pracas e Parques) e religioso

(Igreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado cépia da matricula n°® 30.641 do 2°. O. R. 1. de Sdo Bernardo do
Campo — SP. Cdpias dos referidos documentos encontram-se anexo ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacdo € utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricdo do imével, ndo sendo de nossa responsabilidade a verificagao

da situacdo legal do imédvel.

Durante a realizacao dos trabalhos periciais, constatou-se que as certidoes imobilidrias
extraidas disponibilizadas de forma incompleta. Especificamente, ndo foi possivel acessar a
integra das averbacdes constantes nas matriculas dos iméveis, o que pode incluir informacdes

relevantes, tais como gravames existentes, restricdes ou alteragdes na titularidade.

Dessa forma, registra-se que a andlise técnica foi realizada com base na documentacio
efetivamente disponibilizada nos autos até o momento. Eventuais informac¢des omitidas nas
certiddes podem impactar, ainda que de forma pontual, na caracterizagado juridica ou na avaliacdo
do imdvel, razdo pela qual estd limitacdo € expressamente consignada no presente laudo, por

cautela técnica e metodoldgica.
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO

Os imdveis em avaliagdo estdo localizados na frente para a Rua Rio Grande, Qd. H, Lt.
10, Parque do Rio Grande, Sao Bernardo do Campo — SP. A via rapida do avaliando possui fluxo

moderado de pessoas e veiculos, recebe pavimentacdo de asféltica.
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DETALHES DO SATELITE

Observacdo:

Area do Lote = 1172 m2 conforme cadastro da Secretaria de Financas

Projetos

Non Aedificandi
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PLANTA DE QUADRA EMITIDA PELA PREFEITURA MUNICIPAL
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6.2 DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco = | Rua Rio Grande, Qd. H - Lt. 10
Matricula = | 30.641
Inscricao Municipal = | 620.607.008.000

Topografia = | Aclive

Formato = | Irregular

Dimensoes =

Frente = | 8,50 metros

Lado Direito = | 60,00 metros

Lado Esquerdo = | 53,00 metros
Fundo = | 20,00 metros
Area = | 1.172,00 m?
Coordenadas geograficas = | 23°47'26.3"'S 46°31'46.8''W

Observacoes: importantes:

Na vistoria efetuada no local, observou-se a existéncia de edificacdes sob o terreno retro,
ocupadas de maneira irregular por terceiros sem a permissao do consulente / proprietario, além
disso as construcdes e benfeitorias estdo em desacordo com as normas municipais, sem a devida
aprovacao.

Essas ocupagdes irregulares por mais de uma década, como evidenciado nas imagens de
satélite, além de se caracterizar por edificagdes precdrias, caréncia de saneamento bdasico e

infraestrutura inadequada.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Esta
localizado em regido dotada de boa infraestrutura, regular oferta de servigos e comércios.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imével € restritivo devido as suas posi¢des,
topografias e formatos.

Observado a existéncia de edificacdes ocupadas de maneira irregular por terceiros, além

de infraestrutura urbanas precdrias, caréncia de saneamento bdsico e infraestrutura inadequada.

8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma metodologia
de avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas dos dados de
mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo comparados com as

caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informacdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentacgao e

precisdo, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
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8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacdes para a realizacdo de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma anélise do mercado na regiao do
imoével avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar, na
medida do possivel, o0 maior nimero de imdveis com caracteristicas similares as do avaliando e
selecionar as varidveis com maior influéncia na formacdo do valor de mercado do imdvel
avaliado.

As varidveis podem ser dependentes e independentes.
8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagdo correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos pregos (por exemplo, preco total
ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas unidades de
medida”.
8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo,
drea, frente), de localizacdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros) e
economicas (como oferta ou transagdo, época e condi¢do do negdcio - a vista ou a prazo). As varidveis devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se
revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no planejamento da
pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagdo do comportamento da varidvel explicada e vice-

»
versa .

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma andlise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidaddaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informag¢des de imdveis ofertados ou transacionados
com caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando. Os dados dos elementos amostrais se

encontram anexo ao laudo.
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8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados € recomendado pela norma, a andlise dos dados de mercado
e a elaboracdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as informagdes
disponiveis, as relacdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a correlagdo das amostras, a variagdo das caracteristicas
de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo grafico de Precos
observados x Valores Estimados € possivel verificar um maior poder de predi¢do do modelo
estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem préximos da bissetriz do primeiro
quadrante.

Para o cdlculo da avaliagdo, foi necessdria uma homogeneizaciao dos valores de venda dos
equipamentos tomadas como comparativos. Esta homogeneizacdo foi feita baseando-se nos
fatores que mais influem no preco de revenda de equipamentos usadas desta natureza.

Os valores adotados nestes fatores foram estimados considerando as diferencas dos
elementos comparativos as do avaliando, para que o valor final homogeneizado destes elementos
reflitam a maior proximidade possivel das condi¢des do objeto em avaliagcdo. Estes fatores sao

0s seguintes:
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Tabela 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descricao
] | |
Completa quanto a Completa quanto aos
Caracterizacdo do Adocdo de situacdo
1 todas as variaveis fatores utilizados no
imovel avaliando paradigma
analisadas tratamento
Caracteristicas conferidas
Caracteristicas Podem ser utilizadas
Coleta de dados de por profissional
2 conferidas pelo autor caracteristicas fornecidas
mercado credenciado pelo autor do
do laudo por terceiros
laudo
Quantidade minima de
3 dados de mercado 12 6 3
efetivamente utilizados
Apresentacdo de
Apresentacdo de
Apresentacdo de informacg0es relativas a
informac0es relativas a
Identificagdo dos dados informagdes relativas a todas as caracteristicas
4 todas as caracteristicas
de mercado todas as caracteristicas dos dos dados
dos dados analisadas,
dados analisadas correspondentes aos
com foto
fatores utilizados
5 Extrapolagdo conforme Admitida para apenas uma
Ndo admitida Admitida
B.5.2. variavel
6 Quantidade minima de
dados de mercado 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50

efetivamente utilizados

NOTA Observar subsec¢do 9.1.
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8.2.2 Grau atingido

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores (Tabela 5 do item 9.2.3.2 da Norma):

Graus 1} Il |
Pontos minimos 18 11 7
Itens obrigatérios no grau Itens 3, 5 e 6, com os demais Itens 3,5e 6 no Todos, no minimo
correspondente no minimo no grau ll minimo no grau ll no grau |
8.2.3 Grau de precisao

Quanto a especificacdo da seguinte avaliagdo e seu enquadramento quanto ao grau de Precisao,

este trabalho atende ao grau lll (Tabela 3 do item 9.2.2 da Norma):

Graus
Descricao
11 Il |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da <30% 30% - 50% >50%
estimativa

NOTA Observar subse¢do 9.1.
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9 ANEXOS

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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DETALHES DO IMOVEL
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9.2 DOCUMENTACAO

— - -~ e Sao Bermardo do Campo

fleka

X =30, 641~ J L =1w D s B, do&CEmFa. 20 d¢” agosto de’lP 86

IMOVEL b d t= O teryeno designado ecomo sendo o
. 3 Lote ne 10, da Qiadra "H", loca-|
lizado,a Rua Rio Grande, antiga Projetada Via Rie Grande, -
no "Parque de Rio Grande"; ém Riacho Grande, medindo om sua
integridade, respectivamente por duas linhas, uma d= 14 00-
metros & outra._de B,ﬁﬂ;metrua de frente para.a referida ua
Rio Grande, acompanhando o alinhaménté da mesma; (0,00 me--
tros pele lado direito de gquem da Rua olha para o terraeno,-
p@pple lado esquear-

do, confinando com o lote n2 11, e 20 {80 ge o= fundad,
L area-da -

,000 .=

y BG. nimero’-
psentado, = s/wr. -
do lar,  bragi

&4 Heio ens, antarior=-
¥ 20, residentés
o y em Campinas, =

43,487, do 140 =

legistro do Imoveis-

UBSTIIUT0 =

=l = ==

ll Bfiﬁ.- -

PROPRIETARIOS =~ CLABD:

Fi MARIA LUCIA MORAES GUILLA
leirnat casados sob o re
mente a Lei 6.515/77, CIG
e domiciliados a Rua Sidee
Estado de Sao Paulo.%

REGISTRO ANTERI
o)
da Capital.- @I%

:; t= Por escrifira de 15 de maio de =
1.979, lavrada mo 72 Cartorio de

Notas da Capital, L® 3.465, Fls. 205, os proprietarios "VEN
DERAM" o imovel a INDUSTRIAS MANGOTEX S.A., com sede ne Ca-
pital, sita a Avenida das Haqaﬁs Unidas, n2 23.3473, CcC., no
60.765.039/0001-21, pelo prego ajustado de @§165.000, com -
as demais condigdes constantes do titulo. Valor Venal - = =

Cl‘.iﬂ-?ﬂrj, 15.=
Matia Bonini Voiﬁila-Eacr--mLtn.-

REGISTRADO POR

A
AV .2/30.641 t= Em 07 de novembro de 1,980, -
= := Por requerimento passsado em Sio-

,Paulo, datado de 16 de setembro-
de 1.956, e Ata da Ansamh}uia Garal Extraordinarias, realiza

SOLICITADD POR; TGEFC LTOA - CFRONPE *"150.460-" DATA: D2TT20@5 11784 - VALOA: RS 22,13
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— CNM: 112524.2.0030641-61
o, Ulll

matricula f flaha

’-30.641-J | - )

da ém 21 de dezembro de 1,984, publicada no Diario otlcldl—
do Estado de Sao Paulo, em 18 de janeiro de 1.985, Fag:11,-
e registrada sob nf 5.119/85, em 16 de janeiro de 1.985, na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulot a VINASTO INDUS-~«-
TRIAL S/A., com sede na Capital, sita a Avenida das Nagoos-
Unidas, n® 23.343, Santo Amaro, CGC, 53.972. 402/0001-14%, «.
WADQUIRIU" o imovel a Titulo de Cisao Parcial da INDOSTRIAS
MANGOTEX S/A., com sede na Capital, sita a Avenidas Nagoas-
Unidas, ne 23,343, Santo Amaro, CGC. 60,7 /000121, pe
dlo valor de Cz$7.401,76, com as demais qtdntcb
& tituloi- Velor Venal s sqgﬁf'

Bscr.,\utu ol
[ Rl Aol Rl Dol Ao X Rl Rl Ao Ao Ao A Y WgEgmem g gmg=,

Ave3/30,641 . .

REGI STRADO POR

ado em S;w-i
tado de 31-}

Extraordina-
ublicada no -~ -~
11 de novenhro de

Estado de Z:0 Pau
1,988, YINASTO IN--

@ra:@&c al para "VINASTO MANGO
oliwcmo-slcru\uta.

m 05 de julho de 1.996. ,

de janeiro de 1.989, e
ria, realizada em 30
Piario Oficial do Es
1,988, e registra
lo sob ne 655.7
DUSTRIAL SeAe,
TEX SeA." 0-

® - Por requenmento passado em S&o Paule, datado
de 19 de junho de 1.998, e Ata Suméria da Assembléia Geral Extraordinria de 00 de
janeiro de 1.996 - 2a. Convocagao, publicada no Diario Oficial do Estado de Sio Paulo
em 23 de abril de 1.996, Pag. 71, devidamente registrada na Junta Comercial do
Eswtado de Sdo Paulo sob n. 51.789/96-6, em 12 de abril de 1.996, VINASTO
MANGOTEX S/A., alterou sua razdo social para . "

AVERBADO POR - i&a ‘
' Silvana da Luz Trigo - Escrevertte Autorizada |

----- ARRATRERN

(Vide ficha 2).-
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CNM: 112524.2.0030641-

Qfﬁ”’ Regntru Geral

— Ficha — 5 A< , Oficial de Registro de Iméveis
‘ { "y /,./’ 4 \ﬁl'“rl’:‘.T.’({dJ.vY“:\:n;\n-ﬂ P
S PAT
\"30641 -~ ) ¥-2- ) / ~ &B.do Campo 26 de dezembro de 2.000.
. v
R.5/30.641 - Em 26 de dezembro de 2.000.-

= Por Oficio n° 4637/2000mias, expedido em 28 de
novembro de 2.000 e R. Mandado datado de 28 de novembro de 2.000, expedidos pela
Julzo de Direito do Servigo Anexo das Fazendas Publicas Il, da Comarca de 5S40 Bemardo |
do Campo, Estado de Sao Paulo, extraida dos Autos da Agdo de Execucio Fiscal,
Processo 079920049289, Carta Precatéria n°. 383/98, assinado pela Exma. Sra Dra
MARIA DE FATIMA DOS SANTOS GOMES, MM®. Juiza de Direito do referido Satvigo
Anexo das Fazendas Publicas II; e Auto de Penhora e Avali FAZENDA
PUBLICA DO ESTADO DE NIINAS GERAIS contra:- V, RIAL SIA., ja8
qualificado, o imével desta matricula, * vel o valer de

QR$10.000.000.00.
REGISTRADO POR o X
- eﬁrizada
.............. ‘ @1..”.-—...0-.-...
Av.6/30.641 1.
ARRECADAGAO

em 20 de marco de 2020,
oro Central Civel da Comarca da
0 de Faléncia de Empresarios,
de Pequeno Porte — Concurso de
8.26.0100, assinado digitaimente pelo
. MMa. Juiza de Direito da referida Vara;
ido:- VINASTO INDUSTRIAL

pela 3* Vara de Faléncias o R
Capital do Estado de S
Sociedades Empresé
Credores-2, Procegsg
Exma. Sra. Drg
ﬁgurando s
SIA - MA SAY -‘

----------------------- ik SRS REAAAAAR AR RN
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1DTIZ0ES, 13152 PMSEG - FiIC

pclt
PREFEITURA DD MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
Data: 10,/07/2025 Hora: 01:52:02
Inscr. Imobiliéria: 620-607-008-0
FIC - FICHA DE mrnnnm;ﬁ.n CADASTRAL
NAO SERVE PARA FINS DE LOCACAD OU TRANSACAO IMOBILTARIA

Mesta data ofa) Sria): possuldor do CPFF CNPD: solicitou pela Internet a presente Ficha
de Informachies Cadastrais,

ORIGEM DO IMOVEL
¥ Loteamenta [1 Area Mo Pertencente A Parcelamenta [T pesmembraments

EMPREENDIMENTO = 1 PARQUE RID GRANDE
Lote: 10 Quadra: H
Sltuagiio 1 regular O trreguiar O clandesting I mso Executado

Complemente: ANTERIOR A LEGISLACAD

PLANO DIRETOR LM 6184/11 PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAD LM, 6222/12
[¥] Macrozoneamento: MPRM O oooc - Outorga Onerosa - Setor de Potencial
Zoneamento: ZEIS1/ZMS Construtive Adiclonal:
[ zonas Especiais
OPERACAD URBANA CONSORCIADA SBC L.M.
O centratidade S80315
[ setor;
BILLINGS - LE 13573/09 HIDROGRAFIA
1 compartimento: Corpo Central 11 [ curso d'agua
Sub Area: SUCES0E [ Nascente
O Represa

INTERFERENCIA COM PROJETOS

[0 municipal Planta:
[ estadual Planta:
[ Federal Plarta:

LEGISLAGCAD GERAL
[¥] LE 12526/07 - Normas contenclo de enchentes & captacio de Aguas pluviais
[ recuar 15m da faixa de dominlo das rodovias e ferrovias - Art® 21 da LM, 6222/12 e Artt 70 - § 19 e 20 da L.
E, 13.625/43, alterada pela L.E. 10.358/99,
Havendo movimentagdo de terra, obedecer a L, M, 6398/2015 regulamentada pelo D, M, 19.310/15
[ kecuos em vias sem alinhamento predial definido sera objeto de analise especial - Art? 86 da L.M. 5222/12

RESTRICOES ESPECIAIS

E" Lirmite: PERIMETRO URBANG - DISTRITD DO RIACHO GRANDE

[ acia de Contribulntes da Balxada Santista (Manancials Hidricas)

[¥] Badia de Contribuintes da Billimgs {Mananciais Hidricos) LLE. 13.579/09

[ Bacia de Contribuintes da Rio Tamanduatef

O Parque Estadual da Serra do Mar - Decreto Estadual 10.251/77

O Area sujeita a Inundacio: Consultar a Secretaria Municipal de Servigos Urbanos. SU.5
[T Area passivel de contaminacdo

[ Zona de Protecio de Aerbdromo;

[ zona de Proteclo de Hellponta

Filtpra.figea, saabamarda. 8 p.goy. betsFicSaida . mmvahic 1z
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[ Area Tombada.

O Lote Declive 45°

INTERFERENCIA NO LOTE

Tipo de Interferéncia Observagao
Craixa Non Aedificandi

(instituicgo de Serviddo

DOcupagéo Administrativa

LOGRADOURO Larg. Larg. Recuo Obs. Denomin. Denomin, Oficial Hierarquia
Ofic Real Oficial  Soclal

RUA RIO GRANDE (PARQUE RIO GRANDE) 6m sm O O M ¥ LocaL

Observacio:

[ Area Encravada

O Dispensado de Recuo(s) para fins comerciais ou prestagdo de servigo
[ préprio Municipal

Observacho:

Area do Lote = 1172 m2 conforme cadastro da Secretaria de Finangas

Mon Aeddicand:

CROQUI SEM ESCALA COM FINS ILUSTRATIVOS, NAO SE REFERE AS MEDIDAS REAIS DO TERRENO

hitps.iigeo. saobemardo.sp gov.brisFic’Saida. mve/lic 22
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Obs.:

Terreno sem benfeitorias em area residencial

IS
10 DADOS DE MERCADO 2
IS
=1
=
o
I |Amostran.® 1 Codigo Data: 10/07/2025 2
7]
. JLink -
mPRERE\ | " Ry
.| Endereco: Estrada Martim Afonso de Souza ] 2
4| Bairro: Vila Balneério Cidade: iSéo Bernardo do Campo iUF: SP :: _%
Fonte/ telefone: |{Freire Imbveis - (11) 4238-4845 ildade aparente : 0 g ﬁ
b | Tipo: ITerreno 1 Padréo de construcéo: N&o Aplica EEstado de conservacéo 0 %l o
Terreno (m2) 3.543,00 Testada l 88,00 EArea construida (m2) 0,00 N _g’
Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00 E \8
N.2 dormitério 0 l N.2 suite 0 N.2 vagasE 0 Status _ja venda S o
‘|Preco de venda | R$  1.650.000,00 |R$/ n? construcao | R$ - IR$/mPterreno i R$ 465,71 £ o
Obs.: Terreno com benfeitorias em area residencial g 9'
g o
o
Amostran. 2 Caddigo Data: 10/07/2025 8 g
Link: https://portal.kenlo.com.br/imovel/terreno-sao-bernardo-do-campo-930-m/TEQ838-GRAX § ©
QO
Endereco: Estr. dos Camponeses S 2
Bairro: Rio Grande Cidade: ﬂSéo Bernardo do Campo iUF: SP % o))
Fonte/ telefone: | Grae Iméveis - (11) 4509-8282 ildade aparente : 0 QC-, ‘.r
Tipo: ITerreno 1 Padréo de construcao: Nao Aplica EEstado de conservacéo 0 g ﬁ
Terreno (m2) 930,00 Testada f 22 EArea construida (m2) 0,00 ) %
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00 TR
N.2 dormitério 0 ] N.2 suite 0 N.2 vagasE 0 Status _{a venda g o
Preco de venda | R$  580.000,00 |R$/ nf construgdo | R$ - IR$/mPterreno i R$ 623,66 E 2
Obs.: Terreno sem benfeitorias em area residencial ° 8
S O
g8
Amostran.? 3 Codigo Data: 10/07/2025 z o
S
| Link: https://portal.kenlo.com.br/imovel/terreno-sao-bernardo-do-campo-937-m/TE4390-CA2R 3 g
Endereco: Estrada Simao Portela % ’6
Bairro: Vila Tosi Cidade: lSéo Bernardo do Campo :UF: SP % E
Fonte/ telefone: {Casari Iméveis - (11) 4122-7777 ildade aparente : 0 -g S
Tipo: |Terreno I Padrédo de construgao: Nao Aplica IEstado de conservagao 0 = o
Terreno (m2) 937,00 Testada i 23 EArea construida (m2) 0,00 :2 .g
Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00 [a )
N.2 dormitério 0 ] N.2 suite 0 N.© vagasE 0 Status iavenda E g
Preco de venda | R$ 371.000,00 |R$/ n? construgdo | R$ - R$/ mPterreno i R$ 395,94 E 8
Obs.: Terreno sem benfeitorias em area residencial n 0O
w @
52
lAmostran.. 4 Cddigo Data: 10/07/2025 S J]
ink: =z o
Link: & ug
Enderego: Rua Rio Acima 8 @)
Bairro: Vila Tosi Cidade: ISéo Bernado do Campo i{UF. SP j =
Fonte/ telefone: {Grae Iméveis - (11) 4509-8282 ildade aparente : 0 L 'c%
<2
Tipo: |Terren0 I Padrdo de construgéo: Nao Aplica IEstado de conservagao 0 ﬁ g
|rerreno (m2) 815,00 Testada | 21 i Area construida (m2) 0,00 tj =
Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00 %) %
{IN.2 dormitério 0 ! N.2 suite 0 N.2 vagasE 0 Status (avenda Q S
Preco de venda | R$  950.000,00 |R$/ n construgéo | R$ - IR$/mPterrenoi R$  1.165,64 o8
Obs.: Terreno sem benfeitorias em area residencial % %
< o
z5
Amostran? 5 Codigo Data: 10/07/2025 & 0
L >
Link: https ://portal.kenlo.com.br/imovel/terreno-sao-bernardo-do-campo-1-050-m/TE0801-GRAX 5 E
[SANT)
Endereco: Rua Rio Acima o=
Bairro: Vila Tosi Cidade: |So Bernado do Campo |UF: _SP S §
Fonte/ telefone: {Grae Iméveis - (11) 4509-8282 ildade aparente : 0 % Q
Tipo: |Terreno I Padréo de construcao: Nao Aplica IEstado de conservacéo 0 % ;
Terreno (m2) 1.050,00 Testada | 25 i Area construida (m2) 0,00 s g
Area uatil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00 8 <
N.° dormitério 0 ! N.° suite 0 N.° vagasE 0 Status aven_da g 8
Precode venda | R$ _ 990.000,00 |R$/ m? construcao | R$ - __IR$/mPterreno | R$ 942,86 a g
©
— O
T 0
£ 8
>
= Q
S ©
o -
T ©
£
2
-
o
o
fo
=
Q£
c
o
(&)
@
=
@
o
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10.1 MEMORIAL DE CALCULO

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZACAO
MATRICULA N° 30.641

Amostra V. Unit. F. Oferta Zona Padrdo |Conserv.| Esquina| Fator Area Vaga Infraestrutura | V.U.Final
1 R$ 465,71 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,148 1,00 0,80 | R$ 402,01
2 R$ 623,66 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,972 1,00 0,80 { R$ 455,47
3 R$ 395,94 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,972 1,00 1,00 { R$ 360,00
4 R$ 1.165,64 0,94 0,72 1,00 1,00 1,00 0,956 1,00 0,80 ; R$ 603,99
5 R$ 942,86 0,94 0,75 1,00 1,00 1,00 0,986 1,00 0,80 i R$ 525,63
6
7
8
9
10
Média = R$ 469,42
limite superior =+ 30% R$ 610,24
limite inferior = - 30% R$ 328,59
amostra fora da média N&o ha

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Area Terreno (?) 1.172,00
Area Terreno (R$/ n®) R$ 469,42
Valor Total R$ 550.157,47
Valor adotado R$ 550.000,00

Grafico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo
(venda)
R$ 700,00
R$ 600,00 P
*

o R$500,00
£
] A4 /
2
T R$400,00 L 4 -
8
£ Pt /
s
£ R$30000
M
2

RS 200,00 //

R$ 100,00 //

R$ 0,00
R$0,00 R$20000 R$40000 R$600,00 R$800,00 R$1.000,00 R$1.200,00 RS 1.400,00
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10.2 LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS
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LOCALIZACAO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

www.provaleengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025 as 18:33 , sob 0 nimero
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0712975-49.1996.8.26.0100 e c6digo E8b0Oxefg.



fls. 8636 §

2

0.6k | ' kcﬁ :

;-3 s 6il~ ) L =] J> S. B. do Campo, 20 de” agos %
IMOVEL : C/ :~ O .terreno designado co C
' . Lote ne 10, da Qtiadra a- |38
lizado.a Rua Rio Grande, antiga Projetada Via Rio . 2
no '"Parque do Rio Grande'", ém Riacho Grande, medi m Sué ;LSE
integridade, respectivamente por duas linhas, uma 4,00~ | &2
metros e outra.de §,50:metros de frente para.a re la Ruy §§
Rio Grande, acompanhando o alinhaménté da mesma; O-me~= | £9
tros pelo lado direito de quem da Rua olha para o rency=- | 83
confinando com,o lote n2 09; 53,00 met %10 la squer §§
do, confinando com o lote n2 11, e 2040 ndog, | 29
confinando com Jose .Victor de Lauro ‘-x i_‘_‘e - €3
1.172,00 metros quadrados. Inscr. '»\‘ . 00 o ~ §§
35
PROPRIETARIOS : 1eT0 §§
. .. . nre.= | &9
- MARIA LUCIA MORAES GUILLAUMO bragi | g 8
leiros, casados sob o regime rior=| 8§
mente a Lei 6.515/77, C lentes | 2 °
e domiciliados a Rua S@ nas S £
Estado de Sao Paulo.w §§
=8
REGISTRO ANTERI(@ 14 == |28
, oveig~ | i :
da Capital.~ :j;«j? §§
9 3%> 52
- 35
S s
@9 -.me- | B3
a z g
t= Por escritira de 15 de  de ~| 38
1.979, lavrada no 72 C o de %ﬁ
Notas da Capital, L® 3.465, Fls. 205, os propriet . “WVEN| 235
DERAM" o imovel a INDUSTRIAS MANGOTEX S.A., com S a Ca=- | &35
pital, sita a Avenida das Nacoes Unidas, no 23.3%4 C. n? | 23
60.765,039/0001-21, pelo pre¢o ajustado de €$165. c g g
as demais condigoes constantes do titulo. Valor V - = s
CZ$8.703,15." §§
REGISTRADO POR MMMQ g%
Ana Maria Bonini Voidella-Es ta.- g4
[ Rl Rl Rl R R Bl B T T T e T T e T s e s Tem g™ - ™ g%
Av.2/30.641 := Em 07 de novembro de 1 gg
> := Por requerimento passas ac ég
- Paulo, datado de 16 de 55
de 1,986, e Ata da Assembléia Geral Extraordinari 33
o O

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 02/07/2025 11:18:34 - VALOR: R$ 22,13



fls. 8637

\ “3076‘*1"J L -

da ém 21 de dezembro de 1.98%4, publicada no Diario O
do Estado de Sao Paulo, em 18 de janeiro de 1,985, P
e registrada sob nR 5.119/35, em 16 de janeiro de 1,

Junta Comercial do Estado de Sao.Paulo, a VINASTO IN --
TRIAL S/A., com sede na Capital, sita a Avenida das -
Unidas, ne 23.343, Santo Amaro, CGC. 53.972.402/0001 - |
MADQUIRIU" o imovel a Titulo de Cisao Parcial da IND TAS
MANGOTEX S/A., com sede ma Capital, sita a Avenidas 8-
Unidas, nf 23,343, Santo Amaro, CGC. 60,7 /0001 P
1o valor de Cz$7.401,76, com as demais ¢ L¢0 e 5//60 e:
do titulo.~ Valor Venal = '

REGISTRADO POR

) |
o'-.o"'o".—-"r-—o—t—o'----"'- * hadll Bl Bl B -
AVO‘3/3006&1 . . t= Em & §§ 109890"‘

. | . . te %ge @ %ado 1 O
. . a atado Y=
de jeneiro de 1.989, e

qu to/ pa
: Campo 1w |
Ata\da A ei gg%g%g Extra 2~
ria, realigada em 30 em 1.63&? ublicada |
de @. aulpy elw’1l de novse de |

DPiario Oficial do Es€ad

1.988, e registrada un o Estado de Pau |
8.d vemb e 1,988, VINAS

@raz" Q&c al para "VINAST

lo sob nf 655.79
Olimgu’fgéemo-liscr Lo

DUSTRIAL SeAe, a
m 05 de julho de 1.9986.

TEX SQI;A'. " '0“"'

REGIST RADOROE

— Q
Av.4/30.641 %

= Por reqherimentg passado em Sao Paulc 0
de 19 de junho de 1.998, e Ata Sumaria da Assembléia Geral Extraordinaria « e
janeiro de 1.996 - 2a. Convocacéao, publicadé_x no Diario Oficial do Estado de S
em 23 de abril de 1.996, Pag. 71, devidamente registrada na Junta Come 0
Eswtado de Sdo Paulo sob n. 51.789/96-6, em 12 de abril de 1.996, V )|
MANGOTEX S/A., alterou sua razdo social para ] / l
. |
AVERBADO POR - i&A |

Silvana da Luz Trigo - Escrevente Autoriza |

Wik v e de e o W o v v de A de e e e e s drde e dede de e do de e et okt de de de e de s dedede dede e e dede dede e e et o e e R R R e e veve s de e e de e e dede o el el e

(Vide ficha 2).-
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LavEd h 2 I'.i;rc:i;: A 1% 5 79 fls. 8638 §
N\ J A O e
. v £
R.5/30.641 .- Em 26 de dezembro de 2.000.- e
.- Por Oficio n° 4637/2000mias, expedi de |'s5
novembro de 2.000 e R. Mandado datado de 28 de novembro de 2.000, e: spelo |2
Juizo de Direito do Servigo Anexo das Fazendas Piiblicas Il, da Comarca de fhardo! | § 5
do Campo, Estado de Sao Paulo, extraida dos Autos da Agdo de Exe Fiscal, g%
Processo 079920049289, Carta Precatoria n° 383/98, assinado pela Exr ra-—Dra: | &g
MARIA DE FATIMA DOS SANTOS GOMES, MM?. Juiza de Dij Servigo. | £&
Anexo das Fazendas Publicas Il; e Auto de Penhora e Avali ZENDA | g3
PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS contra:-- V, A, j@ | 8%
qualificado, o imével desta matricula, “ 7 lorde | 35
CR$10.000.000,00. s d
. D o
REGISTRADO POR - 5
Silvana g 8 3
Av.6/30.641 i
ARRECADAGAO 5=
L em 20 de m: 2020, |23
pela 32 Vara de Faléncias g Recuperacde ficiajs (de Central Civel d: arca da %é
Capital do Estado de S3QF iday < arios, | & 3
Sociedades Empresar(z Q3
Credores-2, Procegso Fi =N
Exma. Sra. Drag<SMAR 22
figurando como\reduerente\n RIAL [ 26
S/A — MASSAFARD 48
0 - o =
(Prenotags 6 UBJ %
VERBADO P;%Q v S3
S 3
Thdkk ki ki i tdkh **i"***t*************t*****ﬂ****t**********i***i**t****t******i***t i i e i o % §
53
£
]
S o
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—~——Matricula

\.

ST , -
Ficha —

77.389 } [ 01 U FRANCA, 17 de junho de 2016

r

IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, situada nesta cidade e comarca ¢
na CHACARA SAO PAULO, lugar denominado Engenho Queimado, c
quinhdo n° 40, que assim se descreve: inicia-se no alinhamento projet
PAULO ARCHETTI, na divisa com o quinh3o n° 39 de propriedade de
Construtora Ltda; dai segue pelo alinhamento projetado da Rua Paulo A
distancia de 30,93 m; dai deflete a esquerda e segue confrontando com o «
de propriedade de Vinasto Mongotex S/A, numa disténc ;
esquerda ¢ segue pelo alinhamento projetado da R \'ﬁ 45D
distancia de 30,23 m; dai deflete & esquerda e segug rortando\3e
de propriedade de S. Figueiredo Construtora Ltda
o ponto onde teve inicio e finda a presente de
m?,

(CONTRIBUINTE n° 1.13.08.004.11.00(da

PROPRIETARIA: VINASTO @o gﬁ
53.972.402/0001-14, com sede ,, de lo-SH

3 d % 91 daM/Y
A\

Ji,%

REGISTRO ANTERIOR: 03 de
de Imoveis {'4‘
. % ' ‘JF

A ESCREVEN v
SR

R. 1/77.388) fsuca >

em 17 de juttho rotoc 166.566 de 08/06/2016.

Pelo Mandado Jwjicial expedide em 15 de maio de 2014, aditado em 15 de
e em 09 de maio de 2016, pelo Juizo de Direito da 4° Vara Civel da
Franca-SP, assinado digitalmente pela MMa. Juiza de Direito da mesn
Julieta Maria Passeri de Souza, extraido dos autos da agfio usucapido
0000988-69.2010.8.26.0196), foi declarado o dominio sobre o imdvel de
em favor dos requerentes, na seguinte proporgdo: a MARIA DE FATIMA
RG n° 33.141.288-3-SSP-SP, CPF n° 162.186.738-20, brasileira, dom
residente e domiciliada na Rua Paulo Archetti, 1846, Chacara Sdo Paulo,
Franca-SP, uma parte ideal correspondente a 1/2 ¢ a MAIRA DA SI
56.895.097-5-SSP-SP, CPF n° 461.237.748-67, brasileira, estudante, sc
relativamente incapaz, residente e domiciliada na Rua Paulo Archetti, 1846

.
Modelo 01

continua no verso

ueiredo

fls. 8639

DA CUMARKUA DE 'EANUA - O

ida do

RUA

numa

Ly 4l L1C3

on° 41
flete 3

numa

n° 39

AP -
nao aie

181,86

oo v
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fls. 8640

———Matricula Ficha
77.389 ] [ 01 ]
~ Versc

rPaulo, na cidade de Franca-SP; ELAINE CRISTINA DA SILVA, RG n°
26.363.244-1-SSP-SP, CPF n° 168.705.968-32, brasileira, sapateira, separada
judicialmente, residente ¢ domiciliada na Rua José¢ Caetano da Silva, 1572, Jardim
Aeroporto IV, na cidade de Franca-SP ¢ JOSE ANTONIO DA SILVA, RG n°
24.450.644-9-SSP-SP, CPF n°® 141.105.668-00, motorista, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.5{7, com EDIVANIA

APARECIDA DA SILVA, RG n® 22.110.083-0-SSP- « 62.110.098-79;
copeira, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Avenidd afRas Y8, [eporace I,
na cidade de Franca-SP, uma parte ideal correspong 7 i, nos termos da
sentenga de 25 de margo de 2014, proferida pelo M (€ reido Auxiliar, Dr. Paulo
Sérgio Jorge Filho, que transitou em julgado efa_xd\I€ abfillday; Valor Venal R$
76.942,82. '

A ESCREVENTE:

Av. 2/77.389 - (indisponibili
‘“N 0

Conforme permissi 1 yubsecdo XV, item 404.5 das Normas
Extrajudiciais d ie o Estado de Sdo Paulo e nos termos do
Oficio expedi e Julao~d 4* Vara Civel da Comarca de Franca-SP,
assinado djgi ‘ Direito da mesma Vara, Dra. Julieta Maria

e

\g@ 3 igital n® 1015541-94.2016.8.26.0196), movida por
ROBERTA ASSRRREITAS e outro contra MARIA DE FATIMA DA SILVA ¢ outro, e
nos termos do artigo 3° do Provimento CG n° 13/2012, foi ordenada a indisponibilidade

especifica do imovel objeto desta matricula.

A ESCREVENTE: - - chg\p//&h/
(ANELLISE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 3/77.389 - (cancelamenLO da indisponibilidade)
em 07 de abril de 2017. Protocolo n® 173.880 de 22/03/2017.

Conforme Oficio expedido em 10 de margo de 2017, pela 4* Vara Civel da Comarca de

continua na ficha 02
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fls. 8641

DA COMARCA DE FRANCA - 5P
———Matricula Ficha
77.389 I [— 02‘%_} FRANCA, 07 de abril de 2017

Franca SP, assinado digitalmente pela MM? Juiza de Direito da mesma Var: cta
Maria Passeri de Souza, extraido dos autos (processo n° 1015541-94.2016. 96) de
Tutela Cautelar Antecedente - Antecipagdo de Tutela/Tutela Especifica, foi mnada

a presente averbagdo de cancel,

p to da mdtspombtltdade do imével ordesta
matricula, averbada sob n° 02. N

Av. 4/77.389 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - \76{)
em 17/10/2024. Prenotagdo n® 249.261 de 26/09/2024. S¢ @ A000024

Procede-se a presente averbagdo, nos termgs dy ro 5 de @ 2023,
do Conselho Nacional de Justiga, e d idad , inci kg "
da Lei n° 6.015/73, para constar 4 sta ; atricul ebeu 0
numero do Codigo Nacional 77389 53 bacae
sem valor declarado, em g em da Tabela stas ¢
Emolumentos aprovada : /2002 e item 2. Notas
Explicativas que inte %

A ESCREVEN :»,&;
LW

Av. 5/77 l cé e tod

em 17/10/2024 re 0 'Q@ ° 49261 09/2024 Selo Digital: 1238283E118A01002¢ X

Procede-se a p e averbac;ao para constar que pelo v. acdrdao de 30 d bro de
2023, que transitou em julgado aos 05 de dezembro de 2023, da 1* Cama direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Sdo Paulo, proferido nos autos da Apela ivel n®
1037548-75.2019.8.26.0196, em que foi relator o Min. Augusto Rezende, foi provido
por votacio uninime, o recurso de Apelagdo interposto pela MASSA A DE
VINASTO INDUSTRIAL S/A. contra ar. sentenga de 01 de novembro de 2 Juizo
da 4 Vara Civel da Comarca de Franca - SP, que julgou IMPROCEDEN’ 80 de
anulagdo de ato juridico requerida por VINASTO INDUSTRIAL S/A co ARIA
DE FATIMA DA SILVA, MAIRA DA SILVA, ELAINE CRISTINA ] VA e
JOSE ANTONIO DA SILVA casado com EDIVANIA APARECIDA ,
todos ja qualificados, para julgar procedente o pedido inaugural € em ¢ 1éncia,

u
Modelo 01

continua no verso
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fls. 8642

~————Matricula Ficha '
77.389 J [ 02 J 123828.2.0077389-53
- Verso

declarar nulos os atos do Processo n® 0000988-69.2010.8.26.0196, posteriores a citacio
nula, revertendo-se os 6nus sucumbenciais, devendo o feito retornar a marcha para que a
Massa Falida seja regularmente citada, tudo conforme se infere do r. mandado de 31 de
janeiro de 2024 extraido sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n®
2.200-2/2001, veiculado através do Servigo de Atendimento onico Compartilhado
do Orgdo Nacional dos Registradores - SAEC/ONR 10 004400991),
expedido pelo Juizo da 4® Vara Civel local, assinado dagaitalpment a. Juiza de

Direito da mesma Vara, Dra. Julicta Maria Pas @ S0 ido dos autos
(processo n°® 1037548-75.2019.8.26.0196) de Proe --ﬂj 0 @ ivel - Nulidade ¢
SO QBCtwo, que determinou o
cancelamento do registro da usucapifo ¢ @o R A

76.942,82. O presente cancelamento esta averhade
1.820, para cancelar a Av. 5 dela co@ oram defe
o .

laspresente, no valor de R§
béhaunto a matricula n®

x1os cios da gratuidade
da Assisténcia Judicidria, conform

6? dezembro de 2019,
Emitida a DOI por esta Serventje w %

(BN RISTINADE MOURA OLIVEIRA)

~ N4
Av. 6/77.389 - (aERaRecicagaNy N
em 08/05/2025. n° e 24/% elo Digital: 1238283311E24A0025548425V
Vo

Em cump @ co Decisdo - Oficio extraida sob a forma de
documento e etr 3 diant esso de certificagdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, \q_wa da Medida Provisdria n° 2.200-2/2001,, veiculada atraves do
Servio de Atemdimento Eletronico Compartilhado do Orgdo Nacional dos
Registradores - SAEC/ONR (Protocolo AC005515230), proferida em 03 de abril de
2025, pelo MM. Juiz de Direito da 3* Vara de Faléncias € Recuperagdes Judiciais da
Comarca de Sdo Paulo-SP, Dr. Adler Batista Oliveira Nobre, extraida dos autos
(processo digital n° (0712975-49.1996.8.26.0100), de Faléncia de Empresarios,
Sociedades Empresariais, Microempresas ¢ Empresas de Pequeno Porte - Concurso de
Credores, requerida pela MASSA FALIDA DE VINASTO INDUSTRIAL S/A (nome
fantasia: ndo consta), CNPJ n°® 53.972.402/0001-14, NIRE JUCESP n° 35300105931,
com sede na Avenida das Nacgdes Unidas, 23343, Santo Amaro, S3o Paulo-SP, CEP:
04795-000, endereco eletronico ndo informado, representante legal e beneficiario final:

A ESCREVENTE:

N

continua na ficha 03

e documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025 as 18:33 , sob 0 numero WIMJ25415901493 .
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fls. 8643

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 2
DA COMARCA DE FRANCA - SP é REGISTRO GERAL

REGISTRO Ficha CNM ~
T 77.389_J {f 037 [ 123828.2.0077389-53
e N
ndo identificados no titulo, procedo a presente averbagdo, nos termos dos artigos n°s
167, II; 215 e 246 da Lei 6.015/73, para constar que o imoével objeto desta matricula de
propriedade de Vinasto Mangotex S/A, CPNJ n® 53.972.402/0001-14, foi arrecadado
nos autos do referido processo falimentar com fundamento na Lei n® 11.101/2005.

Averbacdo sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002.

A ESCREVENTE: | @mw@ V
(SILVIA CRISTINA DE 1\%(;&5

\. /

Modelo 01
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fls. 8644

———Matricula Ficha E T Nibteiated
77.390 q ( 01 ] FRANCA. 17 de junho de 2016
IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, situada nesta cidade e comarca ¢ By
na CHACARA SAO PAULO, lugar denominado Engenho Queimado, ¢ ida do
quinhdo n° 41, que assim se descreve: inicia-se no alinhamento projet RUA
PAULO ARCHETTI, na divisa com o quinhdo n° 40 de propriedads 'Inasto
Mongotex S/A; dai segue pelo alinhamento projetado da Rua Paulo A ,-uma
distancia de 30,00 m; dai deflete & esquerda e segue confrontgndo primeir: = com0
imovel n° 1250 da Rua Joaquim Neves de Jo3o Saral : 12-.0n Saraiva,
composto de parte do lote n° 01 da quadra Gnica, numa adx IS com
Maria José Souza, composto do lote n° 02 da quadre la Rua
Joaquim Neves, numa distincia de 10,98 m; depg (g | » i mposto
do lote n° 03 da quadra uinica, imével n° 1230 daRiK oaq%h €s, num 1Cia de
10,90 m; depois com Anisio Mendes, compgsto\dslote « quadra Un: 16vel n®
1220 da Rua Joaquim Neves, numa dis é"@» de 1S com trutora
r

Oliveira & Piai Ltda ME, composto et a d 1¢aDImov 210 da
% /93 v aetano e-Maria

da Qinica, im6v 200 da

com Vera Lv iantek
el da Rua Joaquim s,-numa
e S tes, composto do da

Qleves, numa distancia de 10
09 da quadra unica, imov

Ahci 9 m; depois com Wellingto
ica, imovel n® 1160 da Rua Jo eves,
aulo Amaéncio de Paula, compostc ens 1

n° 11 Rua Joaquim Neves, numa distincic ,03 m;
¢ Oliveira Rosa, composto de parte do lote n° 12 area '’ quadra

da quadra unic
depois com N¢i

{inica, imével dadRua Joaquim Neves, numa distdncia de 5,18 m; depoi Cleuza
Aparecida de Oliveira, composto de parte do lote n® 12 area "B" da quadra imoével
n° 1140 da Rua Joaquim Neves, numa distincia de 6,10 m; depois com Angelo
Maia, composto do lote n° 13 da quadra unica, imé6vel n° 1130 da Rua Jo Neves
numa distancia de 10,57 m; depois com Municipio de Franca, composto dc 14 da
quadra unica, imével da Rua Joaquim Neves, numa distancia de 13,17 S com
Nério Santana Nascimento ¢ Odete Soares, composto do lote n° 15 da unica,
imovel n° 1110 da Rua Joaquim Neves, numa distincia de 11,29 m; depc Pedrc
Antonio de Paula, composto de parte do lote n° 16 area "B" da quadra un wvel n°
1108 da Rua Joaquim Neves, numa distancia de 5,58 m; depois com Mari le
Oliveira, composto de parte do lote n® 16 4rea "A" da quadra Gnica, imov 16.d

\
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Rua Joaquim Neves, numa distincia de 5,67 m; depois com Anis Pedro,

parte do lote n° 17 da quadra tUnica, im6vel da Rua Joaquim Neves, numa

7,20 m; totalizando uma distancia de 180,97 m; dai deflete a esquerda ¢

alinhamento projetado da RUA CLAUDIO POPPI, numa distincia de 2

deflete a esquerda e segue confrontando com o quinh&o n® 40 de propriedad

Mongotex S/A, numa distancia de 180,13 m, indo até o ponto@ teve ini
®

presente descrigdo, encerrando uma drea de 5.409,80 m?.
(CONTRIBUINTE n° 1.13.08.004.12.00 da PM de Fra

PROPRIETARIA: VINASTO MANGOTE%@@P in @

53.972.402/0001-14, com sede na cidade de Sdo

de Imoveis.

A ESCREVENTE:

= O

R. 1/77.390 - (usucapid %?“ A

em 17 de junho de 2016 0co 5 (g 6/2016.

10 de 2014, aditadoem 15 der
Direito da 4* Vara Civel da
Ma. Juiza de Direito da mesm:
» raido dos autos da agdo usucapido
R)26.0196), foi declarado o deminio sobre o imovel des
em favor dos reqii¢rentes, na seguinte propor¢do: a MARIA DE FATIMA
RG n° 33.141.288-3-SSP-SP, CPF n° 162.186.738-20, brasileira, domé
residente e domiciliada na Rua Paulo Archetti, 1846, Chacara So Paulo,
Franca-SP, uma parte ideal correspondente a 1/2 ¢ a MAIRA DA SII
56.895.097-5-SSP-SP, CPF n° 461.237.748-67, brasileira, estudante, sol
relativamente incapaz, residente e domiciliada na Rua Paulo Archetti, 1846,
Paulo, na cidade de Franca-SP; ELAINE CRISTINA DA SILV
26.363.244-1-SSP-SP, CPF n° 168.705.968-32, brasileira, sapateir:
judicialmente, residente e domiciliada na Rua José Caetano da Silva, 1
Aeroporto IV, na cidade de Franca-SP ¢ JOSE ANTONIO DA SIL
24.450.644-9-SSP-SP, CPF n° 141.105.668-00, motorista, casado sob ¢

continua na ficha 02
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comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com
APARECIDA DA SILVA, RG n°® 22.110.083-0-SSP-SP, CPF n° 16
copeira, brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida Ivete Vargas, 50
na cidade de Franca-SP, uma parte ideal correspondente a 1/6, cada um,
sentenca de 25 de margo de 2014, proferida pelo MM. Juiz de Direito Auxi!

Sérgio Jorge Filho, que transitou julgado em 24 de abri014. Ve
) Fe®

76.942,82.

Av. 2/77.390 - (indisponibilidade de bens)
em 25 de julho de 2016. Protocolo n° 167.

assinado digitalmente p
Passeri de Souza, extydl
Tutela/Tutela Esp
ROBERTA AS
nos termos

especiﬁcz%
A ESCRE

Av. 3/77.390 - (cancelamento (fa indisponibilidade)
em 07 de abril de 2017. Protocolo n° 173.880 de 22/03/2017.

ire esma Vara, Dra.
2%2 Antecedente - A
41-94.2016.8.26.0196

L
oital @% )
\V 5c A DE FATIMA DA SIL
y / ento

©13/2012, foi ordenada a indi

Conforme Oficio expedido em 10 de margo de 2017, pela 4* Vara Civel d
Franca-SP, assinado digitalmente pela MM?* Juiza de Direito da mesma Var
Maria Passeri de Souza, extraido dos autos (processo n° 1015541-94.2016.
Tutela Cautelar Antecedente - Antecipagio de Tutela/Tutela Especifica, fo
a presente averbagio de cancelamento da indisponibilidade do imovel
matricula, averbada sob n°® 02.

Modelo 01
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A ESCREVENTE:
(RENATA BRAZ FARIA- NZI)

Av. 4/77.390 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)

em 17/10/2024. Prenotagdo n® 249.261 de 26/09/2024. Selo Digital: 123 020024926124H
Procede-se a presente averbagdo, nos termos do provi bril de 2023,
do Conselho Nacional de Justiga, e de conformidad arti nciso I, letra"a"

da Lei n° 6.015/73, para constar que, nesta res tricula recebeu o
numero do Codigo Nacional de Matricula 23328, 7390-50). Averbacio
sem valor declarado, em conformidade it da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadu 1 2 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma ta@ ©@

0N

EIRA)

em 17/10/2024. Prenotgedo n°249.26) /20igita1: 1238283E118A0300249261247T
Procede-se a progeate’averk % o que pelo v. acdrdao de 30 de outubro de
2023, que @fo jutgad dezembro de 2023, da 1* Camara de Direito

Privado do A
1037548-75.2019.8.26:0 foi relator o Min. Augusto Rezende, foi provido,

Juizo da 4* Vara Civel da Comarca de Franca - SP, que julgou IMPROCEDENTE a
acdo de anulagdo de ato juridico requerida por VINASTO INDUSTRIAL S/A confra
MARIA DE FATIMA DA SILVA, MAIRA DA SILVA, ELAINE CRISTINA DA
SILVA e JOSE ANTONIO DA SILVA casado com EDIVANIA APARECIDA DA
SILVA, todos ji qualificados, para julgar procedente o pedido inaugural ¢ em
consequéncia, declarar nulos os atos do Processo n°® 0000988-69.2010.8.26.0196,
posteriores a citagdo nula, revertendo-se os Onus sucumbenciais, devendo o feito
retornar a marcha para que a Massa Falida seja regularmente citada, tudo conforme se
infere do r. mandado de 31 de janeiro de 2024 extraido sob a forma de¢ documento

~ continua na ficha 03
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eletronico mediante processo de certificag@o digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisdria n°® 2.200-2/2001, veiculado através do Servico de
Atendimento Eletrdnico Compartilhado do Orgdo Nacional dos Registradores -
SAEC/ONR (Protocolo AC004400991), expedido pelo Juizo da 4° Vara Civel local,
assinado digitalmente pela MMa. Juiza de Direito da mesma Vara, Dra. Julieta Maria

Passeri de Souza, extraido dos autos (processo n° 103 <75.2019.8.26.0196) de
Procedimento Comum Civel - Nulidade e das pegas pro extpatdas dos autos do
i : piﬁo objeto do

processo respectivo, que determinou 0 cancelamento
R. 01 da presente, no valor de R§ 76.942,82.
averbado também junto a matricula n® 1.821, paraxa 69
deferidos os beneficios da gratuidade da A@ SICi
proferida em 06 de dezembro de 2019. Emy ‘! OI p§

A ESCREVENTE: %
(SILVIA CRI 3 @1
AN

A

P

@. Se 1238283311E25600255484252
aov- Oficio extraida sob a forma de

XRCESSE %rtiﬁcagéo digital disponibilizado pela
P a n° 2.200-2/2001, veiculada atraveés do
ftithado do Orgéio Nacional dos Registradores

, proferida em 03 de abril de 2025, pelo MM.
Cias e Recuperagdes Judiciais da Comarca de Sdo
Paulo-SP, Dr. atista Oliveira Nobre, extraida dos autos (processo digital n°
0712975-49.19968.26.0100), de Faléncia de Empresérios, Sociedades Empresariais,
Microempresas ¢ Empresas de Pequeno Porte - Concurso de Credores, requerida pela
MASSA FALIDA DE VINASTO INDUSTRIAL S/A (nome fantasia: nio consta),
CNPJ n° 53.972.402/0001-14, NIRE JUCESP n° 35300105931, com sede na Avenida das
Nagdes Unidas, 23343, Santo Amaro, Sdo Paulo-SP, CEP: 04795-000, endereco
eletrénico nio informado, representante legal e beneficiario final: ndo identificados no
titulo, procedo a presente averbagdo, nos termos dos artigos n°s 167, II; 215 e 246 da Lei
6.015/73, para constar que o imével objeto desta matricula de propriedade de Vinasto
Mangotex S/A, CPNJ n® 53.972.402/0001-14, foi arrecadado nos autos do referido
processo falimentar com fundamento na Lei n° 11.101/2005. Averbagio sem valor
declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos

J/
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