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EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE — SP.

Processo n° 0005719 - 68 / 02
Controle n° 838 / 02

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o n° 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da agéo de
execugao de titulo extrajudicial, ajuizada por SUELY DE LOURDES GARCIA
ISHIKAWA E OUTROS em face de MARA FUNARO MORETTI, em curso
perante esse M.M. Juizo e respectivo Cartério, tendo procedido as diligéncias e
esfudos que se fizeram necessarios ao cabal cumprimento da honrosa tarefa
que me foi confiada, vém mui respeitosamente a presenga de V.Exa.,
apresentar as conclusdes que cheguei por intermédio deste

LAUDO DE AVALIA
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1. OBJETIVO

Determinar o justo, real e atual valor de venda do imével constituido de
terreno e benfeitorias situado a Rua Manuel Onha, n® 208, cuja detalhada
descrigado estara contida no decorrer deste laudo de avaliagao judicial.

2. FINALIDADE

O presente laudo de avaliagdo judicial destina-se a fornecer subsidios
técnicos e informagdes para que V.Exa., possa ao final da presente demanda

julgar com precisao.

3. CONTEUDO

O presente resumo geral das avaliagées, bem como os conceitos gerais,
as normas e os métodos utilizados nas avaliagbes dos bens, vdo a seguir
discriminados:

e Definigbes Normativas
o Definigdes Gerais
e Metodologia

e Procedimentos para Avaliagéo

e Situagdo e Descri¢do do Imével Avaliando

e Avaliagado
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e Conclusao
¢ Atestado

e Encerramento

4. NORMAS UTILIZADAS EM AVALIAGOES

As normas utilizadas para avaliagdo neste laudo estdo a seguir
relacionadas e os valores, grau de fundamentagéo e precisdo se enquadram no
nivel 1 (um).

o NBR 14653 — 1 Avaliagéo de Bens (Parte 1 — procedimentos gerais).

o NBR 14653 — 2/2011 (REVISADA) - Avaliagdo de Bens (Parte 2 — iméveis
urbanos).

e NBR 14653 — 3 Avaliagdo de Bens (Parte 3 — Iméveis Rurais).

e NBR 14653 — 4 Avaliagdo de Bens (Parte 4 — Empreendimentos).

e Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos (IBAPE-SP versao 2007).
e Avaliagao de Iméveis Urbanos (IBAPE - SP - 2007).
e Cobdigo de Etica Profissional (IBAPE - SP — 2007).

o Leis de Zoneamento do Municipio de S&o Paulo.
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5. DEFINICOES NORMATIVAS

Para o bom entendimento dos métodos, critérios € nomenclaturas,
utilizadas neste laudo de avaliagéo judicial, relacionamos a seguir alguns dos
termos definidos pelas Normas Técnicas de Avaliagdes NBR - 14653 da ABNT. |
5.1. AVALIAQAO

E a analise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como

determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para uma
determinada finalidade, situagdo e data.

5.2. ACESSORIOS

Bem que se incorpora ao principal € que possui valor isoladamente,
incorporado ou nao a ele.

5.3. BEM

Coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de
direito, que integra um patriménio.

5.4. BENFEITORIAS

Resultado de obra ou servigo realizado num bem e que nédo p
retirado sem destruigéo, fratura ou dano. '
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5.5. CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliagao, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem, desde que justificado
pela existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.

5.6. CUSTO DIRETO DE PRODUGCAO

Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na produgédo de um bem.

5.7. CUSTO INDIRETO DE PRODUGAO

Despesas administrativas e financeiras, beneficios e demais 6nus e

encargos necessarios a produgao de um bem.

5.8. CUSTO DE REEDICAO

Custo de reprodugao descontada a depreciagdo do bem, tendo em vista
o estado em que se encontra.

5.9. CUSTO DE REPRODUGAQO

Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual

depreciagao.
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5.10. DEPRECIAGAO

Perda de valor de um bem, devido a modificagbes em seu estado ou
qualidade, ocasionadas por:

o DECREPITUDE: Desgaste de suas partes constitutivas, em conseqiiéncia
de seu envelhecimento natural, em condigdes normais de utilizagdo e
manutengao.

e DETERIORACAO: Desgaste de seus componentes em razdo de uso ou
manuteng¢éo inadequada.

e MUTILAGCAO: Retirada de sistemas efou componentes originalmente
existentes.

e OBSOLETISMO: Superagao tecnoldgica ou funcional.

5.11. ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Conjunto de conhecimentos técnico-cientifico especializado aplicado a
avaliagdo de bens.

5.12. ENGENHARIA LEGAL

Parte da engenharia que atua na interface técnica legal envolvendo
avaliagdes e toda espécie de pericias relativas a procedimentos judiciais.
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Razéo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedigéo

5.13. FATOR DE COMERCIALIZAGAO

ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor do que 01 (um).

5.14. HOMOGENEIZAGAO

Tratamento dos pregos observados, mediante a aplicagdo de
transformagbes matematicas que expressem em termos relativos, as
diferengas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

5.15. LAUDO DE AVALIAGCAO

Relatério técnico elaborado por engenheiro de avaliagdes.

5.16. LIQUIDAGAO FORCADA

Condigéo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo
menor que 0 médio de absorgdo pelo mercado.

5.17. MODELO DE REGRESSAO

Modelo utilizado para representar determinado fenédmeno, com base
numa amostra, considerando-se as diversas caracteristicas influencjan
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5.18. PESQUISA

Conjunto de atividades de identificagéo, investigacéo, coleta, selegéao,
processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados de mercado.

5.19. TRATAMENTO DE DADOS

Aplicagdo de operagdo que expressem, em termos relativos, as
diferengas de atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando.

5.20. VALOR DE MERCADO

Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia dentro das condi¢bes do

mercado vigente.

5.21. VALOR RESIDUAL

Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida (til.

5.22. VANTAGEM DA COISA FEITA

Diferenca entre o valor de mercado e o custo de reedicdo de um bem,
quando positiva.
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6. DEFINICOES GERAIS

6.1. DEFINICAO DE VALOR

Conceitualmente, a parte 1 (um) da Norma para Avaliagdo de Bens da
ABNT (NBR - 14653 - 1), define no conceito geral o valor de mercado como:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigées do
mercado vigente, ou seja, o valor de mercado é tnico, muito embora existam
outros valores para mesmo imével dependendo da finalidade da avaliag&o”.

6.2. DEFINICAO DE FATORES

No sentido de elucidagado, discorremos abaixo sobre os fatores que
interferem direta ou indiretamente, na determinacdo do valor de bens

imobiliarios:

e FATORES INTRINSECOS: Também chamados de fatores fisicos
decorrentes das proprias caracteristicas dos imoéveis, quer seja quanto ao
terreno, como por exemplo: localizagdo, conformacgédo topografica, forma
geométrica, constituicdo geolégica do seu subsolo e outras: quer seja
quanto a construgdo como: projeto, especificagdes e qualidades do material
empregado, méo de obra de execugdo, depreciagéo fisica, etc.

e FATORES INDIRETOS: Sao resultantes das modificagbes das
caracteristicas de determinadas regides, devidas a alteragg

demogréfica, legal, social, politica ou econédmica do local, as

a valorizar ou desvalorizar o valor dos imoéveis.
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6.3. GRUPOS DEFINIDORES

Para se avaliar um bem, utilizamos dois grupos, como especificados a

seguir:

e DIRETOS: Aqueles que definem o valor de forma imediata através da
composicao direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se
em método basico.

e [INDIRETOS: Os que definem o valor através de processos de calculo com

emprego de sub-métodos auxiliares como o de custo, da renda, o evolutivo,
o residual ou outros.

7. METODOLOGIA

Seja qual for o método que se empregara a base para todas as
avaliagbes serd a comparagao, independente de ser direto ou indireto, assim
sendo de acordo com a Norma NBR 14653-2 da ABNT, podemos utilizar os
seguintes métodos.

7.1. METODOS DIRETOS

7.1.1. METODO COMPARATIVO DIRETO

extrinsecas desse bem.
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:
Identificam o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO: Identificam o custo do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

7.2. METODOS INDIRETOS

Rua Emiflia Marengo, n°® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336\]

METODO EVOLUTIVO: Aquele em que a composicdo do valor total do
imével é feitos a partir do valor do terreno considerados custo de
reprodugéo das benfeitorias e o fator de comercializagdo respectivo.

METODO DA RENDA: Aquele em que o valor do imével é obtido com base
na capitalizagdo presente de determinagéo do periodo de capitalizagdo e
taxa de desconto a ser utilizada sua renda liquida, real ou prevista tendo
como aspecto fundamental.

METODO INVOLUTIVO: Aquele baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico econémico para apropriagdo do valor do terreno,
alicercado no seu aproveitamento eficiente, mediante hipotético
empreendimento imobiliario compativel com as caracteristicas do imével e

com as condi¢gdes do mercado.
METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO: Identifica o custo do bem ou

de suas partes por meio de orgamento sintéticos ou analiticos a paR
quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indirg

Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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8. PROCEDIMENTOS PARA AVALIACAO

Tendo em vista o retro descrito, deduzimos que, no caso vertente, o
justo valor corresponde ao valor unico nelas conceituado o qual por sua vez, é
igual ao valor do mercado.

Em outras palavras, este ultimo equivale também ao valor real que se
definiia em um mercado de concorréncia perfeita, caracterizada pelas
seguintes premissas:

e Homogeneidade dos bens levados a mercado.

e Nudmero significativo de comprador e vendedor, de tal sorte que ndo possam
normalmente ou em grupos, alterar o mercado.

¢ Inexisténcias de influéncias externas.

¢ Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o
bem, o mercado e a tendéncia deste.

e Perfeita mobilidade de fatores e de participantes oferecendo liquidez, com
plena liberdade de entrada e saida do mercado.

As etapas para realizar a avaliagéo do imével em questéo se dividem em:
o Vistoria
o Coleta de Dados
e Analise dos Dados

e Formacgéo de opinido de valor e etc...
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8.1. VISTORIA

A vistoria & imprescindivel para a realizagéo do trabalho de avaliagao,
em casos excepcionais, quando for impossivel o acesso ao bem avaliando,
admite-se a adogao de uma situagao paradigma, desde que acordado entre as

partes e explicitado no laudo.

8.2. COLETA DE DADOS

Em continuidade aos trabalhos de avaliagdo é efetuada a coleta dos
dados relativos as caracteristicas de cada um dos bens em analise, verificando
plantas, documentos, projetos, enfim, tudo que possa esclarecer os aspectos

relevantes para a avaliagéo.

Na coleta de dados é importante ressaltar:
e Pesquisa
e Situagdo mercadolégica

e Dados fisicos — funcionais

e Dados de mercado

8.2.1. PESQUISA

e etc.

Rua Emilia Marengo, n° 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-¢
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br




fls. 270
By

A

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

8.2.2. SITUACAO MERCADOLOGICA

Na coleta de dados de mercado relativos as ofertas & imprescindivel a
busca de informagdes sobre o tempo de exposi¢do no mercado e, no caso de
transagdes verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que

ocorreram.

8.2.3. DADOS FISICOS - FUNCIONAIS

Sao aqueles que se referem as caracteristicas fisicas e funcionais do

imovel.

A coleta desses dados é efetuada através de vistoria, que é

imprescindivel para a realizagdo de uma boa avaliagao.

A vistoria tem como objetivo conhecer e caracterizar o0 bem avaliando e

sua adequagéo ao segmento de mercado.

Durante as vistorias, o avaliador realiza o levantamento de dados
técnicos, caracteristicas fisicas, utilizagdo do bem e outros fatores relevantes

para a formagéo do valor.

Na vistoria o avaliador anota: as caracteristicas do bem avaliando,
levantamento de dados técnicos, analisando também os aspectos voltados ao
estado de conservagdo e manutengdo, a NBR 14653-2, classificando esses
dados como variaveis dependentes e independentes.
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8.2.4. DADOS DE MERCADO

A coleta de dados de mercado é feita através de uma pesquisa de

mercado, dentre os dados de mercado podemos destacar:
e Pregos de materiais

¢ Cotagdes de mao-de-obra

e Custos unitarios médios de construgao

e Taxas de juros

e Taxa de rendimento utilizado

¢ Ofertas de imbveis (venda/locagdo) comparaveis, etc.
As fontes fornecedoras de dados sao bastante variadas tais como:

e Revistas

e Jornais

o Publicagdes especializadas

e Cartorios

¢ Internet

o Corretores de imoveis

o Proprietarios e inquilinos de iméveis comparaveis.
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8.3. ANALISE DOS DADOS

Na coleta de dados de mercado relativos as ofertas é imprescindivel a
busca de informagdes sobre o tempo de exposigdo no mercado e, no caso de
transagbes verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que

ocorreram.

8.3.1. ASPECTOS QUANTITATIVOS

E recomendavel buscar um nimero razoave! de dados de mercado, com
atributos comparaveis aos do bem avaliando.

8.3.2. ASPECTOS QUALITATIVOS

Buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis
aos do bem avaliando.

Identificar e diversificar as fontes de informagdo, sendo que as
informagdes devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com objetivo de
aumentar a confiabilidade dos dados de mercado.

Identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de
mercado coletados.

Buscar dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data
de referéncia da avaliagao.
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8.4. FORMAGAO DE OPINIAO DE VALOR

Através da coleta de dados procede-se a analise dos mesmos,
definindo-se a avaliagao por um ou mais métodos.

Esta definicdo é feita analisando-se a quantidade e a qualidade dos
dados de mercado, aliadas a experiéncia do avaliador, objetivo do trabalho,
métodos a serem adotados, precisdo, fundamentagdo e os tratamentos
matematicos a serem empregados.

8.4.1 TRATAMENTOS MATEMATICOS

Os tratamentos matematicos podem ser subdivididos em duas grandes

correntes.

8.4.2. TRATAMENTO POR FATORES (MET. CLASSICA)

Envolve a aplicagdo de fatores e critérios, instituidos a partir da
observagao do comportamento do mercado imobiliario ao longo dos anos, ou a
partir de estudos especificos referendados pelo IBAPE, sendo a amostra
saneada ao final dos calculos.

8.4.3. TRATAMENTO CIENTIFICO

%
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9. SITUAGCAO E DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

9.1. LOCALIZAGAO

O imovel avaliando esta situado a Rua Manuel Onha, n°® 208 no Bairro
da Vila Oratério na Cidade de Sao Paulo, SP, sobre o setor 052 da quadra 024
e lote 014, constituido por terreno e benfeitorias.

9.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regidao no entorno do imével avaliando possui forte adensamento de
iméveis residenciais, onde ha uma razoavel proximidade com a Rua do
Oratoério, ou seja, proxima das lojas, farmacias, posto de gasolina, lanchonetes,
dentistas, prestadores de servigos e coletivos integrados ao Metropolitano.

O imével avaliando esta inserido no quarteirdo das Ruas Silva Coutinho,

Tambiu e Guaru.

9.3. ZONEAMENTO

Segundo a legislagao de uso e ocupagédo do solo em vigor, lei 13.430/04
e 13.885/04, o local é tido como classica zona de média densidade, ou seja,
“VP-ZM-02".
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9.4. ACESSIBILIDADE

O acesso direto ao logradouro é feito pelas Ruas Delmo Cezaretti e do
Oratério.

9.5. MELHORAMENTOS PUBLICOS

O logradouro € servido por:
- ligagdo de agua potavel, aguas pluviais; esgoto; iluminagéo publica;

rede de telefonia; guias, sarjetas, asfalto; correios; posto policial, coleta de lixo.

9.6. CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

A casa possui classe residencial, grupo de casas com padrdo médio
(1.2.5) no intervalo médio de (R8N = 1,3860), conforme preconiza o Caderno
de Estudos dos Valores das Edificagdes de Iméveis Urbanos (IBAPE-SP).

0.7. BENFEITORIAS

Trata-se de um sobrado com area total construida de 360,00 m?, erigida
sobre terreno, firme, seco e topografia em nivel para o logradouro publico,

onde:

- ha trés vagas de garagem coberta para veiculos de pa

social, area de servigo, lavabo, amplo terrago na suite de casal, ¥
de jantar/estar, trés suites, dormitério, banheiro social e quintal, ond
possui estado de conservagéo — “c — regular” e idade de 25 anos.
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10. AVALIAGAO

Para a presente avaliagdo utilizamos o método comparativo direto,

obedecendo as seguintes recomendagdes:

¢ Que o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados
de mercado.

¢ Que as benfeitorias sejam apropriadas pelo método direto de custo.

e Analise da adequagao das benfeitorias, com especial atengdo para o sub-

aproveitamento ou super-aproveitamento.

¢ Quanto a vantagem da coisa feita e/ou fator de comercializagido, como o
objetivo principal € a comparagéo direta dos pregos de venda, deixamos de
considerar esta parcela.

Sendo assim a nossa seqiiéncia obedecera aos seguintes calculos:

e Calculo do valor do terreno.

Vt =[Vux (FF+ Fp+ Ft+ Fc + Fe — n + 1) x At]

Onde:
Vt = valor do terreno Fc = fator de comercializagao
At = area do terreno Fe = fator de esquina

Vut = valor unitario do terreno
Ff = fator de frente

Fp = fator de profundidade

Ft = fator de topografia

Rua Emilia Marengo, n° 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-0
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Calculo do custo da construgao

Depreciagao pela idade
le/IreK
Foc=R+kx(1-R)

Cc = R8N Sinduscon x Ac x Foc

Onde:

Cc=
Ac =

Foc

custo da construgao
area de construgédo

= fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagéo,

coeficiente de depreciagao que ajusta o valor de mercado ao bem.

K = coeficiente de adequagéo ao padrao construtivo.

Aplicando—se a depreciagéo criteriosamente, encontra-se o valor real do

mercado.

Valor de venda: R8 N - Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos

Vv=Vt+Cc

Onde:

Vv = valor de venda
Vt = valor do terreno
Cc=

Rua Emilia Marengo, n°® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-0

custo da construgéo
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Esclarecimentos:

Para a presente avaliagdo efetuamos diversas pesquisas de iméveis
similares com 0 mesmo padrao construtivo e ofertados na mesma regido.

Adotamos o parametro fornecido pelo Sindicato da Indistria da
Construgdo Civil de Sao Paulo, SINDUSCON-SP, utilizando-se o CUB =
R$ 1.167,45/m? para o més de Setembro de 2.014.

Utilizamos o fator de fonte 0,90 ( desconto de 10,00% sobre o valor de

venda ).

10.1. VALOR UNITARIO BASICO, HOMOGENEIZADO E
SANEADO

A pericia técnica judicial apurou apés levantamento dos dados
imobiliarios na regido, absolutamente todos os valores dos iméveis que
participaram do estudo para execugéo da referida metodologia.

Segue no Anexo - Il ( dois ) os dados colhidos em campo, indicando
fielmente informagdes referentes aos terrenos ( cinco amostras ).

Concluida a homogeneizagdo dos elementos comparativos, excluem-se
aqueles fora do intervalo de aceitagdo de + ou - 30% em torno da média
aritmética, onde ndo houve a exclusdo de nenhum elemento comparativo,
sendo assim, ter-se-a o valor unitario saneado por metro quadrado-de_terrépnq
paradigma, ou seja, de terreno com frente de 10,00 m e\ profundidade
equivalente variando entre 25,00 m e 40,00 m, com topografia em
unitario de R$ 1.731,62/m? ( Um Mil, Setecentos e Trinta e Um

Sessenta e Dois Centavos por metro quadrado ).
Rua Emilia Marengo, n° 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S8o Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br




fls. 279

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

10.1.1. AVALIAGAO PELO METODO COMPARATIVO

Transportando o unitario paradigma para o lote avaliando, sito a Rua
Manuel Onha, n°® 208 no Bairro da Vila Oratério na Cidade de Sao Paulo, SP,
frente efetiva de 8,000 m e profundidade equivalente de 26,56 m, topografia em
nivel com a rua, obter-se-4 o valor unitario de R$ 1.637,66/m? ( Um Mil,
Seiscentos e Trinta e Sete Reais e Sessenta e Seis Centavos por metro
quadrado ), mediante aplicagédo da formula abaixo descrita:

Vt =[Vux (FF+Fp+ Ft+Fc+Fe-n+1) x At]

0,25 0,50
Vt = R$ 1.731,62 /m* x [(8,000/10,00) + (26,56/26,56) + (1,000) + (1,000) +

(1,000) + (- 5) + 1] x 212,50 m* = R$ 1.731,62/m* x 0,9457 x 212,50 m*
Vt= R$ 348.003,83

Consequentemente o valor total referente a parcela do terreno, é de:

R$ 348.000,00 - ( Outubro / 2014 )

( Trezentos e Quarenta e Oito Mil Reais )

R\
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10.2. CALCULO DO VALOR DA CONSTRUGAO

10.2.1. CASA ASSOBRADADA - “MEDIGAO” - (A.C = 360,00 m?)

MEMORIA DE _CALCULO PARA A DETERMINACAO DO VALOR DA
CONSTRUCAO

- a). l(e) = “25 anos” (relagdo percentual entre a idade da edificagdo na
época de sua avaliagdo) — CUB-SP - Setembro/14 = R$ 1.167,45/m?,

- b). I(r) = “70 anos” (vida referencial relativa ao padrdo da construgao)
I(e)/i(r) = 25/70 = 0,3571 ou 36,00%;

- ¢). R (valor residual) = “20%”,;

- d). estado de conservagao da edificagao = “c” — regular (pagina n.° 34 dos
Valores das Edificagdes de Imoéveis Urbanos do IBAPE-SP);

- e). K (coeficiente de Ross/Heideck) = (sem interpolagédo “0,8580")
Sendo assim, teremos:
Foc (fator de obsoletismo) = R+ k x (1-R) = [0,20+(0,8580) x (1,00-0,20)]

Foc (fator de obsoletismo) = “0,8864"

Entao, pode-se aplicar a seguinte férmula: [classe = residencial / grupo =
casas / padrdao médio no intervalo médio (1.2.5) de R8N] = “1,3860";

V(c) = R8N x Sinduscon x Ac x Foc
V(c) = (1,3860 x R$ 1.167,45/m2 x 360,00 m? x 0,8864)

V(c) = R$ 516.337,62

Rua Emilia Marengo, n°® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-00
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10.3. VALOR TOTAL DAS CONSTRUGOES

Para as benfeitorias, sito 4 Rua Manuel Onha, n® 208 no Bairro da Vila
Oratério na Cidade de Sao Paulo, SP, bem como 360,00 m? de area total
construida (aferida in loco), considerando o mesmo de classe residencial,
grupo casas, padrdo médio com intervalo médio de R8N, idade igual a vinte e
cinco anos, além de possuir estado de conservagdao “c — regular’, o valor

correspondente a construgao, é de:

R$ 516.340,00 - ( Outubro / 2014 )

-~

L

( Quinhentos e ’Dezesseis Mil, Trezentos e Quarenta Reais
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11. CONCLUSAO

Sendo assim, aliado a documentagdo anexada nos autos, conclui-se que
o justo, real e atual valor de venda do imével constituido de terreno e
benfeitorias, sito a Rua Manuel Onha, n°® 208 no Bairro da Vila Oratério na
Cidade de Sao Paulo, SP, é de:

R$ 864.340,00 - ( Outubro / 2014 )

(Oitocentos e Sessenta e Quatro Mil, Trezentos e Quarenta Reais)

Observagédo importante: este signatario utilizou as fotos disponiveis no
site da Imobiliaria Lello Iméveis, visto que o imével foi colocado a
requerida.
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12. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a discorrer, encerro o presente laudo de avaliagéo
judicial, onde o mesmo possui 27 ( vinte e sete ) folhas deste papel impressas
no anverso destas, acompanhando o presente em 05 ( cinco ) anexos
conforme descritos abaixo, sendo todas as folhas rubricadas, exceto esta

Gltima que vai datada e assinada.

Anexo I - Pesquisa de Valores

Anexo i - Memoéria de Calculo das Fichas de Pesquisa
Anexo 1 - Tabela de Homogeneizagao dos Fatores
Anexo v - Croqui Cartografico de Localizagao

Anexo \' - Dogumentacao Fotggrafica

Sao Paulo, 3Qfde Outubro

Engenhejro Civil
RFA n° 508Q20357
Membro titular do (IB ) n° 868
Pés Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes — FAAP
Mestre em Habitagdo, Planejamento e Tecnologia da Construgédo Civil - IPT/USP
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ANEXO |
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FICHA DE PESQUISA N.01

Tipo: imével residencial Data: 16/10/2014
Endereco: Rua Agua Marinha, n.° 95

Bairro: Vila Oratorio

Setor: 052 Zona: ZM-02
Quadra: 024 _ I.F.1: 453,65/11
DADOS DA REGIAO

Melhoramentos Publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, lluminagdo Publica, |
Pavimentacdo Asfaltica, Coleta de Lixo, Comeércio local, Assisténcia Médica, |
Guias e Sarjetas, Bancos, Correios, Escolas, Recreagédo e Canalizagao.

DADOS ECONOMICOS

Modalidade: para fins residenciais Valor: R$ 450.000,00
Natureza: oferta

DADOS DO TERRENO

Area: 240,00 m? Situacao: Meio de Quadra
Testada: 8,000 m Formato: Regular

Topografia: em nivel com a rua
DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construgéo: térrea
Padréao: simples no intervalo maximo de R8N, ou seja, (1.2.4 = 1,2000)

Idade: 35 anos

Area Térreo: 150,00 m? Valor da Construgdo: R$ 112.308,00
Area Superior: 000,00 m? Area Total: 150,00 m?
FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria - Carbone Iméveis

Enderego - Rua ltamaraca, n.° 200

Contato - Sr. Lincoln Fone: (11) 2606-4000
OBSERVACOES

1 - Estado de conservagéao “f", ou seja, necessitando de reparos simples a
importantes

2 - Valores das edificagcdes de iméveis urbanos em Sao Paulo do IBAPE-SP,
onde as paginas consultadas sao: 33, 34, 35, 36 e 44

.
—
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FICHA DE PESQUISA N.02

Tipo: imével residencial Data: 16/10/2014
Enderego: Rua Agua Marinha, n.° 68

Bairro: Vila Oratério

Setor: 052 Zona: ZM-02
Quadra: 011 I.F.1: 472,64/11
DADOS DA REGIAO

Melhoramentos Publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, lluminagédo Publica,
Pavimentagdo Asfaltica, Coleta de Lixo, Comércio local, Assisténcia Médica,
Guias e Sarjetas, Bancos, Correios, Escolas, Recreagéo e Canalizacao.
DADOS ECONOMICOS

Modalidade: para fins residenciais Valor: R$ 480.000,00
Natureza: oferta

DADOS DO TERRENO

Area: 232,20 m? Situagao: Meio de Quadra
Testada: 8,600 m Formato: Regular

Topografia: em nivel com a rua

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgéo: térrea

Padrao: simples no intervalo “maximo de R8N”, ou seja, (1.2.4 = 1,2000)

Idade: 42 anos

Area Térreo: 150,00 m? Valor da Construgdo: R$ 113.644,25
Area Superior: 000,00 m? Area Total: 150,00 m?
FONTE DE INFORMACAQ

Imobiliaria - Carbone Iméveis

Endereco - Rua Itamaraca, n.° 200

Contato - Sr. Lincoln Fone: (11) 2606-4000
OBSERVACOES

1 - Estado de conservagéo “e”, ou seja, necessitando de reparos simples

2 - Valores das edificagdes de imdveis urbanos em Sao Paulo do IBAPE-SP,
onde as paginas consultadas séo: 33, 34, 35, 36 e 44
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FICHA DE PESQUISA N.03
Tipo: imével residencial Data: 16/10/2014

Enderego: Rua Paulo de Lima Correa, n.° 140

Bairro: Vila Oratério

Setor: 052 Zona: ZM-02
Quadra: 024 I.F.1: 476,86/11
DADOS DA REGIAO

Melhoramentos Publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, lluminagdo Publica,
Pavimentacdo Asfaltica, Coleta de Lixo, Comércio local, Assisténcia Médica,
Guias e Sarjetas, Bancos, Correios, Escolas, Recreagao e Canalizagéo.
DADOS ECONOMICOS

Modalidade: para fins residenciais Valor: R$ 820.000,00
Natureza: oferta

DADOS DO TERRENO

Area: 350,00 m? Situagéo: Meio de Quadra
Testada: 10,00 m Formato: Regular
Topografia: em nivel com a rua

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: assobradada
Padrao: superior no intervalo “médio de R8N", ou seja, (1.2.6 = 1,7760)

Idade: 17 anos

Area Térreo: 100,00 m? Valor da Construgao: R$ 358.282,00
Area Superior: 100,00 m? Area Total: 200,00 m?
FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria - Carbone Iméveis

Endereco - Rua Itamaraca, n.° 200

Contato - Sr. Lincoln Fone: (11) 2606-4000
OBSERVACOES

1 - Estado de conservagéao “c”, ou seja, regular

2 - Valores das edificagées de imoveis urbanos em Sao Paulo do IBAPE-SP,
onde as paginas consultadas sdo: _3_:_5 34, 35, 36 e 44
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FICHA DE PESQUISA N.04

Tipo: imovel residencial Data: 16/10/2014
Endereg¢o: Rua Manuel Onha, n.° 506

Bairro: Vila Oratério

Setor: 052 Zona: ZM-02
Quadra: 243 LE1 &2y 2
DADOS DA REGIAQO

Melhoramentos Publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, lluminagdo Publica,
Pavimentagao Asfaltica, Coleta de Lixo, Comércio local, Assisténcia Médica,
Guias e Sarjetas, Bancos, Correios, Escolas, Recreagao e Canalizagéo.
DADOS ECONOMICOS

Modalidade: para fins residenciais Valor: R$ 550.000,00
Natureza: oferta

DADOS DO TERRENO

Area: 171,00 m? Situagéo: Meio de Quadra
Testada: 6,000 m Formato: Regular

Topografia: em nivel com a rua
DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcéo: térrea
Padrao: médio no intervalo “médio de R8N”, ou seja, (1.2.5 = 1,3860)

Idade: 17 anos

Area Térreo: 130,00 m? Valor da Construgdo: R$ 173.665,90
Area Superior: 000,00 m? Area Total: 130,00 m?
FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria - Avila & Manno Iméveis

Enderecgo - Avenida Paes de Barros, n.° 1.547

Contato - Sr. Sérgio Fone: (11) 2020-1122
OBSERVACOES

1 - Estado de conservagao “d”, ou seja, entre regular e necessitando de
reparos simples

2 - Valores das edificagdes de imbveis urbanos em Sao Paulo do IBAPE-SP,
onde as paginas consultadas sdo: 33, 34, 35, 36 e 44
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FICHA DE PESQUISA N.05
Tipo: imével residencial Data: 16/10/2014

Enderego: Rua Farol Paulistano, n.° 144
Bairro: Vila Oratério

Setor: 052 Zona: ZM-02
Quadra: 115 . I.F.1: 437,83/11
DADOS DA REGIAO

Melhoramentos Publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, lluminagdo Publica,
Pavimentagao Asfaltica, Coleta de Lixo, Comércio local, Assisténcia Médica,
Guias e Sarjetas, Bancos, Correios, Escolas, Recreagéo e Canalizagéo.
DADOS ECONOMICOS

Modalidade: para fins residenciais Valor: R$ 800.000,00
Natureza: oferta

DADOS DO TERRENO

Area: 150,00 m? Situagao: Meio de Quadra
Testada: 5,000 m Formato: Regular
Topografia: em nivel com a rua

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgédo: assobradada
Padrao: superior no intervalo “maximo de R8N, ou seja, (1.2.6 = 1,9800)

Idade: 04 anos

Area Térreo: 100,00 m? Valor da Construgao: R$ 449.365,51
Area Superior: 100,00 m? Area Total: 200,00 m?
FONTE DE INFORMACAO
Imobiliaria - Carbone Iméveis
Endereco - Rua Itamaraca, n.° 200
Contato - Sra. Luciana Fone: (11) 2606-4000
OBSERVACOES

1 - Estado de conservacao “b”, ou seja, entre nova e regular

2 - Valores das edificagdes de imoveis urbanos em Sao Paulo do IBAPE-SP,
onde as paginas consultadas sédo: 33, 34, 35, 36 e 44

E
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ANEXO i
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MEMORIA DE CALCULO DA FICHA DE PESQUISA N.° 01

Dados:
Calculo do fator de testada:

- testada = 8,000 m;
f 0,25
C(f) = (Fr/Fp) = (10,00/8,000) = 1,0574, para Fr/2 < Fp < 2Fr;

Calculo do fator de profundidade:

- profundidade = 30,00 m;

Observagdo: ndao havera o calculo desse fator, pois tal profundidade
esta compreendida dentro do intervalo de P(min) 25,00 m a P(max) 40,00 m,

portanto o C(p) = 1,0000;

Calculo do fator de fonte: teremos 1,0000 — 10% = C(fo) = 0,9000, pois o
status do imével é de negdcio realizado no mercado imobiliario;

Calculo do fator de transposigéo:

C(ft) = (indice fiscal do avaliando)/(indice fiscal do elemento comparativo)
= 463,14/453,65 = 1,0209;

Calculo do fator de topografia:

C(ftop) = (em nivel com a rua) = 1,0000;

Dados provenientes da ficha de pesquisa (aplicagcdo do
Ross/Heidecke):

Rua Emilia Marengo, n°® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-0C
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- a). I(e) = “35 anos” (relagdo percentual entre a idade da edificagdo na
época de sua avaliagédo) - CUB-SP - Setembro/14 = R$ 1.167,54/m?,

- b). I(r) = “70 anos” (vida referencial relativa ao padréao da construgéo);
I(e)/l(r) = 35/70 = 0,5000 ou 50,00%;

|
|
|
|
|
|
- ¢). R (valor residual) = “20%”; |

- d). estado de conservagdo da edificagdo = “f" (pagina n.° 34 dos |
Valores das Edificagoes de Iméveis Urbanos do IBAPE-SP); {

- ). K (coeficiente de Ross/Heideck) = (sem interpolagao “0,4180"),
Sendo assim, teremos:

Foc (fator de obsoletismo) = R+ k x (1-R) = [0,20+(0,4180) x (1,00-0,20)]
Foc (fator de obsoletismo) = “0,5344"

Entao, pode-se aplicar a seguinte formula: (residencial/casas/simples) —
padréo simples (1.2.4) = R8N (intervalo maximo de R8N) = 1,2000

Cc =(1,2000 x R$ 1.167,54/m? x 150,00 m? x 0,5344)
Cc =R%$ 112.308,00 ou Valor das Benfeitorias

Logo, teremos:
Valor do terreno = Valor de Venda do Imével — Valor das Benfeitorias
Valor do terreno = [(R$ 450.000,00 x 0,900) — R$ 112.308,0
Valor do terreno = R$ 292.691,99

|
Cc = R8N x Sinduscon-SP x Ac x Foc ‘
|
;
\
|
;
|
\
|
|
|
|
|
|
\
|

Portanto, teremos:
(R$/m?3) = 292.691,99/240,00 = 1.219,55 R$/m?
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MEMORIA DE CALCULO DA FICHA DE PESQUISA N.° 02

Dados:
Calculo do fator de testada:

- testada = 8,600 m;
f 025
C(f) = (Fr/Fp) = (10,00/8,600) = 1,0384, para Fr/2 < Fp < 2Fr;

Calculo do fator de profundidade:

- profundidade = 27,00 m;

Observagéo: ndao havera o calculo desse fator, pois tal profundidade |
estd compreendida dentro do intervalo de P(min) 25,00 m a P(max) 40,00 m, |

portanto o C(p) = 1,0000;

Calculo do fator de fonte: teremos 1,0000 — 10% = C(fo) = 0,9000, pois o
status do imével é de negécio realizado no mercado imobiliario;

Célculo do fator de transposigao:

C(ft) = (indice fiscal do avaliando)/(indice fiscal do elemento comparativo)
= 463,14/472,64 = 0,9799;

Célculo do fator de topografia:

C(ftop) = (em nivel com a rua) = 1,0000;

Dados provenientes da ficha de pesquisa (aplicagdo do métddg
Ross/Heidecke):

Rua Emllia Marengo, n°® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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- a). l(e) = “42 anos” (relagao percentual entre a idade da edificagdo na
época de sua avaliagao) - CUB-SP - Setembro/14 = R$ 1.167,45/m?,

- b). I(r) = “70 anos” (vida referencial relativa ao padrédo da construgéo);
I(e)/I(r) = 42/70 = 0,6000 ou 60,00%;

- ¢). R (valor residual) = “20%";

- d). estado de conservagdo da edificagdo = “e” (pagina n.° 34 dos
Valores das Edificagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE-SP);

- e). K (coeficiente de Ross/Heideck) = (sem interpolagdo “0,4260");
Sendo assim, teremos:

Foc (fator de obsoletismo) = R+ k x (1-R) = [0,20+(0,4260) x (1,00-0,20)]
Foc (fator de obsoletismo) = “0,5408"

Entao, pode-se aplicar a seguinte formula: (residencial/casas/simples) —
padrao simples (1.2.4) = R8N (intervalo maximo de R8N) = 1,2000

Cc = R8N x Sinduscon-SP x Ac x Foc
Cc =(1,2000 x R$ 1.167,45/m? x 150,00 m? x 0,5408)
Cc = R$ 113.644,25 ou Valor das Benfeitorias

Logo, teremos:
Valor do terreno = Valor de Venda do Imével — Valor das Benfeitorias
Valor do terreno = [(R$ 480.000,00 x 0,900) - R$ 113.644,25]
Valor do terreno = R$ 318.355,75

Portanto, teremos:
(R$/m?) = 318.355,75/232,20 = 1.371,04 R$/m?

Rua Emilia Marengo, n° 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-0Q
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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MEMORIA DE CALCULO DA FICHA DE PESQUISA N.° 03

Dados:
Calculo do fator de testada:

- testada = 10,00 m;
f 0,25
C(f) = (Fr/Fp) = (10,00/10,00) = 1,0000, para Fr/2 < Fp < 2Fr,

Célculo do fator de profundidade:
- profundidade = 35,00 m;

Observagao: nao havera o célculo desse fator, pois tal profundidade esta
compreendida dentro do intervalo de P(min) 25,00 m a P(max) 40,00 m,
portanto o C(p) = 1,0000;

Calculo do fator de fonte: teremos 1,0000 — 10% = C(fo) = 0,9000, pois o
status do imével é de negécio realizado no mercado imobiliario;

Calculo do fator de transposigéo:

C(ft) = (indice fiscal do avaliando)/(indice fiscal do elemento comparativo)
= 463,14/476,86 = 0,9712;

Célculo do fator de topografia:

C(ftop) = (em nivel com a rua) = 1,0000;

Dados provenientes da ficha de pesquisa (aplicagdo do méteg
Ross/Heidecke):

Rua Emiflia Marengo, n°® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-008
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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- a). I(e) = “17 anos” (relagdo percentual entre a idade da edificagdo na
época de sua avaliagao) - CUB-SP - Setembro/14 = R$ 1.167,45/m?,

- b). I(r) = “70 anos” (vida referencial relativa ao padrao da construgao);
I(e)/I(r) = 17/70 = 0,2428 ou 24,00%;

- ¢). R (valor residual) = “20%”";

- d). estado de conservagdo da edificagdo = “c” (pagina n.° 34 dos
Valores das Edificagées de Iméveis Urbanos do IBAPE-SP);

- e). K (coeficiente de Ross/Heideck) = (sem interpolagao “0,8300%);

Sendo assim, teremos:

Foc (fator de obsoletismo) = R+ k x (1-R) = [0,20+(0,8300) x (1,00-0,20)]
Foc (fator de obsoletismo) = “0,8640”

Entao, pode-se aplicar a seguinte férmula: (residencial/casas/superior) — -
padrao superior (1.2.6) = R8N (intervalo maximo de R8N) = 1,7760

Cc = R8N x Sinduscon-SP x Ac x Foc
Cc=(1,7760 x R$ 1.167,45/m? x 200,00 m? x 0,8640)
Cc = R$ 358.282,00 ou Valor das Benfeitorias

Logo, teremos:
Valor do terreno = Valor de Venda do Imével — Valor das Benfeitorias
Valor do terreno = [(R$ 820.000,00 x 0,900) — R$ 358.282,00
Valor do terreno = R$ 461.718,00

Portanto, teremos:
(R$/m?) = 461.718,00/350,00 = 1.319,19 R$/m?

Rua Emilia Marengo, n°® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-0
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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MEMORIA DE CALCULO DA FICHA DE PESQUISA N.° 04

Dados:
Calculo do fator de testada:

- testada = 6,000 m;
f 0,25
C(f) = (Fr/Fp) = (10,00/6,000) = 1,1362, para Fr/2 < Fp < 2Fr;

Célculo do fator de profundidade:

- profundidade = 28,50 m;

Observagéo: ndo havera o calculo desse fator, pois tal profundidade esta
compreendida dentro do intervalo de P(min) 25,00 m a P(max) 40,00 m,

portanto o C(p) = 1,0000;

Calculo do fator de fonte: teremos 1,0000 — 10% = C(fo) = 0,9000, pois o
status do imével é de negdcio realizado no mercado imobiliario;

Calculo do fator de transposigéo:

C(ft) = (indice fiscal do avaliando)/(indice fiscal do elemento comparativo)
= 463,14/447,27 = 1,0355;

Calculo do fator de topografia:

C(ftop) = (em nivel com a rua) = 1,0000;

Dados provenientes da ficha de pesquisa (aplicagdo do méiqdo
Ross/Heidecke):

Rua Emllia Marengo, n°® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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- a). l(e) = “17 anos” (relagao percentual entre a idade da edificagédo na
época de sua avaliagéo) - CUB-SP - Setembro/14 = R$ 1.167,45/m?;

- b). I(r) = “70 anos” (vida referencial relativa ao padréo da construgédo);
I(e)/I(r) = 17/70 = 0,2428 ou 24,00%;

- ¢). R (valor residual) = “20%";

- d). estado de conservagdo da edificagdo = “d” (pagina n.° 34 dos
Valores das Edificagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE-SP);

- ). K (coeficiente de Ross/Heideck) = (sem interpolagéo “0,7820");

Sendo assim, teremos:

Foc (fator de obsoletismo) = R+ k x (1-R) = [0,20+(0,7820) x (1,00-0,20)]
Foc (fator de obsoletismo) = “0,8256"

Entdo, pode-se aplicar a seguinte férmula: (residencial/casas/médio) —
padrao médio (1.2.5) = R8N (intervalo médio de R8N) = 1,3860

Cc = R8N x Sinduscon-SP x Ac x Foc
Cc = (1,3860 x R$ 1.167,45/m? x 130,00 m? x 0,8256)
Cc = R$ 173.665,90 ou Valor das Benfeitorias

Logo, teremos:
Valor do terreno = Valor de Venda do Imével — Valor das Benfeitorias
Valor do terreno = [(R$ 550.000,00 x 0,900) — R$ 173.665,90
Valor do terreno = R$ 321.334,10

Portanto, teremos:
(R$/m?) = 321.334,10/171,00 = 1.879,15 R$/m?

Rua Emilia Marengo, n°® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-00
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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MEMORIA DE CALCULO DA FICHA DE PESQUISA N.° 05

Dados:
Calculo do fator de testada:

- testada = 5,000 m;
f 0,25
C(f) = (Fr/Fp) = (10,00/5,000) = 1,1892, para Fr/2 < Fp < 2Fr;

Calculo do fator de profundidade:

- profundidade = 30,00 m;

Observagao: nao havera o calculo desse fator, pois tal profundidade esta
compreendida dentro do intervalo de P(min) 25,00 m a P(max) 40,00 m,

portanto o C(p) = 1,0000;

Calculo do fator de fonte: teremos 1,0000 — 10% = C(fo) = 0,9000, pois 0
status do imével é de negécio realizado no mercado imobiliario;

Calculo do fator de transposigéao:

C(ft) = (indice fiscal do avaliando)/(indice fiscal do elemento comparativo)
= 463,14/437,83 = 1,0578,; _ ‘

Calculo do fator de topografia:

C(ftop) = (em nivel com a rua) = 1,0000;

Dados provenientes da ficha de pesquisa (aplicagdo do
Ross/Heidecke):
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- a). I(e) = “04 anos” (relagdo percentual entre a idade da edificagdo na
época de sua avaliagao) - CUB-SP - Setembro/14 = R$ 1.167,45/m?

- b). I(r) = “70 anos” (vida referencial relativa ao padréo da construgéo);
I(e)/I(r) = 04/70 = 0,0571 ou 6,000%;

- ¢). R (valor residual) = “20%”";

- d). estado de conservagdo da edificagdo = “b” (pagina n.° 34 dos
Valores das Edificagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE-SP);

- e). K (coeficiente de Ross/Heideck) = (sem interpolagéo “0,9650");

Sendo assim, teremos:

Foc (fator de obsoletismo) = R+ k x (1-R) = [0,20+(0,9650) x (1,00-0,20)]
Foc (fator de obsoletismo) = “0,9720"

Entao, pode-se aplicar a seguinte férmula: (residencial/casas/superior) —
padrao superior (1.2.6) = R8N (intervalo maximo de R8N) = 1,9800

Cc = R8N x Sinduscon-SP x Ac x Foc
Cc=(1,9800 x R$ 1.167,45/m? x 200,00 m? x 0,9720)
Cc =R$ 449.365,51 ou Valor das Benfeitorias

Logo, teremos:
Valor do terreno = Valor de Venda do imével — Valor das Benfeitorias
Valor do terreno = [(R$ 800.000,00 x 0,900) — R$ 449.365,51
Valor do terreno = R$ 270.634,49

Portanto, teremos:
(R$/m?) = 270.634,49/150,00 = 1.804,23 R$/m?

Rua Emlflia Marengo, n° 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-00
Fone /Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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ANEXO i

Rua Emilia Marengo, n® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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TABELA PARA HOMOGENEIZAGAO DOS VALORES DE TERRENOS

Gray de Precisdo - lll

conforme preconiza, a
(ABNT) NBR-14.653-
2/2011 (Avaliacio de
Imévels Urbanos).

ELEMENTOS | LOTES FATOR FATOR FATOR FATOR F;gq?:s VALOR
TESTADA | PROFUND. | TRANSP. TOPOGR. | MULTIPLAS | HOMOGENEIZADO

(N°) (R$/M2) (Ft) (Fp) (Ftr) (Ftop) f(fm) (R$/M2)

1 1.219,55 1,0574 1,0000 1,0209 1,0000 1,0000 1.315,04

2 1.371,04 1,0384 1,0426 0,9799 1,0000 1,0000 1.454,54

3 1.319,19 1,0000 1,1180 0,9712 1,0000 1,0000 1.436,86

4 1.879,15 1,1362 1,0000 1,0355 1,0000 1,0000 2.201,80

5 1.804,23 1,1892 1,0000 1,0578 1,0000 1,0000 2.249,87

SOMA DOS VALORES HOMOGENEIZADOS 8.658,11

MEDIA ARITMETICA

1.731,62

DESMIO PADRAO
COM + OU - 30%

2.251,11

1.212,14
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ANEXO IV

Rua Emilia Marengo, n° 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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ANEXO V

Rua Emilia Marengo, n° 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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Rua Emilia Marengo, n® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - Sdo Paulo - CEP 03336-000 "
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br o
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FOTO n° 03 Vista da fachada frontal do imdvel avaliando.

FOTO n° 04 Vista da placa, indicando que o imével avaliando esta a venda na
Imobiliaria Lello.

Rua Emilia Marengo, n°® 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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3

FOTO n° 05 Vista do nimero de identificagdo no imével objeto da avaliagédo.

FOTO n° 06 Vista da sala de estar no imével avaliando.

Rua Emilia Marengo, n° 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-000 j B
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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FOTO n° 07 Vista do dormitério de solteiro no imével avaliando.

FOTO n° 08 Vista da 12 suite no imbvel avaliando.

Rua Emilia Marengo, n° 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-000 ‘\ _
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br P
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FOTO n° 09 Vista da 22 suite no imdvel avaliando.

FOTO n° 10 Outra vista da 22 suite no imével avaliando.

Rua Emilia Marengo, n° 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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FOTO n° 11 Vista da 32 suite no imével avaliando.

FOTO n° 12 Outra vista da sala de estar no imével avaliando.

Rua Emilia Marengo, n° 260 - 14° Andar - Conj. 143 - Tatuapé - Sédo Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - Mail = fabiomartin@terra.com.br
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JUNTADA

Em 2 1 JAN 2015

Junto a estes Autos

) petigao

) petigdo e doc
) oficio

) mandado

)

—~ I~~~

Eu, , Maria Aparecida
pereira S.Lucchini,

escrevente digitei.
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£ BANCODOBRASIL %

SAO PAULO ( SP), 21 de Janeiro de 2015 .

Excelentissimo(a) Senhor(a) Juiz(a)

Informamos a V.Exa. que se encontra depositado valor neste Banco, a
disposi¢ao desse Juizo, na conta judicial abaixo discriminada:

Processo n.%: 0005719-68.2002.8.26.0009
Reu: MARA FUNARO MORETTI
CPF/CNPJ: 247.529.298-99 L
Autor: MARIO SERGIO GARCIA
CPF/CNPJ: 043.641.668-98

Valor original: R$ 375,00

Agéncia depositaria: 5905 - 6 PODER JUDICIARIO
N.° da conta judicial: 4200116001598

N.° da parcela: 1

Data do depésito: 11.07.2014

Depositante: i .MARIO SERGIO GARCIA
Respeitosamente,
Banco do Brasil S.A.
FORUM REG.V.PRUDENTE
AV.SAPOPEMBA,3740

SAO PAULO - SP.

Excelentissimo(a) Senhor(a) Juiz(a) de Direito
2 VARA CIVEL
SAO PAULOF. V. PRUDENTE - SP.

Mod. 0.50.544-0 - Fev/2012 - SISBB 12054 - bb.com.br - Central de Atendimento BB 4004 0001 (Capitais) e 0800 729 0001 (Demals localidades) - Jjv
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE . . Emitido em: 02/02/2015 09:28
Certidao - Processo 0005719-68.2002.8.26.0009 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagéo n° 0008/2015, foi disponibilizado na pagina
2399/2405 do Diario da Justiga Eletronico em 02/02/2015. Considera-se data da publicagéo, o primeiro dia util
subseqiiente & data acima mencionada. '

Advogado

Paula Dea Romero da Silva Mello (OAB 231798/SP)
Manoel Barreiro Rodrigues (OAB 56734/SP)
MANOEL BARREIRO RODRIGUES (OAB 56734/SP)

Teor do ato: "Ciéncia as partes do laudo pericial de fls. 251/305."
SAO PAULO, 2 de fevereiro de 2015.

Andréa La Manna Marques da Silva
Escrevente Técnico Judicidrio

|
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PRAZO DE \'IDADE : 30 DIAS DA DATA DE EXPEDICAO
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PODER JUDICIARIO ‘
MANDADO DE LEVANTAMENTO JUDICIAL

Numero de rtério: 17/2015

A
7!

Comarca
IComarca da Capital -X-

Foérum

- Pata de Emisséao
Forum do Foro Regional IX - Vila Prudente -X-

Data de Expedigao

02/01/2015 -X- ) 30/03/2015 -X-

Vara

P# Vara Civel do Foro Reglonal IX - Vila
Prudente -X-

Oficio
2° Oficio Civel do Foro Regionai iX - Vila

Processo/Ano
0005719-68.2002.8.26.0009 -X-

Ao :
Banco do Brasil S.A. -X-

Prudente -X-

Agéncia

5905-6 -X-

Conta Numero

1900121413546 -X-
1900121413546 -X-
4200116001598 -X-
4200116001598 -X-
1200116001598 -X-

Gula de Recoihimento Numero
1 -X-
R -X-
2 -X-
3 -X-
1 -X-

Nome da Pessoa Autorizada a Retirar
Fabio Martin -X-

Documento de Identificagdo
15.651.998 -X-

’ CPFICNPJ
077.476,

Nome do Procurador )
perito judicial - CREA n° 5060203570 -X-

N° OAB
X -X-

Procuragdo(fis. dos a?{
X

4

Conta em Nome de / Partes

Mario Sergio Garcia x Mara Funaro Moretti -X-

/letlradoﬁ‘l

[Saldo consuitado antecipadamente conforme oficio resposta Banco do Brasii S.A. N°

) : _/

Observagoes O,
Imais as cominagdes legais -X- 2/) / )) / / \ ‘ / /v&o
Levantamento Pretendido . ( ) Imediato s
. * () No digderseata Judicial Data / Assln
O(A) Juiz(a) de Direito oM Q) Escrivao(af Djretor(a) Recebi o valgf do prds¢nte \&/
S e S / ,

U

)
Nome: |MARCIA DE SOUZA DONINIHiA v Nofe: NMNCI TERUMI KATO -X-

StMatricuia: 314

Che A7, TiAN,

|4

/

- l/ pan|add /.

fﬂﬁsQﬁzUCOLm
%357 pold

icié”

: 1%-Banco 2*-Cartério/Processo 3" - Favorecido 4°- Eano/mtrole

—-.-—-...—.—.____.-__-._-..__-.._._..._._________
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' BANCO DO BRASIL
Ouvidoria BB 0800 729 5678

713043

Resgate Deposito Judicial - Comprovante de Emissao de Credito em Cbhta

. fls. 321

:29..:39%a/

Numero de Protocolo

Conta

Judicial

Tribunal
Comarca

Orgao

Processo

DADOS
Reu
Autor

DADOS

DAS PARTES

DO ALVARA

Numero do Alvara

Data do Levantamento :

BENEFICIARIO

Nome :

FABIO MARTIN

: MARA FUNARO MORETTI
: MARIO SERGIO GARCIA

00000000020935870 Nr. Seql. Pagamento : 0001
1900121413546

: TRIBUNAL DE JUSTICA

SAO PAULO F. V. PRUDENTE R
2 VARA CIVEL - B
0005719-68.2002,8.26.0009 o
: RS

CPF/CNPJ: 00000000000000
CPF/CNPJ: 043.641.668-98

0017/2015 EB . Data do Alvara: 30/03/2015

01/04/2015

CPF/CNPJ: 077,476.538-08

DETALHAMENTO DO RESGATE

Valor
Valor
Valor
Valor

DADOS
Banco
Conta

do Capital : RS 2.000,00
dos Rendimentos : RS 104,15
do IR : RS 0,00
Liquido do Resgate : R$ 2.104,15
DO CREDITO
001 - BANCO DO BRASIL S.A. Agencia: 5952
00000700265-3

Titular da Conta
CPF/CNPJ do Titular da Conta: 00007747653808
2.104,15 Data do credito: 01/04/2015

Valor liquido Repasse:

: FABIO MARTIN

Autenticacao Eletronica: 29D7AEE7A87F32DE

------------------------------ Fim da Impress8o =~-------——--==-m————e———mo——
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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro Regional
da Vila Prudente, Comarca de Séo Paulo, SP

Autos n° 0005719-68.2002.8.26.0009

MARA FUNARO MORETTI, por sua advogada, nos autos dos ExecucAo
or TiTULO EXTRAJUDICIAL movida por SUELY DE LOURDES GARCIA ISHIKAWA E
OUTRO, vem, & presenca de Vossa Exceléncia, tendo em vista o r. despacho
disponibilizado no DJe de 02/02/2015, MPUGNAR por completo o laudo pericial de
fis. 251/305, haja vista que 0 i. perito, em momento algum, tentou contato com a
Executada a fim de realizar a avaliagdo interna do imével penhorado,
prejudicando sua avaliagdo.

Assim, considerando que o imdvel nao foi avaliado em seu interior,

necessaria a compiementagdo do laudo’, resguardando-se a Exeguente &
manifestagéo naquela oportunidade.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2012.

Pauraﬁf(){aaﬂomeao ga Silva Mello

OAB(SP) r° 231.798

} Execugao. (...) Complementacéio da pericia. Admissibiidade. Perito que n&o teve acesso ao
interior do imével. Pericia realizada restou incompieta. Determinada sua complementacéo.
Recurso provido. (TJSP, Al n® 0041445-18.2011.8.26.0000, Rel. Coelho Mendes, 10® Ca&mara de
Direito Privado, |. 28/06/2011)

9 2 FVIP.15.00004304-3 690215 1817 51
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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro Regional
da Vila Prudente, Comarca de Sao Paulo, SP

Autos n°® 0005719-68.2002.8.26.0009

MARA FUNARO MORETTI, por sua advogada, nos autos dos EXECUGA
DE TiTULO EXTRAJUDICIAL movida por SUELY DE LOURDES GARCIA ISHIKAWA
OUTRO, vem, & presenca de Vossa Exceléncia, tendo em vista o r. despachg
disponibilizado no DJe de 02/02/2015, IMPUGNAR por completo o laudo pericial de,
fls. 251/305, haja vista que o i. perito, em momento algum, tentou contato com aE;
Executada a fim de realizar a avaliagdo interna do imoével penhorado,%’
prejudicando sua avaliagao.

2TR$5Q4:33 PRU 000.0.01354174

0

Assim, considerando que o imével ndo foi avaliado em seu interior,
necessaria a complementagdo do laudo', resguardando-se a Exequente a
manifestagao naquela oportunidade.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2012.

“ﬂ@uﬁa@m@u@%
Paula Dea Romero da Silva Mello

OAB(SP) n° 231.798

1 Execugdo. (...) Complementagao da pericia. Admissibilidade. Perito que nao teve acesso ao
interior do imével. Pericia realizada restou incompleta. Determinada sua complementagéo.
Recurso provido. (TJSP, Al n° 0041445-18.2011.8.26.0000, Rel. Coelho Mendes, 102 Camara de
Direito Privado, j. 28/06/2011)
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ADVOGADO

EXCELENT. ISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE — SP.

99 2 FVIP.15.00004703-8 110215 {552 3¢

PROCESSO N° 0005719-68.2002.8.26.0009

EXECUCAO

MARIQ SERGIO GARCIA E SUELY DE
LOURDES GARCIA ISHIKAWA, exeqiientes nos autos da execugdo de titulo
extrajudicial, em epigrafe, em que é executada MARA FUNARQ MORETTI, que
se processa perante esse Respeitavel Juizo e Cartdrio respectivo, vem, por seu
advogado ao final assinado e com o respeito de sempre a honrosa presenga de
Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de fIs., em cumprimento ao r.
despacho de fIs., informar que concorda com a manifestagdo apresentada pelo Sr.
Expert, as flIs. 251/305, na qual ratificou e manteve os valores presentes no Laudo

Pericial.

Outrossim, requerem os exeqiientes se digne
Vossa Exceléncia designar data para praceamento do imével e a juntada de
Planilha de Célculo atualizada.

Termos em que, respeitosamente.

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 11 de fevereiro de 2015.

RUA FILHAS DO SAGRADO CORACAO, N° 86, VILA FORMOSA — CEP: 03364-000 - FONE/FAX: 2783-8222 - SA0 PAULO.
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EXECU Cff o
MARIO SERGIO GARCIA E SUELY X MARA FUNARO MORETTI
Valores atualizados até 11/02/15 - Indexador: Débitos Judiciais
Juros moratérios simples de 1,00% ao més
Resultado em Real

ALUGUEL VENCIDO EM 06/09/01

06/09/01 R$ 722,22 :23,699602 x 56,635366 1.725,90
Juros moratérios (161,00%) 2.778,69
9* PARCELA DO IPTU/01

06/09/01 RS 69,91 :23,699602 x 56,635366 167,06
Juros morat6rios (161,00%) _ _ 268,96
ALUGUEL VENCIDO EM 06/10/01

06/10/01 R$ 722,22 :23,803880x 56,635366 1.718,34
Juros moratérios (160,00%) 2.749,34
10 PARCELA DO IPTU/01

06/10/01 R$ 69,91 :23,803880x 56,63536¢6 166,33
Juros moratérios (160,00%)__ 266,12
ALUGUEL VENCIDO EM 06/11/01

06/11/01 R$ 722,22 :24,027636x 56,635366 1.702,33
Juros moratérios (159,00%) e 2.706,70
ALUGUEL VENCIDO EM 06/12/01

06/12/01 RS 722,22 :24,337592x 56,635366 1.680,65
Juros moratérios (158,00%) 2,655,42
ALUGUEL PROPORCIONAL A 14 DIAS

06/12/01 R$ 337,12 :24,337592x56,6353¢6 784,50
Juros moratérios (158,00%)_ 1.239,51
CONTA DE LUZ REF. OUT/01

09/11/01 R$ 148,57 :24,027636x 56,63536¢6 _ 350,19
Juros moratérios (159,00%)_ 556,80
CONTA DE LUZ REF. NOV/01

09/12/01 RS 32,85 :24,337592x 56,635366 __ 76,44
Juros morat6rios (158,00%)_ __ 120,77
CONTA DE LUZ REF. DEZ/01

09/01/02 RS 25,46 :24,517690x 56,635366 58,81
Juros moratérios (157,00%)_ _ _ _ 92,33
HONORARIOS ADVOCATICIOS - EMBARGOS A EXECUGAO

29/08/11 RS 600,00 :45,814835x56,635366 ___ 741,70
Juros moratérios (41,00%) 304,09

MULTA 10% - 475] CPC - EMBRAGOS A EXECUCAO
18/02/13 RS 76,90 :50,226642 x 56,635366 86,71
Juros moratérios (23,00%) ’ 19,94
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Subtotal 23.017,63
Multa (10%) 2.301,76
Honorérios (10%) 2.531,93
DILIGENCIA OFICIAL DE JUSTICA
07/05/02 R$ 21,32 :25,181033x56,6353¢6 47,95
MANDATO JUDICIAL (02)
07/05/02 RS 8,00 :25,181033x56,635366 17,99
TAXA JUDICIARIA - DISTRIBUICAO
07/05/02 RS 42,04 :25,181033x56,635366 94,55
DILIGENCIA OFICIAL DE JUSTIGA
28/06/02 R$ 10,90 :25203695x 56,635366 24,49
DILIGENCIA OFICIAL DE JUSTICA
08/04/03 R$ 13,37 :29,647999x 56,635366 25,54
DILIGENCIA OFICIAL DE JUSTICA
11/09/03 RS 13,55 :30,403254x56,635366 25,24
DILIGENCIA OFICIAL DE JUSTICA
13/11/03 RS 13,55 :30,772104x 56,635366 24,93
DILIGENCIA OFICIAL DE JUSTICA
19/02/04 RS 13,55 :31,310481x56,6353%¢6 24,50
SUBSTABELECIMENTO
© 03/05/04 RS 4,80 :31,741364x56,635366 8,56
EMBARGOS A EXECUCAO (razdes de apelagio)
19/09/05 R$ 102,35 :34,048746x56,635366 170,24
PORTE DE REMESSA E RETORNO - APELACAO
19/09/05 RS 17,78 :34,048746x 56,635366 29,57
QUINTA PARCELA HONORARIOS PERICIAIS
09/09/14 R$ 375,00 :54,696210x56,6353¢6 388,29
QUARTA PARCELA HONORARIOS PERICIAIS
12/08/14 RS 375,00 :54,597934x56,635366 388,99
TERCEIRA PARCELA HONORARIOS PERICIAIS
11/07/14 RS 375,00 :54,527049 x 56,63536¢6 389,49
SEGUNDA PARCELA HONORARIOS PERICIAIS
11/06/14 RS 375,00 :54,385647x56,635366 390,51
PRIMEIRA PARCELA DOS HONOARIOS PERICIAIS
15/05/14 RS 500,00 :54,061280x 56,635366 __ 523,80
Total 30.425,96

Iy
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

'COMARCA DE SAOPAULO - . .. . BRNIERRAN g
Y. FORO REGIONAL IX VILA'PRUDENTE . i L . g L
#3  2° VARACIVEL -~ = - RN SRS
= ‘Avenida Sapopcmba n° 3740, Sala 202 20 andar Vlla Dlva - IR g
. CEP: 03355-000 - Sdo Paulo-SP "~ .~ SR S .g' :
o Telefone (11)2154-1107 E- mall ylprudentech@thpJus br e .
[ B ‘ R .DECISAO B -] 5:,\
R o~ CcoNCLUSAO- ._~’~, o o E
l_:} R Em 5 de maio de 2015 . - S e . g
: - .+ Fago estes autos conclusos o(a) MM. Junz(a) de Dlrelto §_
* - Dr(a).Mércia de Souza Donini Dias Leite' ¢ = S E
-+ - Eu,Andréa La Manna, ‘Marques da SINa, Escrevente T £
Y 'Tecmco Judlc1ar|o dlgltel U s o e ;
. A . o ; N .' v.' . ot » 2 |
Processo n’ S 0005719—68 2002826 0009 . §
Classe - Assunto _Execuc;ﬁo de Titulo Extrajudlcml Locacﬁo de Imdvel '_\ '§ .
_Requerente e Exeqﬁente Mario Sérglo Garcia e outro a -
Requerido: - ' " Mara Funaro Moretti. g
‘ . oy, a
E . o o, é’
Juiz(a) de Direito: Dr(4). Mércia de Souza Donini Dias'Leite . .. , 2
Lt o . K N P . . O A S
A o o - . L
N Vistos. - ) B
Fls 313/14 esclareca a executada o questlonamento acerca do laudo penc1al sbb . lﬁ
o fundamento de que nao tena sido avallada a parte. interna, do nmével tendo ém conta o anexo a .
. - o R B E
fotograt' co de ﬂs 302/305 1]ustrando exatamente refer:da area. , o - g :
, BRTANS AR e . v,y Qa
¢ o ' N 1"/ \"'_‘ . N N : N ~ ».‘ ' ﬁ !
S
_ . Sem preJulzo recolha 0 exequente duas cotas do oﬁcnal de Justlga, nos termos do 8
\ provnmento 28/2014 no prazo de’ trmta dxas, sob pena de arqulvamento, mdependentemente de . é
nova mtnmac;éo R L ’ o e o . E’
. ‘ . &
( . = ) §
‘ 'Cumprida a determinagdo, expega-se mandado para intimag&o dos proprietédrios. *
" Sdo Paulo, 5 dé maio de 2015. . . " .- .

L
)

DOCUMENTQ ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11 419/2006 - O

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DlREITA

- Este documento & cépia do original assinado digitalmente
0005719-68.2002.8.26.0009 e 0 cbdigo 090000001P6BY.

B ‘ " o ) | /‘
.. oo 7 Processon’0005719-68.2002.8.26.0009 - p. 1"



{, FORO RE3IONAL IX - VILAPRUDENTE ~ =+ "~ -,
. Certidéo - 3ro;:'esso.'000571 9-68.2002.8.26.0009 ..

j\. R ) B 1 . s oy ,
: BN . . ! .,‘l v ” Y -
< : Lo ~ ' R '
' . N ] (. ,‘ . S o . B . o ’ . . o o
CERTIDAO DE PUBLICAGAQ DE RELAGAO" o
. PP N S ) R

’c B ' 4\

{ '
)

.. Ce "lfICO e dou fé que o ato abalxo, constante da relagao ne. 0134/2015 -foi dlspomblhzado na pagma
2815/2813 do. Diério da Justica Efetrémcd em. 08/05/2015 Consndera -se data da publlcagao o prsmelro dia. utnl '

Q- subsequg nte a data aclma mencmnada B

A‘,_ N
'

* TR i “‘. ~ . R
: I A T :
Advogad ) o C ; ) :
\ Paula Dea Romero da Sllva Mello (OAB 231798/SP) ‘ . . ’
T MANQEL BARREIRO RODRIGUES (QAB 567°4/bP) ' - ) s
.o S - e, S " 3

i

Tewr do ato: “Vlstos Fls. 313/14 esclarega a executada o queatlonamento acerca do laudo pencnal sob :
- 0 fundarrento de que ndo teria sido avaliada a parte*interna do l'nével 4endo em conta o anexo fotogréfico de. . -

fls. 302/305, ilustrando exatamente referida 4rea. Sem prejuizo, recolha o exequente duas cotas do oficial de -~
. justica, ‘08 termos do provimento 28/2014, no prazo de trmta dias, sob pena dé arqulvamento," -
mdepencantemente de nova intimagao.. Cumpnda a determmagao, expega-se n',landado para mtlmagao dos :
propneté( ios. Int e .,’ \ o ;o T o .
T ) N - ) L ! . ’ ’ '
SAD I?AULO,‘B'd_e maio de 2015.. - - LA - o
.“, - AniréalaMarhaMarques da Silva~~ .- . f,\
' Es.revente Técnico Judicidrio - . T . ! s o,
. : ) Tt ‘ ’ \ ‘¢ o N W -"\ e
. W ) Y. S S
! A : " . ) ., 3 i \
E " d K , . *
N o : ’
v , e . .
) ) ! " ' R 5 '
y " B - ' - e ’
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! ) / .‘ - ‘4 ') ’ v
i o ,
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JUNTADA

Em 11 de agosto de 2015, junto a estes Autos

@ peticdo e doc

( ) oficio

k ) mandado

( ) procuragdo/substabelecimento

() apelacéo/contrarrazaes de apelagdo
( ) embargos de declaragdo

( ) contestagdo/réplica

( ) guia de levantamento paga

() coreererereriecrreereecreseeenenennefrons , \Lucia S. C. Ferreira, digitei
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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro Regional
da Vila Prudente, Comarca de Sao Paulo, SP

Autos n° 0005719-68.2002.8.26.0009

MARA FUNARO MORETTI, por sua advogada, nos autos dos EXECUGAO
DE TiTULO EXTRAJUDICIAL movida por SUELY DE LOURDES GARCIA ISHIKAWA
OUTRO, vem, & presenga de Vossa Exceléncia, tendo em vista 0 r. despach:
disponibilizado no DJe de 08/05/2015, esclarecer que as fotografias'que ilustram
o laudo pericial foram obtidas pelo site da corretora em que o imoével estd
oferecido a venda, o que, naturalmente, ndo reflete a totalldade da propnedadqg
por isso a impugnagao.

Q55mp

Q
A8
A
\0
\0
(LY
v

930

15 14:4¢

Assim, aguarda-se a necessaria complementagao do laudo', de forma
que a avaliagao reflita o real prego de mercado do imdvel, resguardando se '3
Executada sua manifestagao naquela oportunidade.

§PI3.20 - 18-

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 18 de maio de 2015.

2%

Paula DegrRomero’da Silva Mello
OAB (SP) n° 231.798

1 TJSP, Al n° 0041445-18.2011.8.26.0000, Rel. Coelho Mendes, 102 Camara de Direito Privado,
j- 28/06/2011.
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Foro Regional X - Vik: tf-:.ru-.‘c.mu -‘
2° Oficio Civel
RECEBIDO EM:

¢ 21 MAI 2015 *

NANCI TERUMI KATO
Coordenadora
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ADVOGADO '

EXCELENT. ISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VA
CIVEL DO FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE — SP.

007 FTAT.15.00023541-0 230515 1549 71

PROCESSO N°0005719-68.2002.8.26.0009
EXECUCAO

MARIOQ SERGIO GARCIA E SUELY DE
LOURDES GARCIA ISHIKAWA, exeqiientes nos autos da execugdo de titulo
extrajudicial, em epigrafe, em que é executada MAR4A FUNARO MORETTI, que
se processa perante esse Respeitavel Juizo e Cartério respectivo, vem, por seu
advogado ao final assinado e com o respeito de sempre & honrosa presenga de
Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de fls., em cumprimento ao r.
despacho de fls., requerer se digne determinar, juntar aos presentes autos a inclusa
guia da verba complementar referente a 02 (duas) condugdes do Senhor Oficial de
Justica.

Termos em que, pugnando pelo regular e
urgente prosseguimento do feito, respeitosamente.

Pede Deferimento.

S&do Paulo, 25 de maio de 2015.°

RUA FILHAS DO SAGRADO CORAGAO, N° 86, VILA FORMOSA ~ CEP: 03364-000 - FONE/FAX: 2783-8222 - SA0 PAULO.
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{bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA smeroq«cia;a Justiga - SBo Paulo. 0810572018 12:38:17 - o o

o Y\
£ BANCODOBRASIL 001-9 00190.00009 02013.137001 00046.742185 1 642700000127569’
% Beneficiario . § Agéncia/Cod. Cedente Data Emissao g Vencimento -
SAQ PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA é 5952-8 1 950503-2 13/05/2015 13/05/2015
# Enderego do Beneficiario % CPFICNPJ
i PRACA DA SE SN - CENTRO - SAQ PAULO - SP - 00100-000 51174001/0001-93
Pagador g Nosso Numero Nomero Documento Valor do documento
§ MARIO SERGIO GARCIA is 20131370000046742 46742 &27,50
" Vlnstrugdes Autentica¢Bo mecanica
Referéncia: Deposlto Oficiais de Justiga
. Depositante/Remetente: MARIO SERGIO GARCIA Nimero do Depésito: 46742 Numero do Processo:
®Nome do Autor:MARIO SERGIO GARCIA Vara Judicial:2 - VARA CIVEL . 00057196820028260009
¥ Nome do Réu:MARA FUNARO MORETTI Comarca/Férum: SP-REGIONAL VILA PRUDENTE * Ano Processo: 2002

Este documento serve como Comprovante de Depdsito de Despesas de Condugsio de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante deverd apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias & guarda pelo escrivio e 01 via ao entranhemento dos autos. Se o pagamento for efetuado através

de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, 0 comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 12 via - PROCESSO
<
22 BANCODOBRASIL | oo01-9 | 00190.00009 02013.137001 00046.742185 1 64270000012750
Beneficiario # Agéncia/Cod. Cedente ¢ Data Emissao Vencimento
SAQ PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA g 5952-8 / 950503-2 13/05/2015 13/05/2015
Enderego do Beneficiario CPFI/CNPJ
PRACA DA SE SN - CENTRO - SAQ PAULO - SP - 00100-000 5 51174001/0001-93
Pagador 1§ Nosso Numero Nomero Documento Valor do documento
. MARIQ SERGIQ GARCIA ;ﬁ 20131370000046742 46742 127,50
instrugdes ‘ " Autenticacdo mecanica
Referéncia: Depédsito Oficlals de Justica
Depositante/Remetente; MARIO SERGIO GARCIA Nimero do Depésito: 46742 Numero do Processo:
Nome do Autor:MARIO SERGIO GARCIA Vara Judicial:2 - VARA CIVEL 00057196820028260009
Nome do Réu: MARA FUNARO MORETTI Comarca/Forum: SP-REGIONAL VILA PRUDENTE © Ano Processo; 2002

documento serve como Comprovante de Depdsito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias & guarda pelo escrivio e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através
Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 2% via - ESCRIVAO

10572010 BANCO DG &
P A

COMPROVANTE. D PAGAMENTU DE diIH G

BANCH b BRASTE S LA,
B9 1980 20 1 3137861000467 42 18D 1642 /vudun ] 1

NUSSE hewe Ry 201313/08800-40,.74
CONVE NI wat e
SAQ ek - VBUNAL BE JUSTIER

AG/Culy o CLARKD S AT
DATA 1 e IMENTO 13760/ dlh
DAIA i ettt ”.”Vﬁ‘.l".’wl'j)
VALOR s v iy 100,59
VALOR Lutskay - 200
NR.AUIENT LGl . U043, (01 s L st
LETA NGOV 750 MO GUNSERVAE S HE Bt iMe Wi,

ENIRE QU - Jh) ORMACOL .



ﬂs@oz 5

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE

2 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba n° 3740, Sala 202 - 2° andar - Vila Diva
CEP: 03355-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2154-1107 - E-mail: vlprudente2cv@tjsp.jus.br

DECISAO |

-CONCLUSAO-
Em 19 de agosto de 2015
Fago estes autos conclusos o(a) MM. Juiz(a) de Direito
Dr(a).Marcia de Souza Donini Dias Leite
Eu,Tatiana Zucolin, Escrevente Técnico Judiciario,

digitei.
Processo n®: 0005719-68.2002.8.26.0009
Classe - Assunto Execug¢iio de Titulo Extrajudicial - Locag¢iio de Imével
Requerente e Exeqiiente: ~ Mario Sérgio Garcia e outro
Requerido: Mara Funaro Moretti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcia de Souza Donini Dias Leite

Vistos.

Fls. 321: intime-se o perito para prestar esclarecimentos acerca do questionamento
da executada (fls. 313/314 e 321), informando se houve efetiva avaliagio da parte interna do
imével, devendo neste caso exibir os originais do anexo fotografico (fls. 302/305) para analise da
parte, ou se a analise se deu por meio das imagens extraidas do site da corretora que o expde a

venda.

Fls. 322/324: encartem os exequentes DUAS COPIAS do comprovante de
pagamento da diligéncia (fls. 323), necessarias a instrugdo do mandado, no prazo de trinta dias, sob

pena de arquivamento, independentemente de nova intimag3o.

Atendido, cumpra a serventia a parcela final da deliberagdo de fls. 318 (expedigdo

de mandado para intimag&o dos proprietarios).

Int.

S@o Paulo, 19 de agosto de 2015.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0005719-68.2002.8.26.0009 - p. 1

Rt

is, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

pia do original assinado digitalmente por MARCIA DE SOUZA DONINI DIAS LEITE. Para acessar os autos processua

Este documento é c6
0005719-68.2002.8.26.0009 e o cédigo 090000001 SWGJ.
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE " Emitido em: 25/08/2015 09:25
Certidéo - Processo '0005719-68.2002.8.26.0009 o Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagéo n°® 0286/261 5, foi disponibilizado na pagina
2354/2363 do Diario da Justiga Eletronico em 25/08/2015. Considera-se data da pubhcagao o primeiro dia atil .
subseqliente & data acima mencionada.

Advogado

~ Paula Dea Romero da Silva Mello (OAB 231798/SP)
" Manoel Barreiro Rodrigues (OAB 56734/SP)

MANOEL BARREIRO RODRIGUES (OAB 56734/SP)

Teor do -ato: "Vistos. Fls. 321: intime-se o perito para prestar esclarecimentos acerca do
questionamento da executada (fls. 313/314 e 321), informando se houve efetiva avaliagéo da parte interna do
imével, devendo neste caso exibir os originais do anexo fotografico (fls. 302/305) para andlise da parte, ou se
a andlise se deu por meio das imagens extraidas do site da corretora que o expde & venda. Fls. 322/324:
encartem os exequentes DUAS COPIAS do comprovante de pagamento da diligéncia (fls. 323), necessérias a '
instrugdo do mandado, no prazo de trinta dias, sob pena de arquivamento, independentemente de nova
intimag&o. Atendido, cumpra a serventla a parcela final da deliberagdo de fis. 318 (expedigiio de mandado
para intimag3o dos proprietarios). *

SAO PAULO, 25 de agosto de 2015.

Andréa La Manna Marques da Silva
Escrevente Técnico Jut_ﬂiciério
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ADVOGADO '{bp

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DA VILA PRUDENTE — SAO PAULO - SP

PROCESSO N° 0005719-68.2002.8.26.0009
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

MARIO SERGIO GARCIA e SUELY DE
LOURDES GARCIA ISHIKAWA, exeqlientes nos autos da execugdo em que €
executada MARA FUNARO MORETTI, processo acima epigrafado, que se
processa perante esse Respeitdvel Juizo e Cartdrio respectivo, vem, por seu
advogado ao final assinado € com o respeito de sempre & honrosa presenga de
Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de fIs., requerer a juntada da
inclusa guia de diligéncias do Sr. Oficial de Justiga , em 03 (trés) vias, tudo isto
para instruir o respectivo mandado de intimag&o dos proprietarios do imével.

Termos em que, respeitosamente.

Pede Deferimento.
Sdo Paulo, 27 de agosto de 2015.

RUA FILHAS DO SAGRADO CORACAO, N* 86 ~ VILA FORMOSA ~ CEP: 03364-000 - FONE/FAX: 2783-8222 ~ SA0 PAULO.

009 FTAT.15.00844848-1 270815 1505 0@
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£ BANCODOBRASIL | 001-9 |

o ¢

5
00190.00009 02013.137001 00051.372183 7 6536000000637; %

Beneficiario Agéncia/Cod. Cedente Data Emissio Vencimento
SAQ PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA g 5952-8 / 950503-2 30/08/2015 30/08/2015
Enderec¢o do Beneficiario CPF/CNPJ
PC DASE SN_- SE - SAO PAULO - SP -00100-000 51174001/0001-93
Pagador ’é{ Nosso Numero Nomero Documento Valor do documento
MARIO SERGIO GARCIA - 4 20131370000051372 51372 63,75
Instrugdes h v ' " Autenticacdo mecdnica

Referéncia: Depésito Oficlals de Justica
Depositante/Remetente: MARIO SERGIO GARCIA
Nome do Autor:MARIO SERGIO GARCIA
Nome do Réu; MARA FUNARO MORETTI

Numero do Depdsito: 51372 Numero do Processo:
Vara Judicial:2 - VARA CIVEL

Comarca/Férum: SP-REGIONAL VILA PRUDENTE Ano Processo; 2002

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugao de Oficiais de Justiga nos termos do Provimente CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartdrio (Oficio Judicial), sendo: 02 vias & guarda pelo escrivio e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através

de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fomecido pelo banco recebedor.

00057196820028260009

1* via - PROCESSO
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Avemda Sapopcmba n° 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - C
03355-000, Fone: (11) 2154-1107, Sao Paulo-SP - E-mail:
viprudente2cv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00mm :

CERTIDAO -

Processo Fisicon®: - 0005719-68.2002.8.26.0009

- Classe — Assunto: Execuciio de Titulo Extrajudicial - Locag¢io de Imével
Requerente € Mario Sérgio Garcia e outro '
Excqiiente: '
- Requerido:’ Mara Funaro Moretti
Justica Gratuita
CERTIDAO

Certifico ¢ dou 16 que expedi mandado dc intimagio. Nada Mais. Sao Paulo, A
17 de sctembro de 2015. Eu, ___, André Vital Junqueira, Assistentc
Judiciario. ' .
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. . RS N e S ‘ _
| o S g MANDADO DE INTIMACAO DE PENHORA s ] .
; o , o _ N :
 Processo Flslco n° S 0005719 68.2002.8.26. 0009 : : : R
- Classe — Assunto: . "_/ Execugi’m de Titulo ExtraJudmal Locagﬁo de lmével B v
Requerentet_zExlequente : Mario Sérglo Garclaeoutro R “ AR
. ‘ch'ucrido:_ R Mai‘a Funaro Moretti .., v :' ’ ) .v;,‘i’?"'-‘ b
Oficial de Justiga: "~~~ * LT ’ S ‘ o
“Mandador® 009.20_15/_021596-9 e T e

.-

e
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- Marcna de Souza Domm D1as Leltc, 1 ford a da lc' o

"o o e o fls."3416

s COMARCA DE SAO PAULO' - - R
FORO REGIONAL IX- VILAPRUDENTE ",'_ o S

,AVENIDA SAPOPEMBA N° 3740 Sao Paulo SP CEP 03355- 00();
Horarlo de Atendlmento a0 Pubhco das 12h30mm asl9h00mm

. N
H .
o o R L

.

N

O(A) MM Ju z(a) Dxrclto do(a) 2a Vara Clvel do Foro Regnonal IX Vlla Prudcnte Dl’('l)

« ' . \

‘M A N D A a qualquer Oflclal de N ustlga de sua Jurlsdlgao que cm cumprlmcnto ao prcSentc

' expcdldo nos autos da agao em eplgrafe proceda ﬁ S e R
Y
L.

| CUMPRA-SE observadas as fqrmahdadcs Iegals Em Sao Paulo Estado dc Sio Paulo aos 17

INTIMACAO do(a s) proprlctanos(a s) Rosi Medelros Carvalho Gomes CPF 021.890:. 16%—27 ‘
RG 11689959 “e: Rua Passos, 82, ap. 23, Belenzinho - CEP 03058-010, Sdo Paulo-SP Edmilson ks
Gomes, , CPF 021.890.968- 39, RG 13791910, Rua Passos, 82, ap. 23, Belenzinho - CEP\
03058-010, Sio Paulo-SP, da penhora realizada sobre 0 bem'a seguir descrito, conformc copla do
Auto/T crmo de Pcnhora que scgue anexo e deste passa a fazer partc mtegrantc ‘
Bem penhorado 1m6vel arua Manoel Onha, 208 consutmdo pclo lotc 9 partc do antlgo lotc 92
-da quadra 1, do anugo Jardlm Italia, outrora Chécara Santa Mana : :

- de setembro dc 2015. Nanm Terumx Kato Escrlva

DOCUMENTQ ASSINADO DIGITALME NOS TERMOS DA LEI 11. 419/2006
CONF ORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA S

?:lrl 105 Ill rlav 'NSCGJ: “E ved’ado ao- ofcral de- Juvm;a o recebimento de- qua!qnei numerdrio fneramenlé @a parte u
§ rdumf icagdo do oficial de Justiga,. no desempenho de suas fun§'6es sera jelta mea’mnte apl esemacdo de. carteira funcronal :
" obrzgarol ia ent‘todas as diligénclas”’ TN

DILIGENCIA Gu1a n°51372 - R$ 63, 75

T WWWW

Aa‘ver!énda Opor -se a4 execucao a’e Qo Iegal medmnre wolencm ou amea¢a a functonarlo’competente para e'cacura Io oua
quem This esteja preslana’o aux!lto ]’en’a delengﬁo, de 2 (dozs) méses a 2. (dois) aios, Desacatar func:f)ndl io publ:co no )
e\ercz'cm da ﬁm(;an ou e, R 1..170 delg f’erm delen;ao a'e 6 (seis) meves' a 2 (dois) anos oY multa. Texto extraza'o do Cddlgo A

Penal, ar hgo.\ 32& (.apw e 3;1 '
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- TRIBUNAL DE JUSTICA PO ESTADO DE SAO PAULO - 3’) :

22 VARACIVEL + - . . D

Este documento é cépia do original assinado digitalmente porNANCI TERUMI KATO. Para acessar bs autos processuais, acesse o site https:/fesaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o probeséo

- 0005719-68.2002.8.26.0009 & 0 cédigo OQOOOOQW U1JD.



v TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO 'PAULO

- COMARCA DE SAO PAULO T

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE N

22 VARA CIVEL - =

AVENIDA SAPOPEMBA N° 3740 Sao Pau]ovSP CEP 03355 oo

g o -Hprarlo de Atendlmento a0 Publlco das 12h30mm asl9h00mm

S MANDADO DE INTIMACAO DE PENHORA BN
Processo Fisico i f;‘ ©0005719-68.2002.8.26.0009 . .
- Classe > Assunto: * E)(ecuqzo de Titulo Extrajudlcial Locaqﬁo de lmével
__ Requerente e Exeqiiente:. _ Mano Sérgio Garcia ¢ outro e A o o
‘Requerido: , =~ .. Mara Funaro Morett: S R o
. Oficial de Justiga: . -~ . *. : Sy o
" Mandado n®:. ‘ ’ T 009.20]5/021596.—9 '., o 1y ‘ o .
e .' ) I" ; »’; \ "" o

[iEe 3
- v ! .
‘ \

O(A) MM J u12(a) de Direito do(a) 22 Vara Clvel do Foro Regxonal IX Vila Prudenle Dr(.l)

-Marcia de Souza Domm Dias Lelte na forma da lei, o .

b . o ff.

) , PR . e

"MAN D Aa qualquer OflClal de J ustlga de sua Junsdlgao quc em cumprlmcnto ao prcsentc\ -

expcdldo nos autos da agdo em eplgrafe proceda ﬁ * .

INTIMACAO do(a ) propnetanos(a s). Ros1 Mcdelros Carvalho Gomcs CPF 021.890. ]68-'27
RG 11689959 e: Rua Passos, 82,ap. 23, Belenzmho CEP 03058-010, Sao Paulo-SP Edmilson

Gomes, ,- CPF 021. 890‘968 39, RG 13791910 ‘Rua- Passos, 82, ap 23, Belenzinho' - CEP,"
: 03058-010, Sao Paulo-SP, da penhora fealizada sobre o bem a seguir descrito, conformc cépla do o

Auto/T ermo’ de Pcnhora que segue anexo-¢ deste passa a fazer parte mtegrantc GO :

[

Bem penhorado ~imével a rua Manocl Onha 208 constxtuldo pelo lote 9 parte do antlgo lote 92 -

da quadra 1 do antlgo Jardlm Ilaha, outrora Chacara Santa Mana < N

R

N

-~

CUMPRA-SE observadas as formahdades legals Em Sao Paulo Estado dc Séo Pdulo aos’ 17 L

de setcmbro de 2015. Nanci Tcruml Kato Escnva s

_w""-¢ o . T

DOCUMENTO ‘ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11 419/2006
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA :

T ”

: DILIGENCIA Gu1a n°51372 - R$ 63 75 L e

Art 103, lll ‘das NSCGJ: E wdado ‘a0 ollcml de justica o receblmemo de qua/quel numerarlo diretamenle da parle A_':

- il(fel‘ll{f icagdo do oficial de justica. no desempenha de suas. funcaes sera feita medlante apresenracc‘io de. car teira funcmna/ o
]‘ obrigatéria em todas as; dl/lgenclqs : .

R Adverténcia: Opor-se a , w 3ugdo de ato Iegal medlante wolencia ou qmeaca a ﬁmc:onanp compeleme para execuld- 10 ona’}

, quem the esteja 1t esrando ‘auxilio: Pend ~ det: ”pao W2 (dozs) meses a 2 (dois) anos,: - Desacatar Sfunciondrio piiblico no -+

exer cicio da Jingdo. ou ‘ent razdo dela P-’na deuncao le 6 (seis) PPN 2 (dois) anos, ou multa. ' 1 exto exlra[do do C éd:gof 2
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igitalmente por NANC/ TERUM{ KATO. Para acessar os autos.prpces-é"uais, aéqssé 'o site httpvs:{/esaj. tisp.jus.br/esaj, informe o processo )
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

. Sw »-» FORO REGIGNAL X - VILA PRUDENTE o ' )
: o= " alemm 2 VARA CIVEL o 07 0T, oo SR .
3nLrevIaTINn B et " Avenida Sapopemba n} 3740, Sala 202 - 2"‘mdar. V’la Diva - CFP 03‘545-000 Fone (l |)2|54 IIO?, . N
. e T . Sio Paulo SP E- ajl: vlprudcntech@usmus.br R . Sy L,
o ; : i : N , : R ‘ A coane .
L R 'I‘ERMO DE PENHORA R
Processon®: ¢ 4'0005719-68 20028260009~ SOREIERY o .
o j_- Classc = Assunto Execuciio de Tltulo Extrajudlclal - locacﬁo de lmovcl S S
R chucrcnlc 7. "Suely de Lourdcs Garcia lshlk'lWa eoutro,, = N e T, ’
R Requcridor Mara Funaro Moretti =+ oo T i e 2
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_ , prcscnle TERMO DE PENHORA obre os dlreltos gue a ré Mara Funaro Morctll hmsnlcnra
e LT v1uva, CPF ne., 247 529 298 -99, RG.,n 5747123 detem sobre uma casa ¢ tcrrcno a Rua M.mncl’n
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Fabio Martin Z

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DA VILA PRUDENTE - SP."

Processo n° 0005719 - 68 / 02
Controle n° 838 /02

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o n° 5060203570, perito.judicial nomeado nos autos da agao de
execucgdo de titulo extrajudicial, ajuizada por SUELY DE LOURDES GARCIA
" ISHIKAWA E OUTROS em face de MARA FUNARO MORETTI, em curso
perante esse M.M. Juizo e respectivo cartério, tendo procedido as diligéncias e
estudos que se fizeram necessarios ao cabal cumprimento da honrosa tarefa
que me foi confiada, vém mui respeitosamente a presengca de V.Exa,
apresentar as conclusdes que cheguei por intermédio destes

ESCLARECI

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14°-And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sado Paulo - CEP 03336-
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E - mail = fabio@martin.eng.br
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Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Apés a entrega do Laudo Pericial que ocorreu em 30/10/2014, o mesmo
foi encartado sobre as folhas n°s 251/305 dos autos.

A Advogada da Requerida, Doutora Paula Dea Romero da Silva Mello
impugnou o laudo de avaliagao judicial, alegando basicamente que, a pericia
técnica judicial, ndo adentrou o interior do imovel avaliando, tornando o mister
prejudicado, conforme as folhas n°® 313/314 dos autos.

O Advogado da Requerente, Doutor Manoel Barreiro Rodrigues
concordou com o laudo de avaliagao judicial, conforme as folhas n°s 315/317

dos autos.

As partes nao indicaram Assistentes Técnicos nos autos para o

acompanhamento da pericia técnica judicial.

Conforme a folha, n° 325 dos autos, a M.M Juiza de Direito intimou a
pericia técnica judicial a prestar todos os esclarecimentos necessarios,
objetivando-se o deslinde lidimo e cristalino do mister técnico.

Portanto, a pericia técnica judicial novamente deu carga nos autos do
processo para esclarecer os pontos que ainda se encontram,i

R. Emllia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336-00
Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E - mail = fabio@martin.eng.br )
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Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

2. ESCLARECIMENTOS DO EXPERT

Cabe ressaltar que foi enfatizado na folha n° 276 dos autos que, a
pericia técnica judicial se baseou nas fotos do site da imobiliaria Lello Iméveis,
pois o imdvel avaliando estava a venda na época da avaliagdo, ou seja, o
Expert se utilizou da documentagao fotografica disponivel.

Segundo a (ABNT) NBR-14653-2/2011 (Avaliagédo de Iméveis Urbanos),
o Perito Judicial depende basicamente de trés variaveis significativas para a
caracterizagdo do cdlculo das contrugdes, ou seja, “area construida total”,
“padrao construtivo” e “decrepitude”, cujos coeficientes foram absolutamente
considerados conforme depreende da Normativa Vigente.

Sendo assim, o rol fotografico do imével avaliando que estava a venda
no site da imobilidria Lello Iméveis em Outubro de 2014, sem sombra de
ddvidas, ja foi mais do que suficiente para formar a convicgao do Expert, sobre
o abaco dos coeficientes e indices considerados nas memérias de calculo
explicitamente demonstradas na folha n°® 274 dos autos.

Frise-se ainda que, o imével avaliando foi caracterizado com padrao
construtivo “médio no intervalo médio de (R8N = 1,3860)", bem como um “fator
de obsolescéncia de apenas 12% (doze por cento)”, ou seja, a construgao
objeto da avaliagdo de 25 (vinte e cinco) anos, sem duvida foi criteriosamente
avaliada, ndo havendo qualquer motivo técnico de reclamagédo por parte dos
executados.

Os esclarecimentos pleiteados pela M.M Juiza de Direito foram

pericia técnica judicial prontamente atendera, inclusive em audi
necessario.

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 0333§
Fone /Fax (011) 2671-1616 com. - E - mail = fabio@martin.eng.br



Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

3. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a discorrer, encerro estes esclarecimentos
referentes ao laudo pericial judicial apresentado anteriormente, onde este
possui 04 ( quatro ) folhas deste papel, conforme descrito abaixo, estando
todas as folhas impressas e rubricadas, exceto esta Ultima que vai também

datada e assinada.

Sao Paulo, 30 d

EndvMe’ Fabip Martin
Engenheiro Ciil
CREA n° 5060203570
Membro titular do (IBAPE) n° 868
Pés Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes — FAAP/SP
Mestre em Habitag&o, Planejamento e Tecnologia da Construgdo Civil — IPT/USP.

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Séo Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E - mail = fabio@martin.eng.br



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE

2* VARA CIVEL

Avenida Sapopemba n° 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03355-000,
Fore: (11)2154-1167, S3o Paulo-SP - E-mail: viprudente2cv@tjsp.jus.br

L DECISAO j
CONCLUSAO
Em 06/03/2017
Fago estes autos conclusos 8 MM. Juiza de Direito
Dra. Mércia de Souza Donini Dias Leite
Eu, Tatiana Zucolin, esc. , digitei.

Processo n®: 6005719-68.2002.8.26.0009

Classe - Assunto Execucdio de Titulo Extrajudicial - Locacio de Imével
Requerente: Mario Sérgio Garcia e outro

Reguerido: Mara Funaro Moretti, Rua MAnoel Onha, 208, Jd. Itilia - CEP

03192-100, Sao Paulo-SP, CPF 247.529.298-99, RG 5747123

Juiza de Direito: Dra. Mércia de Souza Donini Dias Leite

VISTOS.

Fis. 347/349: consuitei o BACEN e a DRF, via sistema "on line", visando &

localiza¢dio do enderego atualizado do coproprietério do imével penhorado, obtendo a resposta

anexa (enderegos ndo diligenciados nesta Capital e em Rio de Janeiro/RJ).

Logo, ap6és o recothimento da diligéncia referente ao prov. 28/2014 (oficial de

justiga), expege-se 0 mandado para integral camprimento, observados enderegos desta capital.
Prazo: 30 dias, independentemente de nova intimag3o, sob pena de suspenséo.

Informe o CPF correto da coproprietiria Rosi, desde ji observado que a

consulta por nome restcu negativa, conforme anexo.

Fls. 351/354: ciéncia s partes dos esclarecimentos do perito.

Int.

S#o Paulo, 10 de margo de 2017.
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAC A MARGEM DIREITA

Processo n° 0005719-68.2002.8.26.0869 - p. i

59

" Este documento é copia do original assinado digitalmente por MARCIA DE SOUZA DONINI DIAS LEITE. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processog
0005719-68.2002.8.26.0009 e o cédigo 090000002B4R5.
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Recibo de Protocolamento de Ordem de Requisi¢gdo de Informagdes

& Clique aqui para obter ajuda na configuragdo da Impresséo, e clique aqui para imprimir.

Dados da requisi¢do

Situacdo da Solicltacdo: Ordem Judicial ainda ndo disponibiiizada para as Institul¢coes Financeiras
As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis ser&o
consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e disponibilizadas
simultaneamente para todas as Instituigdes Financeiras até as 23h00min do
mesmo dia. As ordens judiciais protocoladas apds as 19h00min ou em dias nao
Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as Instituicdes Financeiras no arquivo de
remessa do dia (til imediatamente posterior.

Nimero do Protocolo: 20170000902122

Data/Horario de protocolamento: 06/03/2017 16h17

NOmero do Processo: 0005719-68.2002

Tribunal: TRIB DE JUSTICA DE SAO PAULO

Vara/Juizo: . 12026 - 22 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE
ulz Solicltante: MARCIA DE SOUZA DONINI DIAS LEITE

Tipo/Natureza da Agdo: Agéo Civel

CPF/CNPJ do Autor/Exeqliente da Agdo:

Nome do Autor/Exegiiente da Acgéo: SUELY DE LOURDES GOMES ISHIKAWA

Dados dos pesquisados

Relagdo de pessoas Instituicdes Financeiras/Agéncias/Contas pesquisadas
pesquisadas

021.890.968-39 :EDMILSON | Instituigdes financeiras com relacionamentos com o CPF/CNPJ no momento
GOMES da protocolizacdo.

Informacdes que deseja requisitar| ;
Dados sobre contas, investimentos e outros ativos encerrados: Ndo
Enderegos

E,_;Voltar},para a tela inicial do sistema.

https:/Awww3.beb.gov.br/bacenjud2/protocolarMinutaSl.do?mathod=protocolar&loken= 14888270406 11 i



DrCalc - Seu guia de calculos na Web. https://drcalc.net/camb_correcao_expres2.asp?valor=864340,00&ind...

DrCalee-m et

= Indices e Caleulos na Web

Valores Informados Para o Calculo

Valor Nominal R$ 864.340,00

Indexador INPC-IBGE

Metodologia Critério més cheio.

Periodo da corregao Outubro/2014 a Junho/2026

Valores Calculados

Fator de corregao 4261 dias 1,907182
Percentual correspondente 4261 dias 90,718162 %
Valor em 01/06/2026 = R$ 1.648.453,36

Fechar Imprimir
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