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EMPRESA

e Razao social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607,

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640;

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de Fevereiro de 1966 e pelas resolugdes
n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA?, permitindo que seus engenheiros sejam responsaveis técnicos

pelo laudo elaborado.

Os laudos s&o executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da ABNT
que contempla a avaliacdo de imdveis € NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes. As partes
utilizadas para imodveis urbanos ¢ a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-2

(Imoveis Urbanos).

1 CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associacio Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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1 RESUMO DA AVALIACAO

MATRICULA N° 700

ITEM AVALIADO VALORES
R$ 670.000,00
a) Valor Terreno . ) )
(Seiscentos e Setenta mil Reais)
R$ 3.600,00/més

b) Valor de Locagéo o . ) )
(Trés mil e seiscentos Reais mensais)

MATRICULA N° 27.264

ITEM AVALIADO VALORES
R$ 700.000,00
a) Valor Terreno ) ]
(Setecentos mil Reais)
R$ 3.740,00/més

b) Valor de Locagéo . . .
(Trés mil, setecentos e quarenta Reais mensais)

MATRICULA N° 14.343

ITEM AVALIADO VALORES
R$ 700.000,00
a) Valor Terreno . .
(Setecentos mil Reais)
R$ 3.740,00/més

b) Valor de Locagéo . . .
(Trés mil, setecentos e quarenta Reais mensais)

MATRICULA N°5.080

ITEM AVALIADO VALORES
R$ 700.000,00
a) Valor Terreno . .
(Setecentos mil Reais)
R$ 3.740,00/més

b) Valor de Locacéo . . .
(Trés mil, setecentos e quarenta Reais mensais)
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MATRICULA N° 27.260

d) Valor de Locagdo

ITEM AVALIADO VALORES
R$ 700.000,00
a) Valor Terreno . .
(Setecentos mil Reais)
b) Valor Edificacbes e Demais R$ 300.000,00
Benfeitorias (Trezentos mil Reais)
R$ 1.000.000,00
c) Valor de Mercado (a+b) . .
(Hum milh&o de Reais)
R$ 5.400,00/més

(Cinco mil e quatrocentos Reais mensais)

Metodologia:

Tratamento de dados:

Comparativo Direto de Dados de Mercado

Dados

Grau de Fundamentagéo:

Grau de Preciséo:

Grau |

Grau I

2 PROFISSIONAL RESPONSAL;

Sao Paulo, 20 de Abril de 2026.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsdvel Técnico e Legal
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3 VISTORIA

As vistorias externas dos imoveis avaliandos foram realizadas no dia 09 de Abril de 2026,
conforme NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imovel e da regido. O memorial
fotografico se encontra anexo ao laudo.

Em relacdo ao imovel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizagdo, a existéncia, as
condigdes, 0 padrdo de construcao, a situagdo, a vocagao e etc.

J& na regido, a inspecdo indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condi¢des de

acesso, caracteristicas e ofertas de iméveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto publico

voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informagdes do

municipio onde se encontra o imovel avaliando.

Area: 15,421 km2 (2025);

e Populacdo Estimada: 172.693 habitantes (2025);

e Densidade demogréafica: 10.805,23 habitantes/kmz2 (2022);
e PIB per capita: R$ 136.147,1 (2023);

e IDH-M: 0,862 (2010)
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5 DOCUMENTACAO

Foram disponibilizadas copias das matriculas n°. 700, 27.264, 27.260, 14.343 e 5.080,
expedida pelo 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Caetano do Sul - SP. Cépias

dos referidos documentos encontram-se anexadas ao laudo.

Cabe ressaltar que as documentacdes sao utilizadas apenas para complemento das vistorias
realizadas, auxiliando nas descricbes dos imoveis, ndo sendo de nossa responsabilidade as

verificagOes das situagdes legais dos imoveis.

6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO

Os imoveis sob avaliacdo, trata-se de cinco terrenos urbanos localizados Rua Alegre, 1.086,
1.096, 1.108, 1.116 e 1.126 — Santa Paula — Sdo Caetano do Sul — SP.
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Satélite
6.2 DESCRICAO DO IMOVEL

Os imAveis em questdo tratam-se de 5 (cinco) terrenos contiguos, situados na Rua Alegre, sob
0s nimeros 1.086, 1.096, 1.108, 1.116 e 1.126, localizados no bairro Santa Paula, no municipio de S&o
Caetano do Sul — SP.

Os terrenos apresentam &reas individualizadas, sendo 4 (quatro) deles com superficie de 220,00
m?2 cada, e 1 (um) com area de 210,10 mz.

Sobre os referidos terrenos existem edificacGes, as quais, em sua maioria, ndo possuem valor
comercial relevante, em razdo do estado de conservacao classificado como ruim, com presenca de
patologias construtivas significativas, além de apresentarem padrdo construtivo baixo.

Destaca-se, entretanto, a existéncia de uma edificacdo com 2 (dois) pavimentos implantados em
um dos lotes, identificado com o nimero 1.108, a qual, embora possua valor contributivo, encontra-se
em estado de conservacdo que demanda reparos importantes, mantendo, ainda assim, padréo
construtivo classificado como baixo.

Ressalta-se que os terrenos estéo inseridos em area de manancial, condi¢do que pode implicar
restricbes quanto ao uso e ocupacao do solo, devendo tal fator ser considerado na analise de valor e

potencial construtivo dos imdveis.
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Matricula N° Endereco Area Terreno (m?) | Area Construida (m?)
27.264 Rua Alegre, 1.096 220,00 -
5.080 Rua Alegre, 1.126 220,00 -
14.343 Rua Alegre, 1.116 220,00 -
700 Rua Alegre, 1.086 210,10 -
27.260 Rua Alegre, 1.108 220,00 287,18
1.090,10 287,18

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Os imdveis apresentam algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Estdo
localizados em regido urbana e boa oferta de servigos e comércios.
Referente as caracteristicas intrinsecas os imdveis sdo favorecidos devido suas localizagdes
privilegiadas, Estado de Conservacdo e Padrdo de Construcéo.
Observando o mercado e contatos com imobiliarias da regido, € possivel encontrar um nimero

médio de ofertas e transacOes de imdveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado é tratado como normal, sendo absorvido pelo mercado a
médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas caracteristicas do

imovel, o diagndstico de mercado torna-se favoravel.

8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma metodologia de
avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas dos dados de mercado
coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo comparados com as caracteristicas

do imdvel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informacdes pode ser realizado de duas formas,
por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizacao). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagédo e

precisdo, que sdo classificados de acordo com o0s requisitos propostos pela norma.

www.provaleengenharia.com.br
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8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacdes para a realizacdo de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regido do
imével avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, 0 engenheiro deve coletar, na medida
do possivel, 0 maior nimero de imdveis com caracteristicas similares as do avaliando e selecionar
as varidveis com maior influéncia na formagéo do valor de mercado do imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Varidvel dependente: Para a especificacdo correta da varidvel dependente, é necessaria uma investigacao
no mercado em relacdo a sua conduta e as formas de expresséo dos pregos (por exemplo, preco total ou unitario, moeda
de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As varidveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo,
area, frente), de localizacdo (como bairro, logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econdmicas
(como oferta ou transagéo, época e condi¢ao do negdcio - & vista ou a prazo). As variaveis devem ser escolhidas com
base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem importantes no
decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco
relevantes na explicacdo do comportamento da varidvel explicada e vice-versa ”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na regido
do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobiliérias, corretores, cidadaos da regido
e banco de dados interno sdo obtidas informacdes de imdveis ofertados ou transacionados com
caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando. Os dados dos elementos amostrais se encontram

anexo ao laudo.

8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a analise dos dados de mercado e
a elaboracdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as informacdes
disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos gréficos é possivel identificar a correlagdo das amostras, a variagdo das caracteristicas de
cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo grafico de Precos

observados x Valores Estimados é possivel verificar um maior poder de predicdo do modelo

www.provaleengenharia.com.br
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estatistico, que ocorre quando 0s pontos se encontrarem proximos da bissetriz do primeiro
quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os dados de
mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no comportamento
do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imovel avaliando. O memorial de célculo se
encontra anexo ao laudo.

8.2 FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO
8.2.1 Grau de Fundamentacéo

Tabela 5 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear.

) Graus
Item Descrigédo
11 11 |
L] O
1 (_:aljacterizagéo do Completa quanto a todas Completa quanto as
imovel avaliando. pieta g . variaveis utilizadas no Adocao de situacio paradigma.
as varidveis analisadas.
modelo.
Quantidade ] ]
minima de dados -
+ L .
2 de mercado, gé;erg)é:\rlgrei:veeiz 4 (k + 1), onde k é o nimero | 3 (k + 1), onde k é o n(imero de
efetivamente . de variaveis independentes. variaveis independentes.
utilizados. independentes.
L] O
Apresentacdo de
Identificagdo dos | informacdes relatlv_a}s a Apresentacéo de Apresentacio de informacdes
3 dados de todos os dados e varidveis inf ~ lati lati dad A
analisados na modelagem informagBes relativas a relativas aos dados e variaveis
mercado. com foto e caracteristicas | t000S 08 dados e varidveis efetivamente utilizados no
analisados na modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
4 Extrapolagdo O Ll
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Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imovel do imdvel avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
amostral superior, nem inferiores a metade do limite
Né&o admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a variaveis, de per si e
referida varidvel, em simultaneamente, e em maédulo.
madulo.
Nivel de L] L]
significancia
(somatdrio do
valor das duas
5 caudas) maximo
para a rejeicdo da 10% 20% 30%
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).
Nivel de O O
significancia
maximo admitido
6 para a rejeicdo da
hipétese nula do 1% 204 3%
modelo através do
teste F de
Snedecor.

8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 15
Graus " I |
Pontos
minimos 16 12 6
[] U]
ens 2,4,5e6 i 2,4,5e6 ini 1l
obrigatrios ,4,5e6nograulll eos , 4,5 e 6 no minimo no grau .
demais no minimo no grau Il. | e os demais no minimo no grau I. Todos no minimo no grau I.

www.provaleengenharia.com.br
(11) 5512-0658



mailto:comercial@provaleengenharia.com.br

Rua Flérida, 1703, CJ 62

Brooklin, Sdo Paulo

PROVALE

Engentionia de Auclincos comercial@provaleengenharia.com.br
13

8.2.2  Grau de precisédo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de utilizacdo de inferéncia estatistica.

Graus
Descrigdo i 1 |
L [
Amplitude do igtervalo de
i estimativa de tondéncis 0% 40% 5%
central.
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8.3 VALOR LOCACAO

Segundo o Método da Renda, o valor do imével € obtido através da capitalizacdo da
renda auferida pelo mesmo, ou seja, através da capitalizacdo do valor locativo mensal. No
presente caso, entretanto, deseja-se determinar o valor locativo a partir do valor de mercado,
cuja avaliacédo foi efetuada anteriormente no presente laudo, portanto, no fluxo de caixa

relativo a capitalizacdo, a incégnita passa a ser o valor locativo.
O fluxo de caixa acima referido € apresentado a seguir:

LOCATIVOS MENSAIS =L

v

PERIODO N =n
VALOR DE MERCADO = VM

A capitalizacdo do fluxo de caixa, acima representado, a uma taxa de Capitalizagao i,

é obtida conforme a férmula que segue:
VM=L@+D)"-2/@Q+i)" i

Obs.: A taxa i corresponde a uma taxa média extraida do mercado imobiliario que

representa a relagdo entre o valor locativo e o valor de mercado. Esta taxa é fungdo da

tipologia do imével e de caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do mesmo;

Isolando L (valor locativo) na formula acima, obtém-se:

L=VM (L +i)"i /((L+i)- 1)

Ocorre, entretanto, que, o caso presente, por tratar-se da determinacdo da renda
auferivel com a locacao do imével a partir do seu valor, consiste em uma série infinita (fluxos

de caixa extensos) onde a férmula acima assume a seguinte forma:

www.provaleengenharia.com.br
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L=VMXi

A titulo de exemplificacdo, adotado o valor de mercado do imdvel, acima obtido, de R$

4.730.000,00 uma taxa de capitalizacao variando de a 0,50 a 0,70% am.

Entretanto, é importante salientar que o modelo utilizado acima é probabilistico e ndo
deterministico, ou seja, as variaveis: valor de mercado e taxa de capitalizacdo sdo valores
provaveis, isto €, apresentam pequenas incertezas que devem ser ponderadas

estatisticamente.

Na presente avaliacdo, o fluxo de caixa foi solucionado probabilisticamente através de

Simulagdes de Monte Carlo, conforme a seguir explicitado:

V. de Mercado
R$

Perc.Loc. Valor Locativo = 3.742,66
(%) DP(VP) = 607,40

560.000,00 20,00 0,50% 40,00
630.000,00 40,00 0,55% 70,00
700.000,00 80,00 0,60% 85,00

770.000,00 90,00 0,65% 90,00
840.000,00 100,00 0,70% 100,00 t de Student = 1,285626304
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9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL

1 derabr. de 2026, 10:17.31
Rua Alec

Sao Caetano do Sul SP
09550-250
Brasil

1o abr. de 2026, 10:17:16"
Rua Alegre, 1099 *
=t Barcelona

Detalhes do imovel

Rua Florida, 1703, CJ 62
Brooklin, Sdo Paulo

comercial@provaleengenharia.com.br
16

1.de abr. de 2026, 10:16:22

Rua Alegre, 1086

3 Barcelona

Sao Gaetano dd Sul SP
' 09550-250

-~ Brasil
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r.de 2026, 10:1
Rua Alegre, 1086
Barcelona
, Sul SP
50-250
Bfasil

1 de abr. de 2026, 10:14:46
Rua Alpqre 1080
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1 denbr, du 2026,
Rua A
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o Caslano ¢o Sul SP
09550-250
Brasil
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y @kr. de 2026, 10:59:17
Rua Alegra. 1126
Barcelona

v do Sul SP

>

1 de abr. de 2026, 10:59:05 Wt

1o, (i 2026, 1052508
Ruz Alegre. 1126 =% Rus Alagrd.

Barcslona

4 SP
250

Brasil

250
rasil

Detalhes do imovel

www.provaleengenharia.com.br
(11) 5512-0658


mailto:comercial@provaleengenharia.com.br

Rua Florida,1703, CJ 62

Brooklin, Sdo Paulo

PROVALE

Engentionia de Auclincos comercial@provaleengenharia.com.br
21

1 do akr, du 20
Rua Al

S0 Canlanad

1 de abr. de 2026, 10:¢2:50 : 1 de abr. do 2026, 10:42:23
Rua Alegre, 1003 Rua Alagre, 1003

- B: an Barcelona

a0 Carlino o Sul SP

08550250

Brssil

o\
.

4
3 Alegre 1003
Barcsiana

“Brssil
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1 deake, du 202 wf"

1 do abr, de 2026, 10144
Rua#e!;fe 1
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“ de abr, de 2026, 170846
aAlegre 1126
Barcslona
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; abr. du 2028, 12:10:59 |

' RuaAlegre. 1127 -
Barcelana

30 Carlang co 8. SP it

0H550-250

Brasil
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9.2 DOCUMENTACAO

MATRICULA N° 700
b b 5o e REEEEIEG 1! Cartm!cn_ de Heslstm de Imﬁ\rels_
maticula ficha —— DE SAD CAETAND DO SUL
{ 700 ( 1 ,
; Sho Castano do Sel, 3pde janhe & 1975

"M PREDIC DE 'lIJI.‘JWE, coberteo com telhas, sitoade nests cifa-
€ 8 comerca, a rus AlegreflDBGeseu respective terrent, cofis--
itufdo por parte des lotes 01 ,02,03,04,05,06,07 alf, da Vila-
ug&nm, ne Vils Barcelona, que mede nove metros o cinguenta-—-

einco cent{metfos de frente parm & referida’rua Alegre, por-
in%e o dois metros da frente mes fundop, de ambos 03 ladaa,
endo nos fundos, a meama largurs da frent ua, enserrando & Area
ctal de duzentos e dez petros e des decl quadradus,mn_
rontando de ambos ps lados e fundeos, r:o- ﬁr{eﬂgﬂgg que BED
0 foram de Ricieri Piootti, e que o -t.sn-} locelicgado

quarenta metros e gquarenta e eineco mﬁ{? da eaguing da
}3‘!"!- LRt bl ] -l-'.--l

e Macel i ™ sy g g s e g s
ROFRIETARIOS: - AUGUSTO GLICH, itd s n21.226:478, e

identes nests cidade, & rua (Tlegpe
EEGTSTRO ANTERT(R:- T_ra.nsp;ﬁ;.%

]
OV
Eel = W, T00, am S6-d \gﬁgﬁﬁnﬁdﬁ
Y TULO: - T."end,a. g’
TRANSNI TENTES: - AU TG.BLION & sua mulher PASCHOA IARTA DOT-
Bl

'to-neabd cidede, 2 roa Rafael Corrfa Sempaio, 919
t¥ Bscritura Piblics de 11 de junhe de 1968,dd
hotas dos 2 ‘iahl;aa local,Tuis Alvarenga Meira, (1919, fls.-s
115}-0'-' —
Imﬁmr-\ﬁr'eﬁla & terreno, & rua Alegre, nfl0B6, acims. matrie-
ealadom.- - .
VALORg= Cr§5.000,00{Cincp, mil cra 05 NOVOS ) .-
egiatrado por
(S8nia efz Dims de Carvalho)
Eacrevente Habiliteda 7
(E.2 — W, 700, en U5 de julho de 1978 .= PEOTOCOLU GOUS.-
T ITULO:~ Veénda e COMpPrs s=
TEARSEITENTES: — ANTONIO BOLFALINE e sua mulher NILGEA PONTES-
BEOLFAINE, brasileiros, proprietdrios,residentes nesta cide-

"-‘»‘u,&‘fﬁﬂﬂl\'ﬁy‘éﬁLFHHE, braaileiro, casado, proprés Jé‘

de, & rua Rafgel Correis Eqm-p,,m nt g1a -

ADQUIRTNTES: - JOE0 LUIZ @ -::'n BARREIRA B
O~ TECTU GEION, ANTONIO GHIOR, '8 PRARGISCO PERETAL DrRsGr AL

www.provaleengenharia.com.br
(11) 5512-0658


mailto:comercial@provaleengenharia.com.br

PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

mairicula fichg =—-,
[- 700 [ 1 J
b Versn

Ry3 = M.700, em DB de jansinpe-de) '%ﬁ*nnmcﬂw 12.207.=
_“tTULD:— Pagamento Em invenbapif. =
_I-I-"‘“‘mrmm ITENTEE:- ESPOLID DE.a _L‘Q%I‘J HION.~ - -

todr._::! brasileiros, casades, proprietariocs,residentes 3 ruoas-
Canaris,nf 54, Parque Nove Oratdric, em Santo Andrd.-—
FORMA IO TITULO: - Eseriturs Pdblics de 29 de novembro de—-
1968, de notas do 22 Tabelizo Local, Luiz Alvarenga Medira,-
(Le 19, fla, 195).-

INOVEL:— Prédio e terrenp, & rua Alegre,n @ 1086, retro ma-
triculades, confrontando de ambos oz lados e fundos, com —-—
propriedades q‘ie‘sﬁu ou Torma de Rieieri Pinotti ou sucessp
res, lodslizado a quarenfa metros e u;g""éi;-g. e cinco centi-
metros da rus Hnl’:EidE- PR

VALOR: - Cr§ 10.000,00 (Dep

Hegiatrade por ¥

Bscrevente

00 I- CERCIZA DE SAULES GHMTON, bresileirs, do larg =
TPF U&A.0759.338/00, rasidan ég‘\jﬁminiliada em Santo Andre,a
Avenide Tiete, n® E,xﬂx,ﬁ;uw%. ARECIDA GHMION, brasileira, =
do lar, pubere, com 1 LE idade; MARCELD AUGUSTD GHICN,
brazileiro, menog.d e g’ ALEXANDRE GHION, brasileirmy, me
nor impubego, 2‘9 &/ domiciliados ne mesmo eanderefo.-
FORMA DO TITULE#S Fo @l da partilhe, datedo de ? de maio de
[, BdlCedp. ags mf/nutuhrn de 1980, subserito pelos es-

g, io de HMereos & Gentil de Abreu, essing

creventas. __%_v_

do pelaos “\'ﬁui{@ﬁg, Drs. Wandarley Racy e Nilton Vieira do=
Melo, Y ; Hﬂa{ sutos da arrolamentodos bens deixados por
fﬂlﬁ@‘éﬁ!l%“ﬂﬂﬂﬂ Luiz ?hil:lnjI processedo- pelo Juizo de Di-
reito apforio do 28 Oficin Civel da Comarca de Sente An -
drey, 8 ‘s pertilha homelogada por sentenga de 30 de margo
r. Cloviz Cestela, trengitada em “julgado.=
QUINTA PARTE IDEAL ,do imovel retro matriculedo, -
fa proporgie de L/2 pere 2 viluvs e primeira adquirénte & 1/2-

parea os demais adquirentes.=-
VALOR:= CAE13.200,00 (trezg mil Ezantna cruzeiros) - (Ve-

Tor venal/B0 - 3424,273, 1§ garte idesl no veler cal
culado de B84.854,62).-

Aegistrado por e .
: (Jose £ I-Tenti - OF.Meior)

H:0 - M. 700 - am 08 dg
TiTULl:I:- VYenda & compra.=a . )
TRENSMITENTESt= ANTONIO SARREIRA BALHE & sus mulher JUDITH -
THIOW BARAEIRA-SALHE, ARG 2.B59.797-5S° e 10.171.843-5P; respeg
tivamentae, CPF 462,255,528/04; ANTONIO GHION, RG 042.909-5P 4

sya mulher OLGA WITTE GHION, RG 7.436.508-50, respsctivamentd
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LIVRO M.c 2 - REGISTRO A 5 b
GERAL 1.0 Cartdrio de Registro de Imdveis
~ matriculn o (!Idm i DE SA0 CAETAND oo SUL -
7oe J \ 2 I Sio Castafio do Eul, 8 de jangiro de 18 B1

(conTIMUACED DA FICMA 01}, respec 1uamantﬁ, CPF S560,.7H&.928/-
27; FRAWCISCO PEREIRA PINTO, RC 3.863.349-5P g sue mulher BRI
EIDR JUDITH GHION PEREIRA, "PF 309.90%. BEBIED, todos casados-)
na regima da :n'nuﬁl;au de hens, antes da Lei 6515/77; GERCIZA-
OE SALES GHION, vilva, ARG 13,01&.258-5P, que tenbem se sssina
GERCIZA GHIOM, CIC DOL.155.158/52, FONA APﬁREEIEﬂ CHION, MAR-
CELOQ AUGUSTD EHTPN o BLEXANDRE CHION, a primsirs menor pubere
com 20 @anos de idade & os outros dols menores implberes, com=i-
10 & 5 anos de idede, pespectivaments, est antau, asaistidos
@ roprgsentados pela m2s e Luteras natse, to a;lcirus, in
dustirieriog eles ¢ alas do ler, raside 4: iliadas nag|
ta cidade a2 Avenida Tiete 2584,-
ADQUIRENTEs- ANTONIO BURIN, brasilsj
T.I9.306-5p, CIC 293.0s85.588/72,
d& bhens Hﬂteriurmsnte 8 Lei 5515;
rin, residente e domiciliado as-
1.430, em Porto Ferrsira, de
curador Dr. Jose Buena JUni
CIC D&0.270.168/68, residen

ﬂ ud' io, RGon& =
F' T\t ima de comunhe
nia Graneiro Bu-
Enhnra Aparecida, =
“pepresentado pelo pro|
0y casado, advogadp, -
1LHdn nesta cideda, & -

U

81, 530 Cagtano, 2586.= 0" 2

FORMA DO TITULOD:= Eﬁtri”ugﬂ‘ﬁ ige de 20 de maic de lEED. da|
notas do JE TﬂhHlld %}Eq 35;% Interino Olga 0. Meiray Li|
wrg 141, fls. &4.-

Ir"iﬁ"l.I'EL-‘ 0 predi da'a'rua Alegre o ssu respective ter-
Teno, retro ma% .

YALOR:= Lﬁﬁiﬂ
Zeliros) = {Hq}

Raq:.st.rsd ;
-._"'.,-_,, f\ﬁﬂ“‘ﬂ

R.5/7 .ﬁ\ae Tseterbro do 1984,- PROTOCOLO 20,771.-
COMP + Por escritura publl:a de 2] de setembro de -
y LA as Notas do 39 Tabeliao desta cidade, Fernando
50 lon v Livro 123, fls. 168/170, ANTORIO BURIN & sua muy
lher EFI IA GRENEIRD BURIH ou EFHIGﬁHIh GRANEIRD BURIN, jn
qualificados, transmitiram o imdvel matriculade por venda fei
‘ta a seus fllhos JANETE BURIM, desquitada, do lar, CPF 042,
542,248-85; RAQUEL BURIM, solteira, malor, estudante, depen -
dante do EFE‘ dos pals; DANIEL BURIM, hrnsuej:n. solteiro, =
maiocr, estudante, RG 9,000, J30-5F, CIC 035.662.0848-58 e ELIZ
BETE BURIN ZRGO, do lar, BG 12,B88,976-5P, CPF 3948, 438,.508=130
‘casada com Pedro Fortunate Zago no regima da comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lel 6515/77, todos brasileires, resi-
dentes e domiciliados em 58o Paulo, Capifal, i Rua Pasecal Mo
reira, 152, pelo prego certo/d ajustade/defCRS1,018,016,21 (-
hum milhdo, dezoito mil, deyegsel o5 e vintn & um cen|

*| tavos) = (venal/ B4 = C .
Reqlstrndg par / RE3 £

(Bel,Josd He
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~ motraula I,-!Il:hlu
700 J L 2
L IR

E.6/700, em 27-de jemeiro de 1.987.- PROTOCOLO 25129.-

COMFRA E VERDA:= Por escritura pablica de 15 de outubro de =
1,986, lavrada nas Notas do 19 Tabeliae desta cidade, Zigomar
Leme da 3ilva, Livro 330, fls.1Z, os propriestarios JANETE Gl
RIM, brasileira, desquitada, do lar, CI RG.n% 15.360,683-0F.-
e CIC., n® 042,.542.245/85; RAQUEL BURIM, brasileira, solteira,
maior, estudante, CI RG.n® 18.489.772-SP. e cic. 075.027.058¢
643 DANIEL BURIM, brasileiro, solteire, maior,.estudante, CI,
BO. n? 9.888.330-5P. & .CIC.n? (35.662.848/568 @ E Bl =

RI¥ ZAGO, dolar, CI RG.n® 12;888.976=SP. ‘Warids PEDEG -
FORTUNATC ZAGC, administrador, CI RG.n%.5, <3P, portado
res do CIC. comum n? 398.488.508/30, bfasile ' 10—
regime de comunhfo parcial de bens Lei 6.515/
M, todos residentes e domiciliadgi em, Se¢" Paulo, Capital na-

Rue Pascoal Moreira n¥ 152, reprfsenial
Antonio Burim, brasileiro,- caseds

2.279,308-SP. ¢ CIC.n? 293 E@%- '
constante_do titulo, tr i Q\‘gvel matriculaio por ven=
EHONTAGENS INDUSTRIAIS LIMITA

da feita & JOELY - IN
a Alegre n? 1.116, LGC. HF. B9

Di, com sede nasta cida
55,286, 641/0001-05 , TH! 183, en 23.06,1966 e pos <
pelos socios Oriveldo Moro,

teriores alteragogs, pepresentaa
Euiﬁ“ tapd, pelo prego certo e ajuste=

Patrick Lieut i
do de CZ&320.00 (tregentos e vinte mil crusades), Valor -
19331 :

P nf"

i fom . . s
Y 5 Carlos B.Meneghin-Escrevente Autorizadol.

R.T/700 m i : fevarairo de 1995.- PROTOCOLD 38.283.-
ﬁtﬁ;nﬁﬁ fLD : t— Por R.Mandado Juhinial datzdo da 07 ds ?EF

relro de 199%, subscrito pele Dirstora ds Secretaria, Edileur
Bererra Passos e assinade palo MM, Juiz de Direite Presidente
Bosco Araujo de Menszes, da 1% Junta de “lenciliageo £ Julga-
rmnntn deats Comarca, expedido nos Autos de Agao de Execugao =
promovida contra JOALY - IRsSTALAGUES £ MONTAGENS INDUSTRIALS
LTD#, Processo n® 1752/84, Handado n? 75/95, o imowvel matricu
lade, foi penhorsde sm favor da CLAUDIO MARIM, do comarcio,fC
3,823,276, CIC, 055,715,378,/ 66,casado palo ragime da comunhao
parciel de bens, ma viganeia da Lei &515/77, com CDETE MARTO-
WINCD ®ARIM, encerregada de cobranga, filhe de Onofre Martoni
e & de donz Marie Martoninca, rﬂsiqnntﬁg o2 domiciliados em -
Campinss, deste Estado, a rua Pandia Calogeras,n® EI.Eptq.?E,
Bzirro do Cambuf, bresileigpos, objetivando garsntir o credito
da inportencis de R$750.896,93(CORTINUA NA FICHA/0Z).-.-.-.<4

i
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LIVROM#2 - REGISTRD GERAL 1* Carntdrio de Registro de Imovels
SAQ CAETAND DO SUL - 5P

ot
[?uu J{}]
530 Cosbanodo 5ul, 16 de Faversiro del99s

[EUHT[:-JLFHI:uI} 04 FICHA 02){Setecentos & cinguenta mil, oitocen- ]
tos e noventa & seis reals e noventa 2 tres cantauna, ztualizg
da ate 12, dﬂzembrn.l‘??ﬂ. gando npeed Y Romuglda =
Mooca, goerente, Ale—Safiff.ga0.afa.-. e
Registrado por g g

Bz de Cervalho Feralra' R
Eacr&mnte Aytorizada

Av«8/700, eam 24 de outubro de 1997.- PROTOC 41,967 4=
FALENCIAi~ Pelo R.Mandado Judicial dotade 15 de outubro de
y subacrito pela Esgcriva Diretora 'Uzﬂ’%? aria Selemai -

=
n

Linhares e assinede pelo MM,Juiz de Dir r n Maria C
mars Junior weriffca-cea gua, por R.En ;,tﬁ 02,1995, d
@as o Hngiairudn, expedida no Process;. nd 7 79095 da 58 Vara 3
wa] desta Comarca e respective Ca :E’ 1.-” pi. ddcratada s FAL
CIA de JORLY - INSTALACHES E Mo el FRIALS LTD4, sendo
etribuido a causa, o valor de ;'-" I+ITI ‘ h m reais)s 0 Au-
to foi lawrado pelo Oficial de-'d dgdiMaury Valentin em 13.0
B8.1996, tonde como sindico dalm day 0 Dr. Oleir Yilla-
Real, 0AB.nR 17.28%, 8 o if J,_."' rslado, que constitue sti

vo da messa Falida, .80 po _J riu' nsl‘ari. am ordes axpre
ea jodigial.-.-.5g

!-I'-l-"-l-' i =a* e -!‘!'!il—l-i
Avarbado gor jﬂ"#M"& \'j"-'ln- i
3 i [DLES, o o Parel fm !
of F,Hnt_-#' Huturizada
l-\.'\:\:\\
e {I"F/.;:""'n b‘ﬂ /!f’-
. .:_II:\I:'_;:..M'\.\\ 'I;_-:
» , = il

[ OANTIR A, ROVE RE0
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MATRICULA N° 27.264

LIVRO 2 DE REGISTRO GERAL CARTORIO DO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
SADQ CAETANO DO SUL - 5P
malricula——, [I'u:ha .

27 264 1 EM 0% de ounabroe de 2009, .

IMOYEL: “UM PREDIO SOB N.° 1096 DA RUA MNRE, E BEU RISPEC"I"WD
TERRENO CONSTITUIDO PELO LOTE 09 DA QUADRA "B" NA VILA BARCELONA,
NESTA CIDADE, COMARCA E PRIMEIRA CIRMHE_RJFE III{IH% distante
50,00m da esquina formada pelas Ruas Alegre & Maceid, medinds 10,00m [dez metros)de
frente para & Fua Alegre, por 22,00m [vinte e dois metros) da frente aos fundos,
encerrando a drea total de 220,00m* (duzentos e vinte metros gquadrados),
confrontando, de um iado com o lote 19, de oulro com o kote 21; e, nos fusdes com o lote |
09, todos da moesma quadn.® |
|

PROPRIETARIO: 1SAD ANIYA, japonéa, Mad. “19° — RG n* 31727489, CPF/MF n®
10 160.068-53, & sua mulh:r ATSUE ANIYA, braa.lJu:Lra, ??Q ANIYA, japonfs,
solteire, mod. © 1"}' - R n.® 3.5499.849, CPF/MF n.” 507842, 4{3% pn)pfmm'ma
residentes & domiciliados nesta cidade, na Bua Alegre, 1

o 'm de 1974 nesta

REGISTRO ANTERIOR: Transcrighoe n.® 23.644 fei
Unidade._ -

L (¥hcaal

PROTOCOLE 65478 -
orze) de setembre de 2009 (dois

L
.w

Av - M. 2T M4 em 09 de m.l.luhm e 2
INDISPONIBILIDADE: Pela B Oficia ‘5319
mil & nove), assinade pelo MM Jm{ Vara Civel desta Comarca, D,
Dagoberto Jerdnime de N = extraido dos Autos da Agdo de
Faléncia promovida por Mqu utms em face de JORLY mwammm
E MONTAGENS [NDUSTRIAIS L NPJ ot 59.286.341,0001-05, feita ot
56501, 19%5.003526-0, ':.il‘i verifica-se  que foi decretada &
INDISFONIBILIDADE A H.II!’A. ¢ de HIDED ANIYA, dentre o5 quais
el ge presente i
Averbado por o,

-JEscrevente Aulerizado)

{CONINUA Ml WRGDY

coam
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MATRICULA N° 27.260

[aln] ) DML ME AN LI UL = 3

~ficha
[ 27.260 | | 1) ] EM 09 de outabro de 2009 %
IMOVEL: “UM P"RﬁDIﬂ- S50B N.," 1106 D.L\ RUA ALEGRE, E SEU RESFECTIVO
TERRENCG CONSTITUIDO PELD LOTE 21 DA QUADRA “B™ E& WI.-A Hmm
NESTA CIDADE, COMARCA E PRIMEIRA CIRCUNSCRICACG IMOBILIARIA. localizsdo
na guirdra formada pelas Ruas Alegre, Joana Angélica, Maceio ¢ Projetada “A7, distante
20,00m da esquina fonmaada pelas Ruas Alegre e Joana Angélica, medindo 10,00m {dex
metros] de fremte para & Rua Alegre, por 22.00m (vinte ¢ dois metros) da fente ass
fundos, encermodo a area total de 220,00m* [duzcotos ¢ winte metros qn-d.mln-j,
confrontando, de um kwdo com o lote 20, de outro com o lote 22; &, nos fundoes com o loke
08, tedos da mesma quadea ™-

PROPRIETARIO: ANTOMIO GUARDIA, brasileiro, casado,
domicitiade nesta cidade, na Bua Joana Angélica, 674,

REGISTROQ ANTERIOR: Transcrigho n.® 11.4
Unidads.-
0 Oficial

| Aw - M. 27.260, em 09 de oububro de z'L'ID“J o PROTOCOLO 65.47F.-

INDISFONIBILIDADE: Pelo R Oficio ) de setembro de 2009 {dois
(mil e nove), assinado pelo MM, JuLz fara Civel desta Comsrrca D,
Dagoberte Jerdnimoe do Nt.m:m':m je, extraido dos autos da Acdo de
Faléncia promovida por Mario Se i em face de JORLY INSTALACOES

E MONTAGENS EMJUE‘I‘RI.-";{]E\ T% nt 59286341 /0001-05, feito no”
565.01.1995.003526-0, m‘dv& T49/93, \-'cnlil:aac que foi decretada a
INDISFONIBILIDADE dos h’r

; | dentre o5 quais inclui-se o |
presente imdvel

Averbado por "f':

‘— {eenti nua i e
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MATRICULA N° 14.343

LIVRONS2 - REGISTRO GERAL 1?7 Cardric de Registro de Imdvels
SAD CAETANO DO SUL - 5P

Tome
[ 14343 ] [ 1 ]
530 Costancdo Sul, L& de feverairo del995

"1 PREDIO nE 1,116 da RUA ALEGRE, nesta Cidade, Comarca e Pri-
mgira Circunsoricao Ima afla, 8 seu respeaciivo torrenmo cong
titufdo pele lote 22, da guadra 98", da Vilas Barcelona, ma gua
dra Fa:muaa pales ruag Jpana ungslina g Maceid, diéstante ssten
tg mztros de esquina formeda pelas referidas russ, medindo daz
mztros de frente, figual lazrgure nos fundos, por vinte e doig--
mektros da Frente aps fundos, de ambos Os lados,. encerrando a -

ra duzentos e winte metros cusdrados, confrontgndo-sa,de-
um §3dn, com o loLe 71, de Outro, cof O Tote 23 & nos fundaa.

cof 5 lote I:I'-"".—.—.—.—.-.-.-.~+~.—+—+-. :’-..-.—.—.-.—.-..,-.-
CADASTRO HUNICIPAL:- ([ meo constal.- / f;/'i\
proBRTETSAIA.- JOALY - InsTaLagUES E P BUSTRIAIS LT-
0R, com sede neste cidsds, 2 rua A jh9'3? g CGC/MFen@ e
59,.286.641,/0001-05, JUCESP.n€ 400 fuibt

EI:IEE.-

o,

REGISTAO AWNTERIORg= T:anscrin mE
T3y deste Cortoric.- g

0 Ofic o f
ﬁ:&ﬂ{a Foafipan conti),-
A.L/Ta.34%, em L& da r,xferﬁw of (e Y955, . FAOTOCOLD 30,765 .-

PEMHORA JUDICIAL:= Po -‘Judi::'-‘al datado de 03 de feves
reira de 1995, sun“ng*%’q? ,ratora de Secrataris, Edileuze
Bererra Passos e apsina [:! y MMiduiz ds Dlrnltu{pIHSLdEHtE}.
Dr. Bosco firaujo ag;fdb 12 Junta de Congiliagao e Jul-

'STALﬁkU 5 E MOHTACEMNS IFSLSTRlﬁIE -
I,é:h Handado n® 75/95, o imdvel Jmatricus
: Favor de CLAUDIO MaRlM, do cnrarcln AL,
Qg&;fiﬁ 378/68,c2sado pelo ragine da cosunhao -
s' -oa wvi ganc;a da Lei éﬁlbf?T, com QDETE MARTO==

gamento desta ir @5 Bxfadido nos Autos da Agao de ExecUran-
promovida con _&/ L 1

LTDA, Proceggo 6

parcial)

NINCO:M yoghgsrregada da cobranga, Filhe de Onofre Hertonin
co e _u -Maria Martonineo, brasilesires,rogidentes e domici
liados pinss, desta Egtedao, a rTus Pandid Ealﬁgaras.nﬂﬁl,
apto.TZ, rro de Cambof, uu‘etiuaﬂcﬂ garantir g cradite de--

1mpnrtanc1a de R§ TS0.3596 QJESEtEcEntﬂs 8 cinguents mil, oito-
centos B nnuanta e sails raals g noventa & tres centauna »U%
lizada ats 18, uazamhrn 15'5'&, sendu noressa—despesitario, I!I'n‘l'-I.Ja
do hnoca Gerente, O b ’ i Skl R L
RGngt"EII:FIJ por - 'a-;.;v:.rr.--.-...._ .
E Lprwalht Paralra)

Escreuar‘lta Autorizada

Av.2/15.343, em 24 de outubro de 1597+~ PAGTOCOLD  81.967.-
FALENCIAz- Pele R.Mandado Judicial datado da lé de outubro de
subscrito pels Escrive Dirstora, Vanda Valeris JSelemni -
Linharaa g asslnado pelo MM, Juiz de Diraito, Dr. Jose Marip --
Camara Jynior, verifica-se que, por A.5antenga da 16.02.1996,-
do masma Hﬂglstradn expedida po Prucaaau ne 749/95 oa 58 Hu:n

cfvel desta Comerca’e respectiva Cartdrio, fol da%{&&EdfmgvHﬁq
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MATRICULA N°5.080

LIVRG M. 2 - REGISTRO .. . L.
GERAL 1o Cartdrio de Registro de Imoveis

ye Ieilcula [“""’ "DE S5AD GAETAND DO SUL
l 5080 1
LN A

S#o Cestano da Sul, 20 dv  putubro de 1980

"UMA CASA g aeu respectivo terreno ' rua fAlegre n? lflﬁﬁ,antii
go n? 1,190, distants sgssenta metros da esguina formada pelas
{russ Alegre & Joane Angelics, nae Vile Barcelong, perimetro ur-
bano desta Comerca e la. Circunscrigao Imobiliaris,medindc di-
to terrano, dez metrog de frante,por winte e dois metros de --
Frente aos fundos de embos o8 lados, Lgndu nos fundos a meEma=
largura de fFrente, encerranco assim & area de duzentos e vint
metros quadrados,;confrontando pela frente com 2 referida ruaig
Alegre, 8 pelo ledo direito de guem para o wel olhayconfro
tacom o imouel ce propriedace de Jorly Ingts ﬁnﬂﬁ & Montagen
Industrieis Ltds.;, do lado esguerde co ﬁg;:}?hd' ¢ imovel de-
propriedade de Joss Peace s sua mulhgr gb{ érﬁ_‘ aquilind Pa-
cie; & nose fundos confromba com o imE§§§ J ismdade de ﬁlgg
ro Camarge Comes Junior & Alcir da é%ﬁg%ﬂgiggfcadﬂﬂtraﬂa na-|
Frafeitura Municipal local sab nﬁfaix 2

-
PROPRIETARIOS:= ALFREDD MAURD o .ﬁ;rh;évan;al;unu ROSH j:ﬂ-::

FARIA MAURD, breasileiros, ca tes neste cidade,a--

S
S

rua Alegre n® llZ&,portador
REGISTRD ANTERIOR:= Trans
B 0 OFfdic Q}qf‘

O

y BE whr [-]
ThruLo:- camTa u Iﬁg’gﬁ.-
TRANSMITENTE 2= "B L0 0E ALFREDD MAURD, - .
BDUUIRENTE s - LAUKA ROSA DE FARLIA MAURD, brasileira, viuva, -

RE-MO313,445,T8E, B do CPF NE 100.806.518-87.
=darts de Adjudicagao gateds de 0F de julhp--
gurita pelo escrevente Jose Carlos Heneti e gssi-
1 7 de Direite,Dr. Luiz Cerredis Lisa, uxtra{da--
gragrolamento dos bens deixados pelo Felecimento de
Mlfrado ‘G, aditads em 29 de zgosto da 1.980,subscrite pelo
mEsmy es ents e assinade pele MM Juiz de Direito Dr. Samusl
Alves de Melo Junior, que se processou pelo Juizo e Cartorio -
da la. \WVara @ Oficio locais.- R
IMOVEL := Umie geEe ¢ sgu respectivo terreno situados B rua Ale-
gre n® 1.126, antige n?® 1.1%0,desta cidade, @cima matriculadog
UBLOAR:- Cr.§ 389.072,15( trezentes s oltenta & nowve mil, setar
ta @ dois cruzeiros e _guinze centavos),-

EEHDIg £5:= Adjudicegao homglogads poy)spntenge de l4 de maio-
e L.7c50, do Dr. Luiz Correg : ue transitou em julga-
doe=

Registrado por

Ral=Me3

dos au

(085 FOFEAEs BTt l 0r . Motor).-

"IR.2/5080, em 18 ds julhoc de 1994.- PROTOCOLD 37.517.-
VENDA E COMPRAs- Por fscritura Pdblics [ COMTINUA MO VERSD).d
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(o ][ 1 ]

"

e 05 da julho de 1994, de notas do 12 Tebelionato desta Comag
@, Zigomar Leme da Silva, L® 4L5, fls, 02, o ESROLIO DE LAURE
054 DL FARIA MAURD, fepese,dige; reprasentade Dﬂlﬂ lnventari-
nta Meria Matilde Ciotti, nos tatmna do Alvard Judiciel refs
ido no tftuln, onds a mesma sAcoRbra-Sa gqualificada, transmi-
iuv o imdvel metriculado, por venda felta a JORLY = THSTALA===|
fEs F MONTAGENS INDUSTRIALIS LTDA, com seds nesta cidade, @ ==
uz Alegra,nd L. 1164, Balrra Barcelona, CGC/MF,59.286.841,/0001-
5y JUCESP.n2400.18%, e alteraguaa, representa _por seus s0--

ies cotistag, Lieutaud Consuslo Angele ou Angela --
ietaud & Amélia de Camargo More, qualificadis i tulg,pEIu-
rego certo e sjustado de 5 &0,000,000, DB{ hoas da=
ruzairos - padrao monetarlo da apnna}. i 4 ad cam-

“am 20 da ==
yUl=UFESP=RE-

st Te=g=

romisse de venda e compra firmado ap
aio de 1992 ,n80 registrado.leng
5.#36,55}.-.-¢-.--— g
ggistrado por "

I : f“*rﬁ_
Escruvan?i; A Rﬁg
Ra3/5060, em 16 de f‘EUErﬂlrﬁ %ﬂg FROTOCOLO 38283 .-

ENHDRA JUDICIH [ 8 Tz, icial datado de 03 de f
R subsnr Diﬁ tora de Secreteris, Edile
a Bezerra Passos 8 aaﬁ“‘z‘ i-I M. Juiz de UlrEitﬂ{PI'EE].dEI'I-
' i ‘Bg E 12 Junta de Ennclllagau ] Ju
emento dastes Comafe ep ngs Autos. de Agao de Exacugtum
romouide contras JUR MPJALHCUEE £ HUHTGE"NE INDUSTRIAIS
TDs, Processo 'ﬂ:]._ ndada n® 75/95, o imdvel Jmatrighid
aoo, foi pa a,];av i&h“)j‘.‘gt’rar de CLIUDIO FiaRIb, do :nmarciu,ﬁc.
-823.276,CEC,1 &h? 78/68,cas200 pelo regime ds comunhao -
vi¥gencia da Lai &515/97, com ODETE MARTO--
IKCO Ma 1 irp;gada de cobrangz, filha de Onofre Martonin
o g de do arig Martoninco, rasidan..as a domicilizdos em I:am
inas, cest b’ do, a rus F'andia Caldgarasgn® 51, aptn.?z,---
i g:@;.llr ‘.:ra:.ile:.rn'a, hjetivanda Harantir o eradito-
a importancisz de R§ 750.996 ?3?59tﬂcantns e ginquenta mil,oi-
tocentos @ noventa @ seis resis e novents 8 tres cgntavos Etu
izadg atd 1@ dazambrn.l??ﬂ, sends at-gapositario, Hnmuai

Gllimmmamsm T bl bl Il ol B

Es:rauunta Auterizada

Au.ﬂﬁfﬁﬂﬂn. em 24 de owtubrao de 1997,.- PROTOCOLO 41,967
L = Pale R.Mendsdo Jydicial dntndn da 1& de owtubro

, subscrito pels Escriva Diretora, Vands Valéris Salemnmi

nhares e naainudn palo MM, Juiz de Direito, Dr. Jose Mgris Cam

‘Ire Jynior  werifica-se que, por R.Sentenge de 16,02,1996, do

mEsmg Haglgtradn, expedide no Processo n@ 74¢/95, da 58 Vars-

P o e e = e n | i —— -
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1* Cartdrio de Registro de Imdvels

SAD CAETAND DO SUL - 57

580 Coelono do S, 24 de outubro de 19 97

'{gnunnun;!n DA FICHA OL)
tokio, fol decretads a

vgl matriculado guil . cons
L

E:Ifwe.l dests Comarca e respectiveo Ca
FALENCIA de JORLY - INSTaAL 5

£4S INOUSTAIAIS LTDA, sendo atribuldo a causa, o valor -
il 1.000,00(Un =il reais),

Justigs, Maury Velentin em 13.08.1996, tendo como sindic
massa falida, o Dr Olair Vills Reg

0 Auto foi lavredo pelo Oficigl de-
da -
_DaB,ne 17.269, 8 o ind-
lide, 30 pode-

- g gl
»

(ST A R W ERSS :IJ

www.provaleengenharia.com.br
(11) 5512-0658


mailto:comercial@provaleengenharia.com.br

Rua Flérida, 1703, CJ 62

A

PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

Brooklin, Sdo Paulo

comercial@provaleengenharia.com.br
36

9.3 DADOS DE MERCADO
Pesquisa desenvolvida no més de Abril de 2026.

Ele. Localizacio Bairro Area (m?) Valor (R$) V. Unit (R$)
1 Rua Floriano Peixoto Santa Paula 180,00 R$ 900.000,00 |RS 5.000,00
2 Avenida Pres. Kennedy Santa Paula 150,00 RS 920.000,00 |RS$6.133,33
3 Rua Osvaldo Cruz Santa Paula 980,00 RS 4.525.000,00 | RS 4.617,35
4 |Rua Nossa Senhora de Fatima| Santa Paula 120,00 RS 640.000,00 |RS5.333,33
5 Rua Nazaret Santa Paula 220,00 RS 650.000,00 |RS 2.954,55
6 Rua Alegre Barcelona 650,00 RS 2.120.000,00 | RS 3.261,54
7 Rua Alegre Barcelona 201,85 R$ 1.595.000,00 | RS 7.901,91
8 Rua Alegre Santa Paula 450,00 RS 2.200.000,00 | RS 4.888,89
9 Rua Alegre Santa Paula 206,00 RS 750.000,00 |RS 3.640,78

Ele Posicao Topografia Contato
1 Meio de Quadra Plana Sociedade Imobiliaria - (11) 99326-1161
2 Meio de Quadra Plana Metropolis Brokers - (11) 97395-3363
3 Meio de Quadra Semiplana Metropolis Brokers - (11) 97395-3363
4 | Meio de Quadra Plana Maia Imdveis - (11) 4223-8888
5 Meio de Quadra Declive Grupo Edmur - (11) 5107-2152
6 Meio de Quadra Plana Hoffman imdveis ltda - (11) 4228-7222
7 Meio de Quadra Plana Cinerama iméveis - (11) 4221-4100
8 Meio de Quadra Plana Viana negdcios imobilidrios - (11) 4224-7722
9 Meio de Quadra Plana Cinerama iméveis - (11) 4221-4100

Ele. Referencias dos Elementos Pesquisados
1 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-paula-bairros-sao-caetano-do-sul-95m2-venda-R$900000-id-2852322674/

2 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-paula-bairros-sao-caetano-do-sul-150m2-venda-R$920000-id-2856809563/
3 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-paula-bairros-sao-caetano-do-sul-980m2-venda-RS4525000-id-2734031897/
4 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-paula-bairros-sao-caetano-do-sul-120m2-venda-RS640000-id-2863942778/
5 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-paula-bairros-sao-caetano-do-sul-219m2-venda-RS650000-id-2673639723/
6 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-sao-caetano-do-sul-barcelona-650m2-R$2120000/id-22641969/
7 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-sao-caetano-do-sul-barcelona-202m2-RS1595000/id-17657479/
8 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-sao-caetano-do-sul-santa-paula-450m2-RS2250000/id-12810233/
9 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-sao-caetano-do-sul-santa-paula-207m2-RS750000/id-17653904/
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9.4  MEMORIAL DE CALCULO

Amostra

N° Am. | Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) | Atrat.
1 5.000,00 180,00 Médio
2 6.133,33 150,00 Alto
3 4.617,35 980,00 Médio
4 5.333,33 120,00 Alto
5 2.954,55 220,00 Baixo
6 3.261,54 650,00 Baixo
7 7.901,91 201,85 Alto
8 4.888,89 450,00 Médio
9 3.640,78 206,00 Baixo

Descricao das VVariaveis

Variavel Dependente:

+ Valor Unitario R$/m2: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/mz2..

Variaveis Independentes:
+ Area (m?): Variavel independente numérica que determina a area de terreno do imdvel, expressa em (m2)..

« Atratividade: Variavel independente (explicativa), qualitativa, que expressa o melhor ou pior posicionamento
dos iméveis relacionados entre si (potencial imobiliario) e a polos de atratividade; € o que comumente se
denomina de desafabilidade (maior ou menor, que os imdveis tém quando comparados entre si), levando em
consideracao posicao, frente e localizagdo. A escala adotada de classificagdo: Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3,
com conceitos dentro dos intervalos.

Essas variaveis sao passiveis de testes estatisticos para averiguacao de sua real influéncia, ou seja,
quando injetadas no modelo e sujeitas aos testes de hip6teses, caso oferecam confiabilidade aos niveis de
significAncia maximos exigidos pela Norma, através da analise de seus regressfes, ndo mais passam a ser
"opinido" do avaliador, simplesmente significa dizer que foi encontrada a lei de formacg&o dos padrdes com a

sua devida influéncia no valor procurado.
Baixa = 1; Média = 2; Alta = 3; Muito alta = 4;
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Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 19
N° de variaveis independentes 12
N° de graus de liberdade 16

: 0,

Desvio padrédo da regresséo 1265
Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacéo
Ln(Valor Unitario R$/m?) 8,4453 0,3114 3,69%
1/Area (m?) 4,4100x10-3 2,4194x1073 54,86%
Atrat. 2,00 0,8660 43,30%

Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.

Distribuicao das VVariaveis

Coeficientes de Variacio

" _
o =1
& 5
5 [iN]
== [
Lugeaior Ui arky RSy
0O 5 10 15 @0 25 3 3F 0 4 0 5
“ariagao (%)
Dispersao dos elementos
Dispersio
srmm
SRR [ NN U DU SO SO S S A I
T4E0m
o G50
=
& B20m
o —
2 seEmm 1 %
= :
5 iam
(1] 1
= :
ariom
1am :
25mm ;
1 2 2 3 [ s s 3 7 k) B =] 10
Arnostragem
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Dispersdo em Torno da Média

Dispersiio

as0m

e

et ISR L S S S R J S SR S
e s [ENR R RN SRS SRS S
45 A
=3 -2 ' ' ' ' ' ' ' ' '
B I A b R R R Eh e a
- T _
Z R N Y E:
- BASm e : T
= 1 1 1 1 1 1 1 1
= | | | | | | ' | ] @
B nE et S e L R R L] wa
5 O r
TR L] PESTE RRL R SO It HUR J SRS S L A
% A
JR R I - o g S ey S J

T e

7 mm '

1 2 2 3 [ g E [ T 2 2 a 0
Arnostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 5.000,00 4.542,22 -457,78 -9,1556 %
2 6.133,33 6.388,78 255,45 4,1649 %
3 4.617,35 4.999,48 382,13 8,2759 %
4 5.333,33 6.167,50 834,17 15,6406 %
5 2.954,55 3.222,49 267,94 9,0686 %
6 3.261,54 3.434,08 172,54 5,2903 %
7 7.901,91 6.624,41 -1.277,50 -16,1669 %
8 4.888,89 4.874,00 -14,89 -0,3045 %
9 3.640,78 3.201,50 -439,28 -12,0655 %

A variacéo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como
elemento de comparagéao entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R$/m?

GE0M

630M

samm

s4a0Mm

somm

ZE @uap|

5i0m

“alor Estimado

+00m

Jenm

Jem4- - -

27/mm
2A0M  3FPFE ASESE  SADM 6FRE TGS BIMm

“alor Ohservado

Uma melhor adequacédo dos pontos areta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([Valor Unitario R$/m2]) = 7,8094 - 21,150 /[Area (m?)] + 0,3646 x [Atrat. ]

Modelo para a VVariavel Dependente

[Valor Unitario R$/m?] = Exp( 7,8094 - 21,150 /[Area (m?)] + 0,3646 x [Atrat. ])

Reqgressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis | Coeficiente D. Padrdao | Minimo | Maximo
Area (m2) bl =-21,1498 21,9432 -52,7427 10,4431
Atrat. b2 = 0,3646 0,0613 0,2763 0,4528

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r) .......... 10,9360

Valor tcalculado ........cccccoeevvvveevnnennnns 16,512

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,8760

Coeficiente r2 ajustado .................... :0,8347

Classificagdo: Correlagéo Fortissima
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1 Valor Unitario R$/m2 |  Area (m?) Atrat.
Valor Unitario R$/m2 | 76,0085 642,6985 0,3375 | 154,0142
Area (m?) 0,0396 0,3375 2,2186x104 0,0883
Atrat. | 18,0000 154,0142 0,0883 42,0000

Analise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 0,6796 2 0,3398 21,20
Residual 0,0961 6 0,0160
Total 0,7757 8 0,0969
F Calculado : 21,20
F Tabelado : 5,143 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
SignificAncia do modelo igual a 0,19%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |I.
Correlacdes Parciais
Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) | Atrat.
Valor Unitario R$/m? 1,0000 0,3811 | 0,9257
Area (m?) 0,3811 1,0000 | 0,5379
Atrat. 0,9257 0,5379 | 1,0000
Teste t das Correlacdes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atrat.
Valor Unitario R$/m? © 1,010 5,993
Area (m?) 1,010 w 1,563
Atrat. 5,993 1,563 )
Valor t tabelado (t critico): 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1342
Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (m?) b1 -0,964 37% | Sim
Atrat. b2 5,948 0,10% Sim
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Significancia dos Reqgressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5534

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area (m?) bl -0,964 19%
Atrat. b2 5,948 0,05%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m2]).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 8,5171 8,4211 0,0960 0,7585 0,8229 9,2201x103
2 8,7214 8,7622 -0,0408 -0,3223 -0,3838 1,6650x103
3 8,4375 8,5170 -0,0795 -0,6280 -0,8518 6,3222x103
4 8,5817 8,7270 -0,1453 -1,1479 -1,5532 0,0211
5 7,9911 8,0779 -0,0868 -0,6857 -0,8560 7,5354x103
6 8,0899 8,1415 -0,0515 -0,4072 -0,4990 2,6575x103
7 8,9748 8,7985 0,1763 1,3929 1,6713 0,0310
8 8,4947 8,4916 3,0497x103 0,0240 0,0279 9,3011x10°6
9 8,1999 8,0713 0,1285 1,0156 1,3022 0,0165

Residuos x VValor Estimado

Residuos

Residuo
ey =y

7,10m L= 75655 400 ffoxxs ) 92655 a7mm

Lnfvalor Unitario R$/m?)

Este gréfico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.
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Grafico de Residuos Quadraticos

Residuos Quadraticos
o0odm
T L
ofm
o2
opam
N_§ oot %
ko R A e -
& O~ - -4- -~ --I---I _." I--I---I-- R s B
SJIIZI:IlelI:I:1
omm
5 A
o01m
T.i0m I ==xx] == F40m fedexxx) 22655 armm
Ln{alor Unitario R$/m?3)
Estatistica dos Residuos
Namero de elementos .............. 9
Graus de liberdade ...................: 8
Valor médio ......ccceeveevveereeenen, : 2,4093x101°
Variancia ..........cccccevevvevvvvvennns . 0,0106
Desvio padro ......c.ccccoeevivnnnnns :0,1033
Desvio Médio ........ccoeevvvveereennn. : 0,0897
Variancia (nao tendenciosa) ...... :0,0160
Desvio padréo (ndo tend.) ......... 10,1265
Valor minimo ......ccoeeeeeveeeeenennn. . -0,1453
Valor maximo ..........ccccevvveevvnns :0,1763
Amplitude ......cccvvvveeeeeeniens . 0,3216
Namero de classes .................. 4
Intervalo de classes ................. : 0,0804

Momento central de 12 ordem

Momentos Centrais

: 2,4093x10°1°

Momento central de 22 ordem :0,0106

Momento central de 32 ordem : 4,5159x10*

Momento central de 42 ordem :5,0176x10°
Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,4089 0 0
Curtose -2,5604 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.

43
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Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
-0,1453 -0,0649 33,33 | -0,1038
-0,0649 0,0155 33,33 | -0,0297
0,0155 0,0959 0,00 0,0000
0,0959 0,1763 33,33 0,1336

AIWIN|F
W|Oo|w|w

Histograma
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Efeitos de cada Observacao na Regressao

F tabelado: 23,70 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
0,0400 | 0,1505 Sim
0,0205 | 0,2948 Sim
0,2030 | 0,4563 Sim
0,6682 | 0,4538 Sim
0,1364 | 0,3583 Sim
0,0416 | 0,3340 Sim
0,4093 | 0,3053 Sim

8,8840x10° | 0,2549 Sim
0,3639 | 0,3916 Sim

OO |N[O|O|A|W[IN|F-

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia
da observagao para o conjunto das demais observacgges.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

Hii
CE @A

o

e T B S

0 018 0F 03 003 032 10 1% 147 185 13 2m 273

(Residuo normalizada)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.
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Distribuicdo dos Residuos Normalizados
Intervalo Distribuicao de % de Residuos no
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(2) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

4 -0,1453 | 0,1255 | 0,1111 0,1255 0,0143

5 -0,0868 | 0,2464 | 0,2222 0,1353 0,0242

3 -0,0795 | 0,2650 | 0,3333 0,0427 0,0683

6 -0,0515 | 0,342 | 0,4444 8,5915x103 0,1025

2 -0,0408 | 0,374 | 0,5556 0,0708 0,1819

8 3,0497x103 | 0,510 | 0,6667 0,0459 0,1570

1 0,0960 | 0,776 | 0,7778 0,1092 1,8527x1073

9 0,1285 | 0,845 | 0,8889 0,0673 0,0437

7 0,1763 | 0,918 | 1,0000 0,0292 0,0818

Maior diferenca obtida: 0,1819
Valor critico: 0,3880 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hip6tese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (n&o se rejeita a hipdtese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau |.

Observagéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagéo cuja distribuigéo é desconhecida
como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

-121 4 473 048 021 00 02 048 073 097 121 148
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Teste de Sequéncias/Sinais
Numero de elementos positivos .. 14
Numero de elementos negativos . :5
NUmero de sequéncias ................. 3
Média da distribuicdo de sinais .... 14,5
Desvio padréio ......cccccvveeeriivneeenninnn, 21,500
Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :-1,4056
Limite superior . :1-2,1285

Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, rejeita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,3333
Valor z (Critico) ........ccueeene : 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribuigdo dos desvios em torno da média segue a
curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)
0am

- -
i
- - - -

0FA - --1---i--

Probiz)
CE Eua|
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Autocorrelacdo

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,3201
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=154 4-DU=2,46

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelagdo (ou autorregressdo) soO pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) n&o pode ser considerado.

Gréfico de Autocorrelagéo

Autocorrelagdo

(elementos da amostra)
02000 7

0,1600
0,1200 1t
00800
0,0400
00,0000 °
-0,0400 B o
-0,0800 { - 74 »

-0,1200 4

-0,1600

Residuo(i)
ra
CE Eal|

-0,1600-0,08000,0000 0,0800 0,1600
Residuof-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagéo.
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Residuos x Variaveis Independentes

Verificag@o de multicolinearidade:

Residuos x 1/Area (m*)

(elementos da amostra)

0z -
.
otem - - -
.
:
00 - -
H
O r - -
H

H
oM - -
H

0m{r

Residuo
ey = ey |

T O IO S S A S S
i 2

o i - - -
H

0,1666,10 0 168510 ¢ 275,107 4 S0 618640 B2AmA0 oM

1#rea (m?)

Residuos x Variaveis Independentes

Residuos x Atrat.

(elementos da amostra)

Residuo
TE EMe |

071 1733 16656 2,/m 25310 25655 340m

Atrat.
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N&o existem informac8es neste item do relatério.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel

Variavel Minimo | Maximo | Avaliando
Area (m?) 120,00 980,00 200,00
Atrat. Baixo Alto Baixo
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Nenhuma caracteristica do Terreno Urbano sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos VValores

Variaveis independentes:

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Urbano = R$/m2 3.191,65

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m?] = Exp( 7,8094 - 21,150 /[Area (m?)] + 0,3646 x [Atrat. ])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 2.840,35
Maximo: R$/m? 3.586,41

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolagdo em +100,0% do limite amostral superior e de -50,0% do limite amostral inferior.

Para uma area de 200,00 m2, teremos:

Valor de Mercado obtido = 638.330,98 R$
Valor de Mercado minimo = 568.069,92 R$
Valor de Mercado maximo = 717.282,20 R$
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Avaliacdo da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-2 Regressdo Grau |, as extrapolacBes podem ser admitidas com algumas
limitacdes.

» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avalia¢éo:

De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau |, até 999 caracteristicas do objeto sob avaliacdo podem
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restri¢cdes:

* Até 20,0% acima do limite amostral superior.
» Até 20,0% abaixo do limite amostral inferior.

Nao sdo permitidas extrapolagfes em variaveis qualitativas e dicotdmicas.

Caracteristica Limite Limite Valor no ponto Variagdo da caracteristica
do objeto amostral | amostral por do objeto em relagéo Situacéo
N e : de avaliagédo U= .
sob avaliacdo inferior superior aos limites amostrais
Area (m?) 120,00 980,00 200,00 Dentro dos limites amostrais Aprovada
Atrat. Baixo Alto Baixo Dentro dos limites amostrais Aprovada

Os parametros de extrapolagéo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolacao do valor estimado em relacéo aos limites amostrais da variavel dependente:
De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau |, ha os seguintes limites de extrapolacdo para o valor
estimado:

* Limite superior: 100,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 15.803,82
* Limite inferior: 50,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 1.477,28

Variavel Limite Limite _ V_aria(;éo do 5 _ 5
dependente gmogtral amosﬁral Valor estimado valor e;tlmado em rela_lgao Situagéo
inferior superior aos limites amostrais
Valor Unitario R$/m?2 2.954,55 7.901,91 3.191,65 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau |, € admitida uma varia¢édo do valor estimado de até 100,0%
acima do limite amostral superior e de até 50,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra, portanto
dentro dos limites de extrapolag@o permitidos.

» Extrapolacdo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sao admitidas extrapolag@es do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliacéo.

* Valor estimado no ponto de avaliagao: 3.191,65

* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 6.383,31

« Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

” Valor estimado Valor estimado Maior variacéo
Variavel e e ~ . ~
independente no I|m|te . no limite _ em rela(;ao.ao Situacéo
amostral inferior amostral superior ponto de avaliacdo
Area (m?) 2.974,39 3.471,92 Dentro dos limites Aprovada
Atrat. 3.191,65 6.618,00 Dentro dos limites Aprovada
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Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e valor estimado)

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area (m?) 3.132,72 | 3.251,70 118,98 3,73 %
Atrat. 2.922,02 3.486,17 564,14 17,61 %
Valor estimado | 2.840,35 3.586,41 746,06 23,22 %

Amplitude do intervalo de confianca (preciséo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

SIMULACOES DE MONTE CARLO — DETERMINACAO DOS VALORES LOCATIVOS

V. de Mercado Perc.Loc Locativo
R$ (%) (R$)

1 560.000 13 0,65% 88 3.640,00
2 700.000 59 0,65% 89 4.550,00
3 560.000 2 0,60% 78 3.360,00
4 700.000 72 0,55% 58 3.850,00
5 700.000 43 0,50% 31 3.500,00
6 770.000 83 0,55% 65 4.235,00
7 560.000 1 0,55% 55 3.080,00
8 770.000 86 0,50% 34 3.850,00
9 700.000 63 0,50% 14 3.500,00
10 840.000 90 0,55% 64 4.620,00
11 700.000 47 0,50% 29 3.500,00
12 630.000 35 0,65% 91 4.095,00
13 630.000 34 0,55% 50 3.465,00
14 560.000 0 0,50% 27 2.800,00
15 700.000 68 0,65% 90 4.550,00
16 560.000 5 0,50% 10 2.800,00
17 630.000 20 0,55% 49 3.465,00
18 840.000 99 0,55% 59 4.620,00
19 700.000 56 0,55% 69 3.850,00
20 700.000 57 0,65% 97 4.550,00
21 770.000 81 0,50% 7 3.850,00
22 560.000 2 0,55% 53 3.080,00
23 700.000 54 0,50% 33 3.500,00
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CALCULO DO CUSTO DE REEDICAO DE CONSTRUGOES - SINDUSCON

Idade
o - Area Vida Estimada | , Estado de Custo da Custo da
Enquaqr.ame~n B | B Unitarlo Coefltl:lente BDI (%, Construida | Util Valor Residual (%, da A’. 62 Ka | Conservagao | Construgdo | Construgéo Atual
Edificagdo (R$/m?) de Ajuste Vida
¢ j (m?) (Anos) Edificagdo (Referéncia) | Nova (R$) (R$)
(Anos)
Padrao CuB Cac BDI Aeq Ir R le %V Ka Estado Cb
Imével Urbano 1.864,25 1,00 34,38% 287,18 70,00 36% 25,00 35,7% | 0,758 Rep. 719.437,35 287.774,94
Importantes
Total - - - - - - 719.437,35 287.774,94
R$ 300.000,00
BDI
Taxa de administracéo central 3% o —_—
Taxa de inflacéo (i) 0.20% Custo Unitario Basico (CUB/SP)
Seguros (S) 1,10% R-8B R$ 1.864,25/m?
Garantia (G) 1,10%
Margem de Incerteza (MI) 1,10%
Imposto Municipal (IM) 6,00%
Imposto sobre Servicos (ISS) 6,00%
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido
(CSLL) 3,96%
Lucro da Construtora 5%
BDI 34,38%




