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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da a2 VARA [:iVEL da Comarca de Campinas-SP

Processo n® D0Z1641-30.2020.8.26.0114

Agao: CUMPRIMENTO DE SENTENGA - DBRIGAGOES

Exequente: ~ Fabio de Oliveira Souza e outro
Executado:  Matheus Marcos Moreira e outro

PARECER TECNICO DE AVALIAGAD MERCADOLOGICA

— elaborado pela pericia técnica entre novembro e dezembro de 2025 —

Gilmar Nascimento Saraiva, Perito Judicial Avaliador de Iméveis, tendo sido nomeado [fls. 192] para

estimar o atual Valor de Venda de mercado para este imével:

Tipo de Imével: GALPAO
Area de Terreno: 250,00m? - Area Edificada: 180,00m?
Rua Lourival de Almeida, s/n (ao lado do nimero 442) - Jardim Fernanda — Campinas —-SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021641-95.2020.8.26.0114 e cddigo 3526W1z9.
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CONSIDERAGOES INICIAIS
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2. Em 04.12.2025, na 2° tentativa de vistoria, havia vizinhos no bar em frente, que informaram que
0 imovel esta alugado para uma marcenaria, mas que o locatario (Sr. Anténio), provavelmente

havia saido para alguma entrega/instalacdo de servico, situagcdo, segundo eles, frequente.

[As tentativas posteriores de contato foram infrutiferas, pois o telefone fornecido nao atende].

Contatado por um desses vizinhos, o filho de suposta proprietaria, o Sr. Danilo, de imediato,

apareceu em frente ao imovel, conduzindo esta pericia judicial até outro endere¢o do bairro,

onde mora sua mae, dona Iraci, alegando que ela é proprietaria do imével ha cerca de 30 anos.

Segundo Iraci de Fatima Ferreira Pousa, o imdvel fora comprado por ela do Executado e

atualmente esta alugado. Disse ter sido procurada anos atras também por penhora fruto de
divida trabalhista do Executado e que ja tinha resolvido a questdo. No entanto, apesar disso, ela

nao havia registrado a compra em cartorio de registro de iméveis (averbag¢dao na matricula).

Descreveu que o Barracdo possui dois banheiros, piso em cimento e um minusculo mezanino.

Em 08.12.2025, a Sra Iraci enviou a esta pericia diferentes documentos com o intuito de

comprovar a compra do imdvel (ver ANEXO 2 deste Parecer). Neles, aparentemente consta que ela
teria comprado do Executado o imdvel objeto deste processo em 21.06.1996, portanto, ha 29
anos. A pericia sugere que os interessados os analisem pormenorizadamente, ja que nado faz
parte do escopo da avaliagdo pericial analisar a veracidade desses documentos. Aparentemente
as 16 fotos dos documentos ndo estdo em uma ordem de progressdao e continuidade,

mostrando-se desordenadas. Este perito as disponibilizou para efeito para contribuir.

3. Posteriormente, dada a 3? tentativa infrutifera da pericia de vistoriar o imovel locado, contatada

em 11.12.2025, a Sra. Iraci disse que o locatario provavelmente esta em viagem.

4. A dimensdo de area edificada do imovel - por nao constar nem na matricula nem no Demonstrativo

do IPTU (ja que se encontra irregular) — foi informada ao perito pela Sra Iraci (180,00m?), dimensao
esta que, grosso modo, aparentemente esta correta, considerando o trecho do terreno que se

encontra sem edificagdo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021641-95.2020.8.26.0114 e cddigo 3526W1z9.
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I. LEIS e NORMAS REGULADORAS deste PARECER

Este parecer esta em conformidade com o disposto no artigo 3° da Lei 6.530, que regulamenta a

profissdao de Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis
(COFECI) n° 957 e 1.066, que dispdem sobre a competéncia do Corretor para a elaboragdao de Parecer

Técnico de Avaliagao Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragao.

Fundamenta-se tecnicamente no que estabelecem as NBR 14.653-1: 2019 - Avaliagdes de bens -

Parte 1. Procedimentos gerais, NBR 14653-2: 2011 — Avaliagcbes de bens — Parte 2: Imdveis urbanos,
Norma para Avaliagcao de Imoveis Urbanos IBAPE/SP:2011 — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias

de Engenharia de Sdo Paulo. E de acordo com a reconhecida doutrina.

2. METODOS e TRATAMENTOS EMPREGADDS

PARA AVALIAR TERRENO

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado: comparagcdo com ofertas de imdveis

assemelhados em suas caracteristicas extrinsecas e intrinsecas.

Homogeneizacéo por Fatores: visando tornar similares, o mais possivel, as amostras, empregaram-

se fatores de homogeneizacdo, quando necessarios, para tratar suas caracteristicas e atributos

influenciadores na formacao de valores.

PARA AVALIAR AS EDIFICAGOES

As edificacdes receberam tratamento de avaliagio com base neste estudo realizado pelo IBAPE —

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia:

Valores de Edificagio de Iméveis Urbanos - 2017: cuja orientacdo mostra-se apropriada para a

avaliacao das edificagdes presentes no terreno. A base para o calculo do valor unitario respalda-se
no CUB - Custo Unitario Basico de Construcao (para Gl - Galpao Industrial), publicado mensalmente
na tabela do Sinduscon-SP: neste caso, R$ 1.202,24/m? (novembro/2025).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021641-95.2020.8.26.0114 e cddigo 3526W1z9.
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3. DADOS DO IMOVEL AVALIANDD

‘Folha 01 - frente

IMOVEL: - UM TERRENO designado por Lote n° 02 da Quadra “H” do Loteamento denominado
JARDIM FERNANDA, nesta cidade, assim descrito e caracterizado: 10,00m de frente para a Rua 6;
igual medida nos fundos, confrontando com a Sociedade Campineira de Educacdo e Instrucdo;
25,00m de ambos os lados, confrontando do lado direito com o lote 3 e do esquerdo com o lote 1,

encerrando a drea total de 250,00m?,

[..]

Folha 01 - verso - R.02/106.020 - Em 25 de novembro de 1996

TITULO: VENDA E COMPRA - Por Escritura Publica lavrado no 5° Servico Notarial local, fls. 317, Lo
562 em 21.03.1996, a proprietdria VICENTE FERRAO INCORPORACOES LTDA., ji qualificada,
TRANSMITIU POR VENDA o imdvel objeto desta matricula a PILADE ALVES MOREIRA, do comércio,
RG no 3.945.644-SS/SP, CPF n° 377.372.878-68, casado sob o regime de comunhdo de bens,
antes da Lei n° 6.515/77, com MARIA ALICE MARCOS MOREIRA, do lar, RG 9.859.786-SSP/SP,
ambos brasileiros, residentes e 3 domiciliados nesta cidade, na rua Ribeirdo Preto, n° 460,
pelo valor de R$ 0,01 e valor venal de R$ 1.027,54.

de Documentos presentes no Processo Judicial;
do Demonstrativo do Langamento do IPTU — Taxas 2023 da Prefeitura Municipal de Campinas;

Site da Planta Genérica de Valores da Prefeitura de Campinas (https:/pgv.campinas.sp.gov.br/ );

do Site do zoneamento (https://zoneamento.campinas.sp.gov.br/ );

do

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021641-95.2020.8.26.0114 e cddigo 3526W1z9.
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4, LOCALIZAGAD - BAIRRO - ENTORND

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021641-95.2020.8.26.0114 e cddigo 3526W1z9.



O Jardim Fernanda (delineado em rosa), avizinha-se do Jardim Fernanda I, Jardim Sdo Jorge, Jardim

Itaguacu I'e II, Cidade Singer, Jardim Novo Itaguagu, Jardim Dom Gilberto e Jardim Campo Belo.
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Localizando-se proximo 2 regido do Aeroporto de Viracopos, em seu entorno, o Jardim Fernanda,

embora com zoneamento misto, é predominantemente residencial, com infraestrutura desenvolvida,
caracterizada por possuir rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica,

rede telefonia, linhas de transporte publico municipal, servigo de coleta de lixo.

Apresenta melhorias recentes como asfaltamento e a criagdo de uma Praga Jardim Fernanda, com

area de lazer e campo de futebol. Possui um comércio basico local (mercados, farmacia, bares e

restaurantes etc.), o Centro de Saiide Dom Bruno Gamberini, da Prefeitura Municipal de Campinas.

5. VISTORIA TECNICA DO IMOVEL

— 12 tentativa: em 28.11.2025 (fechado)
— 2% tentativa: em 04.12.2025 (fechado)

— 32 tentativa: em 09.12.2025 (fechado)

Sobre o terreno, constatou-se haver um Barracio/Galp3o.

B. AVALIAGAD DO TERREND

TERREND - DADOS e CARACTERISTICAS

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021641-95.2020.8.26.0114 e cddigo 3526W1z9.
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TERREND - CRITERID DE SELECAD DE AMOSTRAS

Buscaram-se ofertas através de portais e sites de imobiliarias, dentro destes critérios:

— Terrenos no mesmo bairro (Jardim Fernanda);

— Terrenos com o mesmo indice fiscal;

— Terrenos com area entre a metade e o dobro da area do Terreno ora avaliado.
Observagao.: Foi encontrado tdo somente 01 terreno & venda no mesmo bairro; e mesmo em
bairros vizinhos nao ha terrenos assemelhados. Assim, selecionaram-se imdveis sobre os quais ha
edificagbes de padrao baixo, deduzindo-se seu valor da edificagdo do valor de oferta (obedecendo a
apostila “Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos — Unidades Isoladas), o que permitiu isolar o

valor unitario do terreno em si no bairro Jardim Fernanda.

TERREND - TRATAMENTO APLICADD PARA HOMOGENEIZAGAD POR FATORES

O fator Oferta é considerado pela norma como margem de negociacdo entre o valor ofertado e o

valor efetivamente negociado.

Aplicou-se a todos os elementos comparativos selecionados para o grupo de amostras e que se

encontram em oferta em dezembro de 2023.

Ainda que todos os iméveis apresentem o mesmo indice Fiscal (77,7387), aplicou-se ao elemento

comparativo localizado em Avenida [Avenida Cid Guimardes Leme, principal via do bairro), cujo local

se distingue em relagdo aos imoveis localizados em ruas.
— Iméveis localizados em ruas asfaltadas: 0,90 (situacdo paradigma - imdvel em rua)
— Imoveis localizados em avenida: 1,00

0,90 : 1,00 = 0,90 - este coeficiente sera aplicado a terreno em avenida.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021641-95.2020.8.26.0114 e cddigo 3526W1z9.



fls. 252

Considerando que o terreno ora avaliado possui topografia Plana (coeficiente 1,00), considerando
ainda a topografia dos elementos comparativos, aos terrenos comparativos com topografia diferente

serdo aplicados os coeficientes abaixo, conforme tabela consagrada na norma.

Variagio do valor com a topografia
Situagdo paradigma: terreno plano 1,00
Caido para os fundos 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 2,50 m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00 m 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m 0,90
Fator Area [FA]:

Esse Fator de homogeneizagdo parte da tese de que quanto maior a area do terreno menor o valor
do metro quadrado e vice-versa.

Aplicou-se conforme a formula do Engenheiro Sérgio Abuhnamann.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021641-95.2020.8.26.0114 e cddigo 3526W1z9.



fls. 253

TERREND - CALCULD DO VALOR UNITARID MEDID

— AREA DO TERREND AVALIANDO: 250,00 m? - TESTADA DO TERREND AVALIANDD: 10,00m -
- INDICE FISCAL DO AVALIANDD: 77,7387 - TOPOGRAFIA DO AVALIANDO: PLAND - LOCALIZACAD: 0,90
FONTE VALOR DE OFERTA | AREA VAL]]R FATORES | V.UNITARID
) ) (-) drea edificada Do UNITARID | HOMOGEN | HOMOGEN
iND FISCAL - TOPOGRAFIA - TESTADA - LOCALIZAGAD | ()03 (fator oferta) ' TERREND| DRIGINAL | - nd [
Y01 VALDR DE VENDA ek
p: plano
ENDEREGO RS - Smee -RS - - |ocal: 0,90 -RS -
EURICO (14097) FONE: (19) 99363-9937 203.00000 | 300 | 609,00 | FEsq:09500 | 606,92
IF: 77,7387 - PLANO - T: 17,83M - LOCAL: 0,90 (x) 090 FTop: 1,0000
Rua José Bognoni, 70 - esquina com 182.700,00 FLocal: 1,0000
R. Angelina Cury Abdalla - JD. FERNANDA FArea: 1,0466
OFF (CA005300) - FONE: (19) 3203-0001 IF: 200.00000 | 250 | 544,32 | FEsq: 1,0000 572,95
77,7387 - ACLIVE ATE 10% - T: 10M - LOCAL: 0,9 (-) 48.800,00 FTop: 1,0526
R. José Romualdo Oliveira, 342 - JD. FERNANDA (x 090 FLocal: 1,0000
GOVERNADOR (CA4532) - (19) 3344-1900 350.00000 | 250 | 743,58 | FEsq: 1,0000 743,58
IF: 77,7387 - PLANO - T: 10M - LOCAL: 0,90 (-) 164.105,00 FTop: 1,0000
Rua Dib Zogaeb, 394 - JD. FERNANDA x) 0,90 FLocal: 1,0000
185-895,00 FArea: 1,0000
PROVECTUM (CA261304) - (19) 3112-1500 414.000,00 | 250 743,0 | FEsq: 1,0000 668,77
IF: 77,7387 - PLANO - T: 10M - LOCAL: 1,00 (-) 228.230,00 FTop: 1,0000
Av Cid Guimaraes Leme, 298 - JD. FERNANDA (x) 0,90 FLocal: 0,9000
185-770,00 FArea: 1,0000
SOMATORIA | 2.592,22
Divisan pelo n? de amostras - [14
MEDIA ARITMETICA | 648,05
Limite Inferior 453 64
Limite Superior 842.4B
VALOR LINITARIO MEDIO - HOMOGENEIZADD E SANEADO 648,05

TERREND - VALOR DE MERCADO

O resultado da avaliagao do terreno do avaliando é |R$ 162.000,00| (cento e sessenta e dois mil reais),

conforme estes calculos:

— Area x valor unitario médio homogeneizado e saneado = Valor do Terreno
— 250,00 x 648,05 =R$ 162.012,50

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188
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7. AVALIAGAD DAS BENFEITORIAS [EDIFICAGOES]

EDIFICAGOES: GRUPD - DIMENSAD DE AREA - COMODOS - ACABAMENTD

Observacao: Embora nao tenha sido possivel adentrar o imével para realizar a vistoria interna do galpdo para medicao precisa, pode-se constatar que a
dimensao da edificacao fornecida corresponde (grosso modo, nao milimetricamente) a realidade, porque este perito judicial deduziu da medida do terreno

(250) a area ndo edificada, medindo o recuo frontal (trecho nao edificado) e o, corredor lateral, e considerou também um corredor aos fundos. Assim,

GALPAOQ / BARRACAQ - VISTO DE FRENTE

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 s 13:17, sob o nimero WCAS25706722188
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Classificagéo: D

EDIFICAGOES: GRUPD - PADRAD - CONSERVAGAD - IDADE - CALCULOS

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188
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fls. 256

CUB de Galpao Industrial (novembro/2025) x padrao = CUB
R$ 1.202,24 x 1,125 = R$ 1.352,52
Calculo do Valor do Bem:

Area edificada x CUB
180,00m? x R$ 1.352,52 = R$ 243.453.60 (valor da edificagdo sem depreciagéo)

A Edificacao do Imovel foi estimada em |R$ 227.069,00' (duzentos e vinte e sete mil e sessenta e nove reais).

8. RESULTADD DA AVALIAGAD DO BEM

Apos a aplicagdo dos métodos e tratamentos citados no item 2 deste documento e ap6s o emprego

do arredondamento permitido pela norma, tem-se que o valor de mercado do bem resultou em:

— R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais), conforme célculos abaixo:

= Valor do Terren0......cccceeeveeeeveeeeveeecveeens R$ 162.000,00
= Valor da Edificagao ..........cceeerverierreereennne R$ 227.069.00
= Valor Total do Bem........ccccoveeeeeecreeenneen. R$ 389.069,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188
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d. TERMOS de ENCERRAMENTO

Honrado e grato com a nomeacio e nada mais havendo a esclarecer, encerro os trabalhos de

avaliacao e disponho-me a dirimir quaisquer duvidas e ou equivocos.

Na sequéncia: ANEXO 1 - Elementos Comparativos de Terrenos (links, fotos, dados
ANEXO 2 - Documentos recebidos da Sra Iraci de Fatima Ferreira Pousa

Campinas, 11 de dezembro de 2025.

C//&A ( VA" ANANZ
\ \

Gilmar Nascimento Saraiva — Creci 59.259
CNAI 30014 - E-mail: gilmarsaraiva@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188
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ANEXO 1 - DADOS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS DE TERRENOS

ELEMENTO IMOBILIARIA: EURICO IMOVEIS - CODIGO SITE: 14097 - POSICAO DO IMOVEL: ESQUINA
VALOR DE VENDA: R$203.000,00 | TOPOGRAFIA: PLANO | TESTADA: 17,83m
COMPARATIVO 1 AREA TERRENO: 300m? CODIGO CARTOGRAFICO: 5142.31.81.0236.00000
ZONEAMENTO: ZM1 INDICE FISCAL: 77, 7387UFCS
RUA JOSE BOGNONL, 70 (ESQUINA COM RUA ANGELINA CURY ABDALLA) - CAMPINAS-SP

https://www.euricoimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-jardim-fernanda-campinas-sp/14097

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-fernanda-bairros-campinas-300m2-venda-R5203000-id-2710631637/?source=ranking%2Crp

https://www.euricoimoveis.com.br/imove

IMAGEM DO IMOVEL
NAO DISPONIVEL

IMOVEL

Inicio / venda / Terreno / Jardim Fernanda
VALOR R$ 203.000,00
Terreno a venda, Jardim Fernanda - Campinas/SP

_ . -
o =

i i =) 2 = &
300,00 m* 300 m* 0 0 0 0

Area Principal Area Lote Quartos Banheiro Vagas Suite

ara personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Para ver nossa politica de cookies Clique aqui -

Haez@B e ® N &¢ 0912008

ABVE

Inicio / venda / Terreno / Jardim Fernanda
VALOR R$ 203.000,00
Terreno a venda, Jardim Fernanda - Campinas/SP

_ . .
N (i

i ik =] 2 = &
300,00 m* 300 m* 0 0 0 0

Area Principal Area Lote Quartos Banheiro Vagas Suite

Eurico Iméveis Valinhos
(19) 99363-9937
VENDE-SE TERRENO DE 300M? JARDIM FERNANDA - CAMPINAS/SP —

TERRENO DE ESQUINA A VENDA DE 300M2 COM FACIL ACESSO A RODOVIA SANTOS DUMONT
COM DOCUMENTAGAQ 0K

Agende jé a sua visita!
Eurico Neg6cios |mobilidrios.
WhatsApp (10) 99363-0037

0l4, qostaria de mais informacées sobre A

ersonalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Para ver nossa politica de cookies Clique aqui -
= = @( 1003
2Q-d e s v a
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ELEMENTO IMOBILIARIA: OFF - CODIGO SITE: CA005300
VALOR OFERTA: R$ 200.000,00 CODIGO CARTOGRAFICO: 5142.31.88.0345.00000
COMPARATIVO 2 AREA TERRENO: 250,00m? AREA EDIFICADA: 60m? TESTADA: 10m
ZONEAMENTO: ZM1 INDICE FISCAL: 77,7387 UFICS = TOPOGRAFIA: ACLIVE até 10%
RUA JOSE ROMUALDO DE OLIVEIRA, 342 - JARDIM FERNANDA

https://offimoveis.com.br/imovel/ca005300-casa-venda-jardim-fernanda-campinas-sp/

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-jardim-fernanda-2946549136.htm(?n_src=Listado&n_pg=2&n_pos=7

N

R$ 2.117,21 x 0,919 = R$ 1.945,71

Calculo do Valor do Bem: Area edificada x CUB

A area edificada do imével foi estimada em |R$ 48.800,00] (quarenta e oito mil e oitocentos reais).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188
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4 som* AreaTotal

Q

eaosseo. Casa a venda no Jardim Fernanda em Campinas

Q@ localizacao | @3 Video

[% 1 sanheiros ¢ 3 vagas Ly 60m* Arealtil [ 60m* Area Construida

Sobre este imovel

P PSSR —————— )

I Zvodesoso [ ouctotocador @ o . noa
&
imoveis pora Alugar  Imévels paraComprar  Permuta Anuncie seuimével  Corporate b

Venda

#200.000,00

P

rs 260,00
anual

Aceita Permuta

Quero saber mais

Vocé deseja: @ Comprar

5% 250m: rea do Terreno

Casa & Venda no Jardim Fernanda - Campinas/sP

= u ] I]"]E @ 0 N @@ celpiod Femanda dez @CAGDSZOD\Q;A\/MGB A2 B O :Sakz 2 ) @ 1012/1:0'52

Sobre este imovel

1 dormitorio
Sala
Cozinha
Banheiro

¥ Localizagto estratégica:

mobilidade.

@& Valor referente ao terreno.

Terrea

Casa & Venda no Jardim Fernanda — Compinos,"til’

Excelente terreno de 250m? com uma pequena construcdo jd edificada, composta por:

Situado em bairro tranguilo e com facil acesso ds principais rodovias de Campinas. Préximo a l:‘ Néo sou um robd
supermercados, escolos estoducis & municipais, ideal pora guem busca  praticidade e h o

A construgdo existente & um diferencial que pode ser aproveitado ou expandido conforme seu

projetol

%, Entre em contato & faga sua propostal

Fale agora com um de nossos corretores e agende uma visito. Corretor
Responsdvel

Recursos deste Imovel Off Iméveis

Ol4, tenho interesse no imdvel e gostaria
de mais informagdes.

Agendar visita:

dd/mm/ aaaa

® Manhd @ Tarde @ Inicio da Noite

Enviar

CRECE 26070
OfF

{© 32030001
contato@offimoveaiz combr

WCAS25706722188
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ELEMENTO IMOBILIARIA: GOVERNADOR - CODIGO SITE: CA4532

VALOR OFERTA: R$ 350.000,00 CODIGO CARTOGRAFICO: 5142.32.39.0063.00000

COMPARATIVO 3 AREA TERRENO: 250,00m? AREA EDIFICADA: 105,00m?

TESTADA: 10m

ZONEAMENTO: ZM1 INDICE FISCAL: 77,7387 UFICS

TOPOGRAFIA: PLANO

RUA DIB ZOGAEB, N° 394- JARDIM FERNANDA

https://www.imobiliariagovernador.com.br/imovel/casa-campinas-3-quartos-105-m/CA4532-GOV

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-fernanda-bairros-campinas-com-garagem-10amZ-venda-RS 35 0000-id- 2630834468/ ?source=showcase%20rp

R$ 2.117,21 x 1,251 = R$ 2.649,00

Calculo do Valor do Bem: Area edificada x CUB

A area edificada do imovel foi estimada em IR$ 164.105,00' (cento e setenta e quatro mil, cento e cinco reais).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188
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[ Todos os favoy

)
(GOVERNADOR
Casa com 3 dormitérios a venda, 105 m? por R$ 350.000,00 - Jardim
Fernanda - Campinas/SP

Home - Iméveis - Avenda - Casa - Campinas = Jardim Fernanda

Fotos [ (w4 @ [
Venda
Sobre casa com 105 m? a venda em Campinas - SP PTU
IMOS COOK c G ih sua é Ao navegar nesse site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies

1pinines rarores +« [l @y coogerarnre [l @ @ N @ celpsosdremancace @ raomTorocraradc ( FaTOR ARea.ofical A (@ Casacom s dormitsric

R$ 350.000

CA4532-GOV

Ver mais fot:

R$350.000

R$ 33

@l 3 Planilhe-para-calculc A2 0 R @

1
PTB2 10/12/2025

www.imobiliariagovernador.com.br/imc

[ Todos o5 favo

Sobre casa com 105 m? a venda em Campinas - SP

2050 2 zs0me 2 3 g
& Area construida [ Areadoterreno  3QUArtos  1Banheiro 4 Vagas

Casa com 3 Dormitorios, Sala, Cozinha, Banheiro social, Area de Servico, Quintal , Churrasqueira e 4
Viagas de Garagem Descobertas.

‘Otima Localizacao no Jardim Fernanda proximo ao Aeroporto de Viracopos com 250 m2 de Terreno.
‘CRECI 05670-J

Senhores clientes informamos que os valores correspondentes ao IPTU e Condominio sao calculados por
terceiros, estando sujeitos a alteracGes. Lembramos que e obrigatorio a contratacac do Seguro Incendio.

Nos casos de imovel compartilhado (frente e fundes) consultar o corretor sobre a divisao de contas de
agua, luze IPTU.

Caracteristicas

Agua Area de servigo
Armario cozinha Cozinha

Energia elétrica Esgoto
Lavanderia Piso ceramico
Quintal Sem condominio

ara personalizar contetidos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies

wores -« [l @ coogerrmnee [l @ & N @ copsordremancace (i ratorTorocRarade (g FatoR Area oficialav (@ Casacom s dormiteric

R$ 350.000

R 333307

- POR 1800
3. Plarilha-para-calcule AR E L RDE

WCAS25706722188

13:17 , sob o nimero

do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021641-95.2020.8.26.0114 e cddigo 3526W1z9.

Este documento



fls. 263

ELEMENTO IMOBILIARIA: REDE PROVECTUM - CODIGO SITE: CA261304

VALOR OFERTA: R$ 414.000,00 CODIGO CARTOGRAFICO: 5142.32.14.0361.01001

COMPARATIVD 4 AREA TERRENO: 250,00m? AREA EDIFICADA: 93,64m? TESTADA: 10m

ZONEAMENTO: ZM1 INDICE FISCAL: 77,7387 UFICS | TOPOGRAFIA: PLANO

RUA CID GUIMARAES LEME, 298 - JARDIM FERNANDA

https://redeprovectum.com.br/imovel/ca261304-casa-venda-jardim-fernanda-campinas-sp/

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-jardim-fernanda-
3006026583.html? src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pills=Permite+animais&n_pg=1&n_pos=4

R$ 2.117,21 x 1,497 = R$ 3.169,46

Calculo do Valor do Bem: Area edificada x CUB

A area edificada do imovel foi estimada em IR$ 228230,00' (duzentos e vinte e oito mil, duzentos e trinta reais).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/12/2025 as 13:17 , sob o nimero WCAS25706722188

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021641-95.2020.8.26.0114 e cddigo 3526W1z9.
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Casa & venda no bairro Jardim Fernanda em Campinas. <asa témea bem arejada contendo 3 dormitdrios sendo 1 atualmente usado como escritério
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ANEXD Z - DOCUMENTOS DE COMPRA E VENDA ENTRE EXECLTADD
E A SRA IRACI, ENVIADOS A PERIGIA JUDIGIAL

5° TABELIAO DE NOTAS
CAMPINAS

-SpP i 3
COMARCA DE CAMPINAS - ESTADO DE SAO PAULO
: TABELIAO SANDRO MACIEL CARVALHO

7

3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS - SP l =
Fraterno de Melo Almada Junior - Oficial = '
Prenotagfio n® - 548566 - 07/03/2016

Data de Exigéncla: 08/03/2016

CERTIDAO :

O 5° Tabelido de Notas da Cidade, Municipio e | 1
Comarca de Campinas, Estado de Sdo Paulo, da et
Republica Federativa do Brasil: ‘

[

CERTIFICA e d4 fé, com fundamento no Inciso II, do Artigo 6°,

da Lei Federal n° 8935, de 18 de novembro de 1994, combinado
com o Item 35, Secdo II, Capitulo XIII, das Normas de Servico
Extrajudiciais, aprovadas pelo Provimento CG n° 39/2012, -~ 7
alterado pelo Provimento CG n° 08/2013, em virtude de pedido =

verbal de pessoa interessada, que, revendo os livros de atos =7
notariais desta Serventia, dentre eles o de numero 05627
(quinhentos e sessenta e dois), as paginas 321 a 322 (trezentos e /
vinte e um a trezentos e vinte e dois), verificou constar uma
ESCRITURA DE VENDA E COMPRA, lavrada em 21 de = |
mar¢o do ano de 1996, em que figuram como outorgantes |
vendedores, PILADE ALVES MOREIRA e sua mulher MARIA @
ALICE MARCOS MOREIRA, como outorgados compradores, = ;
IRACI DE FATIMA FERREIRA POUSA, e, no texto de tal
escritura se 1€ que foi apresentada a guia provando o pagamento
da importincia de RS 10,00 (dez reais) de imposto de =
transmissdo inter - vivos & Prefeitura Municipal Local. |

CERTIFICA, ainda, que revendo as pastas de guias de =
ITBI/ITCMD, a seu cargo, verificou que tal guia ndo se acha &
arquivada nesta Serventia, cuja copia reprografada vem a seguir,
como faculta o Item 147, Segdo V, Capitulo X1V, do Provimento

CG n°® 402012, alterado pelo Provimento CG n® 07/2013. Eu, |
z ara L. da Silva), auxiliar, digitei e conferi.

IIIIIII l!!J!J!!' "I'Ill RUA MARIA MONTEIRO 535 - CAMBU
! CAMPINAS SP CEP 130251

01 _ 1y1394 FONE: 19.37053300 FAX. 16.37080311
o PO7412 R.004139

91stro  desta ueseritura ag

5 partes assumem inteira
Pagamento de impostos, taxas e

<

110 MACIONAL

VALIDO EM 1000 TERN

Fraterno de Melo Almada Junior - Oficial

Prenotaghio n® ' 570431 . 25/01/2017

3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS - SP

Data de Exigéncia: 30/01/2017

responsabilidade pelo X

quaisquer outyros tributos incidentes ‘so=
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