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Imovels

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVE
‘ RNAND(O:RSELE:IS?::;ESH: REALIDADE
f Fundada em 2008

limo. Sr.

JOSE EDVALDO DA SILVA
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Ilmo. Sr.

Por solicitacBo de Vossa Senhoria apresentamos a avaliacdo do valor para
comercializagdo do imével de sua propriedade situado @ Rua Maracuja Natal,

347, Vila natal - Sdo Paulo/SP - Cep:04863-010.
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m2. O terreno é composto de um sobrado, com varanda, garagem para 02 veiculos com
portao automatico, contendo 04 casas independente para locagao, cuja locagao totalizam
em média R$ 2.600.00 (dois mil e seiscentns reais) nor més. todas as casas hem
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Considerando a localizacdo, formato, dimensdes, qualidade dos materiais de
acabamento, estado de conservagao e média de pregos da reglao avaliamos o |movel
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Sé&o Paulo, 24 de setembro de 2019.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

72 VARA CIVEL

AVENIDA DAS NAGCOES UNIDAS, N° 22.939, SALA 2, VILA
ALMEIDA - CEP 04795-100, FONE: 5548-3199 R235, SAO
PAULO-SP - E-MAIL:
UPJ5A8E15CVSTOAMARO@TJSP.JUS.BR

| DECISAO |
Processo n° 0031369-45.2019.8.26.0002 - Cumprimento de sentenca
Exequente: José Edvaldo da Silva

Executado: Maria Joana da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Longo Vilalba Serrano Nunes

Vistos.
1.Decido em continuidade a decisdo de fls. 156/157.

2.Fs. 161/165 e 167: Somente o executado se manifestou contrario a

alienacdo particular do bem.

Assim, considerando o siléncio da executada e o que mais dos autos
consta, determino a alienacdo judicial eletrbnica dos direitos do imoével, localizado na
R. Maracuja Natal, n. 34, Vila Natal, Sdo Paulo/SP, cabendo a cada parte 50% do
valor obtido com a venda, nos termos da sentenca de fls. 10/14.

3.No que tange ao valor do bem, no decorrer do processo e mesmo apos a
decisdo retro, a executada ndo apresentou avaliagcdes do imével de imobiliarias atuantes no

mercado como determinado na sentenca.

Assim, a média das avaliacOes apresentadas por corretores imobiliarios
distintos juntadas aos autos pelo exequente (fls. 30/31) servird como referéncia para
alienacdo judicial.

Desse modo, fixo o valor do imével em R$253.333,33 (duzentos e
cinguenta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), em setembro de
2019.

4. A dienagdo judicia observard o disposto no CPC de 2015 e na
Resolucéo n. 236, de 13 de julho de 2016.

Além da agilidade na conclusio da venda e na maior possibilidade de éxito
nas arrematactes, a “alienacdo judicial eletrbnica’ promoverd a reducdo das custas
processuais pois, conforme regulamentacdo editada pelo Conselho Nacional de Justica,

ressalvadas as questdes jurisdicionais que serdo decididas pelo Juizo.
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Anoto que todos os custos referentes a alienacdo judicial eletrénica (como

verificacdo do bem oferecido a venda, eventua divida pendente perante os érgaos publicos,
seu estado de conservagcdo, material fotogréfico, movimentagdo de todo sistema de
acessibilidade e de seguranca do site, divulgacdo das hastas publicas no meio eletrénico e

em jornais de grande circulagdo - publicacdo dos editais, intimacdo do credor, do devedor,

respectivos advogados, do credor hipotecario e da Municipalidade ou Estado em caso de

divida pendente), ocorrerdo por carta registrada e serdo praticados por conta e
responsabilidade exclusiva do gestor abaixo nomeado.

A empresa gestora deverd ainda, providenciar certiddo atualizada da
propriedade e 6nus do imével a ser leiloado, procedendo as intimagdes previstas no artigo
889 do CPC/2015.

Até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregdo, cabera ao exegquente
apresentar diretamente ao gestor (com cépia nos autos do processo) o célculo atualizado do
débito, que serd considerado para todos os fins de direito — notadamente para os fins
ligados as hastas publicas (leildo el etrénico).

A contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde j4,

fixada em 5% do valor da arrematacdo. Esta comissdo ndo esta incluida no valor do

lanco vencedor e devera ser depositada em juizo e sera autorizado seu levantamento

apos a apreciacdo da idoneidade do lance pelo Juizo.

Desde ja, fica consignado que o arrematante tera o prazo de 24 horas para
realizar os depositos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletronico
apos a aceitacdo do lango.

Para apreciacdo da idoneidade do lance pelo Juizo, devera o Sistema
abaixo nomeado trazer a simula respectiva, devidamente assinada pelo arrematante, os
depdsitos realizados, acompanhado do cumprimento de todos os requisitos elencados na
presente decisdo (publicacdo do edital e as devidas intimagOes, intimacéo do credor, do
devedor, dos respectivos advogados, do credor hipotecario, outros juizos com
penhoras averbadas e da Municipalidade ou Estado em caso de divida pendente,

conforme acima jé salientado), atos gue correrao por conta e responsabilidade exclusiva

do gestor, demonstrando em Juizo a regularidade e validade do processo de aienacéo
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judicial eletrénica. Nao haveréa ressarcimento de despesas em qualquer hipétese. O auto de

arrematacao ser & lavrado em Juizo.

Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela ndo adjudicacdo, participara
das hastas publicas e pregbes, na forma da lei e igualdade de condi¢des, dispensando-se a
exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito, ressalvada a possibilidade de decisio
distinta do Juizo. Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo. Contudo, devera o
credor pagar o valor da comissdo do gestor, na forma antes mencionada, que ndo serd

considerada despesa processual — parafins de ressarcimento pelo executado.

O auto de arrematacao somente sera assinado pelo Juiz de Direito apos a

efetiva comprovacéo do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo. Em

caso de ndo pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 21 do Provimento. Esse Juizo

exigird a assinatura apenas do arrematante e do magistrado para validade do auto.

Deverdo constar no edital de divulgacdo da venda publica eletrénica, sob
pena de nulidade, todos os requisitos legais do artigo 886 do CPC/2015, com destaque para
eventuais recursos pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos
hipotecarios e dividas fiscais sobre 0 bem ofertado, além de esclarecer que correrdo por
conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonia dos bens arrematados (artigo 24 do Provimento).

A arrematagdo ndo sera aceita por valor inferior ao da avaliagéo.

Em segundo pregdo, ndo serdo admitidos langos inferiores a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacdo (atualizada pelos indices adotados pelo TJSP,
desde o laudo), na forma do artigo 891, parégrafo unico, do CPC/2015, OBSERVADA A
LIMITACAO EM RELACAO ASHIPOTESES DO ARTIGO 843, §2° DO CPC. Fica
claro que o segundo pregdo se estenderd por no minimo 10 dias e até o prazo para a

finalizacdo do ato, como definido em edital, sempre observado o prazo abaixo determinado
para a finalizag3 do ato. DEVERA CONSTAR DO EDITAL e das informagdes a data e o
horério do encerramento.

Também deverd constar no edital a possibilidade de o arrematante pedir
por escrito o parcelamento do valor da arrematacdo até o inicio do leildo que serd
realizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, incisos | e II, CPC/2015. Neste
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requerimento escrito e enderecado ao Juizo, o interessado deverd apresentar as
prestacOes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC/2015), a modalidade, o
indexador de correcdo monetéria (artigo 895, § 2°, CPC/2015), a garantia oferecida (artigo
895, § 1°, CPC) e as condicdes de pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 2°,
CPC/2015). No mesmo requerimento, o interessado na arrematagdo com pagamento

parcelado devera consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10%

(sobre a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas) em caso de atraso no
pagamento (artigo 895, § 4°, CPC/2015). E, em caso de inadimplemento, devera declarar
sua ciéncia sobre a possibilidade de o exequente pedir a resolucdo da arrematacdo ou a
cobranca do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, CPC/2015).

Com igua destague deve estar contido no edital que a proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (artigo 895, § 7°, CPC/2015).

Se a penhora tiver recaido apenas sobre parte ideal do bem, a alienacdo se
fara sobre sua a integralidade. Isto porque ha indivisibilidade do imével. Havendo
arrematacao, serareservada a parte do coproprietério, que devera ser previamente intimado.

Antes da assinatura do auto de arrematacdo (pelo arrematante e
magistrado), ndo havera direito ao recebimento de comissdo pelo leiloeiro, mesmo na
hipétese de acordo nos autos, pagamento ou remi¢do. Contudo, apds a assinatura do auto de
arrematacao, a referida comissdo serd devida.

Por fim, observando-se 0 PROVIMENTO CG N° 19/2021, para realizacéo

do leildo eletrbnico, nomeio para atuar nestes autos o leilloeiro Fernando José Cerello

Goncalves Pereira - Jucesp N° 844 - Mega Leilées - www.megaleiloes.com.br,

devidamente cadastrado no Portal dos Auxiliares da Justica do Egrégio Tribunal de Justica
de S8o Paulo e com exercicio profissional por ndo menos que 3 (trés) anos (art. 282, § 3°e

251-A das NSCGJ), que devera ser contatado para as providéncias necessérias a realizacdo

daalienagdo judicia eletrénicado bem.
A PUBLICACAO DOS EDITAIS DEVERA RESPEITAR OS

TERMOS DA PRESENTE DECISAO, SEM EXCLUSOES E/OU ACRESCIMOS,
SOB PENA DE NULIDADE DA VENDA/LANCE.
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5.Providencie o cartério o cumprimento da decis&o.

6.A executada fica intimada por meio do seu advogado, com a publicagéo
dessa decisdo.

Int.

S0 Paulo, datada assinatura digital.

Renata Longo Vilalba Serrano Nunes
Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

M 362222 Processo n° 0031369-45.2019.8.26.0002 - p. 5

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031369-45.2019.8.26.0002 e cédigo gDTZQfGZ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Renata Longo Vilalba Serrano Nunes, liberado nos autos em 03/06/2026 as 18:01 .



