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Desapropriacdo n° 0004034-10.2010.8.26.0053
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo - Cdhu
(massafalida) Kwikasair Cargas Expressas S/A

Vistos.

Trata-se de pedido de reconsideracéo formulado pelo Leiloeiro
Oficial (fls. 1547-1550) em face da decisdo de fls. 1532-1537, que deferiu tutela de
urgéncia para suspender leildo judicial de imovel objeto da matricula n® 30.871 do
17° CRI de S&o Paulo, designado nos autos da faléncia da ré (Processo n°
0078141-54.2005.8.26.0100).

O Leiloeiro e a Massa Falida sustentam que a desapropriacéo
promovida pela CDHU nestes autos foi parcial, atingindo apenas 39.697,90 m?, e
que a aienacdo judicial nafaléncia versa exclusivamente sobre a &rea remanescente
de 3.048,04 m2, de propriedade daré.

A CDHU peticionou as fls. 1591-1595 alegando que a descri¢do
da matricula originéria é precaria e baseada em referéncias histéricas imprecisas
(Rio Tieté), o que gera divida se 0 suposto remanescente ndo estaria, na verdade,
contido dentro da poligonal ja desapropriada e paga. Requer a manutencdo da
suspensdo para evitar alienacdo de bem publico aterceiros.

E o relatorio.
Decido.

A controvérsia cinge-se a certeza perimetral da &rea remanescente
da matricula n® 30.871. De um lado, ha um direito sucessorio e concursal da Massa
Falida em aienar seus ativos; de outro, 0 dever de protecdo ao patriménio publico
da CDHU e a seguranca juridica de eventuais arrematantes.

A desapropriacdo é formaorigindria de aquisicdo da
propriedade, o que significa que o titulo da CDHU (Carta de Adjudicacéo
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registrada na matricula n® 73.530 - fls. 1529) € autbnomo e preval ece sobre qual quer
descricdo anterior. O conflito entre a métrica aritmética apresentada pelo leiloeiro
(43 mil m? originais menos 39 mil m? desapropriados) e a métrica topogréafica
alegada pela CDHU néo pode ser resolvido apenas com base em presuncoes.

Embora a tutela de urgéncia de fls. 1532-1537 tenha sido
necessaria para evitar o dano iminente, a manutencéo da suspensdo total e indefinida
do leildo prejudica os credores da faéncia. Todavia, a liberacéo sem cautela técnica
prejudicaria o interesse publico.

Quanto ao custeio da prova técnica necessaria para dirimir a
davida, aplica-se 0 artigo 95 do Cadigo de Processo Civil. Umavez que aCDHU é
guem detém o titulo de propriedade e quem pleiteou a suspensdo do ato
expropriatorio aheio baseando-se em incerteza que ela propria aponta, incumbe a
ela o 6nus de provar a sobreposicdo de areas para manter a sua medida cautelar.

Para viabilizar uma solucdo célere e de baixo custo inicia, a
instrucéo deve privilegiar o uso do corpo técnico da propria Administracéo Publica
antes da nomeacdo de perito judicial oneroso.

Ante 0 exposto, em juizo de reconsideracdo parcial e com fulcro
nos artigos 67, 95 e 300 do CPC, DECIDO:

a) manter aSUSPENSAO DO ENCERRAMENTO do leilZo,
permitindo-se, contudo, a manutencdo da publicidade e o recebimento de lances
condicionais no portal do leiloeiro oficial;

b) determinar que a CDHU, no prazo de 5 (cinco) dias, apresente
Levantamento Planimétrico Comparativo elaborado por seu setor fundiario,
demonstrando graficamente a poligonal da érea desapropriada em confronto com a
area descrita no edital de leildo, sob pena de imediata revogacdo da liminar e
liberac&o total da hasta publica;

C) apos a apresentacdo do documento pela CDHU, intime-se o
Administrador Judicial e o Leiloeiro Oficial para manifestacéo em 3 (trés) dias;
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d) caso persista a divergéncia técnica apés as manifestaces das
partes, este Juizo nomeara perito agrimensor de sua confianca, cujos honorarios
deverdo ser antecipados integramente pela CDHU, conforme regra do art. 95 do
CPC, por ser a parte interessada na manutencédo da tutela de suspenséo;

) expeca-se OFICIO URGENTE, ao MM. Juizo da 12 Vara de
Faéncias e  Recuperacbes Judiciais da  Capital (Processo n°
0078141-54.2005.8.26.0100), comunicando que este Juizo da Fazenda Publica
imprimiu rito de excecéo e urgéncia para definir a poligonal do imével em até 15
dias, visando garantir a seguranca juridica da venda concursal e a integridade do
patrimonio publico;

f) intime-se o Leiloeiro Oficial (Mega Leilbes) para que atualize a
informagdo no portal de vendas, constando que o lote estd sob "verificagdo técnica
de limites perante 0 Juizo da 22 Vara de Fazenda Publica’, preservando-se a boa-fé
de eventuais licitantes.

g) Expedicdo de oficio ao 17° Oficial de Registro de Iméveis da
Capital para que, no prazo de 05 (cinco) dias, preste esclarecimentos fundamentados
acerca do historico damatricula n® 30.871, informando especificamente:

1) os fundamentos técnicos e a base documental que ensgjaram o
encerramento da referida matricula na Averbacéo n° 17, por forca da desapropriacdo
pela CDHU;

2) qual o documento ou erro especifico que justificou a posterior
reabertura da matricula via Averbacdo n° 18, esclarecendo se houve apresentacéo de
novo memorial descritivo na ocasi&o;

3) se a area remanescente de 3.048,04 m2 possui descricéo
perimetral autébnoma (especialidade objetiva) que permita sua exata localizacéo
fisica e georreferenciada, ou se tal metragem constitui apenas saldo aritmético
residual pendente de retificacéo e individualizacéo.

Cumpra-se com a urgéncia que o caso requer, servindo a presente
decisdo como oficio.

SERVE O PRESENTE DE OFiCIO.
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Intime(m)-se.
Sao Paulo, 19 de maio de 2026.
Tamara Priscila Tocci
Juiz(a) de Direito (assinado digitalmente)
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