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VALIENGE BRASIL

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIAGCAO

O valor de mercado sugerido para venda dos imdveis objetos das
Matriculas Imobilidria n° 6.506 e 6.515 do 18° Cartdrio de Registro de
Imdveis da Comarca de Sao Paulo — SP, referente as Vagas de Garagem
n° E-164 e E-184, localizadas no 2° Subsolo do CONDOMINIO EDIFICIO
ARAUCARIA, situado na Rua Marechal Hastimphilo de Moura, n°® 338,
bairro Vila Suzana, municipio de Sao Paulo - SP, contendo cada vaga de
garagem a area privativa de 11,04 m?, area util e total de 28,0505 m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0007210131304 % no terreno e
demais partes e coisas comuns do condominio, é de:

Valor Médio de Mercado (Venda):

Vagas de Garagem n° E-164 (28,0505 m?)

RS 35.062,50

Vagas de Garagem n° E-184 (28,0505 m?)

RS 35.062,50

Obs.: Valores referentes ao més de novembro de 2025.

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de drea util de
apartamentos, procedemos pesquisa no préprio Condominio Edificio
Araucaria, concentrando-se em ofertas comparativas de apartamentos.
Em nossa pesquisa foram coletadas cinco ofertas comparativas de venda
de apartamentos cujos precos, apos aplicar-se sobre os valores brutos
de metro quadrado de 4rea util dos elementos comparativos o fator de
oferta (10%) aplicado a elasticidade das negociacdes e o fator garagem
(0,20 sobre o valor unitario dos apartamentos do condominio);
concluiram pelo valor minimo de RS 1.250,00 por metro quadrado de
area util como o mais como o mais adequado a realidade do mercado
imobilidrio.
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de avaliacdo sugerir, através de
metodologia adequada, o valor de venda dos imdveis objetos das Matriculas
Imobiliaria n° 6.506 e 6.515 do 18° Cartdorio de Registro de Imodveis da
Comarca de Sdao Paulo — SP, referente as Vagas de Garagem n° E-164 e E-184,
localizadas no 2° Subsolo do CONDOMINIO EDIFICIO ARAUCARIA, situado na
Rua Marechal Hastimphilo de Moura, n° 338, bairro Vila Suzana, municipio
de Sao Paulo - SP, contendo cada vaga de garagem a area privativa de 11,04
m2, area uatil e total de 28,0505 m?, correspondendo-lhe a frag¢do ideal de
0,0007210131304 % no terreno e demais partes e coisas comuns do
condominio, visando atender demanda gerada no Processo n° 0904799-
59.1980.8.26.0100 distribuido a 32 Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais
— Comarca da Capital SP.

A avaliacdo do imédvel levou em consideracdo os seguintes aspectos

bdsicos:
a) A localizagdao do imdével no municipio.
b) O valor médio de mercado para imoveis similares ofertados na
regiao.
c) Parametros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.
d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e

14653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro
de Avaliacdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdo e informacdes
referentes ao imovel foram baseadas na documentacdao imobilidria fornecida
e vistoria no imdvel avaliado, ndo sendo consideradas eventuais restricdes que
ndo sejam de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com as informacgdes fornecidas e conforme vistoria visando
caracterizar o objeto desta avaliagdo, constatamos que o imdvel possui as
seguintes caracteristicas basicas:

2.1. Localizagao:
As vagas de garagem localizam-se no Condominio Edificio
Araucaria, no bairro de Vila Suzana, municipio de Sao Paulo, na
quadra formada pela Rua Marechal Hastimphilo de Moura (a qual
o condominio do imodvel avaliado faz frente). De acordo com o
Sistema de Coordenadas UTM, o imodvel localiza-se a -23°36’57"”S
e -46°44°09”0.

2.2. Uso do imovel:
Conforme vistoria, constatamos que os imdveis avaliados
consistem em vagas de garagem demarcadas do condominio.
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2.3. Documentagdo e dados legais do imdvel:
De acordo com a documentacdo apresentada, os imdveis avaliados
sdao formados pelas Matriculas Imobiliarias n° 6.506 (Vaga n° E-
164) e 6.515 (Vaga n° E-184, todas do 1° Cartdrio de Registro de
Iméveis da Comarca de Sdo Paulo - SP, conforme certidGes
juntadas nos ANEXOS 01 a 02.

2.4. Caracteristicas da Unidade Autonoma e do Condominio:

2.4.1.Dimensodes e disposi¢ées da unidade autonoma:

De acordo com a documentac¢do apresentada, os imdveis (vagas
de garagem) estdo localizados no CONDOMINIO EDIFICIO
ARAUCARIA, situado na Rua Marechal Hastimphilo de Moura,
n°® 338, bairro Vila Suzana, municipio de Sao Paulo - SP,
contendo cada vaga de garagem a area privativa de 11,04 m?,
area util e total de 28,0505 m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,0007210131304 % no terreno e demais partes e
coisas comuns do condominio. Conta ainda que as vagas de
garagem estdo cadastradas para fins de lancamento de Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU sob n° 171.177.2166-8
(Vaga de Garagem E-164) e 171.177.2186-2 (Vaga de Garagem
E-184), conforme certiddes juntadas nos ANEXOS 03 e 04.

2.4.2. Caracteristicas do Condominio:
A drea comum do Condominio Edificio Araucdria possui a

seguinte disposicdo e caracteristicas relevantes:
Portaria Geral;

Hall Social;

Piscina;

Espaco Gourmet;

Quadra Poliesportiva

ANENENENEN

2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regido:

A regido onde se localiza o imodvel possui infraestrutura
compativel com as dreas urbanas consolidadas, possuindo todos
os melhoramentos publicos e servicos. Possui caracteristica
mista (uso residencial e de servigos) e é servida por diversas
linhas de 6nibus que se interligam com o sistema metroviario.
O condominio fica préximo da Avenida Giovanni Gronchi,
principal via de ligagdo com os demais pontos da cidade.

2.4.4. Restricoes de uso e ocupacao do imadvel:
De acordo com a Lei Municipal n° 16.402 de 22 de margo de
2016 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo do
Municipio de S3do Paulo), atualmente o imdvel avaliado situa-
se em Zona Mista — ZM, que sdao porgdes do territorio em que
se pretende promover usos residenciais e ndao residenciais,
com predomindancia do uso residencial, com densidades
construtiva e demogrdfica baixas e médias.. A principal
caracteristica da zona mista é viabilizar a diversificacdao de
usos, sendo uma zona em que se pretende mais a preservagao
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da morfologia urbana existente e acomodac¢do de novos usos,
do que a intensa transformacgdo. Possui o0s seguintes
coeficientes de uso e ocupacdo do solo:

PARAMETROS DE QUUPAGAD — QUADRD 3 DA LEI N® 1640252016

Dhasiigdo e b
Z0MA DE USD (3 i
COEFICIENTE DE APROYVETAMENT O Mk ;30
COEFICIENTE DE APROYETAMENTO BASICD i
COEFICIENTE DE APROVETAMENTO MAXIMO (M) Z
TANA DE ACUPACAD MAXIMA - pars Ioles sk 500 m* 0,85
TAKA DE QCUPACAD MAXIM, - pora 101es igual ou Sseeni a 500 m° 0,70
QABARTT DE ALTURA MANIMEA {meios) i
RECLIC MEIRAC - FRENTE i 5
RECUC MBIMO - FUMDOS E LATERAIS Afuta menar igual 8 #0m HA
RECLIC MSMG - FUMDOS E LATERAIS At suparior a 10m R
COTA PARTE MAX A DE TERREND FOR UNIDADE (A HA

Obs.: Vide Quadros 03 e 04 da Lei Municipal n° 16.402 de 22 de marco de 2016

(ANEXO 03)

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo e as caracteristicas do imdével objeto desta avaliacdo, foi realizada
vistoria no local na data de 29/10/2025, cujos aspectos relevantes vdo a
seguir demonstrados:

relacdo ao alinhamento da Rua Marechal Hasthimpilo de Moura (tracejado em
amarelo).
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Fotografia 02 —Aspecto geral da vaga de estacionamento E-164.

Fotografia 03 — Aspecto geral da vaga de estacionamento E-164.
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Fotografia 04 — Aspecto geral da vaga de estacionamento E-184.

Fotografia 05 — Aspecto geral da vaga de estacionamento E-184.
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imdvel objeto desta avaliagao,
foram observados e analisados os seguintes itens:

4.1.

Valor da Unidade Autéonoma (Vya):

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de area util de vagas
de garagem, procedemos pesquisa no préprio Condominio Edificio
Araucdria, concentrando-se em ofertas comparativas de
apartamentos. Foram considerados os seguintes aspectos quanto a
determinacdo do valor do imével objeto da avaliacdo, a saber:

VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o
preco global da oferta pela respectiva drea util do comparativo.

FATOR OFERTA: adotar-se-d4 um fator de redugao de 10% sobre o
preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagdo no
fechamento de eventuais compras.

FATOR AREA DE GARAGEM: Para a apuragdo do valor unitario por
metro quadrado da vaga de garagem, empregou-se a metodologia
contida na Norma Cajufa, que define em seu item 10.5 que:

(...) 10.5 As vagas de garagem coletivas (subsolos / térrea
sob pilotis) serdao avaliadas a raziao de 20% a 50% do
unitario da edificagdo a que se referem (...)”

Fatores dos Imdveis Avaliados:
Oferta: 0,90
Garagem: 0,20

Assim sendo, foram coletados 05 (cinco) elementos comparativos de
venda de apartamentos no mesmo condominio do imével avaliado,
que culminou no seguinte relatério de avaliacdo:
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Elementos Comparativos
Apartamentos - Venda
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

Endereco / Localizagdo:

Apartamento — Rua Marechal Hastimphilo de Moura - Vila Suzana

Area Util M2 Valor de Oferta:

202,00 m? RS 1.329.000,00

Estado de Conservagdo:

Reformado

Link da Oferta:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-
garagem-sp-sao-paulo-vila-suzana-R$1329000/id-34489662/

Fonte de Informacgio:
B & G Imdveis

Tel.: (11) 94756-8523

Fatores:

Oferta: 0,90 Garagem: 0,20
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Endereco / Localizagdo:

Apartamento — Rua Marechal Hastimphilo de Moura - Vila Suzana

Area Util M2 Valor de Oferta:

140,00 m? RS 890.000,00

Estado de Conservagdo:

Reformado

Link da Oferta:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-
garagem-sp-sao-paulo-morumbi-140m2-RS890000/id-15136385/

Fonte de Informacgio:
Morumbi Gold Imdéveis

Tel.: (11) 97335-5566

Fatores:

Oferta: 0,90 Garagem: 0,20

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

0 Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP e (11) 94781-9519




VALIENGE BRASIL

ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizagdo:

Apartamento — Rua Marechal Hastimphilo de Moura - Vila Suzana

Area Util M2 Valor de Oferta:

205,00 m? RS 1.280.000,00

Estado de Conservagdo:

Reformado

Link da Oferta:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-4-quartos-com-
garagem-sp-sao-paulo-vila-suzana-205m2-RS1280000/id-30254457/

Fonte de Informacgio:
Selection Gold Imédveis

Tel.: (11) 98494-3918

Fatores:

Oferta: 0,90 Garagem: 0,20
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Endereco / Localizagdo:

Apartamento — Rua Marechal Hastimphilo de Moura - Vila Suzana

Area Util M2 Valor de Oferta:

202,00 m? RS 1.285.000,00

Estado de Conservagdo:

Reformado

Link da Oferta:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-
garagem-sp-sao-paulo-vila-suzana-202m2-RS1285000/id-28208766/

Fonte de Informacgao:
Selection Gold Imédveis

Tel.: (11) 98494-3918

Fatores:

Oferta: 0,90 Garagem: 0,20
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco / Localizagdo:

Apartamento — Rua Marechal Hastimphilo de Moura - Vila Suzana

Area Util M2 Valor de Oferta:

140,00 m? RS 890.000,00

Estado de Conservagdo:

Reformado

Link da Oferta:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-
garagem-sp-sao-paulo-vila-suzana-215m2-RS890000/id-34493660/

Fonte de Informacgao:
Foxter Imdveis

Tel.: (11) 5198-0818

Fatores:

Oferta: 0,90 Garagem: 0,20
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Relatdrio de Avaliagao

de Venda — Vaga de Garagem
(Software Avalurb 5.1)
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1) Ident: GARAGEM 1 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: RUA MARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA Ne: 338 Complemento: VG 164 e 184
Bairro: VILA SUZANA Cidade: SAO PAULO Estado: Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAQ DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert(R$) A.Equiv.m2) V.Unt.(R$/m2) F1  F2  V.Hom.(R$/m2)

1 1.329.000,00 202,00 6.579,21 0,90 0,20 1.184,26

2 890.000,00 140,00 6.357,14 0,90 0,20 1.144,29

3 1.280.000,00 205,00 6.243,90 0,90 0,20 1.123,90

4 1.285.000,00 202,00 6.361,39 0,90 0,20 1.145,05

5 890.000,00 140,00 6.357,14 0,90 0,20 1.144,29
F1:Oferta F2: Garagem
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:
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Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 1.123,90
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.184,26
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m2): 5.741,78
Amplitude total (R$/m2): 60,35
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 15,09
Média aritmética (R$/m2): 1.148,36
Mediana (R$/m2): 1.144,29
Desvio médio (R$/m2): 14,360506
Desvio padrédo (R$/m2): 21,971324
Variancia (R$/m2) * 2: 482,739094

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +..ccevueee +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;
Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +oeoumnnn.. +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Nimero de Amostras.

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

0 Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP e (11) 94781-9519



1-.' "-"i'i.:',..'

VALIENGE BRASIL
g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) = M | +eeeeeeweet | V() =M | ) / N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1130

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6340

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo ( % ) = 1,91
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50

Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2) = 1.133,29

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.148,36

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.163,42

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 1,31
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 1,31
Grau de fundamenta¢ao (NBR 14653 /2011) (ud)= 0

Grau de precisao (NBR 14653 /2011) (ud)= O

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 976,10
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.148,36
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.320,61

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 28,05
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 1.250,00

VALOR TOTAL (R$)= 35.062,50
frinta e cinco mil, sessenta e dois reais e cinquenta centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

AGA DE GARAGEM (POR UNIDADE): R$ 35.062,50 trinta e cinco mil, sessenta e dois reais e cinquenta centavos)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | At Freq.
1 1.123,90 1.138,99 1
2 1.138,99 1.154,08 3
3 1.154,08 1.169,17 0
4 1.169,17 1.184,26 1
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

xx2x1

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 6.579,21 1.184,26 0,18
2- 6.357,14 1.144,29 0,18
3- 6.243,90 1.123,90 0,18
4- 6.361,39 1.145,05 0,18
5- 6.357,14 1.14429 0,18

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

0 Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP e (11) 94781-9519
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po
x1
Mo x2 3 x4 x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 6.379,76

Po = Precos observados.
Do = Dispersdo em relacdo a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 6.579,21 199,451 3,13
2- 6.357,14 22,614 0,35
3- 6.243,90 135,854 2,13
4- 6.361,39 18,370 0,29
5- 6.357,14 22,614 0,35
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

Mh _Xl x2 x3 x4 x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 1.148,36

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersdo em relacdo a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 1.184,26 35,901 3,13

2- 1.144.29 4,070 0,35
3- 1.123,90 24,454 2,13
4- 1.145,05 3,307 0,29
5- 1.144,29 4,070 0,35

Data: 12/11/2025

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
CAU N° A210575-6
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Grau de Fundamentac¢ao do Laudo:
Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da ABNT,
temos o seguinte demonstrativo:

L
. W

L
'l-_l-ll“'.“
= I-I‘
B %0
1
o 4 X )
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N Grau PONTOS DO
Item Descri¢ao
1l (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
Caracterizacio do imével Completa ql.j?nt.o a | Completa .q.uanto aos Adogﬁ:) de
1 . todas as varidveis fatores utilizados para | situagdo 3
avaliando . :
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
o . Podem ser
Caracteristicas conferidas por utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional ) 3
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 5 3 2
utilizados
Apresentacdo de
Apresentacdo de informacgdes
informacgdes Apresentacdo de relativas a todas as
a Identificacdo dos dados de relativas a todas as informagdes relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
5 | Extrapolacdo conforme B.5.2 | Ndo admitida Adm|t|d§’para apenas Admitida 2
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 | paracadafatore parao 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a 1,50 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 15
Graus 1} 1l 1
Pontos Minimos 15 9 6

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Itens 3,5 e 6, com os
demais no minimo
no Grau ll

Item 3,5 e 6 no minimo
no Grau Il

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 15 (avaliacdo enquadrada no Grau Il de Fundamentacdo)
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VALIENGE BRASIL

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 24 (vinte e quatro)
paginas, 05 (cinco) fotografias que comp6e a memodria de vistoria do imdvel
avaliado e 04 (quatro) anexos com as documentagdes que complementam as
conclusdes aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo devidamente
habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela Resolugao CONFEA
n° 345 de 27/07/1990 e estido devidamente cadastrados no Portal de
Auxiliares da Justi¢a do Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Paulo - TJSP.

Declara ainda que tanto os profissionais quanto a empresa que assinam
o presente laudo de avaliagdo nao possuem qualquer vinculo ou interesse na
comercializagdo do bem avaliado, de modo que a andlise e execugao deste
trabalho foi realizada com total independéncia e sem conflito de interesses
que possam macular as conclusdes aqui obtidas.

Sao Paulo, 12 de novembro de 2025.

FA B I AN A Assinado de forma digital por

FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA:25525334852
N AVA R RO DN: ¢=BR, o=ICP-Brasil,
ou=Secretaria da Receita Federal do
C E R R I Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF A1,
ou=(EM BRANCO),
0u=20612031000100,

VE RZO LLA:25 ou-videoconferencia, cn=FABIANA

NAVARRO CERRI
VERZOLLA:25525334852

525334852  ouosamsii12160123 0300
FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
CAU N° A210575-6
RRT N° S113850413100CT001
Cadastro Portal de Auxiliares da Justica TIJSP n° 6.367

EM PRESA BRASI LEI RA Assinado de forma digital por EMPRESA

BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO

PAT:42586916000115
DE CONSU LTORIA E DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, st=SP, |=Sao Paulo,

ou=Secretaria da Receita Federal do Brasil -
AVALIACAO RFB, ou=RFB e-CNPJ A1,
=20612031000100, ou=vid f ia,
PAT:425 869 1 6000 1 1 g::EMPRESA BRASILEI?(: I‘DI:E Cegi\losrhi;%;llf\
E AVALIACAO PAT:42586916000115
5 Dados: 2025.11.12 16:01:45 -03'00"

MARCELO SARNELLI LEMOS
Sdécio — Diretor
EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA
E AVALIACAO PATRIMONIAL
VALIENGE BRASIL
CNPJ N° 42.586.916/0001-15
Cadastro Portal de Auxiliares da Justica TISP n° 91.073
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Conselho de Arquitetura
e Uibanismo do Arasid

RRT 13850413

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 255.XXX.XXX-52
N2 do Registro: 00A2105756

N2 do RRT: S113850413100CT001
Data de Cadastro: 28/12/2023
Data de Registro: 28/12/2023

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$115,18 Boleto n2 19400756

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 28/12/2023

3.1 Servico 001

Contratante: EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO
PATRIMONIAL LTDA.

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$10.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 42.XXX.XXX/0001-15

Data de Inicio: 28/12/2023
Data de Previsdo de Término: 28/12/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: ATILIO PIFFER
Bairro: CASA VERDE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 02516000

Ne: 271

Complemento: CONJUNTO 53
Cidade/UF: SAO PAULO/SP

Grupo: GESTAO
Atividade: 3.7 - DESEMPENHO DE CARGO OU FUNCAO TECNICA

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 10.000,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Ndo se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Responsabilidade técnica dos laudos de avaliacdo de imdveis rurais e urbanos efetuada pela EMPRESA BRASILEIRA DE

CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL LTDA., CNPJ N° 42.586.916/0001-15

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n°® 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br

Pagina 1/2



L) / Conselho de Arquitetura
_CA_U R R ¢ Urbanisma do Brasil
i s RRT 13850413

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S113850413100CT001 EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E  INICIAL 28/12/2023
AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA, registro CAU n2 00A2105756, na data e hora: 28/12/2023 16:11:58, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP)J estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 28/12/2023 as 18:13:17 por: siccau, ip 10.244.8.29.
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Conselho de A';IqOUIBtl?a':gi'ia e Urbanismo N° 0000000867431

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITAGCAO

Lei N© 12378 de 31 de Dezembro de 2010 ||LI|LIJ I”" |I Ill ||||I|“ Il!l

CRL LR R R 3 S

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITAGAO PESSOA FiSICA
Validade: 18/10/2023 - 15/04/2024

CERTIFICAMOS que o Profissional FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMAGOES DO REGISTRO

Nome:FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA CPF: 255.253.348-52
Titulo do Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

Registro CAU : A210575-6

Data de obtengao de Titulos: 19/03/1999

Data de Registro nacional profissional: 19/03/1999

Tipo de registro: DEFINITIVO ( PROFISSIONAL DIPLOMADO NO PAIS )

Situagao de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto(a) e Urbanista

Pais de Diplomacéao: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:
ANOTAGAO DE CURSO

- Nenhum curso anotado.

ATRIBUIGOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuagdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVAGOES

- A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva agdo penal.

- CERTIFICAMOS que caso ocorra(m) alteragdo(6es) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certidao
perdera a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certiddo perdera a validade, caso ocorra qualquer alteragdo posterior dos elementos cadastrais nela contidos.
- Valida em todo o territério nacional.

Certiddo n° 867431/2023
Expedida em 18/10/2023, Sao Paulo/SP, CAU/SP
Chave de Impressao: 7970DZ

A autenticidade desta Certidao pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 7970DZ
Impresso em: 18/10/2023 as 08:53:17 por: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA, ip: 172.68.74.141
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Confea - Legislacao

RESOLUGCAO N° 345, DE 27 JUL 1990.

Dispde quanto ao exercicio por profissional de Nivel Superior das atividades de Engenharia de Avaliactes e
Pericias de Engenharia.

O Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, em sua Sessdo Ordinaria n© 1221, realizada
em 27 de julho de 1990, usando das atribuigdes que lhe confere o Art. 27, letra "f", da Lei n°© 5.194, de 24
DEZ 1966,

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagdes de bens mdveis e imdveis, suas partes integrantes e
pertences, maquinas e instalagdes industriais, obras, servicos, bens e direitos, é matéria essencialmente
técnica que exige qualificacdo especifica;

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagdes desses bens é fungdo do diplomado em Engenharia,
Arquitetura, Agronomia, Geologia, Geografia e Meteorologia, dentro das respectivas atribuigées fixadas no
Art. 70, alinea "c", da Lei n® 5.194, de 24 DEZ 1966, e discriminadas pela Resolugdo n°® 218, de 29 JUN
1973;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n°® 7.270, de 10 DEZ 1984;

CONSIDERANDO, nada obstante, as duvidas que ainda surgem por parte de 6rgdos e entidades na aplicacdo
de normas que exigem laudos de avaliagdo e pericia para determinados efeitos legais, tais como Lei n©
6.404/76, de 15 DEZ 1976, Lei n°® 24,150/34 e Lei n° 6.649/79;

CONSIDERANDO, finalmente, o disposto nas Leis n® 8.020 e 8.031, ambas de 12 ABR 1990,

RESOLVE:
Art. 10 - Para os efeitos desta Resolugdo, define-se:

a) VISTORIA é a constatagdo de um fato, mediante exame circunstanciado e descricdo minunciosa dos
elementos que o constituem, sem a indagagdo das causas que o motivaram.

b) ARBITRAMENTO ¢ a atividade que envolve a tomada de decisdo ou posicdo entre alternativas
tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos.

c) AVALIACAO é a atividade que envolve a determinacdo técnica do valor qualitativo ou monetario de um
bem, de um direito ou de um empreendimento.

d) PERICIA é a atividade que envolve a apuracgdo das causas que motivaram determinado evento ou da
assercdo de direitos.

e) LAUDO é a peca na qual o perito, profissional habilitado, relata o que observou e da as suas conclusées
ou avalia o valor de coisas ou direitos, fundamentadamente.

Art. 20 - Compreende-se como a atribuigdo privativa dos Engenheiros em suas diversas especialidades, dos
Arquitetos, dos Engenheiros Agronomos, dos Geodlogos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias,
pericias, avaliacbes e arbitramentos relativos a bens moveis e imdveis, suas partes integrantes e pertences,
maquinas e instalagbes industriais, obras e servigos de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos
que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizagdo, sejam atribuicdes destas profissdes.

Art. 30 - Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliagbes e demais procedimentos indicados no Art. 20,
quando efetivados por pessoas fisicas ou juridicas ndo registradas nos CREAs.

Art. 40 - Os trabalhos técnicos indicados no artigo anterior, para sua plena validade, deverdo ser objeto de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) exigida pela Lei n°® 6.496, de 07 DEZ 1977.

Paragrafo Unico - As Anotagdes de Responsabilidade Técnica dos trabalhos profissionais de que trata a
presente Resolugdo serdo efetivadas nos CREAs em cuja jurisdigao seja efetuado o servigo.

Art. 50 - As infragGes a presente Resolugdo importardo, ainda, na responsabilizacdo penal e administrativa
pelo exercicio ilegal de profissdo, nos termos dos artigos 6° e 76 da Lei n® 5.194/66.

Art. 69 - A presente Resolucdo entrara em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 70 - Revogam-se as disposigGes em contrario.

Brasilia, 27 JUL 1990.

FREDERICO V. M. BUSSINGER

Presidente
JOAO EDUARDO AMARAL MORITZ

normativos.confea.org.br/ementas/imprimir.asp?idEmenta=393
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ANEXO 01

Matricula Imobiliaria n° 6.506
18° Cartorio de Registro de Imdveis
Comarca da Capital — SP
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LIVRC Ne. 2 - REEEI:E,G 18, CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
~ matricula ficha— do 580 Pavle
6 { 1 ]
506 : 5% Pawlo, 29 de Abyril da 1977

IMOVIL s~ UMA VACGA sob n9 B-164 ,da garagem altuada no 29
subsoln do EDIPTCIO0 ARAUCARTIA, no Bloco E, da Condominie ®
Fortel do Morunbi®. situsdo m RUA MARECHAL HASTIMPHILC DE -
MOURA, 338, na Vila Surzanna,nc 13% Subdistrito,Butantd, =
para guarde e estacionamento de autonovels de pawawio  em
Jugaras individusls ¢ determinedos, cow & drea (til a to -
tal de 26,0505u2 ¢ a fragaoe ideal de O, 007210131304% no -
Ltarrene, [Cont.

PROPAIETARTA- CONSTRUTORA ALFREDO MATHYAS S/A, com séds -
rasta Capital, a Rua Libero Baderd, 25%, 320 pevimente =
o0 ne 50 BS54 v90/00%,

REGISTROS ANVERIONES)1- Transcrigbes Ut4 260 » 114 251 ¢ R=-
16 da Matriculs 2z 8%6, todos do 100 Caridrlo de Registro -
d¢ Imdvela.

{ ﬂfiﬂia&#rgﬂ'_"- =
~ Artonic Harreto de MEMIE;

Av i om 29 de Abril de 1977
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Antoenio Barceto de Haggé;;:::3

Av 2 em 29 de Abril de 1977
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REGISTRO GERAL 1B CARTORIQ DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRD N~ 2 ) da Séo Paulo
ot oula Hin
[_E 505 —] [_ e j 840 Pauio, 23 ‘de novembro de 19 79.

_—————— = = [R—_—

Av, & o 235 de povenbro de 1979,

I'a escritura de 28 de selenbro de 19749, do 14 Cartdric de -
Notas desta Uepltal (L2 1691, fla. Z46), as partes contre-
tantes das ezorlturas que deran origen &a hipotecaz 31529,
25156, 35696 ¢ R, 1472856 do 102 Cartiric de Reglstro de -
Imivelis, menclonedas na Av, 1, deata natrfcula, da um lado
comd credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~ CEF, ¢ de outrnp =
1ndp como devedora a CONSTRUTORA ALFREDD HMATHIAS S5.A., ra=
presentads por Joi'ge Mathlas, RC 1%8 848, CIC Q06 953 868~
gl, e Luiz Robherte Paptiasta, KG n¥ 2 578 752 e CIC D26 949
168-00, declararam gue as dividaa dalsa desorrentes, em -
virtude dus encerges e corvagio monstirla, tiversm oz seus
valores corrigidos para Trd 6,57,

¢ Esgrevanta Autorizados

. oo Mendonga

——— o i

Av., b g 23 de novambro de 1974,

Da esoritura referlda ne averbagao anterier As partes con-
tratantes das epeorltures gue dersm orlgem & hipoteca obje-
to do R.% desta matrfﬂula; de ur lado como coredorae a CAI-
¥a ECOWLMICA PEDERAL - CEF, e de outro lado coma devedora,
a CONSTRUTORA ALFREDOD MATHIAS S5/A., reprassentada por Joree
Mathiae e lLulz Roberto Baptistm, jA qualificedas, declara-
ram que a divida dela decorrente em virtude dos encargos e
::c:r;,‘m;‘ﬁu mﬂnatﬁria, leve ¢ aeu valor aorrigido .ora O, -

BL43 742 554,90,
0 Escrevente Autorizados _ @ LN,
B} LLEL

1 E.- . de Femdongh
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S 3, o r’: fpea baevpgbicng de 1L

o 'paotd turs waferida oo Ave &, a5 paries contratentes de
LRI actrdm. {ipurapdo de vm iade como oredora a CATXA -
FOOMOMEICA PADHAL- CEF, e de oulro lado romos devadora a -
CORSTRUTORA ALFREDRC MATHIAS S.A.. representada poy Jorge-
Mathnisza & Luiz Roperto Baptlate, j& qualificados, YHIFICA

RAM us quatro dividas hipetecdrias menclonadas na averba-

cio n? &4, no valor de Cr$3ss 340 AR6,57, & a Sa. hipoteca
oo pador de CrilAd 772 554,90, objete do reglatro nd B -
das matrfrulass nes 5178, 5198, %206, 5217, 5226, 5162,
5163, 5166, 5171, 5164, 5204, 3214, 5212, 3225, 5160, -
5186, 5185, $191, 3A83, 5189, 5219, 5229, 5221, 3230, -
8156, BH17Z.52484. 5398, E35R, H5207, 4956, 49%F. 45946, -
BT, gL, fl'g'.J"D 4952, L9535, "!1'9'5!*;1 4960, "r*'*-rgg 495G, =
LOGh, 9B, A9Y0, 4OV, LOTH, LOFT, L9BS, 4386, 4987, -
haoG, hE9r, h99H, 5018, BMO, 5020, 5021, H025, 5026, -
so2y. 5033, 5036, 5037, 50%9, 5040, 5041, 5042, 5043, -
sOhg, BO53, 5055, 5055, 5056, 5057, 5034, 5060, 3061, -
nubhg, SO6N, k%, SeH, I, 6g7e, hosr . W9Y¥H, 5001, -
sk, BULL, 5005, 503%, 5051, 5022, 50¢4, 5079. S08l. -
5084, BOUY, SO68, 5091, 5090, 5098, 5102, 513, 3115, -
5134, S4B, 51h9, 5150, %130, 5131, D15k, BA4L, o431, -
6484, GhSiH, bhbG, ohbs, 646D, 6472, BATS, GhA3, BLBS, -
G460, GAOG, 6506, 6514, 6515, 5556, 6449, H462, 5557, -
(550, 6805, B4AR, 6801, 6520, 6521, 6522, £52%, 6525, -
Ge%2. B53%, 6534, 6536, 6538, 6540, 6543, 056, 6548, -
6551, 6554, 6557, B565, B564, 656%, 6576, 6577, 6578, -
6579, 6580, BAl, B5&H, 56T, 6568, bS6T. BIHTO, 657, -~
6575, 6582, 503, BIY2, B591, 6LYG, UFu, 6600, REDL. -

t
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REGISTRO GERAL 18> CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N+ 2 da Sdn Paulo
Mt Fahs . T C . e
[_5 506 j [_':'3 j Sao Paulo,2% da noveahro de 1979.

56062, REOR, 6605, 6519, 65il, deste Cartirie, que deduzis
da a snortizecAc orocadids nesta data, ao vwalor de COrf. -
8156 BOO ODO,00, ascende a Crg3id 312 821,47, equivalen -
tas a A72 375,09257 UFCe, na data do tftula, §2 inclufdos
Juros contratuais, Jjures de mora s eorregdo monetdarias, -
Tolal ssAe A ﬂar rexpateds no preze de 42 neses, a contar
da data do titule, netle compreendide ¢ pericde do caren -
cla de 100 dfas, Terwinands o perfodo de ceréncle, o sul-
do restanwite existente, aeré Tesgaindo, oo prazo de %6 me-
pes, por melo de 6 amertizacgtes scmeatreia, sucessives @
1guaia de Cr356 i@ 803,58, pelo wmdtodo hemburgués, wenci
val 8 primelira delas po B8 dia apcs o término da careén=
cla, ou seja, em 30 de sstenbro de 1980, & an domaia no -
uitime dla de osde ssnmesire subsegquents do colendarioc, -~
até final iiquidaglo, Para complenentar a garantia da 4{=
vida ora oonaolidadn; com Lcodos os encargos contraiuaia;-
# dador da garontis ALFREDO MATHIAS, veprzsentade por Jop
g2 Mathias, j& qualificado. LA EM PRIMREIRA, UNICA E BIpE-
CTAL HIPOTECA: UM PREDIO & Avenida 9 de Julho, 3 830, no
282 Bubidlstrito, Jardim Paulista, obleto das transnrigben
n%8 25597 & 75170, do 45 Reglatrp de Imovels dasta Capf -
tal; e a daldara da garantis EMPHESA KERALUX 3/A, HEVESTI=
METTOS E;MED?-, cow méda noota Caplit=l, =a raa LiLera -
Dadard, 152, 1%¢ andar, CGU GO 846 8217000175, reprosen-
tada por Jorge Matbias, Jd qualificado e Casaric Abusmnsal
HG ¥ 67h B4B, CIC sob n® 002 506 94Af91, DA EM TERCEIRA =
B LSPECT/L KIPOTECA o indvel conalsteate cm estebolecimen
to fabril, 4 rua Sem MNome, n2 250, a margew do Hio Tleth,
& 46 Estrada da Parro Central do Prasil, S{tiv Pirayuara,
{eontinua no verso)
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no Diztrito de Sac Migusl Pauliats, objeto das transeri -

gtes 335 494 « 133 595, do 122 Cartdrio de Regiatro de -
Indvels, deste Capital, o afnda a devedora CONSTRUTORA AL
FREDD MATHIAS S/b., JA ocunlificada, L& EM SEFINDA E ESPFE.
CIAL, RTPU'PKECA o terrenc constitufdo polos lotes f 8 29, ~

da quadrs K, do Pmrqus Santa Anélia, Balrra de Potuveprsd,- |

da Comarce de Itapecerina da Serra=5¥¢, objeto das trans -
ordgdan nis 3 233 a 3 257 e eluda matricula 7 917 do Car-
térie de Roglstre de Ifndvels da referids Comerca: e am -
FRIMETRA B AGEECIAL TIDOTECA, aAs Inddedes Autbhomas 150Aw
1izadaa no 322, 350 2 340 pavimentos o lage eapucinl aci-
aa do AhR pavinaﬂin do Edirfeio "Coande Pratea¥, gituadoy -
ne guadra forwada pela rus Libowe Hadawd, Viaduto do Chi,
Avanide Avhingabad & Parque Anhangabal, ¢ com sntrada Fin
cipal pela rue Liberc Badard, 293, no 12 subdistrite, 56,
sojeto des matricalapg 23 760 & 21 761 do 4% Cortério de -
Fegietro' 48 imoveis dnsta Capital. Para oz fing do artigo
B1B do Cédtizo Civil Arasileira, foram dsdes sca imdveis -
am segulntes valores: Cr$ds 605 612,30, Cr$l2l 059 560,00
Crfil 595 970,08 & CrHl13% 681 10G.23, respoctivamente.

0 Eaocreventa Autorizado:
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CERTIFICO que NADA MAIS consta além do que foirelatado nesta matricula. Caso esta tertid 3o seja destinpds
& lavratura de escriture pablica, sua validade serd de 30 dias, A PARTIR DA DATA DE SUA EXPEDICAD jos
termoas do em G0, letra "CY do Capitubo X1 das Normas de Servico da Corregedona Geral da Justica, nilio 52
canfundlnds, este prazo, com o de 30 dias para a validade da prenotagio, previsto no art. 205 da Lei o8
Registros Puhlicos n? B.015/73 de 31/12/1973. CERTIFICE ainda mais, que a presente certidac reprodu
alienacdes o dnus redis integralmente noticiadat nesta odma, @ (etrata a sua Stuacdo juridica até 48 horas

anterinres a presenie data.  Servird a pressnte como certidde de FILACAD VINTENARIA no cacto de @

MALHEL A ter side aberta hd mals de 20 anes.A presente certidao foi extraida sob a Farma de dacuments
rletrinicn mediante processo de certificacan digital dispanihilizada pela ICP-Arasil, nos termes da Medida
Provisdrig n® 2200-2, de 14 de agesta de 2001, devende para sua vahdade, ser eonser/ada em meis elatrénico,
bem come comprovada a autaoria e integridade,

&0 OFICIAL R3. 44,20 O selo digdal abaixo poderd sar conzuliaco no sie.
AQ EETADC R$: 12,56 https:ii=elcdigial fep. jus.br!

&0 |PESF R% &G0 '

AQ SINQREG R3 &34

AQ TR, JUSTICA R%: 3.03

AL ISZ0N R 0.00

A0 MP Rh 2.12

TOTAL Ri. 73T

PROTOQCOLG: 1152 276
Racolhidos por guia:
Chid: 111328 2.0008505-23 11132533 IR T P0G S

CERTIFICO, finalmante que o 137 Subdisiito - BUTANTA pertenced 30 1° Ragisimn de |mévels
no pericde de 24121912 a DBM211925, ag 4° R de 05M2M1925 a O&MDM935, ao 107 R de
QFM11838 a 10M08M 376 passanda a parlir desta dala a penencer ao 18° R.1. A presente & gxtraida
em forma reprografica, nos termos doogrt. 19, §19 da Lei de Registrds Pablices n® 8 01573, Q refendo
g verdade & da fe. Eu. OfcialSubstiueg Escrevente Avtorizado, procedi 85 boscas, verificaghes o

7 L e

Sao Pauly, 11 de novemben de 2025

Axzinabura Digital

Fatina: 14 7
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ANEXO 02

Matricula Imobiliaria n° 6.515
18° Cartorio de Registro de Imoveis
Comarca da Capital — SP

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

0 Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP e (11) 94781-9519
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- r——— o—- = — —--'1
LIVRC N7 2 - REGISTRC 10" CﬁRTGRIG DE REGISTRO QE |Hi:“'|l"E|5
GERAL de %ao Paule

~ malrigpla fichao
\ o I
! & 515 [ * S8o Povle, 29 de  ADril du 1% 77

IMOVELt~ UMA VAGA scb p? LE-_ 284 .da garager altuada no 28
subgole do EDIETCIO ARAUCARIA, ne Bloos E, da Condomfnioe "
Porta]l do Morumbi",altuade a RUA MARECHAL HASTIMPHILC DE =
MOURA. 438, na Yila Suzenna.n? 132 Subdistrito,Butanta, -
wira guards e cataciopamente de automdveis de passelo o2
lugares individusia e determinsdeos, ¢om & area util e to -
tal de 28.0%0%m2 e a fracBo idea)l de 0,007210130304% no -
terrenc. {(Cont.

PROPRIETARIAs= CONBTRUTORA ALFREDO MATHIAS S/A, com aéde -
neata Cepital, & Rua Libero Baderd. 293, 32® pavimento =
CGC n® &0 86N 730/001.

REGISTRGS ANTERIORESs~ lranscricdes 11!+ Z60 & 114 261 & Re
16 da Matrisula 2 856, tocdos do 102 Cartorio de Reglatro -
de Imdvels.

0 Oficisl. o
f’nﬁ Barretn de Henﬂm_—;?_——‘-'

et

Av 1 em 279 da Abril de 1977
Conforme insericoesa 31 529, 34 156 @ 35 696 e R 14 da Ma -
trfeuls 2 B56 do 109 Cartdric de Registro de Imdvels, o
imSvel em malor &res,fo! dado em hipoteca A CAIXA ECONOMI-
CA FEDERAL.pelos valoTes de $9C 697 S00,.00,8L4 257 208,00,
aBe6 206 172,50 + 849 439 832,00, respectlivamante.
0 Ofielal, e S — .

= Antonlo Barreto de Handnn_q_g“_j;,

e

Av 2 8m g de Abril de 1977

Conforme R 17/687 deste Cartéirie, a proprietiris institutu

scrvidio "non aedificandi®, em fevor da Frefeitura do Muomi

ciplo d# SAo FPaule, edbre una Area de 1 140,00 m2.
{arntinua no veras)

L L, T}
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~ moirfcela fichag
B 515 l ( ol ]
~ - ¥E[ID

0 Oficial, s — .

f###'ﬁntanﬂ Harrato d= Menden

R 5 em 29 de Abril de 1977

Fele ssoritura de sditamento. retificagio & patificacéc e
cutras avengas de 15 de abril de 1977, do 1% Cartorio de =
Notss desta Capital. (L2 )} SH f1s $2), a proprietarie, Ja
gualificeda, representada por Alfredr Mathias BU 324 48]
CPF 019 965 768, dou 5 imdvel sx 5% hivoteca a favor da =
CAYX: ECONOMICA FEDERAL « CEF, pare garantia da divide da
a88 841l 130,72 egquivelantes nn dats 4o tituleo & 45 584 UPG
¢n atgndirentc ac disposto no itew II1 da cléusvia primei-
re Lhsn comn no § segundo da clidusula décima, ambos da ¢n =
critura de 7 de nargo da 1977, {L® 1 570 fis 66), e dn =
gqual conoty os Juros & forme de pagamento da divida orge =
contralda, com reducin retificads peles ascrituras de 19 «
2= marge Je 1977, (L% ] 574 25 TO) e 51 de mwarge de 1677,
(L% 1 579 ris 791, todea do 1¥ Yartorlo de Notus dests Ca=
pital. Insluindo-as na parantic da presente, outpos ind -
vels dxata circunserigis, figurande sinda come intervenion
tea ALFREDG MATH1AS, brasiledire AU %24 3AL & CPF n% - -
019 965 VE6A. engenbuire, sciteiro.maicor, domiciliiado » ra.
ridente nesta Capitel, A Avenide ¥ de Julho nf % A%, 8 -
ELISABETH WIESENTHAL, aiemi. Mod., 219 BG 470 426 ¢ OFF nt .
020 515 168, a0 velra oador.induatrial.domiciliadse & real -
dente nesta Caoit 1.8 Bua Nove de Julhn a2 743,

O 0ficial,

—
Antonio Barpate de Handgggﬁb

{tontinua na ficha 2 )
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v el T ST R Tl |
REGISTRD GERAL 18, CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO M= 2 de Sic Paulo
T, T Y ||="|" -
( 5 515j ( 02 j 240 Paule. 25 de novanbro de 19 75.

Ay, I em 23 de novenbro de 1979, |
Da eseritura de 28 de setembre de 1979, de 12 Cartdrie de -
Notas desta Ceplial (Lf 1691, fig. 248), as partes soptra-
tantes das escrliuras que deraa origem as hipotecas 31529.
14156, 35696 e R. L4/2836 do 102 Cartdrio de Reglatro de -
Imaveis, mencionsdas na Av, 1, desta matrficula, de um lado
como credora a CATXA 2CONDMICA FEDERAL - CEF, & de outye -
ladao como devedora 8 CONSTRUTORA ALFREDD MATHIAS S.,A., rem
presentada por Jorge Mathias, RG 158 848, CIC 006 953 868-
51, & Lulz Roberto Baptista, BG ne 2 572 752 e CIC 026 G949
168=00, declararatn gue as dividas delas decorrentes, em -
virtude dos encarges ¢ correcgao monetdria, tiverae os aeus

valorea corrigidos para Crgld %r;
o

Av. 5 em 23 de novembro de 1579,

0 Escrevente Autorizador

Do egeritura referide na averbagio anterior a= partes con-
tratantes das eserituras que daram arpigem & hipotecaz ohja-
te do R.3 desta natricula; de um ladp cowme coredora a CAl-
XA ECONDMICA FEDERAL -~ CEF, € de oputro lade como devedora,
alﬂDHETEUTDRA ALFREDO MATHIAS S/A., representadas por Jorge
Mathias e Luiz Roberto Baptlata, Ja gualificados, decliara-
ra;m que a divide dels decorrenpte em virtude dos enceargos e
corregio monetdirlia, teve o seu valor corrigide para Crg.
$14%F 772 554,90,

0 Eacrevente Autorlizado: 5:1 {?Ldznclfau

Be [0 8. de Mendonga

{continua no verso)
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Av, & em £3 de novenbro do 13749.
e eserltura referida nz Av, 4, as partes contratantea de
samum acordo, fieurando de um lade como credora s DATXA -~ : i
ponpfMICA FEDERAL-CEF, 2 da outrs lads come devedora a - |
CONSTRUTORA ALFRLDOD MATHIAS S.A., representada por Jorge-
Matﬁi&s e Luiz Hoberto Baptista, Ja qualificados, UNIFICR
RAM as quatrg dfvidas hipofecdrias mencionadas na averba«
cao n% ﬁ,;ﬁu veElor de Cr$3ss 340 266,57, ¢ a Sa. hipoteca
no valor de CrElé3d 772 554,90, objeto do registro n2 3, -
dar matriculas nes 5178, 5188, SP06, 5217, 522G, 5162, -
5163, S166. 5171, 5164, 5204, 5214, 5212. %223, 5180. -
5186, S18%, 5191, 5163, 5189, 5219, 5228, %221, 5230, -
e156, 5172,5239, 5199, 5235, 5207, 4936, 49%7, 4346, -
Lok, 4948, 950, AOSZ, 4953, 495h, A960, L9BZ, 495G, -
Lot , G957. 4970, 4973, 4974, 4OTT, HGEE, 495§p 4987, -
4996 L997, 4998, 5018, 5019, 3020, 5021, 5025, 5026, -
027, BO33, 5036, BOFF, 5039, 5040, 5041, 504z, 5043, -
049, S0R3, 5053F, BOSH, SO5L, BOLY, 505G, 5050, 5061, -
B062. G0&h, 5065, 5066, 4339, 4976, 4961, 4975, 5001, -
5006, S011, 5015, 5035, 5051, 5022, 5074, 5079, H0BL. -
50R%. 5093, S08&, 5091, 5096, 5094, Tl0z, 5103, 5113, -
5114, 5148, 5143, 5150, 5130, 513L, 5151, 5445, 6451, -
454, 6459, ba6h, 6468, 646D, g2, 6475, G4B3F, BLES, -
BAE3, G496, 6506, &5Ll4, B515, 5556, 6445, HABG2, 3557, -
ss55, 6508, b4BA, 6501, 6520, 6521, 6522, 6523, &525%. -
65%2, 6533, 6534, 6536, 6538, G540, 6543, 6546, 5548, -
6551, 6554, G557, 6563, &%64, 655, 6576, 6377, 6STE, -
€579, 6580, BGfl, 6566, 6567, 6563, 6569, 6570, b637L, -
6575, 6582, 6582, 6532, 6593, 6596, 6599, 660D, 6601, -

{continus na fiaaa 03)
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REGISTRO GERAL 18> CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N: 2 de Bao Padlo
— malrdts = Bapa
[ 6 515 | f“ -] S8io Paulo,23 de novembro de 1979.

G602, SH03, 560%, 6519, 6541, deste Cartdrlo, que deduziw
da a amortizagio precedida nests data, no valor de Cr¥., -
$156 B00 000,00, aposnde a Crd340 312 621,47, eaquivalen -
taa s B72 I73,29267 %, na data do tituloe, } inclufdos
Jurce aontratuals, jiigs de mora & corregio monetdrias, -
itotal esse a ser resgatedo no prazo de 42 meses, a copntar
da data do tftula, pele compreendide ¢ perfode de carén ~
cle de 180 dias. Terminando o perfodo de carencia, o sal-
do regtante exiatente, serd reagatada, no praza de 3b nme-
sod, por mélo de & amcriizaches menssitrsls, sucepsaives e
iguais de Cr$§56 TiA 803,56, pelo método hemburgues, vensi
vel & primeira delas no 1808 dia apés o téruine Aa Qarén-
cia, ou seja, #m 30 de soteabro do 1980, ¢ ap demals no -
dltimo dia de cada semestre subadeguents do calendiric, -
até final liquidacdc. Para complementar a garantis da df-
vida ora consolidada, com todoe o encargos ceniratuals, -
o dador da garantia ALFREIM) MATHIAS, representado por Joy |
ge Mathiaz, jd 4qualificads. DA EM PRIMEIRA, UNICA E ESPE-
CIAL HIFOTECAY M PREDTO & Avenida 9 de Julho, 3 830, no
28% Sutdistrite, Jardim Psulisots, objetoc das transcrigoes
nis 25597 @ 75170, do 49 Regiatro de Imévels desta Capl =
tal; e a dadors da garantia EMFRESA KERMIY 8/A, REVESTI-
MENT(S CERAMICOS, com séde nesta Uepltal, pa rus Libero -
Badard, 152, 1%% anday, CGC 60 846 821/0001-7%, revprepen-
tads por Jerge Mathias, J4 qualificado e Gesario Abumuasi
RO 1 674 B48, CIC sob nd D02 5056 S4a/9l, DA EM TERCEIRA -
E ESFECIAL HIFQTECA o imdvel consistents am estebelecimen
to fabril, a rus Sem Nome, n® 250, a margek do Hio Tietd,
e da Kstyada de Ferpo Central do Brasil, Sitio Piraguara,
(continus no verso)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TZ2JD-KB8RJ-Q6UEF-FBSKX
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na Digtrite de San Migual Paulista, objeto das tranacri -
cGes 13% 694 'e 133 695, do 122 Cartdric de Registroc de -
Iadwaelis, desta -Caplial, e afnda a devedora CORSTRUTORA AL
PREDO MATHIAS S/A., 34 qualificada, DA EM SEQUNDA E ESPB«
UIAL HIPGTECA o terrenc econstituldo polos lotes 7 a 23, -
da quadra K, do Parque Sante Amélia, Bairro de Potuwverd,-
da Comarce. d¢ Itapecerica da Serra=SP, chjeto das trans -
crigdea nis 3 235 s 3 257 ¢ alnda matrfcule 7 917 do Car-
torle de Regidtre de Imdvela da referida Comarca; e em -
FRIMETHA E ESPECTIAT. HIPOTECA, an Inidsadesn Auntonomas 1aga-
lizadas no 328, 332 & 342 pevimentor & loga espacisl aci-
ma do 342 pevimento do Edifficic "Conde Fratas¥, sltuvado -~
na guedra formada pela rus Libero Badard, Viadute do Cha,
Avenida Anhangabal @ Parque Anhangabai,e con entrada prin
clpal pela rua Liberc Badarﬁ. 295, no 1* subdiatrito, ﬁﬁ,
abjeto das matrirulas 21 760 e 21 761 do &2 Cartdrin de -
Regiatro de Imovels deste Capital. Para os flns do artige
B18 do Cddigo Civil Braslleiro, foram dados nop imdvelp -
o8 sagulnted walores: Crd38 605 612,30, Cpll2l 059 960,00
Crfl 535 970,00 e Crdl3 691 L£3, reapectivemente.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TZ2JD-KB8RJ-Q6UEF-FBSKX
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VALIENGE BRASIL

ANEXO 03

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel
Contribuinte n° 171.177.2166-8 (Vaga Garagem E — 164)
Prefeitura Municipal de Sao Paulo - SP

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

0 Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP e (11) 94781-9519



PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imével:

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025

Cadastro do Imovel: 171.177.2166-8

R MAR HASTINFILO DE MOURA, 338 - GR 164-E

MORUMBI ED ARAUCARIA CEP 05641-900
Imoével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R MAR HASTINFILO DE MOURA, 338 - GR 164-E
MORUMBI ED ARAUCARIA CEP 05641-900

Contribuinte(s):

INFORMAGCAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?3): 60.906 Testada (m): 0,00
Area nao incorporada (m?2): 104.799 Fracao ideal: 0,0001
Area total (m?): 165.705

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 29 Padrao da construgao: 2-D
Area ocupada pela construgdo (m?): 10.151 Uso: garagem

Ano da construg&o corrigido: 1976

Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.628,00

- da construgdo: 2.504,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada:

- da area nao incorporada:
- da construgao:

Base de calculo do IPTU:

15.933,00
27.415,00
29.773,00
73.121,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langcamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2025.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 09/02/2026, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 11/11/2025
Numero do Documento: 2.2025.005797632-0

Solicitante: MARCELO SARNELLI LEMOS (CPF 082.029.608-27)
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ANEXO 04

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel
Contribuinte n° 171.177.2186-8 (Vaga Garagem E — 184)
Prefeitura Municipal de Sao Paulo - SP

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

0 Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP e (11) 94781-9519



PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imével:

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025

Cadastro do Imovel: 171.177.2186-2

R MAR HASTINFILO DE MOURA, 338 - GR 184 E

MORUMBI ED ARAUCARIA CEP 05641-900
Imoével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R MAR HASTINFILO DE MOURA, 338 - GR 184 E
MORUMBI ED ARAUCARIA CEP 05641-900

Contribuinte(s):

INFORMAGCAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?3): 60.906 Testada (m): 0,00
Area nao incorporada (m?2): 104.799 Fracao ideal: 0,0001
Area total (m?): 165.705

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 29 Padrao da construgao: 2-D
Area ocupada pela construgdo (m?): 10.151 Uso: garagem

Ano da construg&o corrigido: 1976

Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.628,00

- da construgdo: 2.504,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada:

- da area nao incorporada:
- da construgao:

Base de calculo do IPTU:

15.933,00
27.415,00
29.773,00
73.121,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langcamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2025.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 09/02/2026, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 11/11/2025
Nimero do Documento: 2.2025.005797670-3

Solicitante: MARCELO SARNELLI LEMOS (CPF 082.029.608-27)




