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EDITAL DE 12 E 22 LEILAO JUDICIAL ELETRONICO DE BEM IMOVEL, BEM COMO PARA INTIMACAO DO(A)(S)
EXECUTADO(A)(S) RENATA MARQUES BATISTA portadora do C.P.F. n? 282.847.348 18 e do R.G. n?
26.333.565-3, com enderecgo a rua Mesquita, 117,apt? 15, nesta Capital do Estado de Sao Paulo, CEP 01544-
010 na AGAO EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIALN21079516772022.826-0100, em fase de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, ajuizada por CONDOMINIO EDIFiCIO JUSSARA, situado a rua Rua Mesquita,
117, nesta Capital do Estado de Sdo Paulo, CEP 01544-010, inscrito no CPNJ sob o n2 69.274.868/0001-86.

O(a) MM(a). JUIZ(a) DE DIREITO DA 222 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL / SP, Dra. GINA FONSECA CORREA.

FAZ SABER aos que o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa que o leiloeiro
publico: LUIZ CARLOS LEVOTO - JUCESP 942, gestor do sistema de alienagdo judicial eletronico:
www.leilaoinvestment.com.br, levard a leildo judicial eletrénico o(s) bem(ns) imével(is) abaixo descrito(s),
em condi¢Ges que se seguem:

DO BEM IMOVEL: O apartamento n2 15 Bloco b no 22 andar ou 32 pavimento do Edificio Jussara , & Rua
Mesquita 117, Cambuci, 122 Subdistrito , possuindo area util de 41,17 m?, drea comum de 34,13 m?
totalizando a area construida de 75,30 m2, com a fragdo no terreno de 4,3495%. Contribuinte 035.024.0162
/ Matricula 21.392 - 62 Cartério de Registro de Imdveis da Capital

MATRICULA N221.392-62CRI.

CONTRIBUINTE: 035.024.0521-2

Débitos de IPTU: Nao Ha.

OBSERVACOES: AVALIACAO: Avaliado em RS 279.866,00 em marco de 2025, que serd atualizado a época do
leildo, fls. 132.

DO VALOR DO DEBITO: RS 15.968,52- em maio de 2023, a ser atualizado a época do leildo, fls.7.
DAS DATAS DOS LEILOES:

12 Leildo terd inicio no dia 13/07/2025 as 14h00, e se encerrara dia 16/07/2025 as 14h00, onde somente
serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avalia¢ao; nao havendo lance igual ou superior ao valor
da avaliacdo, seguir-se-a sem interrupgao

22 Leildo, que tera inicio no dia 16/07/2025 as 14h01, e se encerrara no dia 07/08/2026 as 14h00, onde
serdo aceitos lances com no minimo 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo atualizado.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 12 Leildo, ndo serdo aceitos lances abaixo do valor da avalia¢do
atualizada. No 22 Leildo, ndo serdo aceitos lances minimos que corresponda(m) valor(es) abaixo de
60%(sessenta por cento) do(s) valor(es) da(s) avaliacdo(des) judicial(is)atualizada(s) ou 80% (oitenta por
cento) do valor da(s) avaliacdo(des)judicial(is), caso se trate de imodvel(is) de incapaz, pelo indice do
TJ/SP,com fundamento no art. 891, paragrafo Unico, ressalvado os casos previstos no § 22 do Art. 843, todos
do Cédigo de Processo Civil, ocasido que o valor minimo ndo poderd ser inferior a(s) quota(s)-parte(s)
do(s)coproprietdrio(s) ou conjuge alheio a execucdo calculado sobre o valor da avaliagao.
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DO LANGO: Sobrevindo lango nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial
eletronica, o horario de fechamento do pregao serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os
usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (Artigo 263 das NSCGJ Os lances
poderdo ser ofertados a partir do dia e hora de inicio do leildo pela rede de internet, através do Portal
www.leilaoinvestment.com.br.

DOS DEBITOS - Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto débitos de IPTU e
demais taxas e impostos, nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN, os quais ficam sub-
rogados no preco da arrematacao.

DOS ONUS HIPOTECARIOS: A hipoteca extingue-se com a arrematacdo, assim, nada serd devido pelo
arrematante ao credor hipotecario (Art. 1499, VI do Cédigo Civil).

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de
até 24h (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial em favor
do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao.

DA PROPOSTA - Os interessados deverdo apresentar propostas escritas de arrematacao de forma parcelada,
obrigatoriamente encaminhada via sistema do site, (www.leilacinvestment.com.br), junto ao lote do leildo
(Art. 895, | e Il, CPC). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, § 62, CPC) e o0 pagamento
do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, § 72, CPC). A
proposta, em qualquer hipdétese, contera pelo menos 25% do valor atualizado do bem para pagamento a
vista e demais disposicdes previstas nos paragrafos 12 e 22 do art. 895 do CPC. As propostas de arrematagao
feitas diretamente no processo, mesmo apds o término do leildo e mesmo que este tenha sido negativo,
estdo sujeitas aos termos deste edital, incluindo a obriga¢do de pagar a comissdo do leiloeiro no percentual
estabelecido neste edital.

DA EXPEDIGAO DA CARTA DE ARREMATACAO: os atos necessarios para a expedi¢do da carta de
arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Artigo. 901, “caput”, § 12 e § 22 e Artigo 903, ambos do CPC).

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer
das prestagdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢do da arrematacdo ou promover, em
face do arrematante, a execuc¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos
da execucdo em que se deu a arrematacdo; (Art. 895, paragrafos 42 e 52 do CPC).

DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do imdvel. A comissdo serd devida pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo. A comissdo devida ao leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo serd
devolvida ao arrematante em nenhuma hipédtese, salvo se a arrematagdo for desfeita por determinagdo
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.
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DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do leiloeiro deverd ser realizado em até 24h
(vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, através de depdsito bancério, sendo os dados
informados oportunamente. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no Portal
www.leilaoinvestment.com.br.

DO ESTADO DO BEM: O(s) bem(ns) serd(ao) vendido(s) no estado de conservacao em que se encontra(m),
sem garantias, constuindo 6nus do interessado verificar suas condi¢Ges, antes das datas designadas para as
alienagdes judiciais eletronicas.

DO ACORDO - Caso o executado pagar o débito ou houver composicdo entre as partes apds a publicacdo de
editais, as partes deverdao declinar em sua minuta de acordo quem arcard com comissao do leiloeiro no
perceptual determinado para o leildo, bem como com os custos do leildo, sob pena de o(a) executado(a)
suporta-lo integralmente. Havendo adjudicacdo do bem levado a leildo pelo Exequente, apds a publicacdo
do edital, este deverd arcar com o valor da comissdo do leiloeiro no perceptual determinado para o leildo.
Caso acordo, pagamento do débito ou a adjudicacdo ocorram apds a publicacdo do edital ou a realiza¢do da
alienacgao, o Leiloeiro fard jus a comissao previamente fixada, conforme o § 32 do artigo 72 da Resolugdo n?
236 do Conselho Nacional de Justica de 13/07/2016.

DA INTIMAGCAO: Por qualquer motivo caso a intimag3o pessoal do executado n3o se realizar por meio de
seus advogados ou pelo endereco constante dos autos, serd intimado através do prdéprio edital de leildo nos
termos do art. 889, |, do CPC.

DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio do leiloeiro
www.leilaoinvestment.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 22, do Cddigo de Processo

Civil, inclusive as fotos e a descri¢cao detalhada do imével a ser apregoado.

FALE CONOSCO: Eventuais duavidas poderdo ser esclarecidas através do e-mail:
contato@Ieilaoinvestment.com.br, ou pelo whatsapp: (11) 94719-5717.

Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Assim, pelo presente edital ficam os
requeridos supracitados e demais interessados, intimados da designagao supra, caso ndo localizados para
intimacdo pessoal. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sdo Paulo/SP, 08 de junho de 2026.

Dra. GINA FONSECA CORREA- Juiza de de Direito
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