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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA VARA
CIVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
brasileira, vilva, portadora do Rg de n. 7 773 113 e CPF de n. 145 616 248 99,
residente e domiciliada na Rua Marechal Deodoro, 286, Centro, na Cidade e

Comarca de Conchas, Estado de Sao Paulo, por meio de seu advogado que esta
subscreve, vem respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, com
fundamento no Art. 1322 do Cédigo Civil e demais dispositivos legais aplicaveis a

espécie, propor a presente

ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO E
ALIENACAO JUDICIAL

em face de ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, brasileiro, solteiro, portador do RG
de n. 18.546.274 e CPF de n. 122.576.508-08, domiciliado na Rua Domingos Salto,
n. 27, Centro, na Cidade e Comarca de Laranjal Paulista/SP (antiga Ceramica
Salto), pelos motivos de fato e de direito a seguir aduzidos:

|- DOS FATOS
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1- A requerente e requerido adquiriram através
de Escritura Publica de Compra e Venda, outorgada em 17/11/2014, um imdvel
rural, o quanto descrito na Escritura da seguinte forma (segue em anexo):-

“Um imdével rural com area de 85.795,00 m2 ou 8,5795 had ou 3,5452479
alqueires; localizado no Bairro dos Rodrigues, Municipio e Comarca
de Laranjal Paulista/SP, segue a descrigdo como inicio no vértice
1, na divisa da propriedade de Irmidos Zanella e com propriedade dos
Irmdos Tezotto; seque com os seguintes azimutes e disténcias:
71°35’ NWSE e 88,130 metros até o vértice 2, confrontando com a
propriedade de Irmdos Zanella; segue 10°41°54”NW 51,160 metros até
o vértice 3; segue 16°43°00”"NW E 13,420 metros até o vértice 4;
segue 27°04°31”"NE e 18,110 metros até o vértice 4; segue
25°27°52”"NW e 42,190 metros até o vértice 6; segue 26°54°29”NE e
20,90 metros até o vértice 7; segue 30°45°26”NE e 32,690 metros ate
o vértice 8; segue 69°35°59” NE e 23,350 metros até o vértice 9;
segue 74°41°10”NE e 30,420 metros até o vértice 11; segue
70°50°33”NE e 13,470 metros até o vértice 12; segue 60°27°06”NE e
33,150 metros até o vértice 13; segue 51°21°54”NE e 62,140 metros
até o vértice 14; segue 41°13°34”NE e 45,320 metros até o vértice
15; segue 30°38°40”NE e 21,310 metros até o vértice 16; segue
37°24°42”"NE e 29,440 metros até o vértice 17; segue 55°04°01”NE e
56,760 metros até o vértice 18; segue 41°19°40”NE e 34,690 metros
até o vértice 19; segue 40°19°40”NE e 34,690 metros até o vértice
20; confrontando nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01
metros, confrontando com a Area 1, matricula n° 10.151; segue
72°45°00”SE.NW e 121,50 metros, confrontando com a propriedade de
Otavio Brizote; segue 204,87 confrontando com a propriedade de
Otavio Brizote e Francisco Carnier; segue 73°25°33”SE e 226,74
metros; segue 56°44°01”NE e 107,36 metros; segue 22°21°'55”NE e
248,40 metros até o vértice 1, inicio desta descricdo, confrontando
nessas faces com a propriedade dos irmdos Tezotto, matricula n°
10.362, fechando-se o perimetro”. Conforme escritura em anexo.
Referido bem foi destacado do imdével de &rea maior devidamente

Registrado no CRI local sob a matricula 10.152.

2- No referido imével rural, quando da
aquisicao, contava com duas casas de moradas (em perfeito estado), servido
de energia elétrica, sistema de capitacao de agua, etc.
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3- Ocorre que o0 requerente esta na posse
exclusiva do imovel usufruindo a seu inteiro proveito, entre outras razdes, que
torna inviavel a permanéncia do imével em condominio, inclusive, notificado

manteve-se na posse indevidamente, conforme documento em anexo.

4- Cumpre esclarecer que referido imével, por

sua natureza, € juridicamente indivisivel.
Il - DO DIREITO
I.1 - DA EXTINCAO

1- O artigo 1322 do Cédigo Civil estabelece o
direito a extingdo do condominio, assim, dispondo:

Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes
nao quiserem adjudica-la a um so, indenizando os outros,
sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na
venda, em condicoes iguais de oferta, o condémino ao
estranho, e entre os condéminos aquele que tiver na
coisa benfeitorias mais valiosas, e, nao as havendo, o de

quinhao maior.

2- Trata-se de direito dos proprietarios, uma vez
que a lei permite que “a qualquer templo os condbéminos podem pretender a
extingdo do condominio, com a consequente alienacdo do bem havido em
copropriedade, caso o bem seja indivisivel e os consortes ndo concordarem em
adjudica-la a um sé, indenizando os outros.” (NERY JUNIOR, Nelson. NERY, Rosa
Maria de Andrade. Cédigo Civil Comentado. 12 ed., edit. RT, 2017, versao ebook,
art. 1322).

3- Nesse sentido, deve ser garantido ao
conddmino que ndo quer continuar no estado de indivisdo, o direito a alienagao

judicial da coisa comum.
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4- Assim, caso o réu ndo se manifeste sobre a
adjudicacao, indenizando a parte da requerente e, ndo seja opg¢ao dessa adjudicar
a parte do mesmo, apos competente pericia de avaliacdo do bem, necessario seja
alienado judicialmente o imovel, nos termos do artigo 730 do CPC, observados o
direito de preferéncia disposto no artigo 504 do Cédigo Civil.

I.2 - BEM INDIVISIVEL

1- Ha circunstancias que torna impraticavel a

divisado justa do imdvel.

2- Pois bem, conforme planta em anexo, da area
do imével em discussao, observa pela topografia que torna absolutamente inviavel
e impossivel chegar a uma divisdo justa para as partes, inclusive, porque ha casas
de moradas (indivisiveis) que contribui para dificultar o ato. Ainda, a area do imével

ha diversos buracos que deprecia 0 mesmo.

Assim, por esta questdo por si ja torna
impossivel um trabalho de divis&o.

3- Por outro lado, trata de area rural que pelo

seu tamanha nao é permitido o fracionamento.

Portanto, trata de area indivisivel tornando a
solucdo da questao através da extingao de condominio.

Il - DO FORO e CITACAO POR OFICIAL DE JUSTICA
1- A presente acao é ajuizada nesta Comarca dado
que o requerido reside em Laranjal Paulista, estando diariamente na Ceramica

estabelecida nesta Cidade, ora conhecida como Ceramica Salto.

2- Ainda, é o lugar da situacéao do imével.
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3- O requerido reiteradamente recusa ©
recebimento de correspondéncia, conforme comprova o documento em anexo
retirado de outro processo, desse modo a citagdo por oficial de justica se faz

necessaria.
Desta forma, requer a citagédo por oficial.
IV — DA AUDIENCIA DE CONCILIACAO

1- Mostra desnecessaria e infrutifera a audiéncia
de conciliagédo prévia dado que ja foi tentado de forma amigavel resolver a questao
com o requerido o qual se recuso. Assim, vai ser um ato totalmente desnecessario

que somente vai procrastinar o bom andamento do processo.

Diante os fatos, manifesta o autor que nao tem
interesse na audiéncia e, ainda, requer a Vossa Exceléncia, que nao seja
designada a mesma, de plano determinado a citacdo para em querendo o
requerido apresente sua defesa.

V - DOS PEDIDOS
Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia:-

a) seja recebida a presente, determinando a citagdo do
requerido para querendo responder a presente sob pena de revelia e confissao;

b) seja, ao final, julgada procedente a presente acdo com a
consequente EXTINCAO DO CONDOMINIO com alienagdo judicial do bem
comum, caso o requerido ndo manifeste o interesse em adjudicar o imovel, pelo
valor fixado através da competente pericia, indenizando a requerente pela sua

parte;

c) em nado sendo adjudicada pelo requerido, seja dado a
oportunidade de assim fazer a requerente e, caso na oportunidade néo seja de seu
interesse, seja deferida a alienacéo judicial na forma do artigo 730 do CPC;
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d) seja nomeado perito judicial para avaliacdo do imével e
estipulacao dos alugueis do prédio todo;

e) a condenacgao do réu na sucumbéncia legal, abrangendo
custas processuais, honorarios advocaticios e demais despesas comprovadas;

Vil - DAS PROVAS

Protesta provar o alegado por todos os meios permitido em

direito e, moralmente legitima, notadamente pericial, oitiva de testemunhas, etc.

IX- DO VALOR DA CAUSA

Da-se a causa o valor de R$30.000,00 (trinta mil reais), para

efeitos meramente fiscais.

Nestes termos,
Pede deferimento.
L. Paulista, 16 de agosto de 2023.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP -155.281
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PROCURACAQ “AD JUDICIA"

Pelo presente instrumento particular de procuracdo,
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, brasileira, viova, pensionista, portadora
do RG de n, 7.773.11 e CPF de n. 145.614.248-99, residente e domiciliada na
Rua Marechal Deodoro, n. 287, Centro, na Cidade e Comarca de Conchas,
Estado de SGo Paulo, neste ato nomeia e constitui seu bastante procurador o
DR. NIVALDO BENEDITO SBRAGIA, brasileiro, casado, advogado devidamente
inscrito na OAB/SP n. 155. Com escritdrio na Rua Mato Grosso n® 583, Centro,
na Cidade e Comarca de Conchas/SP, outorgando-lhe os poderes contidos
na clausula "od judicia" para o foro em geral, podendo agir junto d&s
reparticdes plUblicas Federais, Estaduais e Municipais, em qualguer Juizo,
Inst@ncia ou Tribunal, bem como os especiais para, receber e dar quitacdo,
pagar levantar depositos administrativos e judiciais em agéncias bancérias ou
reparticdes publicas ou particulares, firmar compromissos, prestar primeiras e
ulfimas declaracoes em inventario, assinar auto de depésito, caucdo, prestar
declaragcdo de pobreza e substabelecer esta a quem Ihe convier, dando tudo

por bom, firme e valioso especialmente.

Conchas/SP

AT ;7 )
Outorgante:__ "L‘;"_},J:gﬁrgag' & L ot

Rua Mato Grosso n. 583, centro, Conchas - SP - CEP 18570-000 - Tel/Fax 14 — 3845 2794

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2023 as 10:30 , sob o nimero 10009553920238260315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 4nhPZ5jQ.



P e N

TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS 5.8

LARANJAL PAULISTA - SP g

COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO
TABELIAO ANDERSON ESTANISLAU DE OLIVEIRA

CERTIDAO

Eu, WILLIAM PIRES DOS SANTOS ,/
Primeiro Substituto do Tabelido de
Notas de Laranjal Paulista, Estado
de Sdo Paulo.

CERTIFICO e dou fé, a pedido verbal de pessoa interessada,
que revendo os livros de ESCRITURAS e PROCURAGOES destas
Notas, dentre eles verifiquei constar o de duzentos e trinta
e seis (236), e nele, na folha duzentos e noventa e cinco
(295), uma escritura com o seguinte teor: ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRA E VENDA, COMO SEGUE: =/=/=/=/=/=/=-/-/-/=/=/=/=/=/

Aos dezessete dias do més de novembro do ano de dois mil e
quatorze (17/11/2014), em Laranjal Paulista, Estado de Sao
Paulo, no Tabelionato, perante mim, Segundo Substituto do
Tabelido, compareceram as partes entre si, justas e
contratadas, para a lavratura da presente escritura de compra
e venda, como vendedor, DANIEL APARECIDO DA SILVA,
brasileiro, maior, solteiro, DJ autbénomo, RG n°. 45.918.247-
X, SSP/SP, CPF n.° 432.703.808-36, residente e domiciliado
neste municipio e comarca, na Estrada' da Balsa, s/n®°.; como
compradores: : G ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, brasileiro,
separado judicialmente, empresdrio, RG 18.546.274, SSP/SP,
CPF n°® 122.576.508-08, residente e domiciliado na cidade de
Tiete, neste Estado, na Rua Rafael Maimone, 19, Alto do
Tiete; 2. MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, brasileira, viuva,
de lar, RG a%.,7.7713.113,\ 8SP/SE, CPF mn®. 145,.616,.248v99;
residente e domiciliada na cidade de Conchas/SP, na Rua
Marechal Deodoro, 282, Centro. Reconhego a identidade dos
presentes e suas capacidades para o ato, do que dou fé.
Entdo, as partes me declaram o seguinte: PRIMEIRO: OBJETO - O
vendedor é senhor e legitimo proprietdrio do imével todo a
seguir descrito: “Um imével rural com area de 85.795,00 m? ou
8,5795 ha ou 3,5452479 alqueires; localizado no Bairro dos
Rodrigues, Municipio e Comarca de Laranjal Paulista - SP,
segue a descrigdo com inicio no vértice 1, na divisa da
propriedade de Irmdos 2Zanella e com a propriedade dos Irmdos
Tezotto; segue com os seguintes azimutes e distancias:
71°35'NWSE e 88,130 metros até o vértice 2, confrontando com
a propriedade de Irmdos Zanella; segue 10°41’54”"NW e 51,160
metros até o vértice 3; segue 16°43’'00”NW e 13,420 metros até
o vértice 4; segue 27°04’'31”NE e 18,110 metros até o vértice
5; segue 25°27'52"NW e 42,190 metros até o vértice 6; segue
26°54'29”NE e 20,90 metros até o vértice 7; segue 30°45’'26"NE
e 32,690 metros até o vértice 8; segue 69°35'59”NE e 23,350
metros até o vértice 9; segue 74°41'10”NE e 27,080 metros até
o vértice 10; segue 78°00’'59”NE e 30,420 metros até o vértice
11; segue 70°50’33”NE e 13,470 metros até o vértice 12; segue

RUA NAGOES UNIDAS 72- CENTRO
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60°27’' 06”NE
51°21’54"”NE
41°16' 34"NE
30°38’ 40”NE
37°24' 42"NE

33,150 metros até
62,140 metros ateée
45,320 metros ate
21,310 metros até
29,440 metros ateé vértice 17; segue
55°04’' 01”NE 56,760 metros até vértice 18; segue
41°02’23"”NE 110,740 metros até o vértice 19; segue
40°19’40”"NE e 34,690 metros até o vértice 20, confrontando
nessas faces com a Area Remanescente; segue 163,01 metros,
confrontando com a Area 1, matricula n° 10.151; segue
72°45' 00”SE .NW E 121,50 metros, confrontando com a
propriedade de Otavio Brizote; segue 204,87, confrontando com
a propriedade de Otavio Brizote e Francisco Carnier; segue
73°25’33”SE e 226,74 metros; segue 56°44’'01”"NE e 107,36
metros; segue 22°21'55”NE e 248,40 metros até o vértice 1,
inicio desta descrigdo, confrontando nessas faces com a
propriedade dos Irmd3os Tezotto, matricula =n° 10.362,
fechando-se o perimetro”. O imdével foi desmembrado da
matricula n°® 10.152 do Oficio de Registro de Imdéveis local. O
referido imével passard a gozar de uma serviddo de passagem
com 6,00 (seis) metros de largura que d& acesso a Estrada
Municipal, localizada na é&rea Jjunto a divisa com os
proprietdrio de Irmdos Zanella e Geraldo Assumpgao Teixeira.
SEGUNDO: PROCEDENCIA - O imével foi adquirido através de
escritura de compra e venda, lavrada neste Tabelionato em
14/11/2013, no Livro 228, fls. 181, ndo registrada, conforme
é de conhecimento das partes, em especial dos compradores que
se responsabilizam | por tal providéncia. As partes foram
esclarecida que a inscrigdo da presente no registro de
iméveis competente estd condicionada ao registro da referida
escritura, em face do principio da continuidade. TERCEIRO:
DISPONIBILIDADE - O vendedor declara que o objeto do negdcio
estad livre de 6nus reais, fiscais e outros judiciais ou
extrajudiciais, com excegdo a serviddo de passagem supra
citada, inexistindo em relacdo a ele agdes reais e pessoais
reipersecutérias, o que ¢é declarado para os efeitos do
Decreto Federal n°® 93.240/1986, artigo 1°, §3°. QUARTO:
MUNICIPIO - O imével estd localizado neste municipio de
Laranjal Paulista-SP, no Bairro Pederneiras, cadastrado no
INCRA sob n° 631.043.003.484-8 (em &rea maior), em nome de
Ana Henrique Proenga, nacionalidade brasileira, com area
total de 24,2000ha, médulo rural 37,076%ia, n° médulos rurais
0,65, médulo fiscal 18,0000ha, n° médulos fiscais 1,3400,
fracdo minima de parcelamento 2,0000ha. Denominado “Sitio
Proenca”, cf/CCIR de 2006/2007/2008/2009 e guia do ITR de
2014, ambos devidamente quitados, apresentado, neste ato,
juntamente com o recibo de entrega de Declaragdo do ITR 2014
e Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural, sob n° 1AD7.E1F4.B3CE.E294,
emitida pela INTERNET em 11/11/2014, as 16:28:49, com

vértice 13; segue
vértice 14; segue
vértice 15; segue
vértice 16; segue

OCoo0o0®0OO0
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LARANJAL PAULISTA - SP .

COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO
TABELIAO ANDERSON ESTANISLAU DE OLIVEIRA

validade até 10/05/2015, com base na Instrugdo Normativa RFB /
n® 735, de 02/05/2007, que ficam arquivados neste cartério na /
pasta prépria. O imével estd cadastrado na Receita Federal
sob /n® 3.101.550-6, com o ,valor venal para o presente
exercicio, sobre o imével supra citado, de R$82.315,01, e com
Valor Venal de Referéncia de (VVR) atribuido pelo municipio
local, Decreto Municipal n° / 3.223 de 31/01/2014, de
R$277.380,04. QUINTO: PREGO E PAGAMENTO - O referido imdvel
objeto descrito é vendido, pelo pregco certo de R$83.000,00
(oitenta e trés mil reais), recebidos neste ato dos
compradores, em moeda corrente nacional, motivo por que lhes
é dada plena quitacdo. SEXTO: TRANSMISSAO - O vendedor
transfere o dominio do imével acima descrito desde ja& aos
compradores, transferindo-lhes o dominio, direitos e acodes
sobre o imével descrito, negdécio que se complementara com ©
registro desta escritura no oficio imobilidrio competente. O
vendedor, desde j&, transmite aos compradores a posse, OS

direitos e agdes relativos ao referido imével, i
responsabilizando-se pela evicgao de direito. SETIMO:
TRIBUTOS - O imposto sobre transmissdo de bens iméveis e de

direitos a eles relativos (ITBI), devido pela presente, no
valor de 'R$5.547,060, seré recolhido na' Tesouraria do
municipio, nos termos do artigo 2° do Decreto 3.223 de
31/01/2014. O vendedor declara, sob penas de responsabilidade
civil e criminal, que n3o possui inscrigdo e/ou vinculo junto
ao INSS como empregador, ndo comercializa, ndo exporta e nem
vende ao consumidor produtos agropecuarios, nao se
enquadrando nas restrigdes da IN/MPS/SRP n° 03, de 14 de
julho de 2005 e Decreto n® 3.048, de 06 de maio de 1999 que
aprovou o regulamento da organizagdo e custeio da Seguridade
Social tratado pela Lei n° 8.212/91, de 24.7.1991, bem como
aos dispositivos do Regulamento da Previdéncia Social,
aprovado pelo Decreto n° 3.048/99 e posteriores alteracgoes.
OITAVO: DOCUMENTOS = Foram cumpridas as exigéncias
documentais constantes da Lei Federal n°® 7.433, de 18 de
dezembro de 1985, tal como regulamentada pelo citado Decreto
n°® 93.240/86 e pelas normas de Servigo da Corregedoria Geral
de Justica do Estado de Sao Paulo. S3o apresentados e ficam
arquivados neste Tabelionato os seguintes documentos: (1)
Certiddo de propriedade da matricula n® 10.152, arquivada em
pasta prépria; (2) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas,
em nome dos outorgantes, sob n° 142, na pasta 004. Realizada
consulta ao banco de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens; verificou-se nd3o constar nenhuma ocorréncia em nome dos
outorgantes, conforme cédigos HASH mencionados a seguir: 1)
DANIEL APARECIDO DA SILVA: 2a3b:.7caf.8d83.7ea9.0l6a.0a98.
4fc8.fad3.2511.86c3; 2) ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA:

- le7e.415b.b5aa.aa56.44de.19£4.5fb2.8092.093£.ab00; 3) MARIA
S DL TEODORA DE SIMONE |SBRAGIA: 1le7e.415b.b5aa.aa56.44de.19f4.
(Fundpda em 15 5fb2.8092.093f.ab00. Mesmo alertados dos riscos que envolvem
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REPUBUCAFEDE&ATNA[K)BRAS&
Estado de Sao Paulo

tal decisdo, quais sejam, possivel pagamento de débitos em
atraso e perda do objeto, os compradores dispensam as
certiddes fiscais e as certiddes de feitos ajuizados,
responsabilizando-se por eventuais débitos de impostos e
taxas incidentes sobre o imével retro descrito. NONO: OUTRAS
DISPOSIGOES - As partes foram alertadas que, por ocasido do
registro do instrumento, estard o mesmo sujeito a apreciagao
do 6érgdao competente, gquanto as normas 'disciplinadoras do
parcelamento do solo, conforme determinagdo do Parecer
348/2001 de 05.06.2001 da C.G.J. As partes foram esclarecidas
sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este negoécio,
em especial sobre os artigos citados nesta escritura. Ao
final, as partes me declaram que concordam com esta
escritura, autorizando o Tabelido e o Oficial do Registro de
Imbveis competente a proceder a todos e quaisquer atos,
registros ou averbacdes necessarios. Emitida a DOI.
Emolumentos RS2.727,54. Assim dizem, pedem e lavro a presente
escritura, que feita e lida, aceitam, outorgam e assinam. (A)
DANIEL APARECIDO DA SILVA, ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA e MARIA
TEODORA DE SIMONE SBRAGIA. Era o que continha na mencionada
escritura, do que /dou fé. //Emol.-R$ 31,06// Estado- R$8,83//
Prev.- R$6,54// /[Imposto ao Municipio- R$0,93// Reg.civil-
R$1,63// Trib.Judtica- R$1,63// Santa Casa - R$0,31// Total -
RS50,93. Laranjal Paulista-SP, quinze de abril de 2015. Eu,
::Eégafi: runf Dalanezi, escrevente autorizada digitei. Eu,

, William Pires dos iro Substituto
do Tabelido cbnferi e assino;

7

WILLIAM PIRES D s -
PRIMEIRO SUBSTITUT® DO TABELIAO

fls. 11

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2023 as 10:30 , sob o nimero 10009553920238260315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo AOZTYs02.



MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO 2006 / 2007 / 2008 / 2009

INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

ro 10009553

2*°VIA - PAG.: 1/

DADOS DO IMOVEL RURAL
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAD DO IMOVEL RURAL \E
631.043.012.645-9 FAZENDA RECANTO DO VO TONHO
"AREA TOTAL(ha) CLASSIFICAGAD FUNDIARIA DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAC N' CERTIFICAGAD PLANTAMEMORIAL .G
64,1000 | PEQUENA PROPRIEDADE 23/08/2004 &
INDICAGOES PARA LOCALIZACAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF q
BAIRRO DOS RODRIGUES LARANJAL PAULISTA SP &
MODULO RURAL(ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCALha) N° MODULOS FISCAIS FMP(ha)
0,0000 | 0,00 18,0000 3.5600l 2,0003)
SITUAGAO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS) ~q
MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO OFICIO MATRICULA REGISTRO LIVRO DU FICHA AREA(ha)
LARANJAL PAULISTA 01/04/2003 1 10152 1 2 64 100g
o3
=
N
IS
(&
(@
A DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAQ AREA MEDIDA
64.1000] 0,0000 0,0000 renananes
DADOS DO DETENTOR(DECLARANTE) S
NOME CPFICNPY
LUIZ ANTONIO RODRIGUES ALVES 487.860.718-15 g
NACIONALIDADE CODIGO DA PESSOA % DE DETENGAO DO IMOVEL RURAL | TOTAL DE CONDOMINOS DESTE IMOVEL
BRASILEIRA 03.660.003-2 | %
DADOS DE CONTROLE (%)
DATA DE EMISSAD NUMERO DO CCIR DATA DE GERAGAC DO CCIR
14/12/2009 06945927095 l 01/02/2012 DATA DE VENCIMENTQ: */**/**** =
TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS(RS) B eaie &
DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUR I WALOR TOTAL J:IlJ
0,00 16.42! LS.AZJ_ 0,00 O\ 0,00} *** QUITADO *
OBSERVAGOES ¥ b S e =
Taxa de servigos cadaslrais do exercicio & quitada TE NT" ICA CA O =
€t ranr 2kl %
Az a %
~ l Nte 4a/‘90@ §
ESCLARECIMENTOS GERAIS T a [
O FCAR, VENDER OU P ._”M e F OO ARTGO 77 DA LEI 4 94784

+ ESTE CEATF :-nme DOCUMENTO NOSSPERSAVEL PARA DESMEMSHA
7 PROCURE 0 INSTITL mnmu:qnwu\,mwn R
SEU MGVEL SE4A FOR COMBRA VENDA, PERW
3 AS INFORMAGOES DESTE CERTFICADO SAD
4 A TANA DE SERVIGOS
& (b ASTRERISCOS MO CAMPO "CLASSTICACAD FUNDUMEA® INDIC
& FMP - FRRACAD MINIMA DE PARCELAMENTO DF ACORDO OF
7 W CERTFICAGAD PLANTAMEMORIAL CONFORME DISPOSTO MA LE! 11701 F SUAS

erha

AADE MU IAL DE

LEI B A7eE)

om]a Btet 222z 35 OC 150

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS

SUNCHES [0S PONTOS

1 0 PHESENTE DOCUMEN] D 5 POOERA SER PAGD MA CAXA ECDH
2 nu\IM\\D(-’.FR\"C:".&EAD!S‘“AI'GML;QU-\.D:\M{ ATATA DE VEMC EAh BEA REFMITIDO PARA ATUALAGAD DOS CALCILO MULTA £ JURE: CI2re0, & Ba7/5E £ & 1ELY

4 A CORRANGA DA TAXA DE SEHVICOS C. ¢
A IMAVEIS CONSTANTES NG SNCR ANTES DE 3 2008 £ 05
) INENVETS INCLUIDOS & PARTR DE 01012007, 0 VALOR DA TAXA
£ IMOVES INCLUIDOS & PASTIR D 01012008, © VALDR DA TAXA REF
£ IMOVES INCLUIDOS A PARTR DE 01812006, 0 VALOR DA TAXA REF
5 0V O OF DERITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS OE EXERCK

S 105 DE 006200 HR00KZ008

A COMPROVAGAD DE PAGAVEN O NAG FOI REGISTRADA ATE A UATA DE EMISSAC DESTE CERTINCADO

CARIMBO DA RECEBEDORA

AUTENTICAGAO MECANICA Numero de Autenticidade
06730.18830.04672.02411

RUBRICA DO RESPONSAVEL

VINDODBTENTOR. .. iy i s s dasaies e e S R P s Y syt S Y A MR bbb bt
DADOS DO DETENTOR(DECLARANTE)

NOME CPFICNPJ CODIGO DA PESSOA CARIMBO DA RECEBEDORA
LUIZ ANTONIO RODRIGUES ALVES 487.860.718-15 03.660.003-2

CODIGO DO IMOVEL RURAL NUMERO DO CCIR DATA DE EMISSAD DATA DE GE NJ\CAQ DO CCIR DATA DE VENCIMENTO

631.043.012.645-9 06945927095 14/12/2009 01/02/2012 o ol
TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS(RS)

DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS VALOR COBRADD MULTA JUROS VALOR TOTAL

01 6,42 16.42l 0,00 0 *** QUITADO ***|
SENHOR CAIXA: NAO RECEBER ESTE DOCUMENTO.

ESTE CERTIFICADO JA ESTA QUITADO.

RUBRICA DO RESPONSAVEL

Numero de Autenticidade s

06730.18830.04672.02411

Opia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENED|TQ SBRAGIA ¢

N

éc

Este documento
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo wZZyB6u3.



n
Ministério da Fazenda Imposto sobre a Propriedade TerritorigsRug-al Eg
Secretaria da Receita Federal do Brasil Exercicio 2013 &
ZOOER
RECIBO DE ENTREGA DA DECLARACAO DO ITR f:;‘; A
|

DADOS DO IMOVEL RURAL b
Numero do Imével na Receita Federal (Nirf): 6.778.150-0 Area Total: 64,1 ha E
Nome: FAZENDA RECANTO DO VO TONHO g
Endereco: ESTRADA MUNICIPAL DE LARANJAL PAULISTA AO BAIRRO DOS RODRIGUES B
Municipio: LARANJAL PAULISTA UF: SP CEP: 18500-000 c:’
IDENTIFICACAO DO CONTRIBUINTE S
Nome: LUIZ ANTONIO RODRIGUES ALVES FILHO %3
CPF: 258.691.778-20 &
Endereco:  RUA NOVA YORK &
Numero: 744 Complemento: APTO - 171 ‘;
Bairro: BROOKLIN PAULISTA é
Municipio: SAQ PAULO UF: SP '5
CEP: 04560-001 Telefone: (11) 553338445 31
OUTRAS INFORMACOES DA DECLARACAO (Valores em R$) T%
Declaragao Retificadora: Nao Valor da Terra Nua Tributavel: 335.500,00 c%
Imposto Calculado: 234,85 Imposto Devido: 234,85 3
Quantidade de Quotas: 1 Valor da Quota: 234,85 "%
i
o

Declaracao recebida via Internet JV
pelo Agente Receptor Serpro
em 04/09/2013 as 08:18:59
1621662606

Justica

1

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARACAO DO ITR

Sr (a) LUIZ ANTONIO RODRIGUES ALVES FILHO, inscrito(a) no CPF sob o n? 258.691.778-20.
O NUMERO DO RECIBO da DITR apresentada em 04/09/2013, as 08:18:59, referente ao Nirf 6.778.150-0, &:

37.72.60.02.96.49 Srung p,
eVenT ‘azaf] .
sera necesés‘;rioecﬁétfmfggfretiﬂcar esta
aheNpnato de Notas-Liaranjal Paulistaae

i

Este numero é de uso pessoal e NAO deve ser fornecido a terceiros. Guarde-o; Bo'
declaragao. ; 30

re

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribtunat-de

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo wZZyB6u3.



MEISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAs RWURA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 201

NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL: 6.778.150-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA RECANTO DO VO TONHO

920748260315.

WQ
10009553

AL

DOCUMENTO DE INFORMACAO E ATUALIZAQE\O CADASTRAL DO ITR - DIAC % ,g
. — R
DADOS DO IMOVEL RURAL ‘g §
— : B N g
Nome do Imével Rural: FAZENDA RECANTO DO VO TONHO 2 S
Area Total do Imével: 64,1 ha Cadigo do Imovel no Incra: 631043012645-9 g %
Tipo Logradouro: Estrada Logradouro: MUNICIPAL DE LARANJAL PAULISTA AO BAIRRO DOS RODRIGUES ,ﬁ \g
Distrito: SEDE S
UF: SP Municipio: Laranjal Paulista CEP: 18500-000 3 g
O contribuinte é: Pessoa Fisica E %
O imovel pertence a um condominio? Sim Total de Conddminos : 2 i g
Imovel imune ou isento do ITR? Néao % %
Esta declaragao é retificadora? Nac ‘g g
Ha, nesta ficha, pelo menos um dado diferente do informado na respectiva ficha da Declaragdo de 2012 ;: S
que nao foi comunicado & RFB para fins de alteragao no Cadastro de Imdveis Rurais (Cafir)? Nio § %
IDENTIFICACAO DO CONTRIBUINTE g g_

o
Nome da Pessoa Fisica: LUIZ ANTONIO RODRIGUES ALVES FILHO % §
CPF: 258.691.778-20 Data de Nascimento: 20/01/1975 Participagao em Condominio : 50,0% S fg
Tipo Logradouro: Rua Logradouro: NOVA YORK % _8'
Numero: 744 Complemento: APTO - 171 Bairro: BROOKLIN PAULISTA 2 *%
UF: SP Municipio: Sao Paulo CEP: 04560-001 E g
DDD/Telefone: (11) 553338445 CPF do Cénjuge: 250.327.818-35 .§ (05
F
H4, nesta ficha, pelo menos um dado diferente do informado na respectiva ficha da Declaragao de 2012 ; 'g
que nao foi comunicado & RFB para fins de alteragdo no Cadastro de Imdveis Rurais (Cafir)? Sim g j;_.»
. 23
DEMAIS CONDOMINOS g %
: R 535
CPF ou CNPJ Nome da Pessoa Fisica ou Nome Empresarial & Bru Percenlual:‘lz_: ?DE'
281.711.148-65 DANIELA RODRIGUES ALVES VAMPRE gscre"’en-ar Da@f?"/g %
Ha, nesta ficha, pelo menos um dado diferente do informado na respectiva ficha da Declaracdo de 2012 e'q“’orfﬁ%%
gue néo foi comunicado a RFB para fins de alteragao no Cadastro de Iméveis Rurais (Cafir)? Nao % E
——— - o n
| INFORMAg:c'J_Es_ _S_E)BRE AQUISICAO DE AREA TOTAL § ;
Sem Informacdes -% :

INFORMAGOES SOBRE AQUISICAO DE AREA PARCIAL

Sem Informagdes

ﬂl
o
P = Z &
| INFORMAE?_I_ES SOBRE TAF._IENACAO DE AREA PARCIAL | gg sa?‘pﬂga 0r ver

Sem Informagdes

DESAPROPRIACAO OU ALIENACAO PARA ENTIDADES IMUNES DO ITR

Sem Informacgdes

Pagina: 1

Para conferir o original, acesse o site https



MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAk.RERA
SECHETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BFIASIL DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 201

NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL: 6.778.150-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA RECANTO DO VO TONHO

DOCUMENTO DE INFORMACAO E APURACAO DO ITR - DIAT

DISTRIBUICAO DA AREA DO IMOVEL RURAL E DA AREA UTILIZADA NA
ATIVIDADE RURAL E GRAU DE UTILIZACAO

Distribuig&o da Area do Imovel Rural (Area em hectares)
01. Area Total do Imével 64,1
02. Area de Preservacao Permanente 0,0
03. Area de Reserva Legal 0,0
04. Area de Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN) 0,0
05. Area de Interesse Ecoldgico 0,0
06. Area de Servidao Ambiental 0,0
07. Area Coberta por Florestas Nativas 0,0
08. Area Alagada de Reservatorio de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico 0.0
09. Area Tributavel 64,1
10. Area Ocupada com Benfeitorias Uteis e Necessarias Destinadas a Atividade Rural 3,1
11. Area Aproveitavel 61,0
Distribuicao da Area Utilizada na Atividade Rural (Area em hectares)
12. Area de Produtos Vegetais 12,0
13. Area em Descanso 0,0
14. Area de Reflorestamento (Esséncias Exdéticas ou Nativas) 0,0
15, Area de Pastagem 49,0
16. Area de Exploracao Extrativa 0,0
17. Area de Atividade Granjeira ou Aquicola 0,0
18. Area de Frustagao de Safra ou Destruicao de Pastagem por Calamidade Publica 0,0
19. Area Utilizada na Atividade Rural 61.0

Grau de Utilizacao (GU)
20. GRAU DE UTILIZACAO (%) 100,0
Numero do Recibo do ADA 2013/lbama

DISTHIBUIQAO DA AREA NAO UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL

Distribuicao da Area Nao Utilizada na Atividade Rural

21. Area com Demais Benfeitorias

22. Area de Mineragio (jazida/mina)
23. Area Imprestavel para a Atividade Rural ndo Declarada de Interesse Ecoldgico
24. Area Inexplorada

25, Qutras Areas

26. Area nao Utilizada na Atividade Rural

ttps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo wZZyB6u3.

ssinado digitaimente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2023 as 10:30 , sob o nimero 10009553920338280315.
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MINIZTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIA4s RGRA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 201

NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL: 6.778.150-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA RECANTO DO VO TONHO

DOCUMENTO DE INFORMACAO E APURACAO DO ITR - DIAT

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA E DO IMPOSTO E PARCELAMENTO

Calculo do Valor da Terra Nua (R$)
01. Valor Total do Imével 615.000,00

:30 , sob 0 nimero 10009553920238260315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo wZZyB6u3.

02. Valor das Construgdes, Instalagoes e Benfeitorias
03. Valor das Culturas, Pastagens Cultivadas e Melhoradas e Florestas Plantadas
04. Valor da Terra Nua

[ n
W N n
o o R
nw o u
o © O
© o ©
o oo
e o o

0

Calculo do Imposto

05. Valor da Terra Nua Tributavel 335.500,00
06. Aliguota (%) 0,07
07. Imposto Calculado 234,85

08. Imposto Devido 234,85

Parcelamento
09. Quantidade de Quotas 1
10. Valor da Quota ou da Quota Unica 234,85

w 05 ‘ :
as ]%W A »
w VaI0r recenido pelgente -t seiki Bt

Pagina: 3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2023 as 1



Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL

Numero do Imével na Receita Federal - NIRF: 6.778.150-0

Nome do Imével: FAZENDA RECANTO DO VO TONHO

Municipio: LARANJAL PAULISTA UF: SP

Area total (em hectares): 64,1

Contribuinte: LUIZ ANTONIO RODRIGUES ALVES FILHO
CPF: 258.691.778-20

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar quaisquer dividas do imével rural acima
especificado que vierem a ser apuradas, € certificado que ndo constam, até esta data, pendéncias
relativas ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), administrado pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB).

Esta certiddo refere-se, exclusivamente, a situagdo do imével rural perante a RFB, ndo abrangendo
débitos nscritos em Divida Ativa da Unido, administrada pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

A aceitag@o desta certiddo estd condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, no
enderego <http//www.receita.fazenda.gov.br>.

Certiddo emitida com base na Instrugdo Normativa RFB n2 735, de 02/05/2007.
Emitida as 09:37:23 do dia 14/11/2013 <hora de Brasilia e data>.

Valida até 13/05/2014.

Caédigo de controle da certiddo: AO7C.CFCA.03AB.2F5D

Certiddo emitida gratuitamente.

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

MINISTERIO DA FAZENDA \‘L_f

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2023 as 10:30 , sob o nimero 10009553926@382_60315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo wZZyB6u3.
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JOSE FRANCISCO RIBEIRO
RG n° 25.273.479-8 e CPF n°® 143.105.238-89

RIVAEL APARECIDO DA SILVA
RG n° 27.807.600-2 e CPF n° 167.292.578-90

abrirConferenciaDocumento.do; informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo MLd25dha.

FOLHA

L EVANTAMENTO PLANIMETRICO| **

OBUETO: DESMEMBRAMENTO DE AREA RURAL - MATRICULA N* 368

PROPRIETARIOS: LUIS ANTONIO RODRIGUES ALVES

LOCAL: BAIRRO RODRIGUES

do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2023 as 10:30, sob o n

MUNICIPIO: LARANJAL PAULISTA — SP

é copia
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PROPRIETARIOS
" Atestamos, sob as penas da lei que os dados
apresentados nesta planta e nos memoriais
descritivos s@o a expressfio da verdade”

LUIS ANTON
RG 6.759.986-SSP-

RIGUES ALVES
P, CPF 555.826.308-30

SUELY GONCALVES DE OLIVEIRA RODRIGUES ALVES
RG 4.499.600-7, CPF 135.560.288-24

el —

AREA: X
RESPONSAVEL TECNICO:
LUIS ELIAS RODRIGUES MACHADO
ENGENHEIRO AGRIMENSOR CREA 5060975364/D
85796.00 m2 ou 8.5796 ha
ou 3.5452 alq
DESENHO
IM: 467400-2 DEBORA
ESCALA: , DATA:
1:1500 12/03,/2010

Obs:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.%.26.0315 e codigo MLd25dha.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em|17/08/2023 as 10:30, sob 0 nimero
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA ___
VARA CiVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA, brasileiro,
casado, advogado, portador do RG de n. 25 699 818 8 e CPF de n. 247 081 468
50, Rua Mato Grosso, 583, Centro, na Cidade e Comarca de Conchas, Estado de
Sao Paulo, e, MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, brasileira, pensionista,
portadora do RG de n. 7.773.113 e inscrita no CPF/MF sob n? 145.616.248-99,
domiciliada na Rua Mato Grosso, n. 583, Centro, na Cidade e Comarca de
Conchas/SP, respectivamente, em causa propria e representando a segunda
notificante, vém, mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, com fulcro
no Art. 726 e s. S. Do CPC/2015, interpor a presente

NOTIFICACAO JUDICIAL

contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, brasileiro, solteiro, portador do RG de n.
18.546.274 e CPF de n. 122.576.508-08, residente e domiciliado na Rua Domingos
Salto, n. 30, Centro, na Cidade e Comarca de Laranjal Paulista/SP, mediante as
razdes de fato e direito adiante articuladas:

I - DOS FATOS

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/08/2028 as 16:82 , sob o nimero 10009652920288260315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100096%-39.2028.8.26.0315 e codigo KL\ BR..
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1. As partes aqui indicadas formaram uma
sociedade empresarial de fato consistente na exploracdo da atividade ceramica
(telhas vermelhas), no imével situado na Rua Domingos Salto, que perdurou até
fevereiro/2016, sendo que o NOTIFICADO ficou com o negécio até hoje
explorando a atividade no local.

2- O encerramento da sociedade se deu nos

moldes do instrumento particular de transacao extrajudicial, ora em anexo.

3- Em referido termo ficou acordado, entre outras

coisas, no seu item VI, in verbs:-

VI — Ha uma chacara adquirida que esta em nome do primeiro contratante e
da mae do segundo na razao de 50%, a qual vem sendo utilizada
integralmente pelo primeiro, sendo que no momento que desejar utilizar sera
comunicado ao mesmo. Nao podendo ser obstruida a devolucao dos 50% da
mae do segundo contratante.

4- Ocorre que em contato telefénico foi solicitando
em dezembro/2017 a devolucéo de referido imovel, a parte que cabe a notificante,
via deste subscritor. O que foi negado pelo notificado. Estando na posse da
totalidade do imével, usufruindo a seu exclusivo critério, 0 que nao pode ser aceito

e, muito menos tem amparo legal.

5- Ainda, esta usufruindo de forma predatéria,

fazendo diversos buracos, etc conforme fotos em anexo.
6- Assim, destina a presente para formalmente
notificar o notificado de modo a constituir em mora, rescindir contrato, preservar

direitos, etc.

Il - DO DIREITO

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/08/2028 as 16:82 , sob o nimero 10009652920288260315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100096%-39.2028.8.26.0315 e codigo KL\ BR..
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7- Insta dizer que o novo Codigo de Processo Civil,
no seu artigo 726, refere a notificacdo destinada a prevencao de responsabilidade,
provimento de conservacao e ressalva de direitos, bem como a manifestagédo de

qualquer intengcéo de maneira formal.

‘Art. 726. Todo aquele que desejar prevenir responsabilidade, prover a
conservacgao e ressalva de seus direitos ou manifestar qualquer intengao de modo
formal, podera fazer por escrito o seu protesto, em peticdo dirigida ao juiz, e

requerer que do mesmo se intime a quem de direito.”

8- Pela notificacao, transmite-se ao Notificado nao
tanto a afirmacao de algum direito do Notificante quanto a comunicacao de algo
que se leva ao conhecimento do destinatario. A notificacdo pode ser utilizada,
ainda, como forma de producédo de prova da ciéncia inequivoca acerca de algum

fato, conforme ensina a jurisprudéncia:

“PROCESSO CIVIL. CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. RECURSO ESPECIAL. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. REEXAME DE PROVAS. INTERPRETACAO DE
CLAUSULA CONTRATUAL. DISSIDIO NAO CARACTERIZADO. RECURSO
DESACOLHIDO. | — lll - A utilizacdo da notificacdo judicial como prova na agao

consignatoria, especificamente quanto ao lugar do pagamento e a quem se deve
pagar, nao contraria a finalidade do instituto, nem ofende o art. 867, CPC. IV -
Dessemelhantes os fatos descritos no acordao impugnado e nos arestos trazidos
como paradigmas, ndo se conhece do recurso especial pela alinea ¢ do permissor
constitucional. (REsp 180.882/SP, Rel. Ministro SALVIO DE FIGUEIREDO
TEIXEIRA, QUARTA TURMA, julgado em 26.09.2000, DJ 23.10.2000 p. 142)”

9- O protesto, portanto, nada ¢é além da
exteriorizagdo formal de uma vontade do sujeito, a fim de resguardar algum direito.
Humberto Theodoro Junior traz exemplos de casos em que a parte pode se
socorrer do protesto judicial, conforme transcrevemos: “a) Prevenir
responsabilidade; b) Prover a conservagao de seu direito; c) Prover a ressalva de

seus direitos.”

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/08/2028 as 16:82 , sob o nimero 10009652920288260315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100096%-39.2028.8.26.0315 e codigo KL\ BR..
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10- Nesse sentido:-

“NOTIFICACAO. PRETENSAO DE PRODUZIR PROVA INDIRETA EM ACAO DE
REVISAO DE ALIMENTOS. AUSENCIA DE INTERESSE. 1. A notificacdo é
providéncia de natureza cautelar, destinada a prevenir responsabilidade,
provendo a conservacao e ressalva de direitos, sendo mera manifestacao
formal de intencao de exercer uma pretensao. Inteligéncia dos art. 867 e
seguintes do CPC. 2. A notificacdo néo se destina a criar fato superveniente para
ser usado como prova em acao de revisao de alimentos, quando ja esta encerrada
a fase cognitiva dessa acao. 3. Se a notificacdo nao € habil para produzir qualquer
efeito no referido processo, sendo mera manifestacao unilateral de vontade do
alimentante, e inexiste obrigagdo da alimentanda em atender o que € por ele
pretendido, esta presente a hip6tese do art. 869 do CPC. 4. Ausente o interesse
processual, imperiosa a extincdo do processo sem exame do mérito, ja que a
notificacao nao traria qualquer resultado Util para o outro feito. Recurso desprovido.
(Apelacao Civel N® 70014694582, Sétima Camara Civel, Tribunal de Justica do
RS, Relator: Sérgio Fernando de Vasconcellos Chaves, Julgado em 21/06/2006)

11- A oOtica de Giuseppe Chiovenda sobre a
jurisdicdo voluntaria é compativel com a ideia de insercdo dos protestos,
notificacdes e interpelagdes nesta forma de atividade estatal, conforme segue:

“Ainda hoje verificamos que grande parte de atos de jurisdigdo voluntaria séo
confiados aos juizes. E o que ndo obsta a que tais atos sejam atos de simples
administracdo; tratando-se, porém, de atos que exigem especial disposicdo e
especiais garantias de autoridade nos 6rgaos a que competem, é natural que o
Estado utilize, para corresponder a essas exigéncias, a mesma hierarquia judiciaria
comum (...). O provimento de jurisdicdo voluntaria, como ato de pura
administragao, nao produz por si coisa julgada; assiste, sempre, ao interessado
obter a revogacao de um decreto positivo, volvendo ao proprio 6rgao que o

emanou e convencendo-o de haver errado.”

12- Assim, na notificacao, por exemplo, o notificado
recebera uma comunicacdo, mas veja-se que esta comunicacdo nao se trata
de citacao do processo, mas a propria notificacao aviada pelo notificante, contendo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/08/2028 as 16:82 , sob o nimero 10009652920288260315.
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o objetivo satisfatorio do processo, e ndo o de chamar o réu a lide para que dela

participe.

13- Trata-se, porém, de atos de jurisdigao
voluntaria, que nado supbde a necessidade logica da existéncia de uma agao
principal. Mas pode ser um meio para tal. Por isso mesmo, a interpelacdo que haja
provocado constituicdo em mora, ndo perde sua eficacia, por ndo proposta acao

“principal”, no prazo de 30 dias.

14- Assim, apesar de inserta no rol de processos
cautelares especificos, os protestos, notificacdes e interpelacbes muito mais se
identificam com a jurisdicdo voluntaria, conforme verificamos na pesquisa supra,

bem como na jurisprudéncia:

“CIVIL E PROCESSUAL. PROTESTO JUDICIAL CONTRA ALIENACAO DE
BENS. AVERBACAO PERANTE O REGISTRO DE IMOVEIS. IMPOSSIBILIDADE.
FUNDAMENTO INATACADO. SUMULA N. 283/STF. I. Impossivel o deferimento
de pedido de averbacao restritiva de alienacao de bens no Registro de Imboveis em
processo de jurisdigdo voluntaria — protesto judicial. Il. "E inadmissivel o recurso
extraordindrio quando a decisdo recorrida assenta em mais de um fundamento
suficiente e o recurso nao abrange todos eles." Ill. Recurso especial néo
conhecido. (REsp 774.785/MG, Rel. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR,
QUARTA TURMA, julgado em 19.10.2006, DJ 04.12.2006 p. 326).”

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. NOTIFICACAO JUDICIAL. ART. 867 DO CPC.
EXIGENCIA DE MATRICULA ATUALIZADA. Envolvendo a notificacdo judicial do
art. 867 do CPC notificacao para devolucao do imovel, mostra-se desnecessaria a
exigéncia do juizo a respeito de matricula atualizada do imével, porquanto envolve
mero pedido contencioso sem qualquer perigo de impedir formacao de contrato ou
realizacdo de negécio em relacao aos requeridos, envolvendo mero pedido de
jurisdicdo voluntaria. Deram provimento. Unanime. (Agravo de Instrumento N°
70012128401, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Mario Rocha Lopes Filho, Julgado em 18/08/2005).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/08/2028 as 16:82 , sob o nimero 10009652920288260315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100096%-39.2028.8.26.0315 e codigo KL\ BR..
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15- O artigo 729 dispbde que deferida a notificagao,
0s autos serdo entregues ao Notificante. No entanto, para que nao reste quaisquer
duvidas quanto ao trabalho realizado, a Notificante, junta a presente notificagao, os
cadastros aprovados, para que a Notificada, querendo, possa copiar, ou ainda,
receber todos digitalizados diretamente da contratada.

Il - DOS FATOS A CONSTITUIR O NOTIFICADO

16- O notificante Nivaldo recebeu de sua mae em
comodato os 50% que Ihe pertence do imovel rural, cuja escritura segue em anexo,
sendo que transferiu este comodato ao notificado por prazo indeterminado até

solicitar sua devolugéo para os fins de direito.

17- Assim foi feito a solicitagcao de forma verbal, em
dezembro/2017, pare restituir a parte da notificante, de modo a explorem em

conjunto o imdvel (residéncia para aluguel e pasto), porém, negado pelo notificado.

18 — Deste fato emerge o direito da notificante em
dar por rescindido o contrato de comodato, o que o faz através da presente.

19- A respeito:-

TJ-RJ - APELACAOQO APL 00380153620008190001 RIO DE JANEIRO CAPITAL 15

VARA CIVEL (TJ-RJ)
JurisprudénciasData de publicacdo: 16/04/2004

Ementa: "REINTEGRACAO DE POSSE. COMODATO POR PRAZO INDETERMINADO.
Alegacdo de nulidade da sentenca afastada. Da andlise dos autos restou incontroversa a existéncia de
contrato verbal de comodato entre as partes, por prazo indeterminado. Em se tratando de contrato por

natureza tempordrio, e inexistindo termo final avencado, @ dissolucdao do pacto se faz por

meio de notificac@o. Réus notificados judicialmente, fazendo jus, portanto, o autor a reintegragio
da posse de seus bens. Argiiicdo da existéncia de benfeitorias ndo especificamente quantificadas na peca
de contestacdo, cuja efetiva realizacdo ndo restou cabalmente demonstrada, a conduzir ao direito de
retencdo. Sentenca mantida. Recurso desprovido."

20- Por sua vez, com a rescisédo e uso integral do
bem pelo notificado, serve a presente para que o notificante passe a pagar o
respectivo aluguel da parte que pertence a notificante até a restituicdo do bem.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/08/2028 as 16:82 , sob o nimero 10009652920288260315.
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21- Estabelece o artigo 582 do Cdédigo Civil:-

Art. 582. O comodatario é obrigado a conservar, como se sua prépria fora, a coisa
emprestada, ndo podendo usa-la sendo de acordo com o contrato ou a natureza
dela, sob pena de responder por perdas e danos. O comodatario constituido em

mora, além de por ela responder, pagara, até restitui-la, o aluguel da coisa

que for arbitrado pelo comodante.

22- Vez que atraves da presente esta rescindido o
contrato de comodato, serve, também, a presente que o notificado até a restituicao
do bem pague o respectivo aluguel da parte que pertence a notificante que ora
arbitra em R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais a vencer decorrido 30 dias do

recebimento da presente e, assim, sucessivamente.

23- Por sua vez, conforme fotos em anexo, o
notificado fez diversos buracos, desvalorizando o imével. Assim, serve a presente
para que o notificado imediatamente tape os buracos e reconstitua o terreno, sob
pena de ser obrigado pelas vias judiciais, sem prejuizo de comunicar as
autoridades competentes, como CETESB (degradacdo do meio ambiente), Policia

Federal (usurpacéao de bem publico) e, Policia Civil (crime ambiental).

24- Sem prejuizo do quanto aqui relatado esta
sendo ingressado com a competente Acao de Extincado de Condominio, vez que

impossivel a divisdo do imével, dado as casas e topografia do mesmo.

Il - DO FORO

25- A presente notificagdo € ajuizada nesta
Comarca dado que o notificado reside em Laranjal Paulista, estando diariamente
na Ceramica estabelecida nesta Cidade, ora conhecida como Ceramica Salto, bem
assim, reside no imével ao lado (endere¢o acima indicado).

26- Por tal razdo que ingressa com esta notificagéo
perante este MM. Juizo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/08/2028 as 16:82 , sob o nimero 10009652920288260315.
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27- Por sua vez, desde ja observa que por ser o
notificado useiro de se esconder para receber notificacdes, intimacdes e citagdes,
desde ja requer a intimacdo por hora certa na pessoa do seu funcionario
ANDRIGO CARLOS PANEBIANCHI, brasileiro, solteiro, portador do CPF de n.
266.955.468-78 e RG de n. 33.036-693-2, que fica na recepgcao do
estabelecimento, o qual pode estar registrado na empresa Produtos Ceramicos

Santo Antonio, empresa esta que utiliza o notificado para a atividade ceramica, ora

administrada por ele através de procuracao conferida pela Sra. DIANE CIQUELERO.

lll - DOS PEDIDOS

Diante do exposto e do que preceitua legislacao
vigente, requer-se a V. Excelentissima que receba a presente Notificacao,
determinado desde ja as seguintes providéncias:

a) Seja o notificado intimado via mandado, por
oficial de justica e por hora certa (item 27), para tomar conhecimento de todos os
termos da presente Notificacao Judicial, alcancando todos os propésitos definidos
nos artigos 726 e s. S. Do CPC/2015.

b) Apds a Notificacdo, querendo o Notificado,
podera obter copia dos cadastros juntados aos autos, podendo ainda obté-los junto
a Notificante, acrescidos das copias dos documentos dos adquirentes, na forma do
disposto no artigo 727 do CPC/2015.

c) Feita aintimacdo, sejam os autos entregues a
Notificante, por meio do seu advogado que subscreve a presente,
independentemente de traslado (Art. 729CPC/2015).

Protesta provar o alegado por todos os meios de
provas admitidos em direito, provas periciais, em especial pelas provas
documentais juntadas, provas testemunhais e demais provas que vierem a ser

produzidas durante a instrucdo processual.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/08/2028 as 16:82 , sob o nimero 10009652920288260315.
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Da-se a causa o valor de R$ 1.000,00 (um mil

Laranjal Paulista, 15 de agosto de 2018.
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NIVALDO BENEDITO SBRAGIA

reais) somente para fins fiscais.



INSTRUMENTO PARTICULAR DE TRANSACAO EXTRAJUDICIAL

Pelo presente instrumento particular as partes abaixo
designadas, a saber:-

1- ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, brasileiro, solteiro, portador do RG de n.
18.546.274 e CPF de n. 122.576.508-08, residente e domiciliade na Rua Rafael
Maimone, n. 19, Bairro Alto do Tieté, na Cidade e Comarca de Tieté/SP, doravante
denominado PRIMEIRO CONTRATANTE;

2- NIVALDO BENEDITO SBRAGIA, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SP
sob o n. 155.281, residente e domiciliado na Rua Granada, n. 39, Bairro Joanim
Parise, na Cidade e Comarca de Conchas, Estado de Sdo Paulo, doravante
denominado SEGUNDO CONTRATANTE;

As partes acima identificadas, tém entre si, justos e acertados como de fato
ajustados tém, o presente "Instrumento Particular de Transagdo Extrajudicial" que
se regera pelas avengas adiante especificadas, em todos o0s seus termos e
condigbes, obrigando a si e seus eventuais sucessores:-

| — As partes acabaram firmando uma sociedade de fato que explorou a atividade
ceramica de telhas vermelha, restando desfeita a mesma no més de
fevereiro/2016. Assim, as partes fizeram a apuracdo de ativos e débitos.

Il — O primeiro contratante manteve o negocio para si, dando sequencia sozinho
no mesmo. Todas as despesas para encerramento da sociedade de fato foram
contabilizadas e ficaram com o primeiro contratante. Nada mais devendo o
segundo contratante da referida sociedade,

Il — Ficaram com o segundo contratante os seguintes ativos Caminhdoc Volks,
Carregadeira 75, trator Agrale e Maromba. Os trés primeiros ja se encontram em
poder do mesmo. Restando ser entregue o documento de transferéncia do VOLKS
vez que mesmo esta em nome do 5r. Carlos Alberto Pontes e a Maromba, o que
sera feito no prazo de 10 dias da assinatura do presente.

L
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IV — O primeiro contratante ficou com os ativos, respectivamente, caminhao Ford

Cargo, trator massef, carregadeira Volvo e, carregadeira Maxxor.

V — O segundo contratante deixou sua parte nos maquinarios, bem assim sua parte

nos pagamentos efetivados ao 5r. Joel Salto em favor do primeiro contratante.

VI — Ha uma chacara adquirida que esta em nome do primeiro contratante e da
mae do segundo na razdo de 50%, a qual vem sendo utilizada integralmente pelo
primeiro, sendo que no momento que desejar utilizar serd comunicado ao mesmo.
Ndo podendo ser obstruida a devolugao dos 50% da mae do segundo contratante.

VIl — Ha, ainda, um imovel edificado com trés pavimentos o primeiro é alugado a
uma oficina de reparo de carros cujo o aluguel passara a pertencer exclusivamente
a0 segundo contratante e os pavimentos dois e trés sera de utilizacdo exclusiva do
primeiro. O termino da cbra e por conta do mesmo que tera o prazo de 6 meses a
partir da assinatura do presente para assim fazer. Se ndo o fizer o segundo
contratante o fara e colocara os mesmo em locagdo, sendo que o gasto da obra sera
tirado da parte que pertence o primeiro até efetiva liquidacdo quando passara a
repassar a parte que pertence ao primeiro. A administracao do condominio ficara a
cargo do segundo contratante.

VIl — Referido imovel encontra-se em nome do Sr. FERNANDO HENRIQUE VIEIRA
que, no prazo de 10 dias, do presente transferira 0 mesmo na razio de 50% ao
primeiro contratante e o restante a empresa MTS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS EIRELIl, cuja despesas de transferéncia ficard a cargo do primeiro
contratante.

IX— Ainda, na liquidagdo da sociedade na soma dos ativos e débitos, bem assim,
considerando os bens transferidos para cada um restou um saldo do primeiro
contratante para pagar ao segundo consistente na importancia de R5205.000,00
(duzentos e cinco mil reais), o qual tera o prazo de 50 (cinguenta) meses para pagar
ao segundo contratante, valor este que sofrerd correcdo monetdria pelos indice
oficial do governo federal. Ndo pago neste prazo podera ser exigido pelo segundo
pelos meios legais permitidos, independentemente de qualguer formalidade.
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X — Ha um imével localizado na rua bardo, que esta sendo pleiteado o usucapiao do
mesmo o qual estd em nome do Sr. FERNANDO HENRIQUE VIEIRA, quando
terminado o mesmo e, favoravel, ele fara a transferéncia do mesmo a razdo de 50%
para cada contratante deste instrumento, ou, para quem 0s Mesmos indicar. As
despesas do referido processo correrdo por conta do primeiro contratante.

X| — Como o primeiro contratante manteve 0 negocio para si e, 05 recursos para
pagamentos dos débitos ficaram com o mesmo. Ele passa a ser integral responsavel
pelos débitos que forem gerados pela empresa anteriores a fevereiro de 2016,
quando passou a ficar sozinho no negocio. Nada mais tem responsabilidade o

segundo contratante.

E por estarem assim acordados, assinam o presente instrumento em duas vias de
igual teor permanecendo cada um dos acordantes na posse de uma via para que
dela ndo se alegue ignorancia ou desconhecimento, elegendo ainda a Comarca de
Conchas/SP para dirimirem quaisquer duvidas oriundas do presente instrumento,
renunciando a qualquer outra por mais privilegiado que seja.

Conchas, 31 de laneiro de 2017.

oy,

MEIRD CbNTRATﬁNTE

| =

SEGUNDO CONTRATANTE

Testemunhas:-
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TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS
LARANJAL PAULISTA - 5P
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO
TABELIAO ANDERSON ESTANISLAU DE OLIVEIRA

CERTIDAO

Eu, BRUNA DALANEZI, Substituta do
Tabeliido, de Notas de Laranjal
Paulista, Estado de 830 Paulo.

CERTIFICO e dou f&, a pedidec verbal de pessoca interessada,
que revendo os livros de ESCRITURAS e PROCURACOES destas
Notas, dentre eles verifiqueli constar o de nimero duzentos e
trinta e seis (236), e nele, na folha duzentos e noventa e
cinco (295), a escritura a seguir. NADA MAIS. Do que dou fé.
Emolumentos: 62,87. Laranjal Paulista/SP, 14 de agosto de
2018. Eu, i Bruna Dalanezi, Substituta do tabeliio,
digitei, conferi e assina: n

RUA NAGDES UNIDAS 72- CENTRO
LARANJAL PAULISTA SP CEP 18500-000
1726020837 38.000021336-4 FONEIFAX: 15-32831458
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TABELIAQ DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS g
LARANJAL PAULISTA - SP
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO
TABELIAD ANDERSON ESTANISLAU DE OLIVEIRA

TABELIAD DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULDS Qﬂ

CIDADE DE LARANUAL PAUILISTA LIVRO 228
COMARCA DE LARAMHJAL PAULISTA ~ PAGINA 285
comry

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

Aos dezessete dias do mes de novembro do ano de dois mil e
guaterze (17/11/2014), em Laranjal Paulista, Estado de Séo
Paulo, no Tabelionato, perante mim, Segundo Substituto do
Tabeliko, compareceram as partes entre si, Jusktas e
contratadas, pars a lavratura da presente escritura de compra
£ venda , caomo wvendedor, DANIEL APARECIDD DA SILVA,
brasileiro, maior, solteiro, DJ autdnomo, RG no. 45.918.247-
X, SSE/5P, CPF n." 432.703-B08-16, residente e domiciliado
neste municipio.- @ comarca, na Estrada da Balsa, s/n°.; como
compradoresa: 1. BERIVELTOM VIEIRA DE SOUSA, brasileiro,
separado judiclalmente, empresario, RG 18.548.274, 55P/3P,
CPF ne 132.576.508-08, residente & domiciliada na cidade da
Tiete, neste Estado, na Rua Rafasl Maimone,, 19, Alta do
Tiete; 2. MARIA TECDORA DE SIMONE SBRAGIA, brasileira, viiiva,
do lar, RG n%. 7.773.113, BS8PF/5P, CPF n°. 145.816.24B8:99,
residente ® domiciliada na cidade de Conchass5P; na Rua
Marechal Deodoreo, 282, Centro. Reconbeco a identidade dos
presentes e suas capacidades para o ato, 'do gue dou fé.
Entan, as partes me declaram o seguinte: PRIMEIRD: OBJETO - O
vendedor @ senhor & legitimo proprietdrio do imdvel /todo a
saguir descrito: “Um imével rural com area de 85.795,00 m® ou
8,5795 ha ou 3,5452479 algueires; localizado no Bairro dos
Rodrigues, Municipie e Comarca dea Laranjal Paulista - SP,
segqua a descrigio com inicie no wvértice 1, na divisa da
propriedade de Irmd3cs Zanella e com a propriedade dos Irmacs
Tezotte: aegua com o5 seguintes azimotes e disténcias:
71°35'NWSE e 8B,130 metros ata o wértice 2, confrontands com
a propriedade de Irmidos Zanella; segue 10°41"54"NW e 51,160
metros até o vartice 3; segue 16"43'00"NW e 13,420 metros ate
o vértice 4; segue 27°04'31"ME e 18,110 met:zcs atéd o véartice
5; segue 25°27'52"NW e 42,190 metros até o vértice 6; segue
26"54'29"NE e 20,90 metros ate o véartice 7; segue 30°45'26"NE
e 32,690 metros até o vértice B; segus E9°35'59'NE e 23,350
matros até o vertice 9; segue T4°41'10"NE & 27,080 metros até
o vartice 10; segue 78°00'S59NE e 30,420 metros até o vertice
11; segune 70°50'33"HE e 13,470 metros até o véartice 12; segue
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60°27'06"HE w« 33,150 metros até o vartice 13; segue
51"21'S4"HE e 62,140 metros até o wvertice 14: segue
41°16°34"NE e 45,320 metros até o vértice 15; segue
30"38'40"NE e 21,310 metros até o véartics 16; segue
3T°24'42"NE e 29,440 metros até o vertice 17; segue
55°04'01"ME e 56,760 metros até o vertice 18; segue
41°02'23"HE e 110,740 metros ate o wértice 19; segue

4019 40"HE e 34,690 metros ateée o wertice 20, confrontando
nessas faces com a Area Remanascente; segus 163,01 metros,
confrontande ocom a Area 1, matricunla n® 10.151: segue
T2°45*00"BE.NW a 121,50 metros, confrontande com a

I“Ium ALUIA NAGOES UNIDAS 72- GENTRO
I LARANJAL PALLISTA 5P CEP 18500-000
172602083T38,000021337-2 FONEFAX: 15-32871458
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TABELIAD DE HOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS

LIVRO 238 CIDADE DE LARANIAL PAULISTA
PAGINA 206 COMARDA DE LARAKJAL PAULISTA

i ] '
propriedade de Otavio Brizote; segue 204,87, confrontando com
pmiﬂd.&ﬂﬁﬁnm:nh-mm segue
?3'25'!!"5! e 226,74 metros; segue Ei“il"nl"ﬂl a 107,36
matros: segus 22“21'!.‘&"“ e 248,40 metros atd o vértice %,
inicio dasta deascrigio, mﬁum nassas faces com a
propriedade dos Irméos Tezotto, matricula n® 10.362,
fachando-sa o percimetro”. O imdvel fol desmembrado da
matricula n® 10,152 do Oficio de Registro de Imdveis local. O
referido imovel passard a gozar de uma servidio de passagem
com-6,00 (seis) metros de largura gue dA acesso & Estrada
Municipal, loecalizada na drea junto & ‘divisa ocom os
proprietério de JTrméos ZTanella & Geraldo Assumpgao Teixeira.
SEGUNMDO: PROCEDEMCIA - O imovel fol adquiride através de
escritura de compra e venda, Jlavrada neste  Tabelionato em
14/11/2013, no Livro 228, fls. 181, nac reglstrada, conforme
€ de conhecimento das partes, am especial dos compradorcs gue
se¢ responsabllizam por tal providéncia. As partes foram
esclarecida gque a inserigdo da ' presente no registro de
imdvels competente estd condiclonada ao reglstro da rceferida
escritura, em face do principioco da continuidade. TEREEIRO:
DISPONIBILIDADE - O vendedor declara gue o objeto do negéeio
estd livre de onus reais, fiscais e outros Judiciais oo
extrajudicials, com exXcecdo & servidio de passagem supra
citada, inexistindo em zelagdc a ele agoes reals e pessoais
reiperascutérias, o gue & declarado para o5 efeitos do
bacrata Fedsral n® 93.240/1986, artige 19, §39. QUARTO:
MUNICIPIO - O imdvel estd localizado neste municipio ds
Laranjal Paulista-5PF, no Bairro Pedecneiras, c¢adastrado no
INCRA sob n® 631.04).003.484-8 (em 4&rea malar), em nome de
Ana Henrigue Proenga, naclonallicdade brasileira, com &rea
total de 24,2000ha, médule rural 137,076%ha, n® médulos rurais
0,65, module fiscal 1E8,0000ha, n mbdulos fiscalis 1,3400,
fracdo minima de parcelamento I,0000ha. Depominage "“Sitio
Proencga™, cf/CCIR de 2006/2007/20068/2009 & guis do JITR de
2014, ambos devidamente quitados, apresentado, neste ato,
juntameste com o recibo de entrega de Declaragéc do ITR 2014
& Certidio Magativa de Debivos Relatlives ao Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural, sob n® 1AD7.,E1F4.B3ICE.E294,
emitida pela INTERNET em 11/11/2014; &s | 16:28:49, com
validade ateé 10/05/2015, -com base na Instrugdo Normativa RFB
n° 735, de 02/05/2007, gue ficam arguivados neste cartdrio na
pasts propria. O Llmével estd cadastrado na Recelta Federal
sob A% 3.101.550-6, com o valor venal para o prosente
exarcicio, sabre o imovel supra citado, de R582.315,01, & com
Valor Venal de Referéncia e (VWWR) atribuido  pelo municipio
local, 'Decreteo Municipal n' 3.223 de 3170172004, de
R5277.380,04. QUINTO: PREQO E FPAGAMENTO - 0 referido imdvel
abiste descrite & vendido pele' preco certo de REH3I.000,00
{oitenta e trés mil -reais), ~zrecebidos neste ato dos

compradoras, em moeda corcente nacional, motivo por que lhes
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& dada plena quitacdo, SEXTO: TRANSMISSAD - 0 vendedor
transfere o dominjo do imével acims descrite desds j& aos
compradores, transferindo-lhes o dominio, direitos e acdes
sobre o imgvel descrito, negdecio gque ss complamentari com o
registro desta escritura no oficic imobilidrio competente. 0O
vendedoar, desde 4, transmite aos compradores a posese, Of
direitos (= agoes relativos a0 referido imdval,
responsablilizando-se pela eviccdo de  direito. ' BETIHO:
TRIBUTOS - O imposto scbre transmisséo de bens imoveis e de
direitos a gles relatives (ITBI), devido pela presente, no
valor de RS5.547,60, serd recolhide na Tesouraria - do
muinieipia, nos termos do artigo 27 do Decreto 3.223 de
31/01/2014. O vendedor declara, -sob penas de responsabilidade
civil e criminal, que ndo possui insericBo efon viheule funto
ap INSS como empregador, ndc comerclaliza, ndo exporte e nem
venda ac consumider produtos agropecudrios, nao Be
enguadrando nas restricdes da IN/MPS/SRP n® 03, de 14 de
Julho de' 2005 e Decreto n° 3.048; de 06 do maio de 1999 gque
aprovold o regulamento da organizacdo e custelio da Seguridade
Social tratado pela Lei n" 8.212/91, de 24.7.19%1, bem como
aps dispositives do Regulamento da Previdéncia ‘Sodial,
aprovado pelo Decreto n® 3.048/99 e posteriores alteragdes,
OITAVO: DOCUMENTOS - Foram cumpridas as exigénciasg
documantais constantes da Lei Federal n® 7.433, de 18 de
dezembro de 1985, tal como regulamentada pelo citado Decreto
ne 93.240/86 e pelas normas de Servige da Corregedoria Geral
dge Juetiga do Estado de S3o Paulo. S8 apresentados e ficam
arguivados neste Tabhelionato os seguintes documentos: (1)
Certidido de propriedade da matricula n® 10.152; arquivada om
pasta propria; (2) Certiddo Hegativa de Débltos Trabalhistas,
ef nome dos oltorgantés, sob n” 132, na pasta 004. Realizada
consulta ‘ao banhco de dados da Central de Indisponlbllidade de
Bans, verificou-5e ndo constar nenhuma ocorréncia em pome dos
ourtorgantes, conforme <odigos HASH mencionadom a seguir: 1)
DANTEL APARECIDD DA SITVA: 2a83b.7caf.BdBl.7ea%.016a,.0a9H.
4fcB.fad3.251)1.86c]; 2) ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA:
lafe.d415b.boaa.aa5h . 44de.19£4.5Fb2. 8092, 003€.ab00; 3) MARIA
TEQDORA DE SIMONE SBRAGIA: lefe.415b.b5aa.aa56. 44de. 19£4 .
5fpl.8092.093f.ab00. Mesmo alertados dos riscos gue envolvem
tal declsdo, quals sejam, possivel pagamento de débltos em
atresc € perds do objets, o8 compradoras dispansam  as
certidoes flscalis e as certicHes de feltos ajuizados,
responsablilizando-9¢ por oventusis débltos 'de impostos e
M taxas incidentes sobre o imdvel retro descrito. HOND: OUTRAS
. DIE.PDEII;ﬁBS - As partes faoram alertadas dque, por ocasiino do
ragistro do instrumento; estard o mesmo sujelito A apreciacao
do oOrgdo competsnte, guanto &8s normas disciplinadoras do
/ ] parcelamento do solo, rm'formu- determinagBo do Parecer
i o = Ti8/200]1 de 05.06.2001 da €.G.J. As parrtes foram esclarecidas
¢ s0Dre a8 normas legals e o= -afeitos Atinentes & este negicio,
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em aspecial sobre os artiges citados nesta escritura. Ao
final, as partes me declaram gque concordam com asta
escritura, autorizando o Tabeliio e o Ofilcial do Registro de
delrvﬂ.is ompetente a proceder & todos e guaisguer atps,
isEre ou averbsgoes necessérios. Bmitida a  DOI.
lusadeps 852, 727,54. Assim dizem, pedem e lavro a presente
uga, que feita e lida, aceitam, outodg
AW A Briuno. Florentino '
0 do Tabelido, s laurei. B
iderson Estanislay &€ Oliveira, Tabeli:

— AN O
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100096%-29.2028.8.26.0315 e codigo L]\ BE..



TABELIAO DE NOTAS DE LARANJAL PAULISTA
RUA NACOES UNIDAS, 72 - CENTRO * CEP 18500-000 * LARANJAL PAULISTA-SP

Fone: (15)3283-1458 * e-mail: tabeliaclaranjal@yahoo.com.br
C.N.P.J. 50.798.099/0001-97

RECIBO N° 9113

Livro: 0236 Pagina: 295/295 Guia: 33/2018

Natureza:CERTIDAO

Escrevente: BRUNA DALANEZI

Recebi de: ERIVELTON V. DE SCUSA
A importancia de R$ 62,87 (Sessenta e Dois Reais, & Oitenta @ Sete Centavos.)

Atos Praticados

RECEBEMOS NESTA DATA A IMPORTANCIA TOTAL MENCF?NADA ACIMA.

Espécie:ESCRITURAS

fls. 42

Valores

Emolumentas
Sec. Fazenda
Ipesp

Registro Civil

Tribunal Justica

Santa Casa

Imposto Municipal
Ministério Publico

SubTotal 1

Despesas Extras

ITBI
Outros
Registro
TOTAL

RS
RS
R$
RS
R$
R$
R$
RS
R$

R%
R$

/" R$

RS
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aaﬂo em 13/08/2028 as 16:88 , sob o nimero 10009653920288260315.

Este documento é cépia do original, assinado I'gﬁlmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protoc

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100096%-29.2028.8.26.0315 e codigo L]\ B&..
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G-em 15/08/2028 as 16:88 , sob o nimero 10009652920288260315.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
FORO DE LARANJAL PAULISTA
1* VARA
I Y M AVENIDA PREFEITO HERMELINDO PILLON, S/N.°, Laranjal
Paulista-SP - CEP 18500-000
Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min 4s19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

MANDADO - FOLHA DE ROSTO

Processo Digital n®: 1001161-29.2018.8.26.0315

Classe — Assunto: Procedimento Comum - Locac¢io de Imovel
Requerente: Nivaldo Benedito Sbragia e outro
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Valor da Causa: R$ 1.000,00

N° do Mandado: 315.2018/004305-1

Mandado expedido em relacio a:
Erivelton Vieira de Sousa

Endereco(s) a ser(em) diligenciado(s):
Rua Domingos Salto, 30, Centro - CEP 00000-000, Laranjal Paulista-SP

DILIGENCIA: Guia n° * -R$ 77,10

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: ELIANE CRISTINA CINTO
ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peti¢do inicial,

documentos e decisdes) poderd ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art.

9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Para visualizagdo, acesse o site

www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa

selecionada. Peticoes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento

eletronico. Laranjal Paulista, 01 de outubro de 2018. Sergio Luiz de Oliveira Uliana, Escrivao

Judicial II.

*31520180043051"

fls. 4%

Este dineumesmooééopipialaoraigahdsassidadigdagiteine pte pioy ANFONBEREONVTANIERANA Edeibcioahds dustisaeto E6ta0P0d Sas REuEE protocolado em 17/08/2023 as 10:30 , sob o0 nimero 10009553920238260315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100096%-29.2028.8.26.0315 e c6digo MHRHADGU.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
FORO DE LARANJAL PAULISTA

THRINUSAL DI JUNTRC A

1* VARA

e Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, s/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18500-000, Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1001161-29.2018.8.26.0315

Classe - Assunto: Procedimento Comum - Locac¢io de Imovel
Requerente: Nivaldo Benedito Sbragia e outro
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Situacdo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Lais Montanhim Foresto da Silva (26407)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justi¢ca, que em cumprimento ao mandado n°
315.2018/004305-1 dirigi-me ao endereco, e ai sendo NOTIFIQUEI E
INTIMEI ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA pelo inteiro teor do referido
mandado, o qual de tudo bem ciente ficou, exarou sua assinatura e recebeu a
copia.

O referido € verdade e dou fé.

Laranjal Paulista, 25 de outubro de 2018.

Nidmero de Cotas:recebi a guia valor R$77,10

fls. 48

Este dioeumesmndocéopiaiaaoraigahdsassidadigdayiteinme pte poy ALDD MENHAINEIEFBRARBEST Oribén &ty Aysiter aldoEstedaute SemR28/0) 201& alsdd 38 17/08/2023 as 10:30 , sob o nimero 10009553920238260315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100096%-29.2028.8.26.0315 e c6digo HOBBAES..
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ENDERECO PARA DEVOLUCAO DO OBJETO

Caso nao seja possivel a entrega desta notificagéo ao
destinatario, favor envia-la para:

SRy

O REMETENTE ABAIXO
-

Cartorio da Vara Unica

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon; s/n.®, , ., Jardim Elite

18500-000, Laranjal Paulista, SP

Para uso dos Correios
[1] Mudou-se
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3 Né&o existe o numero [7] Ausente
| | [4] Desconhecido [8]Falecido
[9] Outros N

X

“

’

10009553920238260315.

157 w
« Reintegrado ao Servigo P; sralﬁ ﬁi‘wa’

258

-

g

Adsinatura/matricula funcionario

“”“”“”"-~»“»“p“”“»“"“”“”“”.“.”‘(”“”“”“”“nU)’((D«»«»“»«_v.“))«»«»«»«»l(n“»«»«»«»«»«»c“.\!Pl(D«»«
«n_«_»q'n(ru«»«»«»«»«n,u_»«»«»«»«n«»«»t_:»«»u»q)r«»'«»«»«»unu»'u»«»«»«»«u«»«»«»'«:i«nu»unu.»_«:
CMEH @D BB KB N ) KGR ER DD B LD LD D BB U N RN RN AP DR DR @B DD CnK
«n«»«»(ll[f(»i(»_tq))tﬂ!)_u):(t))'u»«”«»«n'«nnli_r(»«»iﬂ»e_(»&»4_{;”«»«:)«:1u»u»:c»(ﬁ:{«»}llld-»c(»«»t(»«»-«»:«;»m'»«'
| iiﬁ i
BED D R ED CBEDUDCDAH CHEN R DD D &R CH DA D ACPIXERRE B W 3 B B B LU R B AC et a7k s pp A
4 3 i i i 3 S5
CBLED LD EDABADEPENEN AN AHENEDEBRDLEDEBEBEBEHCNLBUDUD AP EHEDEDUD LD EDEH D DD DU ED D
t‘.»«”«»«)_)((;'nun[.(»t}-»u»-«_”«»«#}!!'ﬂ»«hu'))'"»_«»_«»«s)uh.u”«.»«»«»K))«h«h«»"ic'»((i!((H.«»«»«»«”«»«»«»u
: i i f) : i 3
3 G M P BB KN NN N LN K 5 o
. . Sp SR 2 i filneledl ;
ribunal de Justicade |............ '
9 266 KD (C I E N W B N RPN KN
2 ; arta
Sao Paulo
. fi 9912260497 -SE/SP
<« v AP (AL A o i » Dot 4
L T T BT R R T O e T R e S S R e R a0 38 T TR N I S it € n
¥ 4
< Correlos
m»u»«»«»«»«»«»«»«»«»«»«nu»«»«»u»u»«»«n«»a»«»«»«M\ ’gla DA N

nnu»«»«»«»«»u»a»«»d»«»«»un«»«»«»«»«»«h«»«»«nm“\w«»«n«uo:»«»«

ok

-

BB NN R U ED KD KN

»
»
»
» <}
()
S
» S
c
» o
o)
(o]
» (’)_
o
» @
o
i
» [%]
“©
™M
» o N
-]
TN
~
« » @
o
=
~
(3 —
£
“» Q
« % gg
R
« »
«'n

»

dibextida do& atzits der588/PARO21rat®

4 _
I...Ill..I..I.I.II...II...II..;II...II....II..I

Erivelton Vieira de Sousa

J\/

Rua Domingos Salto, 30, -, Cenfro ~ - =

QBSOO-OOO Laranjfsl Paulista, SP~ R S

g\.

Postagem: 01/10/2021

\}“’ BV362595648BR

L

LI

00000268
géithed sassidadigdéditeinte ple mvaﬁﬂmumﬁnfﬂﬂﬂmmmmid

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000985-39.2023.8.26.0315 e codigo BEQHINE.
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DESTINATARD
Erivelon Vieira de Sousa
Rua Dom Ingos Salo, 30,

Laran‘glPaulista, SP
18500-000
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85810000003-0 00000185112-8 30590124071-0 56720230817-3

Evite Fraudes! Antes de finalizar o pagamento no seu banco verifique os dados do beneficiario!

Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Maria Teodora de Simone Sbragia

07 - Data de Vencimento

17/08/2023

02 - Enderego

rua marechal deodoro, 286, centro Conchas SP

08 - Valor Total

R$ 300,00

03 - CNPJ Base / CPF
145.616.248-99

04 - Telefone
(14)3845-2794

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, Réu: ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA

Comarca/Foro: Laranjal Paulista, Coéd. Foro: 315, Natureza da Acdo: Procedimento Comum, Autor: MARIA

09 - Numero do DARE

230590124071567

Emissao: 17/08/2023

10 - Autenticagdo Mecéanica

|Via do Banco

Detalhe
230590124071567-0001
Emisséo: 17/08/2023

ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA

Comarca/Foro: Laranjal Paulista, Céd. Foro: 315, Natureza da Acdo:
Procedimento Comum, Autor: MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, Réu:

_ 01 - Codigo de Receita — Descrigdo 02 - Codigo do Servigo — 19 - Qtde
Governo do Estado de Sao Paulo DARE-SP Descri¢ao Servicos: 1

N Secretaria da Fazenda e Custas - judiciarias pertencentes ao Estado, TJ - 1123001 - PETIGAO INICIAL

8 Planejamento Documento 230-6 |referentes a atos judiciais

S Detalhe

©

= 15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Receita 12 - Acréscimo

l\_h: 17/08/2023 Financeiro

o .

. . . 04 - Cnpj ou Cpf

j Maria Teodora de Simone Sbragia

& 145.616.248-99 R$ 300,00 R$ 0,00

\‘

o 16 - Enderego 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorarios

[=] 1 rua marechal deodoro, 286, centro Conchas SP Advocaticios

3 —

R$ 0,00 R$ 0,00

18 - N° do Documento 17 - Observagdes 08 - 11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total

Multa Por Infragéo

R$ 0,00 R$ 300,00

85810000003-0 00000185112-8 30590124071-0 56720230817-3

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Maria Teodora de Simone Sbragia

07 - Data de Vencimento

17/08/2023

02 - Enderego

rua marechal deodoro, 286, centro Conchas SP

08 - Valor Total

R$ 300,00

03 - CNPJ Base / CPF
145.616.248-99

04 - Telefone
(14)3845-2794

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, Réu: ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA

Comarca/Foro: Laranjal Paulista, Céd. Foro: 315, Natureza da A¢do: Procedimento Comum, Autor: MARIA

09 - Numero do DARE

230590124071567

Emissao: 17/08/2023

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2023 as 10:30, sob o nimero 10009553920238260315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 5tHmxxth.
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Conta de débito: N° Banco: 237 | Agéncia: 2461 | Conta: 16421-6 | Tipo: Conta-Corrente
‘6 Canal de pagamento: Net Empresa
i Data de pagamento: 17/08/2023 Horario: 09:17:42
bradesco N° de controle: 820.666.041.059.462.459

net empresa

Empresa: NIVALDO BENEDITO SBRAGIA S. |. ADVOCACIA | CNPJ: 29.244.454/0001-90

COMPROVANTE DE PAGAMENTO
DARE-SP/GNRE - SEFAZ/SP

N° de controle do
DARE: 230590124071567

Valor: R$ 300,00

Caodigo de barras

85810000003-0 00000185112-8 30590124071-0 56720230817-3

Autenticacao Bancaria

092.668.359

Autenticacao

LnbdeFrx SrlgzUyh 6?e99UVP bMgXMjzA FfPTMCt9 NGJjh2NVS ycNlifz* UtQx3DRG
8PWSWIOST iOjy3np6 OFABJjThR @orAjaJP RdAUvudt3 5GDMVuiX 1MxKTi3* HnB3bPzh
mPYVWi@N siExofyy Bwg94Hmk 7udwjWZb J3N4cl3T BDwU7wVs 00501723 00300000

Comprovante de pagamento emitido de acordo com a Portaria CAT-126, de 16/09/2011, e autorizado pelo Processo n® SF-
13836-561535/1999

SAC - Servigo de  Al6 Bradesco Deficiente Auditivo ou de Fala  Cancelamentos, Reclamagoes e Demais telefones
Apoio ao Cliente 0800 704 8383 0800 722 0099 Informagdes. Atendimento 24 horas, 7 dias consulte o site
por semana. Fale Conosco

Ouvidoria 0800 727 9933  Atendimento de segunda a sexta-feira, das 8h as 18h, exceto feriados.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2023 as 10:30 , sob o nimero 10009553920238260315.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo ch99Xx8q.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
FORO DE LARANJAL PAULISTA
12VARA
3 DE FEVEREIRO DE 34 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, . - Jardim Elite
CEP: 18500-000 - Laranja Paulista - SP
Telefone: (15) 3283-3203 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

TRIWUNAL I JUSTRC A

| DECISAO

Processo n°: 1000955-39.2023.8.26.0315

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiza de Direito: Dra. ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos,

Devera o(a) Escrevente cumpridor deste feito, conferir os dados da
distribuicdo, principalmente, competéncia, classe e assunto, qualificacdo das partes,
telefones, e-mail, se estdo corretamente cadastrados no sistema SAJ, pelos Advogados,
promovendo eventuais corre¢des, sendo necessario, certificando-se nos autos do
processo, nos moldes do Comunicado SPI 47/2014.

Para que nao haja prejuizo processual as partes e, 0 processo possa ter
um andamento razoavel e justo, por ora, dispensa-se a realizacdo de audiéncia de
conciliagdo, que sera designada para momento oportuno, se as partes assim
desejarem. Frise-se, ainda, que as partes poderdo se compor sem necessidade de
audiéncia especifica para tanto e, trazer os termos da transagdo apenas para
homologacéao por este juizo.

Antecipadas as diligéncias necessarias, em quinze dias, cite-se 0

requerido, para, querendo, oferecer contestacdo, no prazo de quinze dias Uteis.

A auséncia de contestacao implicara revelia e presuncéo de veracidade da
matéria fatica apresentada na peticéo inicial. Esta citacdo € acompanhada de senha para
acesso ao processo digital, que contém a integra da peti¢cdo inicial e dos documentos.
Tratando-se de processo eletrénico, em prestigio as regras fundamentais dos artigos 4° e
6°, do Cdbdigo de Processo Civil/15, fica vedado o exercicio da faculdade prevista no
artigo 340, do mesmo diploma legal.

Decorrido o prazo para contestacdo, intime-se a parte autora para que no

prazo de quinze dias Uteis, apresente manifestacdo, oportunidade em que: |- havendo

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 17/08/2023 as 17:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 0zBAG6NGC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
FORO DE LARANJAL PAULISTA
12VARA
3 DE FEVEREIRO DE 34 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, . - Jardim Elite
CEP: 18500-000 - Laranja Paulista - SP
Telefone: (15) 3283-3203 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

TRINUNAL DE JUSTICA

revelia, devera informar se deseja produzir outras provas, ou, o julgamento antecipado: Il-
havendo contestacdo, devera se manifestar em réplica, inclusive, com contrariedade e
apresentacdo de provas relacionadas a eventuais questfes incidentais: Ill- em sendo
formulada reconvencdo com a contestacdo, ou no seu prazo, devera a parte autora
apresentar resposta a reconvengao.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 17 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 17/08/2023 as 17:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 0zBAG6NGC.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 18/08/2023 06:12
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0789/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E

Teor do ato: "V i st o s, Devera o(a) Escrevente cumpridor deste feito, conferir os dados da distribuigéo,
principalmente, competéncia, classe e assunto, qualificacdo das partes, telefones, e-mail, se estdo
corretamente cadastrados no sistema SAJ, pelos Advogados, promovendo eventuais corre¢des, sendo
necessario, certificando-se nos autos do processo, nos moldes do Comunicado SPI 47/2014. Para que nao
haja prejuizo processual as partes e, 0 processo possa ter um andamento razoavel e justo, por ora,
dispensa-se a realizacdo de audiéncia de conciliagdo, que sera designada para momento oportuno, se as
partes assim desejarem.Frise-se, ainda, que as partes poderdo se compor sem necessidade de audiéncia
especifica para tanto e, trazer os termos da transacao apenas para homologacdo por este juizo. Antecipadas
as diligéncias necessarias, em quinze dias, cite-se o requerido, para, querendo, oferecer contestagdo, no
prazo de quinze dias Uteis. A auséncia de contestacédo implicara revelia e presuncdo de veracidade da matéria
fatica apresentada na peticdo inicial. Esta citacdo é acompanhada de senha para acesso ao processo digital,
que contém a integra da petigdo inicial e dos documentos. Tratando-se de processo eletrdnico, em prestigio
as regras fundamentais dos artigos 4° e 6° do Cddigo de Processo Civil/l5, fica vedado o exercicio da
faculdade prevista no artigo 340, do mesmo diploma legal. Decorrido o prazo para contestacdo, intime-se a
parte autora para que no prazo de quinze dias Uteis, apresente manifestacdo, oportunidade em que: I-
havendo revelia, devera informar se deseja produzir outras provas, ou, 0 julgamento antecipado: Il- havendo
contestacdo, dever4d se manifestar em réplica, inclusive, com contrariedade e apresentacdo de provas
relacionadas a eventuais questfes incidentais: Ill- em sendo formulada reconvengdo com a contestacao, ou
no seu prazo, devera a parte autora apresentar resposta a reconvencao. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 18 de agosto de 2023.

06:12 .
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do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/08/2023

é copia

Este documento
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12
VARA CIVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA — SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE
SBRAGIA, devidamente qualificadas nos autos em referéncia, em ACAO
ORDINARIA que move em face do ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, através de
seu advogado que esta subscreve, vem, mui respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, em atencédo a r. decisao de fls. 53/54, REQUERER a juntada da guia
de oficial de justica em anexo.

Nestes termos.
Pede deferimento.
L. Paulista/SP.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281

fls. 56

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2023 as 11:30 , sob o nimero WLJP23700180950

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo sZ9ZKDUP.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2023 as 11:30 , sob o0 nimero WLJP23700180950

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo VkccyRvK.
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

S P jmmm FORO DE LARANJAL PAULISTA

. « i 12 VARA

senveimosews AVENIDA PREFEITO HERMELINDO PILLON, S/N.°, Laranjal Paulista-
SP - CEP 18500-000
Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00Omin

MANDADO CITACAO —FOLHA DE ROSTO- Processo Digital

Processo Digital n°: 1000955-39.2023.8.26.0315

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido Erivelton Vieira de Sousa

Valor da Causa R$ 30.000,00

N° do Mandado: 315.2023/003610-0

Prioridade Idoso
Tramitac&o prioritéria

Mandado expedido em relacéo ao (a):

Requerido: ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, Brasileiro, Solteiro, Empresario, RG
18.546.274, CPF 12257650808 , com endereco a Rua Domingos Sato, 27, Centro, CEP
18500-000, Laranjal Paulista- SP

DILIGENCIA: Guian°® 4272 - R$ 102,78

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: ELIANE CRISTINA CINTO

ADVERTENCIA: 1. PROCESSO DIGITAL: A integra do processo (peticdo inicial,
documentos e decisdes) poderd ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art.
P, §1° dalLe Federal n°11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizacdo, acesse o site
www.tjsp.jus.br, informe o ndmero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa

selecionada. Peticles, procuractes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento
eletronico. 2. PROCESSO FiSICO: A senha do processo possibilita a visualizagdo das pegas
produzidas na Unidade Judicial.

Laranjal Paulista, 18 de agosto de 2023.

*31520230036100*

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo UKINrVpN.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 19/08/2023 as 06:30 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 21/08/2023 04:16
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0789/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 21/08/2023. Considera-se a data de publicacdo em 22/08/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP)

Teor do ato: "V i st os, Devera o(a) Escrevente cumpridor deste feito, conferir os dados da distribuigéo,
principalmente, competéncia, classe e assunto, qualificacdo das partes, telefones, e-mail, se estdo
corretamente cadastrados no sistema SAJ, pelos Advogados, promovendo eventuais corre¢des, sendo
necessario, certificando-se nos autos do processo, nos moldes do Comunicado SPI 47/2014. Para que nao
haja prejuizo processual as partes e, 0 processo possa ter um andamento razoavel e justo, por ora,
dispensa-se a realizacdo de audiéncia de conciliagdo, que sera designada para momento oportuno, se as
partes assim desejarem.Frise-se, ainda, que as partes poderdo se compor sem necessidade de audiéncia
especifica para tanto e, trazer os termos da transacao apenas para homologacdo por este juizo. Antecipadas
as diligéncias necessarias, em quinze dias, cite-se o requerido, para, querendo, oferecer contestagdo, no
prazo de quinze dias Uteis. A auséncia de contestacédo implicara revelia e presuncdo de veracidade da matéria
fatica apresentada na peticdo inicial. Esta citacdo é acompanhada de senha para acesso ao processo digital,
que contém a integra da petigdo inicial e dos documentos. Tratando-se de processo eletrdnico, em prestigio
as regras fundamentais dos artigos 4° e 6° do Cddigo de Processo Civil/l5, fica vedado o exercicio da
faculdade prevista no artigo 340, do mesmo diploma legal. Decorrido o prazo para contestacdo, intime-se a
parte autora para que no prazo de quinze dias Uteis, apresente manifestagdo, oportunidade em que: I-
havendo revelia, devera informar se deseja produzir outras provas, ou, 0 julgamento antecipado: Il- havendo
contestacdo, dever4d se manifestar em réplica, inclusive, com contrariedade e apresentacdo de provas
relacionadas a eventuais questfes incidentais: Ill- em sendo formulada reconvengdo com a contestacao, ou
no seu prazo, devera a parte autora apresentar resposta a reconvencao. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 21 de agosto de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/08/2023 as 04:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 2bcEuyh.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18500-000, Fone: (15) 3283-3203, Laranja Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315

Procedimento Comum Civel - Condominio
Maria Teodora de Simone Shragia
Erivelton Vieira de Sousa

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Lais Montanhim Foresto da Silva (26407)
Prioridade | doso
Tramitac&o prioritéria

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
315.2023/003610-0 dirigi-me ao endereco, e ai sendo CITEI ERIVELTON
VIEIRA DE SOUSA pelo inteiro teor do referido mandado, o qual de tudo

bem ciente ficou, exarou sua assinatura e recebeu a copia.

O referido é verdade e dou fé.

Laranjal Paulista, 01 de setembro de 2023.

NUmero de Cotas.recebi aguiavalor R$102,78 n.4272

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LAIS MONTANHIM FORESTO DA SILVA e SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 07/09/2023 as 06:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo mvDeCg6p.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO
+————pmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
§ ~ <P jmmFORO DE LARANJAL PAULISTA
. 1* VARA
smmrmemams  AVENIDA PREFEITO HERMELINDO PILLON, S/N.°, Laranja! Paulista-
SP - CEP 18500-000
Horérlo de Atendimente a0 Piblico: das 13h00min 251 7k00min

[ MANDADO CITACAO - FOLHA DE ROSTO- Processo Digital 1

Processo Digital n°:  1000955-39.2023.8.16.0315

Classe — Assunto: Procediments Comum Civel - Condominlo
Requerenic Marin Teodora de Simone Shragia
Raquerido Erivelton Vieira de Sousa

Valor da Causa: R$ 10.000.00

N* do Mandadn: 315.2023003610-0
' Prioridade Idoso
Tramitagdo prioritdria
Mandsado expedido em relagiio ao (g):
Requerido: ERIVELTON VIEIRA DE SOWUSA, Brasileiro, Solteiro, Empresdrio, RG

18,546,274, CPF 12257650808 , com e¢nderego 4 Run Domingos Salto, 27, Centto, CEP
| R500-000, Laranjal Paulista - 5P

DILIGENCTA: Guia n* 4272 -R$ 192,78

Nome do{a) Juiz(s) de Direite: ELIANE CRISTINA CINTO

ADVERTENCIA: 1. PROCESSO DIGITAL: A integra do processo (petigdo inicial,
documentos & decisdes) poderd ser visualizada na internet, sende considerada vista pessoal (art.
9°, § 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a ancxagiio, Para visualizaglio, acesse o site
www tjsp.jus.br, informe o mimero do processo ¢ a senha iqeBuk. Peugdes, procuragdes, defesas
etc, devemn ser trazidos ao Juizo por peticionamenie eletronico. 2. PROCESSD FiSICO: A senha
do processo possibilita a visualizagio das pegas produzidas na Unidade Judicial,

Laranjal Pauliata, 18 de agosto de 2023,

NN

e gociwnents & cépia do onginad assinado digitalments por SERGIC LUNZ DE OLIVERA ULIANA Pare scessar 58 ouf08 proceasunls, acesse o site hitps e iap jus brensy, infinme o procasss

JX0055-30 2023 8,26 0215 a o cadigo FCRAT22.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 07/09/2023 as 06:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo nOImUPVL.
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Adad «Castanheira

ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA UNICA VARA CIVEL
DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA/SP.

Processo n® 1000955-39.2023.8.26.0315

ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, brasileiro, casado, empresario, portador da
Cédula de Identidade RG n®. 18.546.274-1 SSP/SP e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas/MF
sob o n® 122.576.508-08, residente e domiciliado na Rua Domingos Salto, n°. 26, Centro, Comarca
de Laranjal Paulista, Estado de Sao Paulo, CEP: 18.500-000, por meio de seus advogados ao final

subscrito, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, se manifestar nos seguintes termos:

A Requerente pleiteia a EXTINCAO do condominio do imével Matricula n2.

10.152, onde, juntamente com o Requerido, possuem 100% do imdvel (50% cada).
O Requerido CONCORDA com a extin¢ao do condominio.

Destaque que desde a compra do imovel pelas partes, ele permanece DESERTO

e, devido a sua localizagao rural, é de simples alcance para qualquer individuo que queira entrar

Rua Coénego André Pieroni, n° 67 - Salas 1/2/3 - Jardim Elite - Laranjal Paulista/SP
CEP: 18500-000 - Fone: (15) 3283-3708 - E-mail: adadcastanheira@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2023 as 22:00 , sob o nimero WLJP23700201460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo QUXaOoZn.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

nele, assim como para animais, o que explica o estado significativamente deteriorado das

construcoes.

Nunca o Requerente desfrutou da posse exclusiva do imdvel, uma vez que,
como ja mencionado, qualquer pessoa pode entrar no imével sem grandes obstaculos, seja

atravessando a cerca ainda existente ou passando pela porteira.

O Requerido havia anteriormente proposto uma resolugdo amigavel para
encerrar o condominio, porém, devido ao valor excessivamente elevado solicitado pela

Requerente naquela época, nao foi possivel chegar a um acordo.

No entanto, em resposta ao pedido atual, o Requerido concorda com a presente
proposta de extingao e sugere que ambas as partes apresentem avaliagoes individuais para
determinar um valor médio, seguido pela disponibilizagdo do imdvel para venda através de

imobiliarias e corretores locais.

Com base no exposto, o Requerido nao possui obje¢des em relagdo a extingao

do condominio conforme proposto pela Requerente.

Termos em que,

Pede e espera por deferimento.
Laranjal Paulista/SP, data da assinatura digital.

ANUAR FADLO ADAD
OAB/SP n®. 190.583

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA
OAB/SP n°. 298.864

Rua Coénego André Pieroni, n° 67 - Salas 1/2/3 - Jardim Elite - Laranjal Paulista/SP
CEP: 18500-000 - Fone: (15) 3283-3708 - E-mail: adadcastanheira@gmail.com

fls. 64

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2023 as 22:00 , sob o nimero WLJP23700201460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo QUXaOoZn.
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ADVOGADOS ASEO0CIADOS
OAB/SP:.27988

PROCURACAO

O abaixo assinado e devidamente qualificado, pela melhor forma de direito NOMEIA E
CONSTITUIseu bastante procurador, © escritorio ADAD & CASTANHEIRA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS, devidamente registrado na OAB/SP sob o n°. 21.988,
nomeando os advogados DR.CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA,
brasileiro, casado, advogado regularmente escrito na OAB/SP sob o n°. 298.864, DR.
ANUAR FADLO ADAD, brasileiro, casado, advogado regularmente inscrito na OAB/SP
sob o n° 190.583,DRA. PATRICIA APARECIDA GARDENAL CARDUCCI,
brasileira, solteira, advogada regularmente inscrita na OAB/SP sob o n° 365.538,DR.
FELIPE RODRIGUES, brasileiro, solteiro, advogado regularmente escrito na OAB/SP
sob o n°. 424.131, DR. MATEUS MIGLIANI DE MIRANDA, brasileiro, solteiro,
advogado regularmente escrito na OAB/SP sob o n°. 445278 ¢ DR. JOSE MARIA
RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, casado, advogado regularmente escrito na OAB/SP
sob o n° 437.623, todos com escritério na Rua Conego André Pieroni, 67, Jardim Elite,

Laranjal Paulista/SP, CEP: 18.500-000, a quem conferem amplos poderes para o foro em

eral, com a clausula “adiudicia et extra”, em qualquer Juizo Instancia ou Tribunal,
b

podendo propor contra quem de direito as agdes competentes ¢ defendé-los nas contrarias,
seguindo umas e outras, até final decisdo, usando dos recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar
compromissos ou acordos, receber e dar quitagdo, podendo ainda substabelecer estaa

a de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso,

outrem, com Ou sem reserv
mento de

excluido, expressamente, qualquer poder para receber intimagdo para paga

qualquer importancia decorrente de execugdo por titulo judicial ou extrajudicial.

Laranjal Paulista/SP, J?Z de 09  de2023.

Nome: CRilctTon /i Elen D6 SousA

Profissio: CMI? an Estado Civil: CHSpDO
Nacionalidade: BVLns,Léiro Telefone: (J S,) 393063~ 7J"’/,5
RG: JE SY6.23Y-§ cPE/MF: _}123-S3¢ Sok-of
End: RuUP DomiNGoS SALTD n’:_J¢
Bairro: (CENTRO Cidade: LArnwvInl Provii Sih

Estado: < y’;o {3 AULLYO _— /}E?\ﬁd 8‘ S()() -00 0
E-mail: PA\RPIVS @ HITH W';‘Q/C()M \s\
, ~, a
b ] )
Assinatura: i ull TG .. D

Rua Cénego André Pieroni, n® 67 - Salas 1/2/3 - Jardim Elite - Laranjal Paulista/SP
CEP: 18500-000 - Fone: (15) 3283-3708 - E-mail: adadcastanheira@gmail.com

Este documento é cépia do origi i - .
p iginal, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2023 as 22:00 , sob o nimero WLJP23700201460

Para conferi igi i : j.tisp.j igi i
erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo UnoO0J7I
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OAB &8P 21888

DECLARACAODEHIPOSSUFICIENCIA

O abaixo assinado e devidamente qualificado, declara para os fins especificos do

beneplacito previsto no art. 5° LXXIV, da Constituigdo Federal e do art. 98 ¢ seguintes

do Cédigo de Processo Civil, DECLARA expressamente ndo ter condigdes economicas

para suportar as custas ¢ OULrOS encargos processuais, uma vez que tais gastos

resultariam em prejuizo para seu sustento € de sua familia, requerendo, assim, o

BENEFICIO DA JUSTICA GRATUITA, que o beneficio abranja todos os atos do

processo.

Declara, ainda, estar ciente de que em caso de falsidade no presente documento, estard

sujeito as sangdes civis, administrativas e criminais previstas nas legislagdes em vigor.

Por ser a expressdo da verdade firma o presente.

Laranjal Paulista/SP, AL de O  de2023.

Nome: CRI[/ELToN V(EIRL DE SouvsA

Profissio: _(C /A [ I?(}.S;A’frli o Estado Civil: _GCASADO
Nacionalidade: R RPASILE IR Telefone: (J §) 8 9303~ ‘}J Y3
rG: J8.S4¢-23Y- | ceFMF: )2 S3¢ Sog -of

End: RUA DOKIN6oS SALTO Y.
Bairro: (SN o Cidade: L.l’.\(),y’),;u 78 PAULISTA
Estado: SEU Ppuio /\_QEP: \JQ Soo - 000
E-mail: PieaTvs@ NoT, Q‘il..;\\,é o |

Assinatura: é Q—#

Rua Cénego André Pieroni, n° 67 - Salas 1/2/3 - Jardim Elite - Laranjal Paulista/SP
CEP: 18500-000 - Fone: (15) 3283-3708 - E-mail: adadcastanheira@gmail.com

fls. 66

Este documento é cépia do origi i igi i
p riginal, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2023 as 22:00 , sob o nimero WLJP23700201460

Para conferi igi i : j.tjisp.j igi i
nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo plwoC2JY
. .8.26. 0 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Laranjal Paulista

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18500-000,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315

Procedimento Comum Civel - Condominio
Maria Teodora de Simone Sbragia

Erivelton Vieira de Sousa

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que a contestacdo é tempestiva e, nos termos
do art. 203, § 4° do CPC, preparei para remessa ao Diario da
Justica Eletrdnico o(s) seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se a autora em réplica, no prazo de 15
(quinze) dias. Sem prejuizo e em igual prazo,
especifiquem as partes as provas que pretendem
produzir, justificando pertinéncia especifica.

Apés,

0os autos do processo seguirdo para

decisdo saneadora ou julgamento antecipado.

Nada Mais. Laranjal Paulista, 13 de setembro de 2023. Eu,
Marivone Pureza De Souza Damido, Assistente Judiciario.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletrénico o(s)
ato(s) ordinatério(s) acimaem / / .

Eu, _

Marivone Pureza De Souza Damido, Assistent

Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo ugX7KpEA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIVONE PUREZA DE SOUSA DAMIAOQ, liberado nos autos em 13/09/2023 as 13:30 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 13/09/2023 13:46
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0877/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se a autora em réplica, no prazo de 15 (quinze) dias. Sem prejuizo e em igual
prazo, especifiquem as partes as provas que pretendem produzir, justificando pertinéncia especifica. Apds, os
autos do processo seguirdo para decisao saneadora ou julgamento antecipado.”

Laranjal Paulista, 13 de setembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/09/2023 as 13:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo z3BmnZgh.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 14/09/2023 01:21
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0877/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 14/09/2023. Considera-se a data de publicacdo em 15/09/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a autora em réplica, no prazo de 15 (quinze) dias. Sem prejuizo e em igual
prazo, especifiquem as partes as provas que pretendem produzir, justificando pertinéncia especifica. Apds, os
autos do processo seguirdo para decisao saneadora ou julgamento antecipado."

Laranjal Paulista, 14 de setembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/09/2023 as 01:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cédigo Le7kfx9d.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA
CIVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificada nos autos em referéncia, em ACAO DE EXTINGAO DE
CONDOMINIO que move em face de ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, por seu
advogado que esta subscreve, vem, respeitosamente perante Vossa Exceléncia,
em atencao a r. deciséo de fls., EXPOR e REQUERER o quanto se segue:-

O requerido concorda com a extingdo de
condominio como expds na peticdo de fls. 63/64.

Apenas gostaria de deixar consignado que o
requerido sempre utilizou da area, tirando proveito da mesma. Também, néo
corresponde com a verdade que este subscritor solicitou valor elevado, faltou
compreensao correta do Nobre Procurador do réu (ou nao quis entender),
inclusive, ficou do mesmo tentar a venda, nunca trazendo qualquer proposta, de

modo que nédo restou outra alternativa senao ingressar com a presente agao.

Por fim, impugna o pedido de gratuidade feita
pelo réu, o mesmo tem plena condicdo de fazer frente a custas e despesas
processuais, basta analisar os processos que o mesmo figura junto a essa

Comarca, inclusive, de usucapiao de vultuosa area.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 08:30 , sob o nimero WLJP23700220014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo GtpQGUye.
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Assim sendo, requer a Vossa Exceléncia:-

a) seja julgado procedente a presente acao para
decretar a extincdo do condominio da area objeto da presente acao;

b) em segunda fase processual, deferir a
alienacao judicial do bem, precedida da avaliacado, onde as partes poderao juntar
avaliacao individual de cada um e, tendo divergéncia ser nomeado perito judicial

para este encargo;

c) posteriormente de determinar a alienagao

judicial do bem;

d) seja indeferido a pedido de gratuidade do
requerido;

Nestes termos,
Pede deferimento.
Laranjal Paulista/SP.
NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 08:30 , sob o nimero WLJP23700220014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo GtpQGUye.
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S <P mmmFORODELARANJAL PAULISTA
. « o 12 VARA
[P, - Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, g/n.¢, . - Jardim Elite
CEP: 18500-000 - Laranjal Paulista - SP
Telefone: (15) 3283-3203 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

Certifique a Serventia se decorreu 0 prazo para
manifestacao do requerido.

Em caso negativo, aguarde-se.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 06 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo BHsWIypg.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 06/10/2023 as 11:05 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 06/10/2023 12:16
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0963/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Certifique a Serventia se decorreu o prazo para manifestacdo do requerido. Em
caso negativo, aguarde-se. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 6 de outubro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/10/2023 as 12:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 9TXRwmS7.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S- -P FORO DE LARANJAL PAULISTA
* * 12VARA
3 DK FEVEREIRD DE 104 Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18500-000, Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1000955-39.2023.8.26.0315

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa
Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria
CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal para manifestagdo do
requerido. Nada Mais. Laranjal Paulista, 06 de outubro de 2023. Eu,
Rosinéia Machado de Almeida Rovai, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo F4iftylC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROSINEIA MACHADO DE ALMEIDA ROVAI, liberado nos autos em 06/10/2023 as 14:54 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 09/10/2023 04:21
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0963/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 09/10/2023. Considera-se a data de publicacdo em 11/10/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
12/10/2023 - Nossa Senhora de Aparecida - Prorrogacéo
13/10/2023 a 13/10/2023 - Suspenséo do expediente - Provimento CSM n°® 2678/2022 - Suspensao

Advogado

Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Vistos. Certifique a Serventia se decorreu o prazo para manifestacdo do requerido. Em
caso negativo, aguarde-se. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 9 de outubro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/10/2023 as 04:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 8HsErhZz.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

S- -P FORO DE LARANJAL PAULISTA

* . 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18500-000,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

Juiza de Direito: Dra. ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

1 - Traga a parte autora a matricula do imével adquirido pelas partes, via escritura
publica (fls. 08/11), atualizada, de nimero 10.362 do CRI de Laranja Paulista.

2 — Considerando ser imével rural € o pedido de indenizagao por uso exclusivo do
réu, necessdria prova pericial, para avaliacdo do bem e também de eventual indenizacdo pelo uso
exclusivo de uma das partes.

Nomeia-se 0 perito LEONELO PARDUCCI para tanto, fixando seus honorarios
periciais provisorios em R$ 3.000,00, que serdo suportados pela parte autora.

Depdsito em 15 dias.

Intime-se.

Laranjal Paulista, 08 de novembro de 2023.

ELIANE CRISTINA CINTO
JUiZA DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo Ei4Rua7sS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 08/11/2023 as 09:36 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 08/11/2023 10:41
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1057/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1 Traga a parte autora a matricula do imével adquirido pelas partes, via escritura
publica (fls. 08/11), atualizada, de nimero 10.362 do CRI de Laranjal Paulista. 2 Considerando ser imével rural
e o pedido de indenizacdo por uso exclusivo do réu, necessaria prova pericial, para avaliagdo do bem e
também de eventual indenizacdo pelo uso exclusivo de uma das partes. Nomeia-se o perito LEONELO
PARDUCCI para tanto, fixando seus honorarios periciais provisérios em R$ 3.000,00, que serdo suportados
pela parte autora. Depdsito em 15 dias. Intime-se."

Laranjal Paulista, 8 de novembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/11/2023 as 10:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo bMtWTz4;.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA UNICA VARA CIVEL
DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n® 1000955-39.2023.8.26.0315

ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, ja devidamente qualificado nos autos do
processo supra, por meio de seus advogados constituidos e ao final subscritos, vem mui

respeitosamente perante Vossa Exceléncia, se manifestar nos seguintes termos.

Conforme ja mencionado nos autos o Requerido CONCORDA com a extingao
do condominio, uma vez que, além de nao estar utilizando o bem, a autora JAMAIS ajudou a

pagar as despesas que o imdvel desprende.

A Autora MENTE alegando que o Requerido utilizou e tirou proveito da area.
Quem sempre utilizou a drea foi a Autora o qual nunca nem ao menos ajudou a pagar as

despesas que o mesmo proporciona, razao pelo qual o Requerido deixou de cuidar do mesmo.

A Autora e seu filho sempre usufruiram do imovel e jamais tiveram a
capacidade de arcar com qualquer valor para sua manutengdo que, durante todos esses anos,

fora suportado exclusivamente pelo Requerido.

Rua Coénego André Pieroni, n2. 67, Jardim Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP: 18.500-000
(15) 3283-3708 adadecastanheira@gmail.com

fls. 78

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2023 as 15:00 , sob o nimero WLJP23700246900

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 02DpizEA.
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ADVOGADOS ASSOGIADOS
OAB/SP:21988
Inclusive o proprio advogado do Requerido entrou em contato com o
proprietario do imoével/advogado da proprietaria/sua mae e o mesmo pediu um valor

exorbitante para a venda do mesmo.

Contudo, como também é de interesse do Requerido, até mesmo pelo fato do
mesmo suportar todas as despesas que o imovel acarreta, independente da nomeagao do perito

judicial faz a seguinte proposta a Autora:

Que a Autora informe o valor para a VENDA/COMPRA do imodvel e as

condi¢des de pagamento para tanto, independente da avaliacdo do perito, para que ocorra a

venda e consequente extincio do condominio.

Nestes termos,

Pede por deferimento.

Laranjal Paulista/SP, data do protocolo.

ANUAR FADLO ADAD
OAB/SP n®. 190.583

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA
OAB/SP n°. 298.864

Rua Coénego André Pieroni, n2. 67, Jardim Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP: 18.500-000
(15) 3283-3708 adadecastanheira@gmail.com

fls. 79

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2023 as 15:00 , sob o nimero WLJP23700246900

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 02DpizEA.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 09/11/2023 01:23
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 1057/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 09/11/2023. Considera-se a data de publicacdo em 10/11/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 Traga a parte autora a matricula do imével adquirido pelas partes, via escritura
publica (fls. 08/11), atualizada, de nimero 10.362 do CRI de Laranjal Paulista. 2 Considerando ser imével rural
e o pedido de indenizacdo por uso exclusivo do réu, necessaria prova pericial, para avaliagdo do bem e
também de eventual indenizacdo pelo uso exclusivo de uma das partes. Nomeia-se o perito LEONELO
PARDUCCI para tanto, fixando seus honorarios periciais provisérios em R$ 3.000,00, que serdo suportados
pela parte autora. Depdsito em 15 dias. Intime-se."

Laranjal Paulista, 9 de novembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/11/2023 as 01:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo pCxrpzjO.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA __°.
VARA CIVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em AGAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em causa
propria, vem, respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, para opor
EMBARGOS DE DECLARAGAO em face da r. decisdo de fls. 76, pelos fatos e

fundamentos que passa a aduzir:-

| - DO OBJETO DA AGAO

1- Este Douto Juizo proferiu a decisdo em

comento, na qual asseverou, in verbis:-

2 — Considerando ser imovel rural e o pedido de indenizacdo por use exclusive do
réu, necessaria prova pericial, para avaliacdo do bem e também de eventual indenizacdo pelo uso
exclusivo de uma das partes.

2- Observando dos pedidos alinhavados na peticdo
inicial, fls. 05/06, nao ha qualquer pleito de indenizacdo. Apenas busca com a

presente acdo a extingdo de condominio.

3- Assim, se este Douto Juizo entender que
necessaria a pericia, seja esta para proceder somente a Avaligao do Imével
readequando os honorarios periciais para este fim.

Pagina1de 2

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2023 as 22:54 , sob o0 nimero WLJP23700258275

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo iMRjNCGF.
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4- Eventual busca por indenizacdo ou outra
situagao ser for intentada sera objeto de outro processo, o presente apenas busca

a extincdo de condominio.

Desta forma, necessario Vossa Exceléncia

esclarecer a decisao proferida que esta contraditério ao objeto/pedido da agao.

Il - REFERENTE A PETICAO DE FLS. 78/79

Este sendo gratuitamente atacada a autora, o que
nao pode deixar de considerar nesta oportunidade. Quem realmente mente é o
executado, fato que estd comprovado nos autos da notificagdo judicial formulado
(1001161-29.2018.8.26.0315) onde tem todas as provas que o mesmo utilizava do
imovel e recusou passar a requerente. O documento de fls. 22/24 dos autos
1000401-75.2021.8.26.0315, também, comprova que 0 mesmo estava em

comodata com a area.

Assim, esclarece este fato por ndo aceitar ataques
desnecessarios e leviano. Deixa de juntar os documentos, apenas citando, para

evitar tumulto no processo, por fato que nédo é objeto da presente agao.

Il - CONCLUSAO

Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia
receba os embargos de declaragdo, esclarecendo a decisdo diante do quanto

acima exposto no item | da presente.

Termos em que,
P. Deferimento.

Laranjal Paulista/SP.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281

Pagina 2 de 2

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2023 as 22:54 , sob o0 nimero WLJP23700258275

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo iMRjNCGF.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Laranjal Paulista

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18500-000,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315

Procedimento Comum Civel - Condominio
Maria Teodora de Simone Sbragia

Erivelton Vieira de Sousa

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Nos termos do artigo 1.023, paragrafo 2°, do CPC,
manifeste o embargado, se querendo, em cinco
dias, sobre os Embargos de Declaragao.

Nada Mais. Laranjal Paulista, 22 de novembro de 2023. Eu, ___,
Marivone Pureza De Souza Damido, Assistente Judiciério.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletrénico o(s)
ato(s) ordinatério(s) acimaem / / .

Eu,

Marivone Pureza De Souza Damido, Assistent

Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo L3WaQIOB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIVONE PUREZA DE SOUSA DAMIAOQ, liberado nos autos em 22/11/2023 as 11:21 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 22/11/2023 12:12
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1105/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Nos termos do artigo 1.023, paragrafo 2°, do CPC, manifeste 0 embargado, se querendo,
em cinco dias, sobre os Embargos de Declaragdo."

Laranjal Paulista, 22 de novembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/11/2023 as 12:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo FROTXODN.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988
EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA UNICA VARA CIVEL
DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA/SP.

Processo n® 1000955-39.2023.8.26.0315

ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, ja qualificado nos autos do processo em
epigrafe, por intermédio de seus procuradores, devidamente constituidos e ao final subscritos,

vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, se manifestar nos seguintes termos.

Como a exposicdo publica do processo estda afetando o Requerido
extrajudicialmente, seja por questdes de imagem, seguranca, prejuizos financeiros ou outros

impactos diretos decorrentes da publicidade do caso.

Neste ponto, a importancia do segredo de justica para garantir um julgamento
imparcial e a seguranca das partes envolvidas, sem interferéncia de elementos externos

decorrentes da exposi¢ao publica.

Diante do exposto, requer-se a Vossa Exceléncia a decretagao do segredo de

justica nos autos, a fim de proteger os interesses das partes.

Rua Cénego André Pieroni, n° 67 - Salas 1/2/3 - Jardim Elite - Laranjal Paulista/SP
CEP: 18500-000 - Fone: (15) 3283-3708 - E-mail: adadcastanheira@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 13:25 , sob o nimero WLJP23700258992

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo fCG628t8.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

Termos em que,

Pede e espera por deferimento.

Laranjal Paulista/SP, data da assinatura digital.

ANUAR FADLO ADAD
OAB/SP n°. 190.583

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA
OAB/SP n°. 298.864

Rua Cénego André Pieroni, n° 67 - Salas 1/2/3 - Jardim Elite - Laranjal Paulista/SP
CEP: 18500-000 - Fone: (15) 3283-3708 - E-mail: adadcastanheira@gmail.com

fls. 86

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 13:25 , sob o nimero WLJP23700258992

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo fCG628t8.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 23/11/2023 06:34
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 1105/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 23/11/2023. Considera-se a data de publicacdo em 24/11/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Nos termos do artigo 1.023, paragrafo 2°, do CPC, manifeste 0 embargado, se querendo,
em cinco dias, sobre os Embargos de Declaragdo."

Laranjal Paulista, 23 de novembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/11/2023 as 06:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cédigo 3382mQph.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1.
VARA CIVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em ACAO DE EXTINGAO DE
CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, por seu
advogado que esta subscreve, vem, respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, em melhor analise dos autos, REQUERER seja procedida a avaliagéo
do imovel nessa fase processual, de modo que na prolagao da sentenca estara apto
para a solucéo da extingao de condominio.

Na oportunidade, requer seja indeferia o segredo
de justica. Nada justifica a medida, no presente caso.

Termos em que,
P. Deferimento.
Laranjal Paulista/SP.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2023 as 08:57 , sob o0 nimero WLJP23700260806

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo GkPoCVd5.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

S- -P FORO DE LARANJAL PAULISTA

* . 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18500-000,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

Juiza de Direito: Dr(a). ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

1 - Indefere-se 0 pedido de decreto de segredo de justica nos autos. A regra € a
publicidade de todos os atos processuais e ndo especificou a parte ré de que forma este processo o
prejudica, vez que inclusive concorda com parte dos pedidos realizados pela parte autora.

imovel para estipulacdo, também, do valores dos alugueres do prédio, vez que em fundamentacéo
de fls. 03 diz que o uso do imével estd sendo feito de forma exclusiva pela parte ré e também no
item 04 de fls. 04 revela que a parte ré poderia optar, se assim lhe fosse conveniente, a pagar o
valor da indenizagdo a parte autora da parte cabente.

Dessa forma, a prova pericia foi requerida expressamente nos pedidos pela parte
autora para avaliacdo do imovel, sgja para indenizacdo/pagamento pelo réu da parte cabente a
autora ou para arbitramento de alugueres.

Assim, mantém-se a decisdo de fls. 76 em sua totalidade, inclusive no que se refere
a avaliacdo do bem e valor dos honorarios periciais, devendo a parte autora providenciar:

A) recolhimento dos honorérios periciais no prazo de 15 dias, sob pena de
preclusdo na realizacdo da prova;

B) cumprir o item 01 da decisdo de fls. 76, trazendo matricula do imével adquirido
pelas partes, via escritura publica (fls. 08/11), atualizada, de nimero 10.362 do CRI de Laranja
Paulista.

Intime-se.

Laranjal Paulista, 24 de novembro de 2023.

ELIANE CRISTINA CINTO
JUiZA DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo HLx1WxJS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 24/11/2023 as 11:02 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 24/11/2023 12:14
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1114/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1 Indefere-se o pedido de decreto de segredo de justica nos autos. A regra € a
publicidade de todos os atos processuais e ndo especificou a parte ré de que forma este processo o prejudica,
vez que inclusive concorda com parte dos pedidos realizados pela parte autora. 2 No item "d" em fls. 06 da
peticdo inicial, a parte autora requer a avaliagcdo do imével para estipulagdo, também, do valores dos
alugueres do prédio, vez que em fundamentacado de fls. 03 diz que o uso do imével esta sendo feito de forma
exclusiva pela parte ré e também no item 04 de fls. 04 revela que a parte ré poderia optar, se assim lhe fosse
conveniente, a pagar o valor da indenizagéo a parte autora da parte cabente. Dessa forma, a prova pericial foi
requerida expressamente nos pedidos pela parte autora para avaliagdo do imodvel, seja para
indenizacao/pagamento pelo réu da parte cabente a autora ou para arbitramento de alugueres. Assim,
mantém-se a decisdo de fls. 76 em sua totalidade, inclusive no que se refere a avaliacdo do bem e valor dos
honorérios periciais, devendo a parte autora providenciar: A) recolhimento dos honorarios periciais no prazo de
15 dias, sob pena de preclus@o na realizagdo da prova; B) cumprir o item 01 da decisdo de fls. 76, trazendo
matricula do imével adquirido pelas partes, via escritura publica (fls. 08/11), atualizada, de nimero 10.362 do
CRI de Laranjal Paulista. Intime-se."

Laranjal Paulista, 24 de novembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/11/2023 as 12:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo j3Yb4WIO0.



fls. 91

Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 27/11/2023 02:36
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 1114/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 27/11/2023. Considera-se a data de publicacdo em 28/11/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 Indefere-se o pedido de decreto de segredo de justica nos autos. A regra € a
publicidade de todos os atos processuais e ndo especificou a parte ré de que forma este processo o prejudica,
vez que inclusive concorda com parte dos pedidos realizados pela parte autora. 2 No item "d" em fls. 06 da
peticdo inicial, a parte autora requer a avaliagcdo do imével para estipulagdo, também, do valores dos
alugueres do prédio, vez que em fundamentacado de fls. 03 diz que o uso do imével esta sendo feito de forma
exclusiva pela parte ré e também no item 04 de fls. 04 revela que a parte ré poderia optar, se assim lhe fosse
conveniente, a pagar o valor da indenizagéo a parte autora da parte cabente. Dessa forma, a prova pericial foi
requerida expressamente nos pedidos pela parte autora para avaliagdo do imoével, seja para
indenizacao/pagamento pelo réu da parte cabente a autora ou para arbitramento de alugueres. Assim,
mantém-se a decisdo de fls. 76 em sua totalidade, inclusive no que se refere a avaliacdo do bem e valor dos
honorérios periciais, devendo a parte autora providenciar: A) recolhimento dos honorarios periciais no prazo de
15 dias, sob pena de preclus@o na realizagdo da prova; B) cumprir o item 01 da decisdo de fls. 76, trazendo
matricula do imével adquirido pelas partes, via escritura publica (fls. 08/11), atualizada, de nimero 10.362 do
CRI de Laranjal Paulista. Intime-se."

Laranjal Paulista, 27 de novembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/11/2023 as 02:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo nKGUzgmx.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA UNICA VARA CIVEL
DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n® 1000955-39.2023.8.26.0315

ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, ja devidamente qualificado nos autos do
processo supra, por meio de seus advogados que assinam o presente, vem mui respeitosamente
perante Vossa Exceléncia, face a Agao de Extin¢ao de condominio e Alienagao Judicial proposta

por Maria Teodora de Simone Sbragia, expor e requerer o que segue:

Exceléncia, conforme ja& mencionado em contestagdo e manifestagdes, o ora
requerido quer sim extinguir o condominio uma vez que nao ha menor possibilidade de manter

algo em comum com o requerente.

Por diversas vezes tentou chegar a um consenso com o préprio a cerca da
venda do imdvel, contudo pelos valores exorbitantes pedidos a época pelo mesmo se tornou

impossivel sua venda.

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

fls. 92

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/12/2023 as 15:45 , sob 0 nimero WLJP23700279450

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo ITAshlh3.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

No entanto, a fim de por um termino da forma mais rapida possivel no

presente imbrdéglio, ocorrido por culpa exclusiva do autor, que 0 mesmo informe o valor de

VENDA/COMPRA que acredita ser o justo pelo imovel, assim as partes poderao coloca-lo

para venda nas imobiliarias da cidade, uma vez que o autor NUNCA ajudou a pagar as

despesas que o0 imdvel desprende.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Laranjal Paulista/SP, data do protocolo.

ANUAR FADLO ADAD
OAB/SP n®. 190.583

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA
OAB/SP n°. 298.864

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

fls. 93

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/12/2023 as 15:45 , sob 0 nimero WLJP23700279450

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo ITAshlh3.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18500-000,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio

Maria Teodora de Simone Sbragia
Erivelton Vieira de Sousa
Prioridade Idoso
Tramitacdo prioritéria

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncia ao autor da manifestacao do requerido as fls. 92/93, pelo
prazo de 15 dias.

Nada Mais. Laranjal Paulista, 14 de dezembro de 2023. Eu,
Marivone Pureza De Souza Damido, Assistente Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo yE8ZyP2c.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIVONE PUREZA DE SOUSA DAMIAOQ, liberado nos autos em 14/12/2023 as 11:50 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 14/12/2023 12:12
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1188/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia ao autor da manifestagdo do requerido as fls. 92/93, pelo prazo de 15 dias."

Laranjal Paulista, 14 de dezembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/12/2023 as 12:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo C6t3nbAV.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 15/12/2023 03:19
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 1188/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 15/12/2023. Considera-se a data de publicacdo em 18/12/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbhragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Ciéncia ao autor da manifestagdo do requerido as fls. 92/93, pelo prazo de 15 dias."

Laranjal Paulista, 15 de dezembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/12/2023 as 03:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo wNW4yxLc.



EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
___ 2 VARA CIiVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em ACAO DE EXTINCAO
DE CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em
causa propria, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em

atencao ao ato de fls. 94, manifestar nos seguintes termos:-
| - DO PEDIDO ALINEA “D” ITEM V DA INICIAL

Desde ja requer seja desconsidero o segundo
pedido da referida alinea, foi langando fora de contexto e sem causa de pedir.

E o que requer.
Il - DA PETICAO DE FLS. 92/93

Retirando as falacias do  peticionario,
anteriormente esclarecidas, manifesta que o mesmo traga propostas que a

requerente avaliara.

Il - DO DEPOSITO DO HONORARIOS PERICIAIS.

fls. 97

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2024 as 09:29 , sob o nimero WLJP24700006706

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo gnEz3KGT.
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Segue em anexo o deposito judicial dos
Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia,
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NIVALDO BENEDITO SBRAGIA

IV - CONCLUSAO

o prosseguimento do feito, intimando o Sr. Perito para proceder a Avaliacdo do
Imével, restringido a isso o objeto da pericia.

honorarios periciais.
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0

Comprovante de Transa¢ao Bancaria

Boletos de Cobrancga
Data da operacao: 18/01/2024 - 09h22

Bradesco N° de controle: 238.250.908.762.479.892 | Documento:
MNet Empresa
Conta de débito: Ageéncia: 2461 | Conta: 0016421-6
Empresa: NIVALDO BENEDITO SBRAGIA S. I. ADVOCACIA | CNPJ: 029.244.454/0001-90

Cadigo de barras:
Banco destinatario:

Razao Social
Beneficiario

Nome Fantasia
Beneficiario

CPF/CNPJ Beneficiario
Nome do Pagador
CPF/CNPJ do Pagador

Razao Social
Beneficiario Final

CPF/CNPJ Beneficiario
Final

Instituicdo Recebedora
Data de vencimento:
Valor do Documento:
Desconto:

Abatimento:
Bonificacao:

Multa:

Juros:

Valor total:

Data de débito:

Descrigao:

00190 00009 02836 585014 17291 852170 4 96310000300000

001-BANCO DO BRASIL S.A.
BANCO DO BRASIL S.A.. SETOR PUBLICO RJ

SISTEMA DJO . DEPoSITO JUDICIAL

000.004.906-95

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA

145.616.248-99

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP

051.174.001/0001-93

237 - BANCO BRADESCO S.A.

19/02/2024
R$ 3.000,00
R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 3.000,00
18/01/2024

Dep

SAC - Servicode Al6 Bradesco

Apoio ao Cliente

0800 704 8383

Deficiente Auditivo ou de Fala
0800 722 0099

Cancelamentos, Reclamagoes e
Informagdes. Atendimento 24 horas, 7 dias
por semana.

Ouvidoria 0800 727 9933  Atendimento de segunda a sexta-feira, das 8h as 18h, exceto feriados.

Demais telefones
consulte o site
Fale Conosco

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2024 as 09:29 , sob o nimero WLJP24700006706

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo EIVXsWPs.
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 18/01/2024 09:21:16

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA
Autor: MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGI
Réu: ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
Laranjal Paulista Foro De Lara - Cartdrio Da Vara Unica 12
Processo: 10009553920238260315 - ID 081020000150343708
GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
ATENCAO! Observar o prazo definido pelo Juizo competente

para efetivacao do depdsito.

Recibo do Pagador

£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 17291.852170 4 96310000300000

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGI CPF: 145.616.248-99
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10009553920238260315 - 51174001000193, Laranjal Paulista Foro De Lara - Cartério Da Vara Unica 12

Beneficiario Final

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - 51174001000193

Nosso-Nimero r. Documento # Data de Vencimento # Valor do Documento (=) Valor Pago
28365850117291852 4 81020000150343708 i 19/02/2024 & 3.000,00 §3.000,00
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego
BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ
: Agéncia/Codigo do Beneficiario Autenticagdo Mecanica
2234/ 99747159-X
4
& BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 17291.852170 4 96310000300000

# Local de Pagamento

PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ

: Espécie DOC

# Data de Vencimento

19/02/2024

Agéncia/Caédigo do Beneficiario
2234 /99747159-X

Nosso-Numero

Data do Documento Nr. Documento # Aceite ata do Processamento

18/01/2024 81020000150343708 D N 8/01/2024 28365850117291852
Uso do Banco Carteira spécie Quantidade Valor =) Valor do Documento
81020000150343708 17 $ 3.000,00

Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000150343708 Comprovante c/ n° Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opgdo S

-) Desconto/Abatimento

etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

=) Valor Cobrado

© 3.000,00

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGI CPF: 145.616.248-99
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10009553920238260315 - 51174001000193, Laranjal Paulista Foro De Lara - Cartério Da Vara Unica 12
Cadigo de Baixa

Beneficiario Final Autenticac@o Mecanica - Ficha de Compensagao
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -51174001000193

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2024 as 09:29 , sob o nimero WLJP24700006706

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e coédigo rYGcecda7B.
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Retransmitidas: NOMEACAO - Proc. n° 1000955-39.2023.8.26.0315

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36abbce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Ter, 23/01/2024 16:41

Para:leoparducci@fasternet.com.br <leoparducci@fasternet.com.br>

0 1 anexos (49 KB)
NOMEACAO - Proc. n® 1000955-39.2023.8.26.0315;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

leoparducci@fasternet.com.br (leoparducci@fasternet.com.br)

Assunto: NOMEAGAO - Proc. n® 1000955-39.2023.8.26.0315

https://outlook.office.com/mail/laranjal@tjsp.jus.br/inbox/id/AAQKADBJMTAONMNjLTgS Y TIINGU4Zi04ANTYOLWJMGMyYTI2MzdiOAAQAOr%2BO... 1/1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 24/01/2024 as 09:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 5uhlkgiY.



24/01/2024 14:48 Email — LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO — Outlook fls. 102

Lida: NOMEACAO - Proc. n® 1000955-39.2023.8.26.0315

Leo <leoparducci@fasternet.com.br>
Qua, 24/01/2024 13:04
Para:LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <laranjal@tjsp.jus.br>

Sua mensagem
Para: leoparducci@fasternet.com.br
Assunto: NOMEACAO - Proc. n°® 1000955-39.2023.8.26.0315
Enviada: 23/01/2024 16:41

foi lida em 24/01/2024 05:49.

https://outlook.office.com/mail/laranjal@tjsp.jus.br/inbox/id/AAQKADBJMTAONMNjLTgS Y TIINGU4Zi04ANTYOLWJMGMyYTI2MzdiOAAQAOr%2BO... 1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 24/01/2024 as 14:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo kflUQ7POb.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA VARA UNICA CIVEL
DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n® 1000955-39.2023.8.26.0315

ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, ja devidamente qualificado nos autos do
processo supra, por meio de seus advogados que assinam o presente, vem mui respeitosamente
perante Vossa Exceléncia, face a Agao de Extin¢ao de condominio e Alienagao Judicial proposta

por Maria Teodora de Simone Sbragia, expor e requerer o que segue:

Exceléncia, conforme ja& mencionado em contestacdo e manifestagdes, o ora
requerido nunca foi contra extingdo do condominio, uma vez que nao ha a menor possibilidade

de manter algo em comum com o requerente.

Como Vossa Exceléncia bem pode observar quem tumultua e procrastina a

fim de ndo resolver de forma célere a presente é o autor com suas mentiras e inverdades.

O requerido a todo tempo sempre se manifestou em extinguir o condominio
existente, inclusive propondo para fazer avaliacdo do imoével e colocar o imével para venda em

imobilidrias da cidade.

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2024 as 15:15 , sob o nimero WLJP24700014105

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo KYSQIXCZ.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

Contudo durante todo o momento o autor tumultua e pretende resolver o

presente da forma mais procrastinatoria possivel.

Em nenhum momento o requerido falou em propostas diversamente da

mentira alegada pelo autor e sim para que o mesmo “informe o valor de VENDA/COMPRA

que acredita ser o justo pelo imodvel, assim as partes poderdo coloca-lo para venda nas

imobiliarias da cidade, uma vez que o autor NUNCA ajudou a pagar as despesas que o

imovel desprende”.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Laranjal Paulista/SP, data do protocolo.

ANUAR FADLO ADAD
OAB/SP n®. 190.583

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA
OAB/SP n°. 298.864

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

fls. 104

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2024 as 15:15 , sob o nimero WLJP24700014105

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo KYSQIXCZ.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18500-000,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio

Maria Teodora de Simone Sbragia
Erivelton Vieira de Sousa
Prioridade Idoso
Tramitacdo prioritéria

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Providencie o autor o cumprimento da letra B, deciséo de fls.
89: cumprir o item 01 da decisdo de fls. 76, trazendo
matricula do imoével adquirido pelas partes, via escritura
publica (fls. 08/11), atualizada, de nimero 10.362 do CRI
de Laranjal Paulista, no prazo de 10 dias.

Nada Mais. Laranjal Paulista, 29 de janeiro de 2024. Eu, ___,
Marivone Pureza De Souza Damido, Assistente Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo iKBaHNmy.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIVONE PUREZA DE SOUSA DAMIAOQ, liberado nos autos em 29/01/2024 as 16:37 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 30/01/2024 00:22
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0065/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Providencie o autor o cumprimento da letra B, decisdo de fls. 89: cumprir o item 01 da
decisdo de fls. 76, trazendo matricula do imo6vel adquirido pelas partes, via escritura publica (fls. 08/11),
atualizada, de nimero 10.362 do CRI de Laranjal Paulista, no prazo de 10 dias."

Laranjal Paulista, 30 de janeiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/01/2024 as 00:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo SVxXO2Bd.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 31/01/2024 01:18
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0065/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 31/01/2024. Considera-se a data de publicagdo em 01/02/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Providencie o autor o cumprimento da letra B, decisdo de fls. 89: cumprir o item 01 da
decisdo de fls. 76, trazendo matricula do imo6vel adquirido pelas partes, via escritura publica (fls. 08/11),
atualizada, de nimero 10.362 do CRI de Laranjal Paulista, no prazo de 10 dias."

Laranjal Paulista, 31 de janeiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 31/01/2024 as 01:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo rAQ2zzi8.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA __®.
VARA CIiVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em AGAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em causa
propria, vem, respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, em atengéo ao ato
de fls. 105, REQUERER:-

a) juntada da matricula em anexo, retirada do Registradores On line, observando
que foi solicitado junto ao CRI local a matricula, contudo, pleiteia o prosseguimento
do feito com o documento em anexo, que demonstra que € a mesma desde quando

celebrada a Escritura;
b) seja intimado o Sr. Perito a iniciar os trabalhos, dado o depdsito feito as fls. 99;

c) em adiantamento ao teor da peticdo de fls. 103/104, reitera a manifestacao de
fls. 97/98;

Nestes termos,
Pede deferimento.
Conchas/SP

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/02/2024 as 08:15 , sob o nimero WLJP24700023406

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo B3vxTrzC.
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REGISTRO DE IMOVEIS | Estado de Sdo Paulo ‘ ‘ Comarca de Leranjal Paulista \’J
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e documento é copia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/02/2024 as 08:15 , sob 0 nUmero WLJP24700023406 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informego processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo YVunDe5E.

MATRICULAN.  10.362 LivroN."2 Registro Geral Registro de Imdveis | | FlcHA U1

IMOVEL: U imovel rural localizado neste municipio ¢ comarca de Laranjal Paulista, deste Estaco de Sio Paulo,
110 Bairro dos Rodrigues, com a area de 101.185,00 m2 ou 10,1185 has. ou ainda, 4,1812 alqueires, com 2 seguinte

descrigo: tem indcio no marco cravado junto 4 divisa com a propriedade ds frmios Zanella. Deste marco segue et

linha reta por 303,394 metros, com rumo 71°35' NWSE, confrontando com a &:Q" ¢ de Irméos Zanella; deflete

!I i d ‘:V
reta por 107,364 metros, com rumo de 56°4401" NE; deflete 4 direjia®s 4\’ inhs wn :
rumo de 73°25'33" SE, confrontando até aqui com a drea remarcente de propikeade s

Alves; dai, deflete a direita, por cerca em curvas revers

. . A.";@!i 4?.«“‘ ’
um moutdo da mesma, confrontando com Franctsco ( !L,, fié stgnomarco iamial, fechando o perimetro. -
Cadastrado no INCRA em area maior, sob 1§ ® dg mod. fiscars: 8,24;

- - — ———. m_—
—— e i ——

¢ da comunhdo universal de bens, em
ALVES, do far, RG. n° 4.499,600-7-55P/SP,
elliados em Sio Paulo - Capital, na Av. Pavio, 135,

— o - — . — A v, - ——

o ovn o A ——— - am - ———wn — ————

i ia deste Oficial de Registro de Imoveis. =======
= ( Valdir Aparecido Denardi).
Venda e Compra - R1-10.362 - Nos termos da escﬁlﬁga\pﬁﬁlica passada pelo Tabelido de Notas local, aos 19 de
setembro de 2003, no Livro n° 182, fls, 051/056; prenotada no Protocolo 1-D deste Cartario, sob n° 24.26%, a0s 30
de setembro de 2003; os proprietarios supra qualificados, LUIZ ANTONIO RODRIGUES ALVES ¢ sua mulher
" SUELY GONCALVES DE OLIVEIRA RODRIGUES ALVES; venderam o imével objeto destz matricula pelo
prego de RS 84.000,00 (oitenta ¢ quatro mil reais), &: 01. AMAURI DOMINGOS TEZOTTO, brasilciro,
industria, portador do RG. 1° 10.594.866-SSP/SP, ¢ do CPE/ME. sob 1 034.109.178-29, casado pelo regime da
comunhiio universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme pacto antenupcal registrado sob n° 3.590 10
Registro de Imves de Tieté-SP, com ERMELINDA DE FATIMA PIRES LOURENGO TEZOTTO, brasilei
do lar, portadora do RG. n° 18.440.387-SSP/SP, ¢ do CPE/MF. sob 1° 257.975.468-76, residentes ¢ domiciliados na
| (conftnua no verso)

SOLICITADO POR: NIVALDO SBRAGIA - CPF/CNPJ: ***.081.468-** DATA: 08/02/2024 07:56:53 - VALOR: R$ 21,26
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KEGISIKU DE IMUVEL ‘ Listado de dao faulo ‘ | Lomarca de Laranjal Faulista

MATRICULA NS 10.362 LivroN."2 Registro Geral Registro de Imdveis | | FicHa ¥

(continuagio do registro n” R2-10.362) ========= sss=ssszzIsIsIsssszssssssscs
Rod, Marechal Rondon, km 166, Jumirim-SP; 02. LUIZ GONZAGA TEZOTTO, brasileiro, indusirial, portador
do RG. 1° 15.343.091-SSP/SP, ¢ do CPF/MF. sob n° 040.136.788-50, casado pelo regime da comunhio universal de
bens na wgcncla da Lein° 6.515/77, conforme pacto antenupcial reglstrado sob 4147 no Reg1stro de Imovels de

1\

V988, com MARIA SILVANA
\ P e do CPF/MF. sob:1°

fro, Cerquilho-5P; 3.

@e r% 0 16,189.659-55P/SP. ¢ do
ondon, km 166, Jummm-5P; 04,

nadora doRG. n° 15.343.158-55P/5P. ¢

30 universal de bens, na vigéncia da Lei o
gotro de Imovess de Tieté-SP, com MILTON
do CPFMF. sob n° (36.537458-02,
Parquc das rqullho-SP. - Congta da escritura;
de 2003, O oftctal, (Valdir Aparecido Denardi),

750.924.938-72 rcsidente ¢ domiciliado
FERNANDO APARECIDO TEZOTT

na

Av2-10.362 - Proceds-se a csta averbagdo ex-officio, nos fermos do dnsposto no § 11 do artigo 16 da Lei nf
4.771/65, a fim de constar que foi instituida Reserva Legal sobre uma area de 6,3880 has dentro do imovel objeto
da matricula n° 2,325 deste Carttnio (Av.11-2,325), dc propriedade de Walter Baldini ¢ Margareth Stephen Alves
Barros, conforme o6 Termos de Responsabilidade de Preservagdo de Reserva Legal n's 57762009 (Processo
SMADEPRN n° 84921/2005) ¢ 59002009 (Processo SMA/DEP datados de 22/01/2009. -
Laranjal Paulista, 12 de fevereiro de 2009, O oficial designado, ticas Danie] Denards), =

e documento é copia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/02/2024 as 08:15 , sob 0 nhUmero WLIJP24700023406 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo YVunDe5E.

(continva na ficha n°. 2)

SOLICITADO POR: NIVALDO SBRAGIA - CPF/CNPJ: ***.081.468-** DATA: 08/02/2024 07:56:53 - VALOR: R$ 21,26
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REGISTRO DE IMOVEIS Comarca de Laranjal Paulista Estado de Sio Paulgy/; |

MATRICULAN®  10.562 Livio N°2 Registro Geral FICKA )

Av.3-10.362 - Servido - Procede-se a esta averbagdo “ex-officio” nos termos do art, 213, 1 “a” da Lei 6.015/73 2

fim de constar que 0 tmovel objeto desta matricula ¢ beneficiado por um caminho de serviddo de passagen, que

onera 0 imovel matriculado sob n’, 10.152 (Av.4-10.152) de propriedade de Lyiz Antonio Rodrizues Alves ¢ wa

muther Suely Gongalves de Oliveira Rodrigues Alves, com 6,00 (seis) me ,s;{n\s, gura, que 07 acesso a Lstrada

Musicipal - Latanal Paulista, 05 e fvefeir de 2003, By /Dm0 SNi Gl ) Sttt

Oficial, registre, Ev, ZAA00 7/ M8 q;ﬁ ,,;,-A @"B @s Santos Lessa), Oficiat de
>

N

Repistro, subscrevo ¢ assing, = === = == 2= =z vz = -
S
N

% \
PO ¥

e documento é copia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/02/2024 as 08:15 , sob-ontimero
ra conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cédigo YVunDe5E.

SOLICITADO POR: NIVALDO SBRAGIA - CPF/CNPJ: ***.081.468-** DATA: 08/02/2024 07:56:53 - VALOR: R$ 21,26
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fls. 112

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, . - Jardim Elite
CEP: 18500-000 - Laranja Paulista - SP

Telefone: (15) 3283-3203 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n°:
Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315

Procedimento Comum Civel - Condominio
Maria Teodora de Simone Sbragia
Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiza de Direito: Dra. ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos,

Tendo em vista que o eng. Leonelo Parducci, a pedido, deixou de constar

no rol de peritos deste Juizo, nomeio, em substituicdo, a eng. Caroline Poli Espanhol

Favero.

Intime-se para iniciar os trabalhos, ofertando laudo em 30 dias.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 14 de fevereiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo mtmTOKKS5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 14/02/2024 as 13:38 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 15/02/2024 12:41
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0102/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "V istos, Tendo em vista que o eng. Leonelo Parducci, a pedido, deixou de constar no rol
de peritos deste Juizo, nomeio, em substituicdo, a eng. Caroline Poli Espanhol Favero. Intime-se para iniciar
os trabalhos, ofertando laudo em 30 dias. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 15 de fevereiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/02/2024 as 12:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 4urNRNUK.
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£ BANCODOBRASIL

TIETE ( SP ), 06 de Fevereiro de 2024 .

Excelentissimo(a) Senhor(a) Juiz(a)

Informamos a V.Exa. que se encontra depositado valor neste Banco, a
disposigéo desse Juizo, na conta judicial abaixo discriminada:

Processo n.°: 10009553920238260315

Reu: ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
CPF/CNPJ: 122.576.508-08

Autor: MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGI
CPF/CNPJ: 145.616.248-99

Valor original: R$ 3.000,00

Agéncia depositaria: 2246 - 2 LARANJAL PAULISTA
N.° da conta judicial: 4500121202552

N.° da parcela: 1
Data do depésito: 18.01.2024
Depositante: MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGI

Respeitosamente,

Banco do Brasil S.A.
PSO TIETE

R.LARA CAMPOS,118
TIETE - SP .

Excelentissimo(a) Senhor(a) Juiz(a) de Direito
12 VARA
LARANJAL PAULISTA -SP.

Para-eonferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo XLsEnBjd.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 16/02/2024 as 13:38 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 16/02/2024 23:12
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0102/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 16/02/2024. Considera-se a data de publicagdo em 19/02/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "V istos, Tendo em vista que o eng. Leonelo Parducci, a pedido, deixou de constar no rol
de peritos deste Juizo, nomeio, em substituicdo, a eng. Caroline Poli Espanhol Favero. Intime-se para iniciar
os trabalhos, ofertando laudo em 30 dias. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 16 de fevereiro de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/02/2024 as 23:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo vmgNaAOm.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18500-000, Fone: (15) 3283-3203, Laranja Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

fls. 116

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio

Maria Teodora de Simone Shragia
Erivelton Vieira de Sousa

CERTIDAO

Certifico e dou fé que por uma inconsisténcia do sistema, ndo ocorreu a
publicacdo do Caderno 4 — Judicial — 12 Instancia — Interior — Parte Il no
DJE do dia 16/02/2024. Por orientacdo da Secretaria de Primeira Instancia
(SPI), lavro a presente certiddo para constar que a falha foi suprida com a
republicacdo na edicdo 3.908, DISPONIBILIZADA NA SEGUNDA-
FEIRA, DIA 19/02/2024 E CONSIDERA-SE A DATA DA PUBLICACAO
EM 20/02/2024. Nada Mais. Laranjal Paulista, 23 de fevereiro de 2024. Eu,
___,Maiza Segalade Luca, Oficial Maior.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo UUa3juUvs.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIZA SEGALA DE LUCA, liberado nos autos em 23/02/2024 as 15:55 .
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fls. 117

Entregue: NOMEACAO - PROC. N° 100955-39.2023.8.26.0315

postmaster@outlook.com <postmaster@outlook.com>
Qui, 29/02/2024 16:46

Para:carol_espanhol@hotmail.com <carol_espanhol@hotmail.com>

ﬂ]J 1 anexos (30 KB)
NOMEACAO - PROC. N° 100955-39.2023.8.26.0315;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

carol espanhol@hotmail.com (carol espanhol@hotmail.com)

Assunto: NOMEAGAO - PROC. N° 100955-39.2023.8.26.0315

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADhIMjVKNTNKLTcwZDQINGQ5Mi1hZDMwLWEWMTBhNjk4 Y WIxZQAQAKwmMWVcB7bNAhOsvASu. ..

11

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 29/02/2024 as 16:54 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo UVHIOLIT.
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Retransmitidas: DESTITUICAO - PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36abbce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Seg, 04/03/2024 09:39

Para:leoparducci@fasternet.com.br <leoparducci@fasternet.com.br>

0 1 anexos (18 KB)
DESTITUICAO - PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

leoparducci@fasternet.com.br (leoparducci@fasternet.com.br)

Assunto: DESTITUIGAO - PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADhIMjVKNTNKLTcwZDQINGQ5Mi1hZDMwLWEWMTBhNjk4YWIXZQAQAL 1DQfkXtM1LrmOtIAETLT...  1/1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 04/03/2024 as 09:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo vK7inQwQ.
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Eng® Caroline Poli Espanhol Favero

CREA - 5063602411
Avdliacdes e Pericias de Engenharia

EXMA. SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

PROCESSO N° 1000955-39.2023.8.26.0315 — Extincdo de Condominio

CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO, engenheira civil
e de producdo, CREA 5063602411, Perita Judicial nomeada nos Autos da Acdo de

ExtincGo de Condominio em que o MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA move em

relacdo a ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, feito esse em trmite perante esse R. Juizo e
correlato Cartério de Oficio dessa Comarca de Laranjal Paulista/SP em atencdo
ao que prevé o Art. 474 do NCPC, vem respeitosamente a presenca de V.Exa.
comunicar o agendamento da realizacdo da pericia para o dia 26/03/2024 a
partir das 10:15h, com encontro no local dos fatos (-23.0870405244, -47.904410736).

Nestes fermos,

P. Deferimento.

Laranjal Paulista, 12 de marco de 2024.

Caroline Poli Espanhol Favero
Eng? Civil e de Produgéao
Perita Judicial

Rua Dr. Jodo Batista Soares de Faria, n® 89 — Apto. 113 - CEP 02403-050 — Santana - Sdo Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2024 as 13:53 , sob o nimero WLIP24700049570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo EbhEMZ4h.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18500-000, Fone: (15) 3283-3203, Laranja Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio
Maria Teodora de Simone Sbhragia
Erivelton Vieira de Sousa
Prioridade Idoso
Tramitagdo prioritaria

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Intimacdo das partes de que foi designado para o dia
26/03/2024 a partir das 10:15h, com encontro no local dos
fatos, arealizacdo da pericia, podendo as partes acompanhar a
realizacdo dos trabalhos pelo perito.

Nada Mais. Laranjal Paulista, 12 de marco de 2024. Eu,
Marivone Pureza De Souza Damido, Assistente Judiciario.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletrénico o(s)

ato(s) ordinatério(s) acimaem / / .
Eu, _ , Marivone Pureza De Souza Damido, Assistent
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 9nPSRbf4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIVONE PUREZA DE SOUSA DAMIAOQ, liberado nos autos em 12/03/2024 as 18:10 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 13/03/2024 00:30
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0192/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Intimagdo das partes de que foi designado para o dia 26/03/2024 a partir das 10:15h, com
encontro no local dos fatos, a realizagdo da pericia, podendo as partes acompanhar a realizagdo dos trabalhos
pelo perito."

Laranjal Paulista, 13 de marco de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/03/2024 as 00:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 1wbgOL|jE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

S.. -P FORO DE LARANJAL PAULISTA

* . 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18500-000,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n®:  1000955-39.2023.8.26.0315
Classe— Assunto:  Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa
Prioridade Idoso
Tramitacdo prioritéria

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Deverdo o0s n. Advogados das partes, cientificar seus
constituintes da data e local da pericia marcada para o dia
26/03/2024, a partir das 10:15horas.

Nada Mais. Laranjal Paulista, 13 de marco de 2024. Eu,
CeliaMaria Casari da Fonseca, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo NNvsleWU.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELIA MARIA CASARI DA FONSECA, liberado nos autos em 13/03/2024 as 09:24 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 13/03/2024 10:47
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0199/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Deverdo os n. Advogados das partes, cientificar seus constituintes da data e local da
pericia marcada para o dia 26/03/2024, a partir das 10:15horas."

Laranjal Paulista, 13 de marco de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/03/2024 as 10:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cédigo gPAqolt6.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 14/03/2024 00:17
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0192/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 14/03/2024. Considera-se a data de publicagdo em 15/03/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Intimagdo das partes de que foi designado para o dia 26/03/2024 a partir das 10:15h, com
encontro no local dos fatos, a realizagdo da pericia, podendo as partes acompanhar a realizagdo dos trabalhos
pelo perito."

Laranjal Paulista, 14 de marco de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/03/2024 as 00:17 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo EXVjniB6.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 14/03/2024 00:29
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0199/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 14/03/2024. Considera-se a data de publicagdo em 15/03/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Deverdo os n. Advogados das partes, cientificar seus constituintes da data e local da
pericia marcada para o dia 26/03/2024, a partir das 10:15horas."

Laranjal Paulista, 14 de marco de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/03/2024 as 00:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 11InOEuW.
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Entregue: COBRANCA DE LAUDO PROC.N° 1000955-39.2023.8.26.0315

postmaster@outlook.com <postmaster@outlook.com>
Ter, 14/05/2024 10:54

Para:carol_espanhol@hotmail.com <carol_espanhol@hotmail.com>

ﬂ]J 1 anexos (32 KB)
COBRANCA DE LAUDO PROC.N° 1000955-39.2023.8.26.0315;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

carol espanhol@hotmail.com (carol espanhol@hotmail.com)

Assunto: COBRANCA DE LAUDO PROC.N° 1000955-39.2023.8.26.0315

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkKADhIMjVKNTNKLTcwZDQINGQ5Mi1hZDMwLWEWMTBhNjk4 YWIXZQAQADEVV0ZYIrZAsaVxm4nW...

11

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 14/05/2024 as 10:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo kLZPKrQh.
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Entregue: REITERACAO - URGENTE - COBRANCA DE LAUDO - PROC.N° 1000955-
39.2023.8.26.0315

postmaster@outlook.com <postmaster@outlook.com>
Ter, 21/05/2024 16:48

Para:carol_espanhol@hotmail.com <carol_espanhol@hotmail.com>

0 1 anexos (33 KB)
REITERACAO - URGENTE - COBRANCA DE LAUDO - PROC.N° 1000955-39.2023.8.26.0315;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

carol_espanhol@hotmail.com (carol espanhol@hotmail.com)

Assunto: REITERACAO - URGENTE - COBRANCA DE LAUDO - PROC.N® 1000955-39.2023.8.26.0315

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADhIMjVKNTNKLTcwZDQINGQ5Mi1hZDMwLWEWMTBhNjk4YWIXxZQAQAOb2H%2BWKOEVHN1hOI...

11

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 21/05/2024 as 16:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo Br3FAKON.
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Entregue: SEGUNDA REITERACAO - URGENTE - COBRANCA DE LAUDO - PROC. N°
1000955-39.2023.8.26.0315

postmaster@outlook.com <postmaster@outlook.com>
Seg, 10/06/2024 15:04

Para:Carol Espanhol <carol_espanhol@hotmail.com>

[ﬂJ 1 anexos (65 KB)
SEGUNDA REITERACAO - URGENTE - COBRANCA DE LAUDO - PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

Carol Espanhol (carol espanhol@hotmail.com)

Assunto: SEGUNDA REITERACAO - URGENTE - COBRANGCA DE LAUDO - PROC. N© 1000955-39.2023.8.26.0315

https://outlook.office.com/mail/laranjal@tjsp.jus.br/inbox/id/AAQKADBjMTAONMNjLTgS Y TIINGU4Zi04ANTYOLWJMGMyY TI2MzdiOAAQALThCQZ?7 ...

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 10/06/2024 as 15:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo ybk8SDus.
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EXMA. SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

PROCESSO N° 1000955-39.2023.8.26.0315 — Extincdo de Condominio

CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO,

engenheira civil e de producdo, CREA 5063602411, Perita Judicial nomeada nos

Autos da Acdo de Extincdo de Condominio em que o MARIA TEODORA DE SIMONE

SBRAGIA move em relacdo a ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, feito esse em trGmite perante
esse R. Juizo e correlato Cartério do Unico Oficio Civel da Comarca de Laranjal
Paulista/SP, tendo procedido vistorias, pesquisas e demais elementos
indispensdveis ao desempenho de suas funcoes, vem respeitosamente a presenca

de V.Exa., apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no seguinte:

LAUDO PERICIAL

Rua Voluntérios da Patria, n® 2820 — Sala 76 - CEP 02402-100 — Santana - Sao Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 11:50 , sob o nimero WLIP24700161582

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 5kcQ060c.
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1.0 SINTESE DO PROCESSO

Trata o presente feito da “"ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO™,
Requerido pelo MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA em relacdo a ERIVELTON
VIEIRA DE SOUSA, feito esse em trémite perante esse R. Juizo e correlato Cartdrio
do Unico Oficio da Comarca de Laranjal Paulista/SP, cujo objetivo é a
determinacdo do valor de mercado de imdvel rural, considerando a extincdo de

condominio existente entre as partes, com alienacdo do bem em comum.

2.0 DO PEDIDO DA INICIAL

Conforme consta da inicial, afirma o Autora que em 17/11/2014 as
partes adquiriram através de Escritura PUblica de Compra e Venda, um imdvel rural
com 85.795,00 m? ou 8,5795 hectares.

Afirma que quando da aquisicdo, o imdvel constava com duas casas
de moradas, sendo servido por rede de energia eléfrica e sistema de captacdo

de dgua.

Alega que o Requerido estd na posse exclusiva do imdvel, usufruindo
de seu inteiro proveito, o que torna invidvel a permanéncia do imdvel em

condominio.

Assim, sob alegacdo de que o referido imodvel seria juridicamente
indivisivel, a Autora pleiteia pela extincdo de condominio e alienacdo judicial do

imdvel rural.

Rua Voluntérios da Patria, n® 2820 — Sala 76 - CEP 02402-100 — Santana - Sao Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 11:50 , sob o nimero WLIP24700161582

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 5kcQ060c.
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Requereu, portanto, que a acdo seja julgada procedente, com a
alienacdo judicial do imoével, além da condenacdo do Requerido ao pagamento

das custas e honordrios advocaticios.
A Autora juntou copia dos documentos:

e (Copia da Escritura Publica de Compra e Venda;
e (Copia do CCIR;

e Recibo da Declara¢do do ITR;

e Levantamento Planimétrico do imdvel — partes
e (Cdpia parcial de outro processo.

3.0 DA CONTESTACAO

O Requerido foi regularmente citado e intimado para apresentacdo
de contestacdo a referida Acdo, tendo a se manifestado as fls. 63/64, sendo que

alegou em suma que:

Que concordava com a solicitacdo de Extincdo de Condominio

proposta pela Autora.

Alegou que desde a sua aquisicdo, o imdvel permanece sem uso ou
destinacdo, estando ‘“deserto”, o que |justificaria o estado deteriorado das

construcoes.

Afirmou que j& havia tentado uma resolucdo amigdvel com a Autora
para encerrar o condominio existente, porém devido aos altos valores pleiteados

pela mesma, ndo foi possivel chegar a um acordo entre as partes.

Rua Voluntérios da Patria, n® 2820 — Sala 76 - CEP 02402-100 — Santana - Sao Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 11:50 , sob o nimero WLIP24700161582

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 5kcQ060c.
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4.0 VISTOS SANEADOR

Em Decisdo de fls. 76 e 112 o R. Juizo determinou a realizacdo da prova
pericial, para determinacdo do valor de mercado do imdvel rural, onde a

signatdria foi nomeada como perita judicial, que honra com sua nomeacdo.

5.0 VISTORIA

A vistoria do imoével foi realizada no dia 26/03/2024, sendo que na

oportunidade, ndo houve o comparecimento de nenhuma das partes.

5.1 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

A drea objeto da presente avaliacdo trata-se do imobvel rural
DESMEMBRADO da matricula n° 10.152 do Cartério de Registro de Imodveis da
Comarca de Laranjal Paulista, com drea de 85.795,00 m?, sem benfeitorias a
considerar, localizado no Bairro dos Rodrigues, zona rural do municipio e comarca

de Laranjal Paulista.

O acesso ao imodvel é feito inicialmente através da Rua Dr. Julio
Prestes, dai pela Estrada Vicinal Giovanni Costa, pavimentada, por cerca de
5,0km, dai & direita pela Estrada Municipal LRP-254, em terra batida, por cerca de
1,7km, dai & esquerda pela Estrada Municipal LRP-183, em terra batida, por cerca
de 2,2km, dai & esquerda por um caminho interno de circulacdo que dd acesso
ao imovel, por cerca de 700 metros, até as coordenadas -23.087225930068342, -

47.90474312344572. A imagem que juntamos a seguir ilustra a regido circunvizinha

Rua Voluntérios da Patria, n® 2820 — Sala 76 - CEP 02402-100 — Santana - Sao Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 11:50 , sob o nimero WLIP24700161582
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do imdvel, assim como sua localizacdo em relacdo ao centro da cidade de

Laranjal Paulista:

Fazenda Do
L

y Bairro/Abaulado

Bela Vista . =

Eucalyptus Tratados
- Madeira Tratada

Quanto ao aspecto topogrdfico, temos que a regido que contém o
imovel em objeto é constituida por terrenos cuja topografia pode ser considerada
ondulada, sendo que o imoével propriamente dito apresenta com uma topografia

iregular, com aclives e declives.

A superficie da drea apresenta-se seca e firme, porém existe em seu
interior diversos “buracos”, que pela andlise das imagens aéreas, eram “cheios de

dgua”, sendo que desconhecemos suas destinacoes.

O imobvel confronta com imdvel de propriedade de empresa de
extracdo mineral (argila), fazendo divisa em outra lateral com o Ribeirdo do

Bicame.

Rua Voluntérios da Patria, n® 2820 — Sala 76 - CEP 02402-100 — Santana - Sao Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 11:50 , sob o nimero WLIP24700161582

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 5kcQ060c.



fls. 135

Eng® Caroline Poli Espanhol Favero

CREA - 5063602411
Avaliacdes e Pericias de Engenharia

O imovel € servido somente por rede de energia elétrica de alta e

baixa tensdo.

Para efeito de avaliacdo, desconsideraremos as benfeitorias
existentes no imdvel, considerando que as mesmas possuem valor irrisério diante

do valor da terra nua, dado a sua idade e estado de conservacdo.

Pudemos apurar que o imoével objeto de avaliacdo possui o seguinte

perimetro aproximado.

Rua Voluntérios da Patria, n® 2820 — Sala 76 - CEP 02402-100 — Santana - Sao Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 11:50 , sob o nimero WLIP24700161582
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5.2 RELATORIO FOTOGRAFICO

Observamos que o acesso ao imoével foi dificultoso, ainda mais para
essa pericia que desconhece as melhoras maneiras de acessar o imovel. Assim, a
caracterizagcdo fotografica do mesmo restou prejudicada, tendo sido possivel a

caracterizacdo dos imoveis vizinhos e topografia da regido do enforno imediato.

A seguir juntamos a documentacdo fotogrdfica obtida durante a

vistoria que realizamos, a saber:

FOTO 1: Vista parcial do caminho de acesso co imdvel, nas proximidades do mesmo.

Rua Voluntérios da Patria, n® 2820 — Sala 76 - CEP 02402-100 — Santana - Sao Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 11:50 , sob o nimero WLIP24700161582

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 5kcQ060c.



009005 061p02 8 GTE0'92'8'€202 6E-SG6000T 0SSa20.4d 0 awlojul ‘oprojuswndodeldualajuoDaqe/Bd/enbipeised/qsnl-dsfy fesay/:sdiny aus 0 assade ‘[eulblio o0 JLIBJU0D eled
Z8STITO0LYZdLIM 0IBWNU 0 oS * OG:TT Se ¥202/,0/20 Wa 0pe|odoiold ‘ojned 0es ap 0pels3 op Bansne ap [eungul 8 O¥3AYH TOHNYAST 10d INITOHYD Jod suswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswnoop 8ls3

fls. 137
8

panhol@hotmail.com

CREA - 5063602411

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

E-mail - carol_es

Eng® Caroline Poli Espanhol Favero
FOTO : Idem a foto anterior, em outro ponto.

FOTO 2: Vista geral da regido circunvizinha imediata do imével.
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FOTO 4: Detalhe do caminho de acesso ao imével a partir da Estrada Municipal LRP-183.

6.0 AVALIACAO DO IMOVEL

6.1 METODOLOGIA

A metodologia bdsica aplicdvel e recomendada pelas Normas
Técnicas de Avaliacdo da ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMA TECNICAS
é aquela que contempla o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
(MCDM), embasada em levantamento de ofertas ou transacdes disponiveis no
mercado imobilidrio da regido, obedecendo sempre aos critérios recomendados
pela NBR-14.653 da ABNT, e suas partes constituintes; assim como pelas Normas do
IBAPE — INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.
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Todas as andlises, cdlculos e critérios adotados na presente
avaliacdo obedeceram as referidas normas, tomando como referéncias as

principais caracteristicas e peculiaridades do imdvel em avaliacdo.

O METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO é aquele que
define o valor através da comparacdo do imdével em avaliagdo com dados de

mercado assemelhados quanto as suas caracteristicas.

As homogeneizacdes necessdrias foram realizadas atfravés do
TRATAMENTO POR FATORES, conforme previsto nas normas da ABNT e do IBAPE/SP.

Para definicdo do valor unitdrio do terreno, levamos em
consideracdo, o mdéximo de seu potencial para venda, isso em funcdo de suas

caracteristicas, uso e aproveitamento, tfendo como data base, junho de 2024.

6.2 VALOR UNITARIO - Vu

Para determinacdo do valor unitdrio do terreno (Vu), foram coletadas
10 (dez) amostras em ofertas para venda, de imdveis rurais situados na cidade de
Laranjal Paulista, ofertas essas representativas do mercado imobilidrio local,
situadas em regido geoecondmica equivalente a do imdvel avaliando, ofertas
essas contemporéneas a data da presente avalicdo, todas oriundas de fontes
fidedignas e devidamente identificadas, as quais se encontram detalhadas em

Nosso ANEXO | — ELEMENTOS COMPARATIVOS.

As amostras comparativas foram devidomente homogeneizadas

para a seguinte situacdo paradigma:

“Gleba de terras localizada no municipio de Laranjal Paulista,
com dimenséo de 85.795,00m? ou 8,5795 hectares, de acesso por
caminho de serviddo (0,80), servido por rede de energia elétrica
(1,15), de topografia ondulada, distante de 8km a 10km da
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cidade de Laranjal Paulista (1,20), para pagamento a vista e
vdlido para junho de 2024”, cujo valor homogeneizado
resultou em:

Vu =RS 5,75/m?

6.3 VALOR TOTAL DO IMOVEL - VT

Considerando o que foi exposto anteriormente e tendo em vista que
as caracteristicas fisicas da situacdo paradigma coincidem com a do imével

avaliando, o valor do imdével objeto da presente avaliacdo serd definido pela

expressqo:
VT = Vu x §t

onde,
VT = valor total do imdvel
Vu = valor unitdrio do terreno — R$ 5,75/m?
St = drea total do imdvel — 85.795,00m?

Substituindo, teremos:

VT =R$ 5,75/m? x 85.795,00m?
VT = RS 493.000,00
(quatrocentos e noventa e trés mil reais), para junho de 2024.
11
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7.0 ENCERRAMENTO

Nada mais a acrescentar, damos por encerrado o presente LAUDO
PERICIAL, o qual é composto de 12 (doze) pdginas, sendo essa Ultima datada e
assinada. Seguem anexos:
ANEXO | :- ELEMENTOS COMPARATIVOS
ANEXO |l :- DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DA TERRA NUA
ANEXO llI:- ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Laranjal Paulista, 27 de junho de 2024.
Caroline Poli Espanhol Favero
Eng? Civil e de Produgéo
Perita Judicial
12
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CRITERIOS PARA HOMOGENEIZAGOES DOS COMPARATIVOS

Os elementos comparativos coletados serdo homogeneizados de
acordo com as Normas de Avaliacdes da ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS - NBR 14.653; e do IBAPE — INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA/SP, a saber:

1.0 - FATOR FONTE - (Fo)

O fator fonte visa corrigir as disponibilidades, nos casos onde as fontes
de informacdes ndo reflitam com absoluta exatiddo o valor de mercado, porque
admitem uma elasticidade de negociacdo ou ocultfam uma maior valorizacdo,
efetuando-se um desconto ou acréscimo, conforme esteja ela, acima ou abaixo
do real valor de mercado.

Os elementos coletados podem ser provenientes de:

a) Informacdes obtidas em Cartérios, Prefeituras ou em outros Orgdos PUblicos;

b) Anuncios de jornais, ofertas e informacgdes, etc. Para os casos de fransacoes
imobilidrias, costuma-se usar o valor de fonte igual a 1,00.

c) Para os casos de ofertas, costuma-se usar o valor de fonte igual a 0,94. Para as
informacodes, bem como quando for declinado “sem contra oferta”, o fator de
fonte serdigual a 1,00.

2.0 - FATOR ATUALIZACAO - (Fat)

As atualizacdes quando necessdrias serdo realizadas diretamente,
relacionando-se o indice adotado da época da negociacdo, com o indice da
época da avaliacdo. No presente caso, adotaremos os indices da TABELA DE
DEBITOS JUDICIAIS TJ/(SP).
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3.0 - FATOR DIMENSAO - (FD)

As dimensdes serdo relacionadas com os respectivos valores, através
da correlagcdo de drea com o emprego do trabalho do Eng® Humberto Carlos
Martins Fadiga, que é dado pela equacdo:

FD =2,7388 x St -0.1156

4.0 - FATOR PARA ATENDER MELHORAMENTOS - (Fmp)

Com relagcdo aos melhoramos publicos, os elementos comparativos
serdo homogeneizados adotando-se os fatores de ponderacdo constantes do
frabalho do Eng® Jodo Rui Canteiro, ou seja:

Energia elétrica.......coveeeveeennenn. 1.15
FOrCQ o, 1,10
Telefone ..o, 1,05
AGQUO e 1,20

5.0 - FATOR DISTANCIA CIDADE - (Fdist)

Os elementos comparativos foram homogeneizados levando-se em
consideracdo a distncia de cada amostra ao centro da cidade de Distrito de
Laras, sendo adotados os seguintes indices:

Acima de 12KkM.......eeveeeeeeeeenennnnnne 1,00
De TOkm a 12KM.oeeeeieiiiieiiiiiei, 1,10
De 8km a T0KM..ceveeeeeeiieeiei 1,20
De 5km ou 8km....ccoovevvvveeiiieieeen, 1,30
De 2km a 5KM.....ccovvvvveeeeeeeeeeeinee. 1,40
Menos de 2KM......oeeeeeeeeccnnnenennnnn. 1,50

6.0 - FATOR PARA ATENDER ACESSO - (FAces)

O acesso terd fator valorizante ou desvalorizante, conforme abaixo:
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Acesso pela Estrada pavimentQdQ........cooeeeeecivveeeeceieeeeeireee. 1,00
Acesso por Estrada ndo pavimentada.......cceeeeeeeeeeieicinneeeneeenn. 0,90
Acesso por caminhos de Servid@O... .. ieeeeeeccieeeeecieee e 0,80
7.0 - MEDIA SANEADA - (Ms)

O valor unitdrio bdasico (Vu) deve resultar da média saneada (Ms), do
resultado obtido 30%, acima ou abaixo da média aritmética (M), a ser
determinada, sendo que os elementos comparativos serdo homogeneizados para
a seguinte situacdo paradigma:

e Valor unitario a vista e sem benfeitorias;
e Topografia ondulada;
e Superficie seca e firme;
e Aproveitamento agropastoril;
e Acesso por caminho de serviddo (0,80);
e Servido por rede de energia elétrica (1,15);
e Distante até 8km a 10km da cidade de Laranjal Paulista (1,20);
e Paraglebas com dimens3o de 85.795,00m?;
e Vdlido para pagamento a vista e,
e Vidlido para junho/24.
Vu = [(Vt/S x Fo) = Vb] x (FD + Fmp + Fdist + FAces -4 +1)
Onde,
Vt - Valor do imével
S — Area do terreno
Fo — Fator Oferta = 0,90
Vb - Valor das benfeitorias
FD - Fator dimensdo
Fmp — Fator melhoramentos
Fdist — Fator distGncia da cidade
Faces — Fator acesso

A seguir apresentamos planilha com a homogeneizacdo dos
elementos comparativos utilizados no presente trabalho, ou seja:

18
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Em obediéncia ao que prescreve as Normas de Avaliacdo do
lbape/SP, os requisitos para fundamentacdo do presente Laudo no tratamento por
fatores, sdo estabelecidos conforme Tabela 3, ou seja:

Tabela 3 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizag3o do tratamento por fatores
Grau
Item Descrigdo T M i
1 Caracterizacdo do Completa quanto a todos ?mpggﬁti?éj:m’i?}f Adocdo de situacdo
imavel avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima
2 de dadnﬁ_ de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacio de Apresentacio de
informacdes relativas a informacies
todas as caracteristicas Apresentacdo de relativas a todas as
3 Identificagdo dos dos dados analisadas, | informagdes relativas a | caracteristicas dos
dados de mercado com foto e todas as caracteristicas dados
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80 a 1,25 0.50a 2,00 0,40a 250 "a
conjunto de fatores
*a Mo caso de utilizacio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel que. com wm nimero menor de dados de mercado, a amosira seja menos heterogénea.

Em obediéncia ao que prescreve as Normas do IBAPE, os laudos de
avaliacdo sdo classificados quando a fundamentacdo nos seguintes graus, de
acordo com a soma dos pontos em funcdo das informacdes apresentadas:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagao de
tratamento por fatores
Graus 1[I 1 |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 & 4 no grau lll, com Itens 2 e 4 no minimo no s
ltens obrigatorios os demais no minimo no grau Il e os demais no Tudu:a n‘:a':"lmu
grau Il minEmo no grau | g

No caso em questdo atingimos 9 pontos, portanto, iremos enquadrar
o Laudo de Avaliacdo em GRAU Il DE FUNDAMENTACAO.
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QUANTO A PRECISAO

Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653 da ABNT, assim como
pelas Normas de Avaliacdo do IBAPE/SP, o grau de precisdo no caso de
homogeneizagcdo através de tratamento por fatores ou da utilizacdo de inferéncia
estatistica, serd enquadrado conforme Tabela 11 a seguir:

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da
utilizagao de inferéncia estatistica

= Grau
Hescra i I i
Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central =30% =40% =50%

Atingimos no presente trabalho as amplitudes do intervalo de
confianca igual a 20,26%, assim sendo podemos enquadrar o Laudo de Avaliacdo
em GRAU lIl DE PRECISAO.

Rua Voluntérios da Patria, n® 2820 — Sala 76 - CEP 02402-100 — Santana - Sao Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com
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EXMA. SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

PROCESSO N° 1000955-39.2023.8.26.0315 — Extingdo de Condominio

CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO, engenheira civil e
de producdo, CREA 5063602411, Perita Judicial nomeada nos Autos da Acdo de

ExtincGo de Condominio em que O MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA move em

relacdo a ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, feito esse em trdmite perante esse R. Juizo e
correlato Cartério de Oficio Civel dessa Comarca de Laranjal Paulista/SP, dando
por concluido o seu trabalho, vem respeitosamente a presenca de V.Exa. requerer
que seja autorizada a expedicdo do MLE - Mandado de Levantamento Eletrénico
dos honordrios periciais provisérios depositados as fls. 99/100 e 114. Observamos
gue juntamos em anexo 4 essa Peticdo o Formuldrio - Mandado de Levantamento

Eletronico.

Nestes fermos,

P. Deferimento.

Laranjal Paulista, 27 de junho de 2024.

Caroline Poli Espanhol Favero
Eng? Civil e de Produgéo
Perita Judicial

Rua Voluntérios da Patria, n® 2820 — Sala 76 - CEP 02402-100 — Santana - Sao Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 1000955-39.2023.8.26.0315

Nome do beneficiario do levantamento: Caroline Poli Espanhol Favero
CPF/CNPJ: 370.259.478-73

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ ne - Procuracao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
(X) Terceiro - Perita
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
( X)) Total
N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito: 99/100 e 114
Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$ 3.000,00
Tipo de levantamento:
( ) |- Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(X) 1l - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) lll = Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV —Recolher GRU;
( ) V —Novo Depésito Judicial.
*Para as opgoes “Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:
Nome do titular da conta: Caroline Poli Espanhol Favero
CPF/CNPJ do titular da conta: 370.259.478-73

Banco: Banco do Brasil Cédigo do Banco: 001
Agéncia: 6610-9
Conta n%: 8203-1 Tipo de Conta: ( x ) Corrente ( ) Poupanga

Observacoes: Contato — (11) 98067-0174

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 11:51 , sob o nimero WLIP24700161590

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo NTy25laP.
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EXMA. SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

PROCESSO N° 1000955-39.2023.8.26.0315 — Extincdo de Condominio

CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO, engenheira civil
e de producdo, CREA 5063602411, Perita Judicial nomeada nos Autos da Acdo de

ExtincGo de Condominio em que O MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA move em

relacdo a ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, feito esse em trimite perante esse R. Juizo e
correlato Cartério de Oficio Civel dessa Comarca de Laranjal Paulista/SP, vem

respeitosamente a presenca de V.Exa., expor e ao final Requerer

Que na Decisdo de fls. 76 foi fixado os honordrios
provisérios no valor de R$ 3.000,00, tendo sido realizado o referido depdsito por

parte da Requerente.

Considerando a realizacdo da pericia, execucdo dos
trabalhos e enfrega do laudo, vimos requerer a fixagdo dos honordrio definitivos

no montante calculado abaixo conforme horas efetivamente gastas nas vistorias

e trabalhos desenvolvidos:

Y VISEOITA MO TOCAL ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e aeee e e e e nenesnes 1 hora

v' Coleta e tratamento de dados de Mercado.......oocuveeeeveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeee e 6 horas

V" Elaboracdo do Laudo PEriCial ......ceceiveeeeiieiiciieeiecrece ettt st st sre s 4 horas
0 - N 11 horas

Rua Dr. Jodo Batista Soares de Faria, n® 89 — Apto. 113 - CEP 02403-050 — Santana - Sdo Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
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Considerando que o “Regulamento de Honordrios para
Avaliagcées e Pericias de Engenharia” do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de

Avaliacoes e Pericias de Engenharia de SGo Paulo, em anexo, para o ano de 2024,

fixa em seu Art. 7° o valor da hora técnica em RS 570,00 (quinhentos e setenta reais),
e tendo em vista que foram despendidas 11 horas técnicas para realizacdo da
pericia nos imoveis envolvidos, temos o valor total dos honordrios periciais
definitivos calculado, em nUmeros redondos, de RS 6.270,00 (seis mil, duzentos e setenta

reais).
Requeremos, portanto, que os honordrios periciais sejam
fixados no patamar indicado, considerando as horas que foram despendidas para

a realizacdo do frabalho.

Considerando que ja houve o depdsito dos honordrios

prévios no valor de R$ 3.000,00, teriamos o valor pendente a ser depositado de:

R$ 6.270,00 - R$ 3.000,00

RS 3.270,00 (trés mil, duzentos e setenta reais)

Assim, requeremos que a parte seja intimada, apds a
fixacdo dos honordrios definitivos no patamar aqui indicado, para que seja
realizado o depdsito do valor complementar de R$ 3.270,00 (trés mil, duzentos e

setenta reais).

Nestes fermos,
P. Deferimento.

Laranjal Paulista, 27 de junho de 2024.

Caroline Poli Espanhol Favero
Eng? Civil e de Produgéao
Perita Judicial

Rua Dr. Jodo Batista Soares de Faria, n® 89 — Apto. 113 - CEP 02403-050 — Santana - Sdo Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
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REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIACOES E PERICIAS DE

ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 02042024

Capitulo |
HORMAS GERAIS

Art.1% Este regulamento de honorarios para avaliagoes, pericias de engenharia e pericias envolvendo
trabathos de grafoscopia (falsidade caligrafica), documentoscopia (falsidade documental) e pericia digital
estabelece referéncias e critérios para esfimativa do valor de honorarios profissionais e pressupde o
conhecimento & a estrita obsenvincia:

a) dos preceitos contidos nos codigos de ética profissional do IBAPE/SP, do Conselho de Arguitefura e
Urbanismo do Brasil (CALBR) e do Conselho Federal de Engenharia & Agronomia (CONFEA), com
destague para as alineas “a)” do paragrafo Il e “b)" do pardgrafo |ll do Artigo 10° do Codigo de Efica do
COMFEA, que prescrevem ser vedado "aceitar frabalho, confrato, emprego, fungdo ou tarefa para os
quais ndo tenha efetiva qualificagdo” e "apresentar proposta de honordrios com valores vis ou extorsivos
ou desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis™;

b) das normas técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis 4 Engenharia de Avaliagdes e s Pericias deEngenharia;

c) das normmas brasileiras, publicadas pela Associag@e Brasileira de Moma Técnica, aplicdveis as
Avaliagdes de Bens & as Pericias de Engenhania.

Art.2° - A observancia deste regulamento de honorarios deve ser considerada nos confratos escritos,
assim como nos verbais, especialmente quanto aos limites minimos agui fixados para todos os tipos de
SEMVIGOS.

Art.3° - E recomendavel que o profissional seja contratado previamente ao inicio dos trabalhos e, sempre
que possivel, por escrito. O profissional devera solicitar a assinafura do contratante na Anctacio de
Responsabilidade Técnica (ART), para engenheirog, ou no Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
para arquitetos. Em gualguer desses casos, € licito ao profissional requerer um adiantamento de, no
minimao, 30% (trinta por cento) do valor dos honorarios.

Art.4° - MNas pericias judiciais e arbitrais, recomenda-se que o profissional apresente orgamento ou
estimativa de valor de honorérios, justificada e fundamentada com requisicdo do arbitramento definitivo
do valor dos honorarios periciais, e do deposito integral desse valor antes do inicio dos trabalhos, sempre
que possivel.

Paragrafo Unico — Mas pericias judiciais e arbifraiz complexas, guando nfio for possivel uma aferigdo
exata "a priori” da extensdo dos trabalhos, o profissional podera apresentar uma estimativa provisona, a
ser complementada, se necessaric, quando do término dos senvigos, mediante demonstrativo
fundamentada.

_ _ Capitulo Nl
VALOR DOS HONORARIOS EM FUNCAC DA ESTIMATIVA DE TEMPO PARA OS5 TRABALHOS

Art.5° - O valor minimo dos honorarios profissionais & de R$ 6.270,00 (seis mil, duzentos e setenta reais)
e ndc inclui o valor das despesas diretas, gue devera ser acrescido nos termos do Art. §2.

Paragrafo Unico - No caso de consultas profizzionais em gue ndo seja produzido laudo ou parscer, o
valor dos honorarios sera calculado com base no total das horas estimadas ou empenhadas, considerado
o disposto no Art. 7° e acrescido do valor das despesas diretas indicadas no Art.6°.

Art.6° - Recomenda-se acs profissionais indicar o valor das despesas diretas previstas para o trabalho de forma

E-mail - carol_espanhol@hotmail.com
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detalhada, para seu acréscima no valor dos honorarics esfmades nos termes do At 7°, ou quando da confratagso
pelo valor minimo previsio no A 5°. Como exemplos de despesas diretas, tem-se; despesas com
transportes, viagens, estadas, copias de documentos, digitalizagdes, autenticagdes, pareceres auxiliares,
levantamentos topograficos, levantamentos de dados de mercado, registros cartordrios, ensaios
tecnologicos, analises laboratoriais ete.

Paragrafo Onico — Caso o valor das despesas diretas seja demonsirado independentemente do valor
dos honorarios, para posterior ressarcimento do profissional, recomenda-se que isso seja realizado por
escrito e de forma fundamentada durante a prestacdo de senvicos ou até o témino dos trabalhos técnicos.

Art.7° - O valor da hora técnica basica & de R$570,00 (guinhentos e setenta reais) para estimativa do
valor dos honordrios, que devera considerar e prever todas as horas necessarias para o efetivo
cumprimento do escopo, conforme definido no Paragrafo Primeiro do Art. §° O valor da hora técnica
béasica esta demonstrado no documento ANMEXO deste regulamento.

Paragrafo Primeiro — O valor da hora técnica basica do profissional indicado no caput desse artigo néo
inciui o valor das despesas diretas, que devera ser cobrado nos termos do Art.6°

Paragrafo Segundo — O valor da hora tecnica basica esta sujeito a alteragfes nos seguinies casos,
podendo ser de forma conjunta:;

a) Acréscimo de até 50% (cinguenta por cento) para profissionais com comprovada experiéncia superior
a 10 (dez) anos, & acréedmo de até 100% (cem por centa) para profissionais com comprovada expenéncia
supenor a 20 (vinte) anos;

b) Acréscimo de, no minimo, 20% (vinte por cento) para servipos realizados fora do municipio de
domicilic, & acréscimo de, no minimo, 50% {cinquenta por cento) para senvigos requisitados em carater
de urgéncia ou quando, obrigatoriamente, realizados aos domingos, feriados ou pericdos notumos;

¢} Acréscimo de percentual a ser incluide a critério do profissional, quando de trabalhos realizados em
locais insalubres efou periculosos efou perigosos, que oferegam risco 4 seguranga do profissicnal & de seus
auxiliares;

d) Acréscimo de, no minimo, 50% {cinguenta por cento) para os profissionais especialistas na matéria
objeto da contratagdo.

Art.8° - O valor dos honordrios profissionais € orgado ou estimado em fungdo da estimativa de tempo a
ser despendido com os trabafhos e devera ser acrescido do valor das despesas diretas indicadas no Art.
€7, respeitado o valor minimo do Art. 5°, com o acréscimo das despesas diretas previstas no Art. 69

Paragrafo Primeiro — A estimativa das horas técnicas despendidas para execugSo dos trabalhos
compreende todas as horas previstas para a realizagdo de vistorias, buscas, estudos, calculos e demais
atividades técnicas necessarias ao desempenho do trabalho, acrescida das horas comespondentes ao
tempo destinado as viagens e deskocamentos, desde a saida do domicilio ou do escritario do profizsional,
até seu retomo, excluidas as horas relativas aos intervalos de tempo para as refeigbes e repouso.

Paragrafo Segundo— Nos trabathos complexos efou atipicos, recomenda-se apresentacdo de estimativa
de horas & consequents detalhamente do valor dos honorarios de forma fundamentada com
especificagdo das previsdes das despesas diretas. Messes casos, recomenda-se o detathamento dos
requisiios técnicos e das etapas dos trabathos.

Paragrafo Terceiro — Mos casos especificos das pericias envolvendo as vistorias “de vizinhanga™ ou “ad
perpetuam rei memonam® e tambeém nos trabalhos envolvendo procedimentos técnicos envolvendo
entrega e recebimento de obras na construgdo civil, o valor dos honorarios podera ser definido de acordo
com &g horas técnicas indicadas no Quadro 01:

Endereco g il r dentro das
R :
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QUADRD 01: “VISTORIAS DE VIZINHANC A" E TRABALHOS ENVOLVENDO
“PROCEDIMENTOS TECHICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS NA
CONSTRUCAD CIVIL"

TIPO DE PRODUTO IMOBILIARIO pen— néf_gﬁﬁ%
Por Area Construida {m]
<100 25 44
RESIDENCIA | SALAD COMERCIAL ! LOUAS 100<AREA<IS0 31 5.4
250<AREA<S00 53 9.3
a cada +500m™ +2 +4
EDIFICHOS - AREA COMUM DO PISO TERRED Por Pavimento 2 35
EDIFICIOS - SUBS0LOS Por Pavimento 1
EDIFICIOS - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPO=ATICO+ESCADARIA | Por Pavimento 1
Por Area Construida {mc)
EDIFICIOS - UNIDADE <100 Z S
100=AREA<ZS0 26
2E0=AREA=S00 4 7.8
Por Area Construida (m?}
GALPAO <500 2 5
a cada +500m" +1 +25

Observacies:

1. O nimero de horas indicado no Quadre 01 € relacionado com “obra tipica de complexidade técnica
padréc” na construgdo civil do segmento imobilidrio.

2. Os trabalhos gue envolvam mais de uma especialidade ou habilitagdo profissional deverdo sofrer
acréscimo nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minima, 30% (trinta por cento) por especialidade
ou, alternativamente, considerar as horas especificas de cada profissional envolvido para execucdo do
trabalho.

3.  Osimodveis ou construgbes em condigdes precanas de conservagio deverdo sofrer acréscimo nas
horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 20% (vinte por cento).

4. Mos trabalhos envolvendo®vistoria de vizinhanga®, o Quadro 01 & valido para edificages ou
construgdes com ateé 30 (frinta) anos de idade.

5. Paracada 5 {cinco) anos de idade superior a 30 (trinta) anos das edificagbes ou construgdes, nos
trabalhos de “vistoria de vizinhanga™, as horas indicadas no Quadro 01 deverdo ser acrescidas em 10%
(dez por cento), até o limite de 50% (cinguenta por cento).

B. Também para os trabalhos de “vistoria de vizinhanga®, o valor minimo dos honorarios profissionais
por confratagdo deve observar o Art. 5°, independentemente da quantidade de imdveis ou construgies
vistoriados.

Paragrafo Quarto— Nos casos especificos de pericias envolvendo satde e seguranga do trabalho, o
valor dos honorarics podera ser definido de acordo com as horas técnicas indicadas no Quadno 02:

Rua Dr. Jodo Batista Soares de Faria, n® 89 — Apto. 113 - CEP 02403-050 — Santana - Sdo Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 12:07 , sob o nimero WLIP24700161612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo POVOVFFE.
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QUADRO 02: PERICIAS DE SAUDEE SEGURANCA DO TRABALHO

e DIRETA | INDIRETA [ SIMILARIDADE
INSALUBRIDADE 11 10 12
PERECULDSIDADE 10 10 i1
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE 14 i3 15
NEXD DE CALSALIDADE ENVOLVENDD 15 14 16
ERGOMNOMIA EFQLACIDENTE

Observagoes:

1. Mos casos envolvendo avaliagdo pericial das condigGes de trabalho em gue o ambiente laboral
néo se encontrar preservado, ponderada as oftivas de testemunhas, os descritivos do ambiente laboral
e as analises de documentos técnicos especificos, recomenda-se adicionar 40% (guarenta por cento)
nas horas esfimadas e indicadas no Quadro 02,

2. Mos casos envolvendo avaliagdo pericial de “miltiplos obrefros®, recomenda-se estimar as horas
técnicas nos termos do Quadro 02 por guantidade de “obreiros’, diversidade de ambientes e
diversidade de siluagbes de trabatho.

Capitulo 1l
DISPOSICOES GERAIS

Art.9° - Em casos de supressdo de parte do trabalho ou do servigo contratado, o profissional podera
receber remuneragdo minima de 50% (cinguenta por cento) do valor dos honorarios confratados ou pelo
trabafho efetivamente desenvolvido, acrescide do valor das despesas diretas, nos termes do Art. 67,

Art.10° - Este regulamento de honorarios profissionais € valido para o temitorio nacional, quando dos
trabathos realizados pelos membros associados ao IBAPEISP.

Paragrafo Primeiro — Para profissionais associados ao 1BAPE/SP ndo domiciliados no Estado de Séo
Paulo, recomenda-se empregar o Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel,
comrespondente ao Estado do seu domicilio.

Paragrafo Segundo — Para profizsionais ndo associados ao |IBAPE/SP, recomenda-se empregar o
Fegulamento de Honordros do IBAPE Regional, quando disponivel, comespondente ao Estado do seu
domicifio.

Art.11° - Este Reguiamento devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do |BAPE/SP, realizadas nos
meses de abrl de cada ano.

S&o0 Paulo, 09 de abril de 2024.

4

w /1

| I {79

4 |I-'|l i j '.'f-" . & -:ng-f_)_, II‘

Eng® Civil Marcos Mansour Chebib Awad
Presidente’lBAPE/SP

Enderega Contato ACpsse T site @ figue por dentro das
lua Maria Faula, 122 - Conj. 106 1% andar (11 nowidad . IbE pe-spaorg. b

0000
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€)IBAPE-SP

AHEXD - CDMPDS!';.&.G DO VALOR DA HORA TECMICA BASICA DO Art. 7°

O valor da hora técnica basica do profissional & formado por duas parcelas de valor, quais sejam: (i)
parcela de valor comespondente aos custos indiretos (ou custo das despesas indiretas) inerenies ao
exercicic da atividade profissional e (i) parcela de valor comespondente ao custo da remuneragio
profissional propriamente dito.

Para o calculo do valor da hora técnica basica foram conziderades og custos indirstos médios e os custos
de remuneracio basicos apresentados neste demonstrative, que demonstra a composicio do valor da
hora técnica basica ponderada na Cdmara de Pericias do IBAPE/SP.

1 CUSTOS INDIRETOS MEDIOS (DESPESAS INDIRETAS) Data base mar/2018
1.1 Tarifas e Servigos RE 1.600,00
1.2 M3o de obra administrativa com encargos sociais RS 12.355,66
1.3 Despesas de escritonio R 572925
1.4 Transporte RE 4 603 B8
1.5 Depreciacio do ativo imaobilizado RS 471,12
18 Custos financeiros R 436 66
1.7 Reposicfio de IR e IS5 sobre despesas R 1217502

Subtotal R$ 37.464.59

2 CUSTOS DA REMUNERAGAO BASICOS
2.1 Remuneragfo mensal RS 19.000,00
22 Beneficios (Férias, 13° saldrio, FGTS, seq. salide) RS 7.305.73
2.3 Reposigfio de IS5 sobre remuneragdo RS 1.384 51

Subtotal R$ 27.690,24

3 VALOR DA HORA TECHICA BASICA
3.1 Parcela relafiva aos custos (item 1/160h) R3h 23413
3.2 Parcela relativa 4 remuneraco (item 2/150h) RS/ 173,064

‘alor da hora técnica calculada man2018 R$/h 407,20
ATUALIZA l;-‘éES ANUALS % 6,8458
1) Valor inflagSo 2018-2019 {IPCA)

‘alor da hora técnica calculada 2019 R%Mh 435,08
alor da hora técnica aprovado 2019 e 20207 R3h 430,00
2) Valor inflaggo 2019-2021 {IPCA) % 94083
‘alor da hora técnica calculada 2021 R%/h 470,46
3) Valor inflaggo 2021-2022 {IPCA) % 10,0600
‘alor da hora técnica calculada 2022 R%h 217,79
4) Valor inflaggo 2022-2023 (IPCA) % 57848
‘alor da hora técnica calculada 2023 R3'h 547 74
5) Valor inflag@o 2023-2024 (IPCA) % 4,6200
‘alor da hora técnica calculada 2024 R3h 573,05

Valor da hora técnica aprovado em 2024 na AGD
de 09/04/2024 — Art.7° R$/h 570,00

Por decisdo da Assembleia Geral Ordinaria de 09/04/2024,0 valor foi fixado em RS 570,00 por hora.

' Mo ano de 2020 ndo fol apresentano rea|usie considerada a imMagdo acumuiada no peripdo e 2019 0 2020, N3 Azsambisla Geral Ondinana de
Shrii2020, decidiu-s2 pela manutengio do valor da hora técnica vigents no ano de 2018 Assim, o Regulamento de Honosarkos oo ano de 2020
ndo possuia ee5a Informagdo, 3 quat Tol conskderada neste para feito de mamena de caloulo.

Rua Dr. Jodo Batista Soares de Faria, n® 89 — Apto. 113 - CEP 02403-050 — Santana - Sdo Paulo/SP - Fone - (11) 98067-0174
E-mail - carol_espanhol@hotmail.com
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S <P mmmFORODELARANJAL PAULISTA
. « o 12 VARA
[P, - Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, g/n.¢, . - Jardim Elite
CEP: 18500-000 - Laranjal Paulista - SP
Telefone: (15) 3283-3203 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

Expeca-se mandado de levantamento dos valores
depositados em fls. 114, em favor da perita, conforme requerido em fls. 152/153.

Manifestem as partes, em quinze dias, sobre o laudo
pericial.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 03 de julho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo fU7II5pZ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 03/07/2024 as 12:26 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 03/07/2024 13:51
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0587/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Expeca-se mandado de levantamento dos valores depositados em fls. 114, em
favor da perita, conforme requerido em fls. 152/153. Manifestem as partes, em quinze dias, sobre o laudo
pericial. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 3 de julho de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/07/2024 as 13:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo PvwnbLZu.
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A« A PlA

Ola Sr. JOAO FABIO DA COSTA 377918 - jocosta , Ultima visita em 01/07/2024, 10:31hs

PRINCIPAL > Depdsito Judicial > Conta Judicial > Movimentagdo de Contas Judiciais > Mandado

Operacao realizada com sucesso.

Mandado Gravado - 20240703155901093205

Processo
Nimero do Processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Comarca: Laranjal Paulista
Foro: Foro De Laranjal Paulista
Oficio/Cartério: Cartério Da Vara Unica
Vara: 12 Vara
Tipo Nome
Autor MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Partes:  Adv. Autor Nivaldo Benedito Sbragia

Réu ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
Adv. Réu Anuar Fadlo Adad

Adicionar Solicitacoes Judiciais
(Selecione uma conta)

Numero da Conta .
Contas Judiciais do - Valor Depositado Valor Agendado
Judicial

Processo*
+ 4500121202552 O (@]

Saldo Disponivel 0,00

CPF/CNP]

145.616.248-99

247.081.468-50

122.576.508-08

167.439.518-38

Valor Bloqueado

O

Valor Disponivel

Q

Visualizar Solicitacdao

Crédito em Conta no Banco do Brasil

Numero da Solicitacdo Namero da Conta Tipo de Beneficiario Terceiro
1 4500121202552 Nome Beneficiario CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO
CPF/CNPJ do Beneficiario 370.259.478-73
Beneficiario/Procurador/Representante Sim

é igual ao titular da conta

Agéncia (Sem Digito Verificador) 6610
Tipo de Crédito Conta Corrente
Numero da Conta 8203 -1
Tipo de Resgate Valor Total da Conta
Valor do Levantamento Com Corregdo
Valor (R$) 3.092,74

https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/mandado/pagamento/exibir/5670722

11

16:00 .

as

do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 03/07/2024

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo fdxdG904.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 04/07/2024 02:01
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0587/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 04/07/2024. Considera-se a data de publicagdo em 05/07/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
08/07/2024 - Suspensédo do expediente (Provimento CSM n° 2.728/2023) - Prorrogacao
09/07/2024 - Data Magna do Estado de SP - Prorrogagéo

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Vistos. Expeca-se mandado de levantamento dos valores depositados em fls. 114, em
favor da perita, conforme requerido em fls. 152/153. Manifestem as partes, em quinze dias, sobre o laudo
pericial. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 4 de julho de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/07/2024 as 02:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e co6digo Is12uzXZ.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA &

VARA CIVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em causa
prépria, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em atencédo ao r.
despacho de fls. manifestar sobre o laudo pericial de fls., nos seguintes termos:-

A Sra. Perita Judicial considerou o metro quadrado
o valor de R$5,75, o que perfaz a importancia de R$ 127.050,00 o alqueire.

Ocorre que € de conhecimento geral que o alqueire
na Cidade de Laranjal € em torno de R$200.000,00.

Veja um anuncio retirado do site de imobiliaria
local:-

Compre Sitio em So Roque por R 360.000

@ S3o Roque - Laranjal Paulista/SP

R$ 300.000,00 -vends

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2024 as 22:40 , sob o nimero WLJP24700189134

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo GIXGUbSR.
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OBS:- 0 imével acima sequer é servido de energia elétrica.

Ha outros anuncios no mesmo sentido ou com
valor superior, 0 que demonstra que o valor apontado pela Sra. Perita, para a area
objeto do processo, esta defasado.

Outra questdo existe duas casas de mora que
alegou a Sra. Perita que ndo tem valor, porém, nao junta qualquer registro

fotografico. Referidas casas tém sim valor e tem de ser considerado.

Desta forma, a avaliagdo precisa ser refeita,
inclusive, em consulta em imobiliarias locais pela Sra. Perita, bem como considerar

as construgdes existentes.

Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia seja
intimada a Nobre Perita para prestar os esclarecimentos acima indicado,
notadamente para avaliar adequadamente o valor da terra nua e as construgdes

existentes no local.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Conchas/SP

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2024 as 22:40 , sob o nimero WLJP24700189134

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo GIXGUbSR.
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Adad «Castanheira

ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA VARA UNICA CIVEL
DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315

ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, ja devidamente qualificado nos autos do
processo supra, por meio de seus advogados que assinam o presente, vem mui respeitosamente
perante Vossa Exceléncia, face a Agao de Extingdo de condominio e Alienagao Judicial proposta

por MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, expor e requerer o que segue:

O requerido sempre quis extinguir o condominio ora existente, tanto é verdade
que nao opOs contestagdo ou qualquer outro meio que dificultasse a presente. Inclusive propds

de realizar de forma amigavel o que nao foi aceita pelo autor.

Novamente o “requerido” vem ao presente propor uma solu¢do amigavel para a

lide.

Conforme bem elaborado laudo pericial realizado as fls. 130/151, o qual atribuiu
o importe de R$ 5,75 por metro quadrado da propriedade que conta com 85.795,00 m?,

totalizando assim a importancia de R$ 493.000,00 pelo imodvel — fls. 140.

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

fls. 168

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2024 as 11:00 , sob o nimero WLJP24700200588
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

O requerido pretende ndao mais dar munigao a procrastinagao e litigancia do

autor, propOe assim, para extingdo do presente, que 0 mesmo (autor) adquira a parte do imével

pertencente ao requerido a importancia de R$ 246.500,00, valor justo e correto por 50% da

propriedade e devidamente avaliado pela nobre perita judicial.

Assim, por ser um valor cerca de 35% inferior ao que o autor atribui ao imoével,

entende-se por mais que justo a proposta ora feita.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Laranjal Paulista/SP, data do protocolo.

ANUAR FADLO ADAD
OAB/SP n°190.583

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA
OAB/SP n° 298.864

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2024 as 11:00 , sob o nimero WLJP24700200588

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo VHCUxnyx.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18500-000,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio

Maria Teodora de Simone Sbragia
Erivelton Vieira de Sousa
Prioridade Idoso
Tramitacdo prioritéria

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncia areguerente da proposta de fls. 16/169. Manifeste-se em

15 dias.

Nada Mais. Laranja Paulista, 12 de agosto de 2024. Eu,
Marivone Pureza De Souza Damido, Assistente Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo Z0IgRIVu.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIVONE PUREZA DE SOUSA DAMIAOQ, liberado nos autos em 12/08/2024 as 14:19 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 13/08/2024 05:49

Certidao - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0739/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia a requerente da proposta de fls. 16/169. Manifeste-se em 15 dias."

Laranjal Paulista, 13 de agosto de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/08/2024 as 05:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo LYMpOfo2.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 14/08/2024 00:26
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0739/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 14/08/2024. Considera-se a data de publicagdo em 15/08/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Ciéncia a requerente da proposta de fls. 16/169. Manifeste-se em 15 dias."

Laranjal Paulista, 14 de agosto de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/08/2024 as 00:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo V2jzJKpe.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA __®.
VARA CIiVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em causa
propria, vem, respeitosamente a presencga de Vossa Exceléncia, em atengéo ao r.
despacho de fls. manifestar sobre a proposta do requerido, nos seguintes termos:-

| - DA PROPOSTA

1- A requerente ndo aceita a proposta formulada
pelo requerido, dado que n&do concorda com a avaliacao feita pela Sra. Perita,
conforme peticdo de fls.

Il - DA CONTRA PROPOSTA

1- Parte do imovel (72.599 m2) foi adquirido em
27/10/2014, conforme compromisso de Venda e Compra em anexo, pelo valor de
R$330.000,00 (trezentos e trinta mil reais).

2- Como o vendedor do imével, objeto da presente
acao, na época do negécio fora adquirindo telhas ceramicas deu em pagamento o
restante dos 13.196 m2 com duas casas de morada, conforme documento em

anexo.

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 11:50 , sob o nimero WLJIP24700230428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo roZyEMwD.
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3- Na primeira compra foi pago R$330,00,00 por
72.599 m2 (terra nua), considerando o acrescido de 13.196 gera o valor de
R$60.041,80, veja a tabela que segue:-

metros quad adqu 72599
valor pago por 72599 RS$ 330.000,00
valor metro quadra RS 4,55
metro quadrado

posterior adquirido 13196
valor RS 4,55
valor RS 60.041,80
total sem as benfeitorias RS 390.041,80

4- Corrigindo referido valor apenas pela inflacao

temos a importancia de:-

EdDebit

Corregdo monetaria

Valores atualizados até 31/08/2024 utilizando IGP-M (FGV)

Valor Orig. valor em 14/1002014 390.041,80
Corr. Mon. de 14/10/2014 a 31/08/2024 RE 300.04 1,80 x 2.087843 B14.346,14
Resumo

Valores Custas Total
‘Valores sem atualizagio RS 380.041,80
Valores atualizados 814,346,174 0.00 B14.346,14
Total B14.346,14 0,00 B14.348,14

5- Nao estd sendo considerada a corregcdo de

mercado que € muito superior.

6- Tem de ser considerado, ainda, as benfeitorias,

energia e casas.

7- Diante dessas consideracbes aceita a
requerente vender sua parte ao requerido pela importancia de R$450.000,00,

embora entenda que valha mais.

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 11:50 , sob o nimero WLJIP24700230428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cAdigo roZyEMwD.
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| - CONCLUSAO

Desta feita, requer a Vossa Exceléncia:-

a) seja intimado o requerido para manifestar sobre a contra proposta;

b) caso o mesmo aceita que realize o depdsito da importancia nos autos;

c) com o deposito seja homologada a transagéo, passando o requerido a ter 100%

do imovel;

Nestes termos,
Pede deferimento.
Laranjal Paulista/SP.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 11:50 , sob o nimero WLJIP24700230428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo roZyEMwD.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
VENDA E COMPRA

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, feito em 3 (trés)
vias de igual teor e firmado juntamente com duas testemunhas instrumentarias e
presenciais, os signatarios adiante nomeados e qualificados tém, entre si, certa e
ajustada a presente promessa de venda e compra, que se regera pelas clausulas e
condigdes mutuamente aceitas e reciprocamente outorgadas, a saber:

| - PARTES

(1) DANIEL APARECIDO DA SILVA, brasileiro, maior, solteiro, portador do RG
de n. 45.918.247-X e CPF/MF n° 432.703.808-36, residente e domiciliado na
Estrada Balsa, na Cidade e Comarca de Laranjal Paulista/SP; doravante
simplesmente designado VENDEDOR,

(.2) ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, brasileiro, solteiro, portador do RG de n.
18.546.274 e CPF de n. 122.576.508-08, residente e domiciliado na Rua
Rafael Maimone, n. 19, Bairro Alto do Tieté, na Cidade e Comarca de
Tieté/SP, e, MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, brasileira, viGva,
portadora do RG de n. 7.773.11 e CPF de n. 145.616.248-99, residente e
domiciliada na Rua Marechal Deodoro, n. 282, Centro, na Cidade e
Comarca de Conchas, Estado de Sao Paulo, doravante simplesmente
designados como COMPRADORES. :

Il - IMOVEL

1.1 - O VENDEDOR ¢ legitima proprietario e possuidor Sobre o imével
descrito: “Um imdével rural com area de 85.795,00 m? ou 8,5795
ha ou 3,5452479 alqueires; localizado no Bairro dos
Rodrigues, Municipio e Comarca de Laranjal Paulista/SP, segue
a descrigdo como inicio no vértice 1, na divisa da
propriedade de Irmdos Zanella e com propriedade dos Irmios
Tezotto; segue com os seguintes azimutes e distadncias: 71°35/

NWSE e 88,130 metros até o vértice 2, confrontando com a

P(r_jjedade de Irmdos Zanella; segue 10°41° 54"NW 51,160

sinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 11:50 , sob o nimero WLJP24700230428

Para conferir o original, ac€sse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 9CMWedoZ.
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metros até o vértice 3; segue 16°43°00”NW E 13,420 metros até
o vértice 4; segue 27°04°31”"NE e 18,110 metros até o vértice
4; segue 25°27°52"NW e 42,190 metros até o vértice 6; segue
26°54 29”NE e 20,90 metros até o vértice 7; segue 30°45°26""NE
e 32,690 metros ate o vértice 8; segue 69°35°59” NE e 23,350
metros até o vértice 9; segue 74°41°10”"NE e 30,420 metros até
o vértice 11; segue 70°50 33”NE e 13,470 metros até o vértice
12; segue 60°27 06”NE e 33,150 metros até o vértice 13; segue
51°21 54"NE e 62,140 metros até o vértice 14; segue

41°13°34"NE e 45,320 metros até o vértice 15; segue
30°38°40"NE e 21,310 metros até o vértice 16; segue
37°24°42"NE e 29,440 metros até o vértice 17; segue
55°04 01”"NE e 56,760 metros até o vértice 18; segue
41°19°40"NE e 34,690 metros até o vértice 19; segue

40°19 40”"NE e 34,690 metros até o vértice 20; confrontando
nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01 metros,
confrontando com a Area 1, matricula n°® 10.151; segue
72°45° 00”SE .NW e 121,50 metros, confrontando com a
propriedade de Otavio Brizote; segue 204,87 confrontando com
a propriedade de Otavio Brizote e Francisco Carnier; segue
73°25°33”SE e 226,74 metros; segue 56°44°01”"NE e 107,36

metros; segue 22°21°55”NE e 248,40 metros até o vértice 1,

inicio desta descrigdo, confrontando nessas faces com a
propriedade dos irmaos Tezotto, matricula ns 10.362:
fechando-se o perimetro”. Devidamente Registrado no CRI local

sob a matricula 10.152.

lll - PROMESSA DE VENDA
E COMPRA

lI.1 - Neste ato e por este instrumento de compromisso de venda e compra, e na
melhor forma de direito, o VENDEDOR se compromete, como de fato
comprometido esta, a vender e ceder os direitos de propriedade, posse e
construcoes existente no imovel descrito na “Clausula II”, livres e desembaracados
de quaisquer 6nus, duvidas, dividas, litigios, hipotecas de quaisquer natureza,
impostos e taxas em atraso, aos COMPRADORES, os quais, por sua vez,
obrigam-se a lhe adquirir, como de fato obrigados estdo, o imével descrito e
caracterizado na “Clausula Primeira" retro, mediante as condigbes a seguir
ajuste_u)das.

! =) 7

Instrumento Particular de Compromisso - Erivelton, Maria e Daniel

almente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 11:50 , sob o nimero WLJP24700230428
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IIl.2- Da area total objeto do contrato 13.196 metros continuara pertencendo ao
VENDEDOR sendo a area que compreende as divisas com Otavio Brizotti e
Ribeirao do Bicame, tendo como base o mapa em anexo. A escritura sera passada
sob a totalidade do imovel, porém, sera respeitada a area em questao como sendo
do vendedor. Os compradores teréo direito de preferencia em caso de venda desta

area.

I11.3- O VENDEDOR compromete no prazo de 1 (hum) ano a conseguir a
averbacao da reserva legal da area maior a fim de permitir o registro da Escritura.

IV-PRECO

IV.1 - O preco certo e ajustado para a promessa de venda e compra €& de
R$330.000,00 (trezentos e trinta mil reais), que serdo pagos da seguinte forma:

a) R$124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais), no ato da assinatura do
presente instrumento, cuja importancia sera entregue diretamente ao Sr. Acacio
Renosto, para quitagdo da ESCRITURA PUBLICA DE CONFISSAO DE DiVIDA
COM GARANTIA HIPOTECARIA, que o vendedor tinha com o mesmo. O Sr.
Acacio emitira o Termo de Quitacdo que servira como recibo de pagamento aos
COMPRADORES;

b) R$6.000,00 (seis mil reais) no ato da assinatura do presente contrato ao
vendedor contra recibo;

c) Dez parcelas fixas, iguais, sucessivas no valor de R$10.000,00 (dez mil reais)
com vencimento para todo dia 27 (vinte e sete) de cada més a iniciar em
novembro/14, contra recibo;

d) O saldo restante, no importe de R$100.000,00 (cem mil reais), serdo pagos
com a entrega de telhas pelos compradores ao vendedor, sendo limitada a
trinta mil por més a comegar de novembro/14. Fica estabelecido o valor de
R$620,00 (seiscentos e vinte reais) o milheiro da telha modelo Portuguesa e
Romana e, R$720,00 (setecentos e vinte reais) para as telhas Americana,
Cumeira e Capa Paulista. Em tudo o vendedor outorgara recibo;

V — DOCUMENTACAO

V.1- O VENDEDOR e os COMPRADORES faram planta e levantamento
topografico das medidas acima indicadas.

VI - POSSE

. 1L

w2

Instrumento Particular de Compromisso - Erivelton, Maria e Daniel
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( Qg@ﬁnente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 11:50 , sob o nimero WLJP24700230428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 9CMWedoZ.
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V].1- Os COMPRADORES serao imitidos no ato da assinatura do presente
contrato na posse do imoével, podendo fazer o que bem entender na propriedade

adquirida.
VI.2- As partes dao passagem sobre os seus respectivos terrados um a outro.

V1.3 — O vendedor obriga-se a néo fazer extragéo e venda de argila no terreno que
Ihe restara de 13.196 metros quadrados, sob pena de incidir multa de 20% sobre o

total deste contrato.

VIl - ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

VII.1- O vendedor outorgara escritura no prazo de 10 (dez) dias da assinatura do
presente instrumento aos compradores, que € O tempo necessario para
providenciar os documentos exigidos pelo Cartorio.

VII.2 — A recusa na outorga da escritura pelo vendedor permitira o ingresso da
competente Acédo de Adjudicagdo Compulsoéria por parte do compradores e, estara
sujeito o vendedor a uma multa de 1% sobre o valor total do contrato para cada dia
de atraso na outorga da escritura.

Vill - DESPESAS

VIII.1- As despesas decorrentes da Escritura de Venda e Compra, tais como ITBI,
emolumentos cartorarios, inclusive registros, averbagdes, etc., a serem pagas nas
épocas oportunas, sao da integral responsabilidade dos respectivos adquirentes.

IX - MORA

IX.1 - Ocorrendo atraso dos COMPRADORES no pagamento do prego previsto na
Clausula IV, serao interpelados por qualquer meio de correspondéncia, ainda que
eletronico, desde que possivel a comprovagao de seu recebimento, a fim de que
satisfagam o pagamento devido, no prazo de 30 (trinta) dias, acrescidos de juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més.

e por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 11:50 , sob o nimero WLJP24700230428

o site https://esa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c4digo 9CMWedoZ.

m

IX.2- O atraso no pagamento de qualquer das parcelas estabelecidas na Clausula
IV, alem do limite previsto no item anterior, importara no vencimento antecipado de
toda o saldo remanescente, podendo o vendedor cobra-la judicialmente.

Y.

Instrumento Particular de Compromisso - Erivelton, Maria e Daniel
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IX.3- A parte contratante que por inadimplemento de qualquer das condi¢des ora
ajustas, der causa a procedimentos judiciais, pagara um multa penal cominatoria,
nao compensavel, de valor equivalente a 10% do prego do presente contrato ,
exigivel sempre por inteiro, além de arcar com as custas e despesas judicias e,
honorarios advocaticios que causar a outra parte.

X — IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE

X.1- A presente promessa de venda e compra é estabelecida em carater
irrevogavel e irretratavel, podendo ser rescindida apenas nas hipéteses de
descumprimento de algum item ora aqui pactuado, se isto for esséncia do ato, nao
sendo admissivel o arrependimento das partes em qualquer hipotese, estendendo-
se as obrigacdes aqui estabelecidas as partes aos seus herdeiros e/ou sucessores
a qualquer titulo.

XI — DECLARACOES

Xl.1 - O VENDEDOR responderao pela evicgdo, nos termos do artigo 447 e
seguintes do Cdédigo Civil Brasileiro.

X1.2 — Qualquer problema que exista no imoével antes do presente contrato sera de
responsabilidade do vendedor.

XI.3 — O VENDEDOR declara expressamente, sob responsabilidade civil e criminal,
que nao ha contra si, bem como néo existem em andamento, qualquer feito
ajuizado, sejam agbes reais, pessoais reipersecutoérias e de Onus reais que
envolvam ou possam vir a envolver o imovel ora comprometido a venda.

Xl - RESPONSABILIDADE

Xll.1 - Para efeito de registro do presente instrumento perante a competente
circunscrigao imobiliaria, o VENDEDOR assume quaisquer responsabilidades por
eventuais debitos fiscais existentes e incidentes sobre os imdveis objeto deste
instrumento, até a data da imissao da posse pelos COMPRADORES.

gitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 11:50 , sob o nimero WLJP24700230428

Para conferir o original, aces e 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c4digo 9CMWedoZ.

Xl — REQUERIMENTO

Xlll.1- As partes, desde ja, requerem e autorizam o Sr. Oficial do Registro de
Imbveis competente a proceder todas as averbagdes, cancelamentos, registros e
demais atos pecessarios para o perfeito registro do presente instrumento.

Instrumento Particular de Compromisso - Erivelton, Maria e Daniel 5

Este documento é cOpia do'e



fls. 181

XIV — COMUNICACOES

XIV.1 - Todos os comunicados decorrentes do presente instrumento poderao ser
efetuados através de meios inequivocos de correspondéncia, inclusive eletronico,
desde que possivel a comprovacao de seu recebimento.

XV - FORO

XV.1- Fica eleito o foro da Comarca de Laranjal Paulista, Estado de Sao Paulo,
para dirimir quaisquer duvidas decorrentes deste compromisso, com expressa
renincia de qualquer outro por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E assim, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA em
04 (quatro) vias de igual teor e forma, fazendo-o juntamente com duas
testemunhas instrumentarias e presenciais, para todos os fins e efeitos de direito,
obrigando-se por seu inteiro cumprimento, por si, seus herdeiros ou sucessores, a
titulo singular ou universal.

Laranjal Paulista, 27, de outubro de 2014.

Vendedor: M — %ﬂé’ /7/@ N\

DANIEL APARECIDO DA S

Compradores:
/1
% 'uf’o B
{‘5’\\/ é//ﬂﬁ/ ==
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Testemunhas:
1- o

Instrumento Particular de Compromisso — Erivelton, Maria e Daniel 6
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fls. 183

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RESCISAO DE CONTRATO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, feito em 3 (trés)
vias de igual teor e firmado juntamente com duas testemunhas instrumentarias e
presenciais, os signatarios adiante nomeados e qualificados tém, entre si, certa e
ajustada o quanto segue:

| - PARTES

(I.1) DANIEL APARECIDO DA SILVA, brasileiro, maior, solteiro, portador do RG
de n. 45.918.247-X e CPF/MF n° 432.703.808-36, residente e domiciliado na
Estrada Balsa, na Cidade e Comarca de Laranjal Paulista/SP; doravante
simplesmente designado VENDEDOR,

(.2) ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, brasileiro, solteiro, portador do RG de n.
18.546.274 e CPF de n. 122.576.508-08, residente e domiciliado na Rua
Rafael Maimone, n. 19, Bairro Alto do Tieté, na Cidade e Comarca de
Tieté/SP, e, MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, brasileira, vidva,
portadora do RG de n. 7.773.11 e CPF de n. 145.616.248-99. residente e
domiciliada na Rua Marechal Deodoro, n. 282, Centro, na Cidade e
Comarca de Conchas, Estado de Sao Paulo, doravante simplesmente
designados como COMPRADORES.

Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 11:50 , sob o nimero WLJP24700230428

igital/pg/abrirConferen¢iaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo QOWhRQBs.

II.1 - O VENDEDOR, em 27 de outubro de 2015, estabeleceu a venda do seguinte
imovel: “Um imével rural com area de 85.795,00 m? ou 8,5795 ha ou 3,5452479
alqueires; localizado no Bairro dos Rodrigues, Municipio e Comarca de
Laranjal Paulista/SP, segue a descrigdo como inicio no vértice 1, na divisa da
propriedade de Irméos Zanella e com propriedade dos Irmaos Tezotto; segue
com os seguintes azimutes e distancias: 71°35° NWSE e 88,130 metros até o
vértice 2, confrontando com a propriedade de Irmaos Zanella; segue
10°41°54”NW 51,160 metros até o vértice 3; segue 16°43°00”NW E 13,420
metros ate o vertice 4; segue 27°04 31”NE e 18,110 metros até o vértice 4;
segue 25°27'52”NW e 42,190 metros até o vértice 6; segue 26°54'29”NE e
20,90 metros até o vértice 7; segue 30°45°26”NE e 32,690 metros ate o vértice
8; segue 69°35'59” NE e 23,350 metros até o vértice 9; segue 74°41°10”NE e

o original, assinado digitalmente

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.j
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30,420 metros até o vértice 11; segue 70°50°33”NE e 13,470 metros até o
vértice 12; segue 60°27°06”NE e 33,150 metros até o vértice 13; segue

51°21°54”NE e 62,140 metros até o vértice 14; segue 41°13'34”NE e 45,320
metros até o vértice 15; segue 30°38'40”NE e 21,310 metros até o vértice 16;
segue 37°24'42”NE e 29,440 metros até o vértice 17; segue 55°04°'01”NE e
56,760 metros até o vértice 18; segue 41°19°40”NE e 34,690 metros até o
vértice 19; segue 40°19°40”NE e 34,690 metros até o vértice 20; confrontando
nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01 metros,
confrontando com a Area 1, matricula n° 10.151; segue 72°45°00”SE.NW e
121,50 metros, confrontando com a propriedade de Otavio Brizote; segue
204,87 confrontando com a propriedade de Otavio Brizote e Francisco
Carnier; segue 73°25°33”SE e 226,74 metros; segue 56°44°01”’NE e 107,36
metros; segue 22°21°'55”NE e 248,40 metros até o vértice 1, inicio desta
descricdo, confrontando nessas faces com a propriedade dos irmaos

Tezotto, matricula n° 10.362, fechando-se o perimetro”. Devidamente
Registrado no CRI local sob a matricula 10.152.

I.2- Tudo ficou devidamente previsto e contrato em Instrumento Particular.

I.3- Foi transferida a totalidade do imével aos COMPRADORES. Porém, ficou
previsto e reservado da area total objeto do contrato 13.196 metros que
continuaram pertencendo ao VENDEDOR sendo a &rea que compreende as
divisas com Otavio Brizotti e Ribeirdo do Bicame, tendo como base o mapa em
anexo. Nesta area esta edificada duas casas de morada.

7

{

stica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 11:50 , sob o nimero WLJP24700230428

stadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo QOWhRQBs.

Il.4 — Ainda, as partes celebraram contrato detalhado desta reserva.

DITO SBRAGIA e Tr

1.5 — Neste ato e na melhor forma de direito, através do presente, o VENDEDOR
transfere referida propriedade remanescente aos COMPRADORES, junto com

suas benfeitorias, de modo que os mesmos se tornam justo e Unicos proprietarios
da totalidade do imoével.

.6 — Como a escritura ja foi transferida da totalidade do imoével as partes

rescindem e tornam sem efeito as disposicdes contratuais que estabelecem a
reserva dos 13.196 metros quadrados.

1.7 — No ato da assinatura do presente contrato € dado a posse do imével aos

compradores, da area e das construgdes nela existentes, com a entrega das
chaves.
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;,, II.8 - As demais clausulas e disposigdes do contrato, ndo alteradas através do
» presente, ficam integralmente mantidas.

E, por estarem assim, justas e acordadas quanto
aos termos e condigbes aqui expressas, assinam as partes este instrumento, para
que surta seus regulares efeitos.

Laranjal Paulista, 02 de junho de 2015.

%2 ;J |
' . gx ;
Compradores: %

Vendedor:

Testemunhas:

/

A

HE}NOTAS LARANJAL PAULISTA

O - LARANJAL FONE 3283-145
ANDERSON ES ANXSLAU DE OL]VEIF\A

Cartorio ) TABELF
L‘\k:.:;_g:;

f  RUANAGOES UNIDAS 2

Reconbeco, ea doc

( y o coa valor ccmunmA por seaelhang £ 7
afs) Tma (5

DANIEL  APARECIDO SILVA{313 ?ﬂ,.

ERT¥ELTD SEUuh(“qﬁlgz. HARIA YEEEOR“ BE SINONE
SBRABIA(32 ‘}. fe.

Laranja)-Fta.-5F, 12/04/2015. fa test. da verdade,
[ ] A¥Ssandpd . de UllJelra [ ] Joseane Ap. de 0, Sales

{1 hna Claudia . Correa Lisa !ll Gustaveo iazuo Bariceda

5e9: 4930080 AI0ARITIATRERRIA B0 Mnvaechdf Tot sRED2 14

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 11:50 , sob o nimero WLJP24700230428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo QOWhRQBs.



TRINUNAL DE JUSTICA

* e

S P

3D PEVEREIRG DE 574

fls. 186

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18500-000,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio
Maria Teodora de Simone Sbragia
Erivelton Vieira de Sousa
Prioridade |doso
Tramitacdo prioritéria

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciénciada contra-proposta fls. 168/169, pelo prazo de 15 dias.
Nada Mais. Laranjal Paulista, 08 de setembro de 2024. Eu,
Marivone Pureza De Souza Damido, Assistente Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo Mxd4Z9VX.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIVONE PUREZA DE SOUSA DAMIAOQ, liberado nos autos em 08/09/2024 as 12:32 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 09/09/2024 00:34

Certidao - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0841/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia da contra-proposta fls. 168/169, pelo prazo de 15 dias."

Laranjal Paulista, 9 de setembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/09/2024 as 00:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo KW6uUlkFH.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 10/09/2024 00:03
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0841/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 10/09/2024. Considera-se a data de publicagdo em 11/09/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Ciéncia da contra-proposta fls. 168/169, pelo prazo de 15 dias."

Laranjal Paulista, 10 de setembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/09/2024 as 00:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo xKkxKg2l.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIzA DE DIREITO DA VARA UNICA
CIVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n°. 1000955-39.2023.8.26.0315

Erivelton Vieira de Sousa, ja devidamente qualificado
nos autos do processo supra, por meio de seus advogados que
assinam o ©presente, vem mul respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, face a Acdo de Extincdo de condominio e Alienacéo
Judicial proposta por Maria Teodora de Simone Sbragia, diante da
peticdo e documentos juntados pela requerente as fls. 173/185,

expde o0 seguinte:

Chega a ser ridicula a alegacdo da requerente quando
diz as fls. 173 que ndo aceita a proposta formulada pelo
requerido por ndo concordar com a avaliagdo feita pelo perito

judicial.

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

fls. 189

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/09/2024 as 16:55 , sob o nimero WLJP24700240296

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo Hg5fL65u.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

| - DA PROPOSTA

1- A requerente ndo aceita a proposta formulada
pelo requerido, dado que nao concorda com a avaliagdo feita pela Sra. Perita,

conforme petigdo de fls.

Eis a proposta do requerido constante as fls. 168/169.

Conforme bem elaborado laudo pericial realizado as fls. 130/151, o qual atribuin
o importe de RS 375 por metro quadrado da propriedade que conta com 85.735,00 m?,

totalizando assim a importincia de R$ 493.000.00 pelo imovel — fls. 140.

Enderego: Rua Cédnego Andre Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: {15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

AIC
Adad « Castanheira

CAB/SP:2108&
O requerido pretende ndo mais dar munigio a procrastinagio e litigincia do

autor, propde assim, para extingio do presente, que o mesmo (autor) adquira a parte do imdvel

pertencente ao requerido a importincia de RS 246.500,00, valor justo e correto por 30% da

propriedade e devidamente avaliado pela nobre perita judicial.

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

fls. 190

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/09/2024 as 16:55 , sob o nimero WLJP24700240296

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo Hg5fL65u.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

O requerente alega que o imbével vale mais que o valor
avaliado pelo perito judicial, conforme expresso em sua peticéo

de fls. 166/167.

Ha outros anuncios no mesmo sentido ou com
valor superior, o que demonstra que o valor apontado pela Sra. Perita, para a area

objeto do processo, esta defasado.

O Requerido concorda que o valor atribuido pelo perito
judicial é o justo, tanto é que propds vender para o requerente
sua parte no imdével pelo valor apurado pela pericia, ou seja, RS

246.500,00.

O Requerente nédo aceita o valor atribuido pelo perito e
quer vender ao requerido sua parte no imével por RS 450.000,00 -

fls. 174.

7- Diante dessas consideracies aceita a
requerente vender sua parte ac reguerido pela importancia de R$450.000,00,

embora entenda que valha mais.

O Requerido entende que o valor desejado pelo
requerente ndo condiz com a realidade do mercado, tendo em

vista, inclusive laudo pericial embasando.

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

fls. 191

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/09/2024 as 16:55 , sob o nimero WLJP24700240296

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo Hg5fL65u.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

Tanto ¢é verdade que concorda com a venda para o
requerente pelo importe de RS 246.500,00 (avaliacdo pericial),
valor esse que, inclusive, divide em 03 (trés) parcelas mensais

e fixas de igual valor.
Outro argumento mal colocado pelo requerente é que,
quando da compra do imdével as partes pagaram o importe total de

de RS$ 330.000,00, isso em outubro de 2014.

Valor - fls. 178

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

fls. 192

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/09/2024 as 16:55 , sob o nimero WLJP24700240296

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo Hg5fL65u.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

IV - PREGO

V.1 - O preco certo e ajustado para a promessa de venda e compra € de
R$330.000,00 (trezentos e trinta mil reais), que serao pagos da seguinte forma

a) R$124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais), no ato da assinatura do
presente instrumento, cuja importancia sera entregue diretamente ao Sr. Acacio
Renosto, para quitagdo da ESCRITURA PUBLICA DE CONFISSAQ DE DIVIDA
COM GARANTIA HIPOTECARIA, que o vendedor tinha com o mesmo. O Sr
Acacio emitira o Termo de Quitagdo que servira como recibo de pagamento acs
COMPRADORES;

b) R$6.000,00 (seis mil reais) no ato da assinatura do presente contrato ao
vendedor contra recibo;

c) Dez parcelas fixas, iguais, sucessivas no valor de R$10.000,00 (dez mil reais)
com vencimento para todo dia 27 (vinte e sete) de cada més a iniciar em
novembro/14, contra recibo

d) O saldo restante, no importe de R$100.000,00 (cem mil reais), seréo pagos
com a entrega de telhas pelos compradores ao vendedor, sendo limitada a
trinta mil por més a comecar de novembro/14. Fica estabelecido o valor de
R3620,00 (seiscentos e vinte reais) o milheiro da telha modelo Portuguesa e
Romana e, R$720.00 (setecentos e vinte reais) para as telhas Americana,
Cumeira e Capa Paulista. Em tudo o vendedor outorgara recibo;

Data - fls. 181

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/09/2024 as 16:55 , sob o nimero WLJP24700240296

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo Hg5fL65u.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

Laranjal Paulista, 27 de Dutubro de 2014,

Vendedor: Zh'ur AV M/f{f;é/ "‘3’/{/ Z”\\

DANIEL APARECIDO DA

Compradores:

TgwwEmA DE SOUSA  +

15’\___#""

MARIA TEDDGRJ& DE SIM-DNE SBRAGIA

Testemunhas:

Salienta Exceléncia que conforme item “d” - DO PRECO, o
importe de R$ 100.000,00 foram pagos mediante a entrega de
telhas e que na época dos fatos as partes possuiam uma ceramica.
Inclusive essas telhas entregues como pagamento dos RS
100.000,00 estavam “encalhadas” no estoque, isso sem falar que o

custo e depreciacdo das mesmas ndo chagava a 30% desse valor.

Ja em relacdo as alegadas casas, benfeitorias e energia

do imével, conforme alegado pela requerente as fls. 174...

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/09/2024 as 16:55 , sob o nimero WLJP24700240296

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo Hg5fL65u.
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B- Tem de ser considerado, ainda, as benfeitorias,

energia e casas.

informa que ndo fora realizado nenhuma benfeitoria
no imdével e as casas existentes na &rea s&o péssimas, totalmente
deterioradas, sendo certo que talvez seja necessario a demolicgédo

das mesmas.

A requerente por fim alega também as fls. 174 que

aceita o importe de R$ 450.000,00 por sua parte do imdvel.

/- Diante dessas consideragbes aceita a
requerente vender sua parte ac reguerido pela importancia de R$450.000.00,

embora entenda que valha mais.

Exceléncia, o imdével no todo vale pouco mais que esse

valor.
Portanto descabido a proposta do requerente que
pretende auferir uma valor muito acima do real por sua parte no

imével.

O requerido por ndo ter mais animo de manter qualquer

vinculo com a requerente e seu filho, advogado da mesma e real

proprietario do imével, concorda em vender sua parte pela

avaliagdo judicial para o requerente ( R$ 246.500,00), wvalor

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

fls. 195

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/09/2024 as 16:55 , sob o nimero WLJP24700240296

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo Hg5fL65u.
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esse que, inclusive, divide em 03 (trés) parcelas mensais e

fixas de igual valor.

Assim, por ser um valor cerca de 35% inferior ao que o

autor atribui ao imbvel, entende-se por mais que Jjusto

proposta ora feita.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Laranjal Paulista/SP, data do protocolo.

ANUAR FADLO ADAD
OAB/SP n°® 190.583

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA
OAB/SP n° 298.864

a

Endereco: Rua Conego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

fls. 196

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/09/2024 as 16:55 , sob o nimero WLJP24700240296

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo Hg5fL65u.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

S- -P FORO DE LARANJAL PAULISTA

* . 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18500-000,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

Juiza de Direito: Dr(a). ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

1 - Considerando o trabalho pericial fixam-se os honorérios periciais definitivos
em R$ 6.270,00, sendo que a parte autora deve realizar o recolhimento do remanescente no valor
de R$ 3.000,00 no prazo de 15 dias.

Com o depdsito, expeca-se MLE a favor da perita nomeada.

2 - A andlise das conclusdes periciais seré realizada por este juizo no momento da
prolacdo da sentenca em cotejo com todas provas produzidas, inclusive documentais, acostadas nos
autos.

Assim, ndo havendo outras provas a produzir, declara-se encerrada a instrucdo
processual.

Faculta-se as partes o prazo comum de 15 dias para alegacfes finais.

Intime-se.

Laranjal Paulista, 18 de setembro de 2024.

ELIANE CRISTINA CINTO
JUiZA DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo Z472fphk.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 18/09/2024 as 07:58 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 18/09/2024 09:14
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0872/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1 - Considerando o trabalho pericial fixam-se os honorarios periciais definitivos em
R$ 6.270,00, sendo que a parte autora deve realizar o recolhimento do remanescente no valor de R$ 3.000,00
no prazo de 15 dias. Com o depdsito, expeca-se MLE a favor da perita nomeada. 2 - A analise das conclusbes
periciais sera realizada por este juizo no momento da prolagdo da sentenca em cotejo com todas provas
produzidas, inclusive documentais, acostadas nos autos. Assim, ndo havendo outras provas a produzir,
declara-se encerrada a instrugcdo processual. Faculta-se as partes o prazo comum de 15 dias para alegacgoes
finais. Intime-se."

Laranjal Paulista, 18 de setembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/09/2024 as 09:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo KBHfXPe7.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 18/09/2024 22:17
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0872/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 19/09/2024. Considera-se a data de publicagdo em 20/09/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 - Considerando o trabalho pericial fixam-se os honorarios periciais definitivos em
R$ 6.270,00, sendo que a parte autora deve realizar o recolhimento do remanescente no valor de R$ 3.000,00
no prazo de 15 dias. Com o depdsito, expeca-se MLE a favor da perita nomeada. 2 - A analise das conclusdes
periciais sera realizada por este juizo no momento da prolagdo da sentenca em cotejo com todas provas
produzidas, inclusive documentais, acostadas nos autos. Assim, ndo havendo outras provas a produzir,
declara-se encerrada a instrugcdo processual. Faculta-se as partes o prazo comum de 15 dias para alegagoes
finais. Intime-se."

Laranjal Paulista, 18 de setembro de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/09/2024 as 22:17 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo y3EPkSp3.
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Outlook

Resultado de Julgamento

De ANA CRISTINA PINHEIRO DE SA <asa@tjsp.jus.br>
Data Seg, 21/10/2024 15:38
Para LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <laranjal@tjsp.jus.br>

Sao Paulo, 21 de outubro de 2024.

Recurso : Agravo de Instrumento
Processo n°: 2311032-55.2024.8.26.0000 - .
Outros n°s: 1000955-39.2023.8.26.0315

Partes : Agravante: Maria Teodora de Simone Sbragia Agravado: Erivelton Vieira de SousaAgravo
de Instrumento

A(o) Exmo.(a) Senhor(a) Doutor(a)
MM. Juiz(a) de Direito da 12 Vara
Foro de Laranjal Paulista - Comarca de Laranjal Paulista - SP

Senhor(a) Juiz(a) de Direito:

Por determinagéo do(a) Excelentissimo(a) Senhor(a) Desembargador(a) Relator(a) COELHO
MENDES, transmito a Vossa Exceléncia a seguinte decisdo proferida. NEGARAM PROVIMENTO
AO RECURSO. V. U..

A integra do v. Acérddo sera disponibilizada no endereco eletronico https://esaj.tjsp.jus.br quando
de sua assinatura pelo E. Relator, sendo a sua senha de acesso gl

Apresento a Vossa Exceléncia protestos de respeito e consideracéo.
Respeitosamente.

ANA CRISTINA PINHEIRO DE SA

AVISO - G remetente desta mensagem é responsével por ssu conteido e enderegamento. Cabe ao destinatério dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autarizacgéo, a reproducao, a distribuigdo ou qualquer outra agio, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sancbes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento nao for o destinatario, saiba que a divulgacéo ou copia da mensagem sdo proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-fa. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outiook.office.com/mail/laranjal@tjsp.jus.briinbox/id/AAQKADBMTAONMN]LTg5Y TINGUAZIOANTYOLWJMGMYY TI2MzdiOAAQACICihh... 171

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 21/10/2024 as 16:11 .

—informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo vVR4TLJaX.
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Para conferir o original, acesse 0 site htt



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2024.0000992858

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2311032-55.2024.8.26.0000, da Comarca de Laranjal Paulista, em que ¢ agravante
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, ¢ agravado ERIVELTON VIEIRA
DE SOUSA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ANGELA
MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES (Presidente) E JOSE APARICIO
COELHO PRADO NETO.

Sdo Paulo, 17 de outubro de 2024.
COELHO MENDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica

fls. 281

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2800033-35.2023.8.26.0826 e c6digo GANIAYB3G6.

Este deeumento é eépia €o eriginal, assinade digitalmente per SERANTONIGESHIVIE RAEND AN Ailbeds aowa s sem 2100680403 3641 .
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— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

VOTO N°: 39.797

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°: 2311032-55.2024.8.26.0000
COMARCA: LARANJAL PAULISTA

ORIGEM: 1* VARA

JUIZ(A) 1* INSTANCIA: ELIANE CRISTINA CINTO
AGTE.: MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA

AGDA.: ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO. Decisdo que fixou os
honorarios periciais definitivos. Taxatividade do rol do
artigo 1.015 do CPC mitigada pelo julgamento do REsp
1.696.396 pela Corte Especial do STJ. A fixacdo dos
honorarios periciais depende de alguns critérios, tais
como, o nivel técnico e a complexidade da avaliacio a ser
realizada, sem perder de vista, ainda, a natureza da
demanda e o beneficio econdmico por ela perseguido.
Honorarios periciais definitivos fixados em R$6.270,00.
Valor que se mostra adequado e proporcional a
complexidade da prova técnica de engenharia, tempo
exigido para a sua execucio e condicido financeira das
partes. Decisio mantida.

Recurso desprovido.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra r. decisao
digitalizada as fls. 197 (autos originarios) que fixou os honorarios periciais
definitivos em R$6.270,00, sendo que a parte autora devera realizar o recolhimento
do remanescente valor de R$3.000,00, no prazo de 15 dias.

A agravante requer, preliminarmente, o conhecimento do
recurso com mitigacdo da taxatividade do art. 1.015 do CPC nos termos do Tema
988 do STIJ.

Suscita cerceamento de defesa face ao encerramento

prematuro da instrucao, aduzindo a necessidade de reabertura da instrugao.

Agravo de Instrumento n° 2311032-55.2024.8.26.0000 -Voto n°® 39.797 - NEFC 2

fls. 262

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2800033-35.2023.8.26.0826 e c6digo GANIAYB3G6.
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Argumenta que o valor dos honorarios periciais ¢ elevado,
devendo ser reduzido.

Pleiteia a concessdo do efeito suspensivo e, ao final, o
provimento do recurso.

As diligéncias do art. 1.019 do CPC/2015 foram dispensadas,
uma vez que o recurso reune condi¢cdes de julgamento, ndo resultando prejuizo as
partes.

Sem oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.

Registre-se, inicialmente, que, no presente caso, se mostra
possivel o imediato julgamento do recurso pelo 6rgdo Colegiado para apreciar a
matéria ventilada e, assim, evitar a interposi¢ao do agravo interno ou regimental,
invocando-se, para tanto, os principios da celeridade e economia processuais.

E, nesse passo, em que pese a irresignagao manifestada e a
argumentacdo despendida pela agravante, a verdade é que este recurso ndo comporta
provimento.

De inicio, cumpre observar que o C. Superior Tribunal de
Justica firmou entendimento, em sede de julgamento de recursos repetitivos, no
sentido de que o rol do artigo 1.015 do Cédigo de Processo Civil de 2015 tem
taxatividade mitigada e admite a interposi¢do de agravo de instrumento quando
verificada urgéncia decorrente da inutilidade do julgamento da questdo no recurso de
apelagdo (Tema 998): “O rol do art. 1.015 do CPC é de taxatividade mitigada, por
isso admite a interposi¢do de agravo de instrumento quando verificada a urgéncia
decorrente da inutilidade do julgamento da questdo no recurso de apelacdo” (REsp
1704520/MT e REsp 1696396/MT, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, CORTE
ESPECIAL, julgados em 05/12/2018, DJe 19/12/2018).

In casu, questdes discutidas neste recurso autorizam a
mitigacdo alvitrada, sendo inttil a analise do valor dos honorarios arbitrados somente
em sede de apelagdo. Portanto, o agravo deve ser conhecido.

No mérito, o recurso ndo merece provimento.

Agravo de Instrumento n° 2311032-55.2024.8.26.0000 -Voto n°® 39.797 - NEFC 3
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A decisdo agravada assim consignou (fls. 197):

“Vistos.

1 - Considerando o trabalho pericial fixam-se os honordrios
periciais definitivos em R$ 6.270,00, sendo que a parte autora
deve realizar o recolhimento do remanescente no valor de R$
3.000,00 no prazo de 15 dias.

Com o deposito, expeca-se MLE a favor da perita nomeada.

2 - A andlise das conclusdes periciais sera realizada por este juizo
no momento da prolagdo da sentenca em cotejo com todas provas
produzidas, inclusive documentais, acostadas nos autos.

Assim, ndo havendo outras provas a produzir, declara-se
encerrada a instrucdo processual.

Faculta-se as partes o prazo comum de 15 dias para alegacoes
finais.

Intime-se.”

A preliminar de cerceamento de defesa ndao merece
acolhimento, uma vez que os elementos presentes nos autos se mostraram suficientes
ao julgamento do feito, sendo desnecessaria maior dilagdo probatoria.

Nesse sentido:

“Constantes dos autos elementos de prova documental suficientes

para formar o convencimento do julgador, inocorre cerceamento

de defesa se julgada antecipadamente a controvérsia” (STJ — 4* T.

Ag. 14.952-AgRg, Min. Savio de Figueiredo, j. 4.12.91, DUJ

3.2.92)

(Theotonio Negrdo e José Roberto F. Gouvéa, Codigo de Processo
Civil, Ed. Saraiva, 36 ® ed., p. 438).

Ademais, compete ao juiz, como destinatario da prova,
determinar a realizagdo daquelas que considerar necessarias a formagdo de sua
convicgdo, podendo refutar outras que entender impertinentes ou dispensaveis (art.
370 do CPC).

Com relagdo ao valor dos honorarios periciais, deve-se
aplicar, no caso concreto, os principios da proporcionalidade e da razoabilidade, de
modo a se evitar o locupletamento ilicito do perito de confianga do Juizo e, ao
mesmo tempo, remunerd-lo condignamente pelo servico a ser prestado ao Estado,
sem prejuizo aos direitos magnos de acao e de defesa.

Assim, a fixagao dos honorarios periciais depende de critérios
Agravo de Instrumento n° 2311032-55.2024.8.26.0000 -Voto n°® 39.797 - NEFC 4
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tais como o local das diligéncias, o nivel técnico do trabalho e a complexidade do
exame técnico, sem perder de vista, ainda, a natureza da demanda e o beneficio
econdmico por ela perseguido, tudo de modo a manter a proporcionalidade entre as
vantagens do processo € o custo da realizagao da prova.

Nota-se que, no caso em tela, que houve a realizagdo de
pericia de engenharia para avaliagdo do imdvel rural apresentado nos autos, com a
realizacdo de vistoria da area, andalise topografica e produgdo de relatorio fotografico,
que embasaram a elaborag@o do laudo pericial (fls. 130/151 dos autos originérios).

Assim, atento as peculiaridades do caso concreto, entendo
que os honorarios periciais definitivos, fixados em R$ 6.270,00, é adequado e
proporcional a complexidade da prova técnica, tempo exigido para a sua execugdo e
condig¢do financeira das partes.

Em suma, considerando que o valor dos honorarios periciais
deve emergir da conjugacdo do entendimento jurisprudencial e da especificidade da
demanda, no caso dos autos, a verba fixada pela d. Magistrada de origem nao
comporta a redu¢do pretendida pela agravante.

Nesse sentido, ja decidiu esta C. Camara:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. PLANO DE SAUDE - Acdo
cominatoria, com pedido de tutela antecipada e indenizacdo
por danos materiais. Decisdo que fixa honorarios periciais no
valor de R35.966,19 Pretendida reducdo, sob a alegac¢do de
que ndo foram observados os critérios da razoabilidade e
proporcionalidade e que se mostra elevado e desproporcional o
valor arbitrado. Descabimento. Impugnacdo aleatoria e
desprovida de fundamentos técnicos. Decisdo mantida.
RECURSO DESPROVIDO”.

(Agravo de Instrumento 2257688-67.2021.8.26.0000; Rel. Des.
Marcio Boscaro; Orgdo Julgador: 10*° Camara de Direito
Privado; Data do Julgamento: 02/03/2022)

Diante do exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO

a0 recurso.
COELHO MENDES
Relator
Agravo de Instrumento n® 2311032-55.2024.8.26.0000 -Voto n° 39.797 - NEFC 5
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18506-020, Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio

Maria Teodora de Simone Shragia
Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

CERTIDAO

Certifico e dou fé que ndo foi comprovado nos autos o depésito do saldo
remanescente dos honorarios periciais pela autora. Certifico, ainda, que
decorreu in albis 0 prazo para as partes apresentarem suas alegacOes finais.
Nada Mais. Laranjal Paulista, 21 de outubro de 2024. Eu, ___, Maiza Segala
de Luca, Oficial Maior.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo MydAdxz9.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIZA SEGALA DE LUCA, liberado nos autos em 21/10/2024 as 22:30 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

S- -P FORO DE LARANJAL PAULISTA

* . 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18506-020,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

Juiza de Direito: Dra. ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

Considerando o v. Acérddo que confirmou a decisdo de fls. 197, intime-se a parte
autora, pela derradeira vez, para recolhimento do complemento dos honorarios periciais de R$
15.000,00, no prazo de 15 dias, sob pena de expedicdo de certiddo a favor do perito nomeado para
eventual execucao e excussao.

Decorrido o prazo supra, tornem conclusos.

Intime-se.

Laranjal Paulista, 22 de outubro de 2024.

ELIANE CRISTINA CINTO
JUiZA DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo alxMweM2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 22/10/2024 as 07:40 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 22/10/2024 09:14
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0998/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Considerando o v. Acorddo que confirmou a decisdo de fls. 197, intime-se a parte
autora, pela derradeira vez, para recolhimento do complemento dos honorarios periciais de R$ 15.000,00, no
prazo de 15 dias, sob pena de expedi¢cdo de certiddo a favor do perito nomeado para eventual execucdo e
excussao. Decorrido o prazo supra, tornem conclusos. Intime-se."

Laranjal Paulista, 22 de outubro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/10/2024 as 09:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 3RKyLSou.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 22/10/2024 22:19
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0998/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 23/10/2024. Considera-se a data de publicagdo em 24/10/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Vistos. Considerando o v. Acorddo que confirmou a decisdo de fls. 197, intime-se a parte
autora, pela derradeira vez, para recolhimento do complemento dos honorarios periciais de R$ 15.000,00, no
prazo de 15 dias, sob pena de expedi¢cdo de certiddo a favor do perito nomeado para eventual execucdo e
excussao. Decorrido o prazo supra, tornem conclusos. Intime-se."

Laranjal Paulista, 22 de outubro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/10/2024 as 22:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo Yoionhqgc.



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2024.0000992858

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2311032-55.2024.8.26.0000, da Comarca de Laranjal Paulista, em que ¢ agravante
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, ¢ agravado ERIVELTON VIEIRA
DE SOUSA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ANGELA
MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES (Presidente) E JOSE APARICIO
COELHO PRADO NETO.

Sdo Paulo, 17 de outubro de 2024.
COELHO MENDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica

fls. 260

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2800032-35.2023.8.26.068026 e cddigo #Xotin@G3¥dS.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BERGNTONDME O I I RAEND ENA| Hibedo o oo s @om e e 21LU/PRD2 454 3:3D4 .



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

VOTO N°: 39.797

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°: 2311032-55.2024.8.26.0000
COMARCA: LARANJAL PAULISTA

ORIGEM: 1* VARA

JUIZ(A) 1* INSTANCIA: ELIANE CRISTINA CINTO
AGTE.: MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA

AGDA.: ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO. Decisdo que fixou os
honorarios periciais definitivos. Taxatividade do rol do
artigo 1.015 do CPC mitigada pelo julgamento do REsp
1.696.396 pela Corte Especial do STJ. A fixacdo dos
honorarios periciais depende de alguns critérios, tais
como, o nivel técnico e a complexidade da avaliacio a ser
realizada, sem perder de vista, ainda, a natureza da
demanda e o beneficio econdmico por ela perseguido.
Honorarios periciais definitivos fixados em R$6.270,00.
Valor que se mostra adequado e proporcional a
complexidade da prova técnica de engenharia, tempo
exigido para a sua execucio e condicido financeira das
partes. Decisio mantida.

Recurso desprovido.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra r. decisao
digitalizada as fls. 197 (autos originarios) que fixou os honorarios periciais
definitivos em R$6.270,00, sendo que a parte autora devera realizar o recolhimento
do remanescente valor de R$3.000,00, no prazo de 15 dias.

A agravante requer, preliminarmente, o conhecimento do
recurso com mitigacdo da taxatividade do art. 1.015 do CPC nos termos do Tema
988 do STIJ.

Suscita cerceamento de defesa face ao encerramento

prematuro da instrucao, aduzindo a necessidade de reabertura da instrugao.

Agravo de Instrumento n° 2311032-55.2024.8.26.0000 -Voto n°® 39.797 - NEFC 2

fls. 271

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BERGNTONDME O I I RAEND ENA| Hibedo o oo s @om e e 21LU/PRD2 454 3:3D4 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2800032-35.2023.8.26.068026 e cddigo #Xotin@G3¥dS.



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Argumenta que o valor dos honorarios periciais ¢ elevado,
devendo ser reduzido.

Pleiteia a concessdo do efeito suspensivo e, ao final, o
provimento do recurso.

As diligéncias do art. 1.019 do CPC/2015 foram dispensadas,
uma vez que o recurso reune condi¢cdes de julgamento, ndo resultando prejuizo as
partes.

Sem oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.

Registre-se, inicialmente, que, no presente caso, se mostra
possivel o imediato julgamento do recurso pelo 6rgdo Colegiado para apreciar a
matéria ventilada e, assim, evitar a interposi¢ao do agravo interno ou regimental,
invocando-se, para tanto, os principios da celeridade e economia processuais.

E, nesse passo, em que pese a irresignagao manifestada e a
argumentacdo despendida pela agravante, a verdade é que este recurso ndo comporta
provimento.

De inicio, cumpre observar que o C. Superior Tribunal de
Justica firmou entendimento, em sede de julgamento de recursos repetitivos, no
sentido de que o rol do artigo 1.015 do Cédigo de Processo Civil de 2015 tem
taxatividade mitigada e admite a interposi¢do de agravo de instrumento quando
verificada urgéncia decorrente da inutilidade do julgamento da questdo no recurso de
apelagdo (Tema 998): “O rol do art. 1.015 do CPC é de taxatividade mitigada, por
isso admite a interposi¢do de agravo de instrumento quando verificada a urgéncia
decorrente da inutilidade do julgamento da questdo no recurso de apelacdo” (REsp
1704520/MT e REsp 1696396/MT, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, CORTE
ESPECIAL, julgados em 05/12/2018, DJe 19/12/2018).

In casu, questdes discutidas neste recurso autorizam a
mitigacdo alvitrada, sendo inttil a analise do valor dos honorarios arbitrados somente
em sede de apelagdo. Portanto, o agravo deve ser conhecido.

No mérito, o recurso ndo merece provimento.

Agravo de Instrumento n° 2311032-55.2024.8.26.0000 -Voto n°® 39.797 - NEFC 3

fls. 282

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BERGNTONDME O I I RAEND ENA| Hibedo o oo s @om e e 21LU/PRD2 454 3:3D4 .
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A decisdo agravada assim consignou (fls. 197):

“Vistos.

1 - Considerando o trabalho pericial fixam-se os honordrios
periciais definitivos em R$ 6.270,00, sendo que a parte autora
deve realizar o recolhimento do remanescente no valor de R$
3.000,00 no prazo de 15 dias.

Com o deposito, expeca-se MLE a favor da perita nomeada.

2 - A andlise das conclusdes periciais sera realizada por este juizo
no momento da prolagdo da sentenca em cotejo com todas provas
produzidas, inclusive documentais, acostadas nos autos.

Assim, ndo havendo outras provas a produzir, declara-se
encerrada a instrucdo processual.

Faculta-se as partes o prazo comum de 15 dias para alegacoes
finais.

Intime-se.”

A preliminar de cerceamento de defesa ndao merece
acolhimento, uma vez que os elementos presentes nos autos se mostraram suficientes
ao julgamento do feito, sendo desnecessaria maior dilagdo probatoria.

Nesse sentido:

“Constantes dos autos elementos de prova documental suficientes

para formar o convencimento do julgador, inocorre cerceamento

de defesa se julgada antecipadamente a controvérsia” (STJ — 4* T.

Ag. 14.952-AgRg, Min. Savio de Figueiredo, j. 4.12.91, DUJ

3.2.92)

(Theotonio Negrdo e José Roberto F. Gouvéa, Codigo de Processo
Civil, Ed. Saraiva, 36 ® ed., p. 438).

Ademais, compete ao juiz, como destinatario da prova,
determinar a realizagdo daquelas que considerar necessarias a formagdo de sua
convicgdo, podendo refutar outras que entender impertinentes ou dispensaveis (art.
370 do CPC).

Com relagdo ao valor dos honorarios periciais, deve-se
aplicar, no caso concreto, os principios da proporcionalidade e da razoabilidade, de
modo a se evitar o locupletamento ilicito do perito de confianga do Juizo e, ao
mesmo tempo, remunerd-lo condignamente pelo servico a ser prestado ao Estado,
sem prejuizo aos direitos magnos de acao e de defesa.

Assim, a fixagao dos honorarios periciais depende de critérios
Agravo de Instrumento n° 2311032-55.2024.8.26.0000 -Voto n°® 39.797 - NEFC 4

do original, assinado digitalmente por BERGINTOQNDE QH IV RAENDEN Ajbitedo o oo aeton s e 210/2202 428 3304 .

é copia
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Este documento



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

tais como o local das diligéncias, o nivel técnico do trabalho e a complexidade do
exame técnico, sem perder de vista, ainda, a natureza da demanda e o beneficio
econdmico por ela perseguido, tudo de modo a manter a proporcionalidade entre as
vantagens do processo € o custo da realizagao da prova.

Nota-se que, no caso em tela, que houve a realizagdo de
pericia de engenharia para avaliagdo do imdvel rural apresentado nos autos, com a
realizacdo de vistoria da area, andalise topografica e produgdo de relatorio fotografico,
que embasaram a elaborag@o do laudo pericial (fls. 130/151 dos autos originérios).

Assim, atento as peculiaridades do caso concreto, entendo
que os honorarios periciais definitivos, fixados em R$ 6.270,00, é adequado e
proporcional a complexidade da prova técnica, tempo exigido para a sua execugdo e
condig¢do financeira das partes.

Em suma, considerando que o valor dos honorarios periciais
deve emergir da conjugacdo do entendimento jurisprudencial e da especificidade da
demanda, no caso dos autos, a verba fixada pela d. Magistrada de origem nao
comporta a redu¢do pretendida pela agravante.

Nesse sentido, ja decidiu esta C. Camara:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. PLANO DE SAUDE - Acdo
cominatoria, com pedido de tutela antecipada e indenizacdo
por danos materiais. Decisdo que fixa honorarios periciais no
valor de R35.966,19 Pretendida reducdo, sob a alegac¢do de
que ndo foram observados os critérios da razoabilidade e
proporcionalidade e que se mostra elevado e desproporcional o
valor arbitrado. Descabimento. Impugnacdo aleatoria e
desprovida de fundamentos técnicos. Decisdo mantida.
RECURSO DESPROVIDO”.

(Agravo de Instrumento 2257688-67.2021.8.26.0000; Rel. Des.
Marcio Boscaro; Orgdo Julgador: 10*° Camara de Direito
Privado; Data do Julgamento: 02/03/2022)

Diante do exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO

a0 recurso.
COELHO MENDES
Relator
Agravo de Instrumento n® 2311032-55.2024.8.26.0000 -Voto n° 39.797 - NEFC 5
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

10* Camara de Direito Privado

Pétio do Colégio, n° 73 - 9° andar - Sala 911 - Sé - CEP: 01016-040
- Sdo Paulo/SP

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO &
TERMO DE ENCAMINHAMENTO AO ARQUIVO

Processo n°: 2311032-55.2024.8.26.0000

Classe: Agravo de Instrumento

Assunto: Condominio

Orgao Julgador: 10* Camara de Direito Privado

Partes: ¢ agravante MARIA TEODORA DE SIMONE
SBRAGIA, é agravado ERIVELTON VIEIRA DE
SOUSA

Foro/Vara de origem: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara

N° do processo na origem: 1000955-39.2023.8.26.0315

CERTIFICO que o v. Acorddo / r. Decisdo Monocratica retro
transitou em julgado em 18/11/2024. Certifico finalmente que, nesta
data, enviei o e-mail com a comunicacdo do transito em julgado a
Vara de Origem e encaminhei os presentes autos ao arquivo digital

de segunda instancia.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2024.

Luiz Carlos de Paula Pinto - Matricula M310885

Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BERGIARILOS DFE GV EMRA NTGAN Be tdnoatss mugaaiars 61 PVPNR2G&1185183:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2800032-35.2023.8.26.068026 e cddigo #xs83WdS.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18506-020, Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio

Maria Teodora de Simone Shragia
Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o0 prazo para a requerente comprovar nos
autos o recolhimento dos honorérios periciais. Certifico, anda, que em
consulta ao portal de custas do TJSP n&o foram localizados novos depésitos
vinculados a estes autos. Nada Mais. Laranjal Paulista, 24 de novembro de
2024. Eu, ___, Maiza Segalade Luca, Oficial Maior.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 3LyCzTIl.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIZA SEGALA DE LUCA, liberado nos autos em 24/11/2024 as 20:30 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

S- -P FORO DE LARANJAL PAULISTA

* . 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18506-020,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

Juiza de Direito: Dr(a). ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

1 - Expecase certiddo de crédito no valor de R$ 3.000,00 a favor do perito
nomeado, constando todos os itens necessarios para que 0 Expert possa receber seu crédito.

Na sequéncia, encaminhe-se a certidao via e-mail ao perito.

2 — Considerando que as partes ndo ofertaram alegacOes finais, cumprido o item
01, tornem conclusos para julgamento.

Intime-se.

Laranjal Paulista, 25 de novembro de 2024.

ELIANE CRISTINA CINTO
JUiZA DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo nvbd78fW.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 25/11/2024 as 15:00 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 26/11/2024 05:57
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1130/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1 - Expeca-se certiddo de crédito no valor de R$ 3.000,00 a favor do perito
nomeado, constando todos os itens necessarios para que o Expert possa receber seu crédito. Na sequéncia,
encaminhe-se a certiddo via e-mail ao perito. 2 - Considerando que as partes ndo ofertaram alegagdes finais,
cumprido o item 01, tornem conclusos para julgamento. Intime-se."

Laranjal Paulista, 26 de novembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/11/2024 as 05:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo R3IJcCPB.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 26/11/2024 23:16
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1130/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 27/11/2024. Considera-se a data de publicagdo em 28/11/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 - Expeca-se certiddo de crédito no valor de R$ 3.000,00 a favor do perito
nomeado, constando todos os itens necessarios para que o Expert possa receber seu crédito. Na sequéncia,
encaminhe-se a certiddo via e-mail ao perito. 2 - Considerando que as partes ndo ofertaram alegagdes finais,
cumprido o item 01, tornem conclusos para julgamento. Intime-se."

Laranjal Paulista, 26 de novembro de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/11/2024 as 23:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo lunC3gux.
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TRIWUNAL I JUSTRCA COMARCA DE LARANJAL PAULIS-I-A
"'S £ FORO DE LARANJAL PAULISTA
. . 12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, ¥/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18506-020, Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

CERTIDAO DE CREDITO |

Tramitaco prioritéria

SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, Escrivdo Judicial Il do Cartério da Vara Unica do
Foro de Laranja Paulista, naformadalei,

CERTIFICA, para que a perita CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO possa receber
seu crédito, verificou constar:

PROCESSO DIGITAL N° 1000955-39.2023.8.26.0315 - CLASSE - ASSUNTO:
Procedimento Comum Civel - Condominio

DATA DA DISTRIBUICAO: 17/08/2023

VALOR DO DEBITO devido a perita ATUALIZADO ATE 25/11/2024 : RS 3.000,00 (TRES
MIL REAIS).

CREDOR: CAROLINE POLI ESPANHOL FAVERO, CPF 370.259.478-73, RG
45.987.170-5, Engenheira, Rua Jose Debieux n°® 282 — apto 103 — Bairro Santana — S&o
Paulo.

DEVEDOR:MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, Brasileira, Vilva, Pensionista, RG
7 773 113, CPF 14561624899, Rua Marechal Deodoro, 286, Centro, CEP 18570-000, Conchas -
SP

ORIGEM: VALOR REMANESCENTE DE HONORARIOS PERICIAIS DEVIDOS NO
PROCESSO EM EPIGRAFE - n°1000955-39.2023.8.26.0315

SITUACAO PROCESSUAL:

Outras Decisdes - 25/11/2024 15:00:09 - Vistos. 1 - Expeca-se certiddo de crédito no valor de R$
3.000,00 a favor do perito nomeado, constando todos os itens necessarios para que o Expert possa
receber seu crédito. Na sequéncia, encaminhe-se a certiddo via e-mail ao perito. 2 - Considerando
gque as partes ndo ofertaram aegacbes finais, cumprido o item 01, tornem conclusos para
julgamento. Intime-se

NADA MAIS. O referido é verdade e dafé. Laranjal Paulista, 03 de dezembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao Estado: Isento (Provimento CSM n° 2.356/2016)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo N150kMvL.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 04/12/2024 as 07:07 .
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fi Outlook

Entregue: CERTIDAO DE CREDITO PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315

De postmaster@outlook.com <postmaster@outlook.com>
Data Qui, 05/12/2024 11:39
Para carol_espanhol@hotmail.com <carol_espanhol@hotmail.com>

I 1 anexo (32 KB)
CERTIDAO DE CREDITO PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

carol espanhol@hotmail.com (carol espanhol@hotmail.com),

Assunto: CERTIDAO DE CREDITO PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 05/12/2024 as 11:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo WacOol6g.
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

S P jmmm FORO DE LARANJAL PAULISTA

. « i 12 VARA

senmimosews AVENIDA PREFEITO HERMELINDO PILLON, SIN.°, Laranjal Paulista
- SP - CEP 18506-020
Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

SENTENCA
Processo Digital n®: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitacao prioritéria

Juiza de Direito: Dra. ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

Trata-se de pedido de extingdo de condominio formulado por MARIA TEODORA
DE SIMONE SBRAGIA em face de ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, alegando, sumariamente,
que a partes adquiriram imével rural por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda em 17 de
novembro de 2014, com é&rea de 8,5795 hectares localizado no Bairro dos Rodrigues em Laranjal
Paulista. Diz que a parte ré esta na posse do imével de forma exclusiva. Requer a procedéncia da
demanda com EXTINCAO DO CONDOMINIO e aienacdo judicia do bem comum, caso o
requerido ndo manifeste o interesse em adjudicar o imével, pelo vaor fixado através da
competente pericia, indenizando a requerente pela sua parte.

A parte ré foi citada e ofertou contestagcdo, concordando com a extin¢do do
condominio (fls. 64/66).

Designada prova pericial para avaliagdo do bem imovel (fls. 76), com laudo
pericial encartado em fls. 130/151, com ciéncia e manifestagdo das partes.

E oréatorio.
Fundamenta-se e Decide-se.

A demanda é procedente.

Considerando que o imével foi adquirido pelas partes em condominio e ndo
havendo consenso ha compra a particular ou mesmo entre si, cada um adquirindo a parte do outro,
outra solugcdo ndo resta, a ndo ser aalienacdo judicial.

Frise-se que o coproprietério ndo € obrigado a permanecer em comunhdo com os
outros, tendo direito a extingdo do condominio e a venda do bem, ndo se subordinando a vontade
ou concordancia do outro coproprietario.

Nesse sentido o previsto no artigo 1.320 do Cddigo Civil: “ A todo tempo seré
licito ao conddémino exigir a divisdo da coisa comum, respondendo o quinh&o de cada um pela sua
parte nas despesas da divisdo” .

A aienacdo desses bens processa-se judicialmente, atendido o tramite estabelecido
pelos artigos 879 a 903 do Cédigo de Processo Civil.

No caso dos autos, mesmo que escritura publica de compra e venda de fls. 08/11
de parte ideal do bem im6vel matriculado sob o n° 10.152 do CRI de Laranja Paulista e ndo tenha

1000955-39.2023.8.26.0315 - lauda 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo J1zSiYry.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 02/04/2025 as 14:40 .
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

S P jmmm FORO DE LARANJAL PAULISTA

. « i 12 VARA

senmimosews AVENIDA PREFEITO HERMELINDO PILLON, SIN.°, Laranjal Paulista
- SP - CEP 18506-020
Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

sido levado aregistro, isso ndo impede a extingdo do condominio.

A auséncia de registro da escritura publica no Cartério de Imoéveis ndo
descaracteriza a situacdo de condominio formada entre as partes.

Conforme entendimento consolidado na jurisprudéncia pétria, a escritura publica
ndo registrada gera efeitos obrigacionais entre os contratantes, estabelecendo umarelacéo juridica
vélida que confere ao comprador direitos sobre a coisa e legitima sua posi¢do como conddmino de
fato.

Em face do exposto, JULGA-SE PROCEDENTE o pedido para determinar a
extincéo do condominio e a alienacdo judicial do imoével objeto dos autos (Escritura Publica de fls.
08/11), pelo maior lanco em leildo publico que sera oportunamente designado, considerando o
valor de avaliac8o constante do laudo pericia de fls. 130/151, como valor minimo, observadas as
formalidades dos artigos 879 a 903 do Cédigo de Processo Civil, rateando-se seu produto entre os
condbminos em partesiguais, observada a preferénciaentre si.

Em razdo dasucumbéncia, arcard a parte ré com o pagamento das custas,
despesas processuais, bem como honorérios advocaticios que fixa-se em 10% sobre o valor da
causa, nos termos do artigo 85 § 2° do Cédigo de Processo Civil.

Indefere-se, nesse momento, o pedido de gratuidade processua pelo réu, vez que
ndo veio documentacdo iddnea para a andlise de que ndo possui condicBes financeiras para
suportar 0s encargos processuais.

P.1.C.

Laranjal Paulista, 02 de abril de 2025.

ELIANE CRISTINA CINTO
JUiZA DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1000955-39.2023.8.26.0315 - lauda 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo J1zSiYry.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 02/04/2025 as 14:40 .



fls. 224

Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 03/04/2025 00:52
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0313/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Em face do exposto, JULGA-SE PROCEDENTE o pedido para determinar a extincdo do
condominio e a alienacao judicial do imével objeto dos autos (Escritura Publica de fls. 08/11), pelo maior lango
em leildo publico que serd oportunamente designado, considerando o valor de avaliagdo constante do laudo
pericial de fls. 130/151, como valor minimo, observadas as formalidades dos artigos 879 a 903 do Cdédigo de
Processo Civil, rateando-se seu produto entre os condéminos em partes iguais, observada a preferéncia entre
si. Em razdo dasucumbéncia, arcard a parte ré com o pagamento das custas, despesas processuais, bem
como honorarios advocaticios que fixa-se em 10% sobre o valor da causa, nos termos do artigo 85 § 2° do
Cédigo de Processo Civil. Indefere-se, nesse momento, o pedido de gratuidade processual pelo réu, vez que
ndo veio documentacdo idénea para a andlise de que ndo possui condigbes financeiras para suportar os
encargos processuais. P.I.C."

Laranjal Paulista, 3 de abril de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/04/2025 as 00:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo Okw78gOm.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 03/04/2025 22:13
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0313/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 04/04/2025. Considera-se a data de publicagdo em 07/04/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Em face do exposto, JULGA-SE PROCEDENTE o pedido para determinar a extincdo do
condominio e a alienagao judicial do imével objeto dos autos (Escritura Publica de fls. 08/11), pelo maior lango
em leildo publico que serd oportunamente designado, considerando o valor de avaliagdo constante do laudo
pericial de fls. 130/151, como valor minimo, observadas as formalidades dos artigos 879 a 903 do Cdédigo de
Processo Civil, rateando-se seu produto entre os condéminos em partes iguais, observada a preferéncia entre
si. Em razdo dasucumbéncia, arcard a parte ré com o pagamento das custas, despesas processuais, bem
como honorarios advocaticios que fixa-se em 10% sobre o valor da causa, nos termos do artigo 85 § 2° do
Cdédigo de Processo Civil. Indefere-se, nesse momento, o pedido de gratuidade processual pelo réu, vez que
ndo veio documentacdo idénea para a andlise de que ndo possui condigbes financeiras para suportar os
encargos processuais. P.I.C."

Laranjal Paulista, 3 de abril de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/04/2025 as 22:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo vjrrAhaf.
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Adad «Castanheira

ADYOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA VARA UNICA CIiVEL
DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO.

Referente ao processo n°. 1000955-39.2023.8.26.0315

ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, ja devidamente qualificado nos autos do
processo supra, por meio de seus advogados que assinam o presente, vem mui respeitosamente
perante Vossa Exceléncia, face a A¢ao de Extin¢ao de condominio e Alienagao Judicial proposta
por MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, com fulcro no art. 1.022 do Cdédigo de
Processo Civil, opor

EMBARGOS DE DECLARACAOQ, em face da r. sentenca de de fls. 222/223,

pelos fundamentos que passa a expor:
I- DO CABIMENTO

O presente embargos é cabivel, tendo em vista que a respeitavel sentenga
contém omissao/contradicao no que diz respeito a fixagao dos honorarios advocaticios, mesmo
tendo o requerido concordado com os pedidos da inicial, o que afasta sua responsabilidade pelo

ajuizamento da agdo.

I1 - DA OMISSAO/CONTRADICAO

? Rua Conego André Pieroni, n°. 67, Salas 1/2/3, Jardim Elite, Laranjal Paulista/SP
mr CEP: 18.506-024 | \\ (15) 3283-3708

B adadcastanheira@gmail.com | (@ www.adadecastanheira.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 12:10 , sob o nimero WLJP25700075903

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo GwOLNIr4.
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Adad «Castanheira

ADYOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

A 1. sentenca julgou procedente o pedido formulado na inicial, condenando o
requerido ao pagamento de honorarios advocaticios fixados em 10% sobre o valor da causa.
Ocorre que, conforme se extrai dos autos, o requerido manifestou expressamente concordancia

com o pedido, nao havendo resisténcia a pretensao da parte autora.

Assim, nao houve necessidade de resisténcia nem de instrug¢ao probatoria, de
modo que a imposigao dos honorarios contraria o principio da causalidade, o qual impde que

os 6nus da sucumbéncia sejam suportados por quem deu causa a demanda.
III - DO PEDIDO
Diante do exposto, requer:

a) o conhecimento e provimento dos presentes embargos de declaragao, para
que seja sanada a omissao/contradi¢dao apontada, com a revisao da condenac¢ao em honorarios

advocaticios, nos termos do artigo 1.022 do CPC;

b) caso Vossa Exceléncia entenda pela manutengao da condenagao, que seja
justificada expressamente a razao da fixagdo de honorarios, mesmo diante da auséncia de

resisténcia do requerido.

Nestes termos,

Pede deferimento.
Laranjal Paulista/SP, data do protocolo.

ANUAR FADLO ADAD
OAB/SP n® 190.583

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA
OAB/SP n® 298.864

? Rua Conego André Pieroni, n°. 67, Salas 1/2/3, Jardim Elite, Laranjal Paulista/SP
mr CEP: 18.506-024 | \\ (15) 3283-3708

B adadcastanheira@gmail.com | (@ www.adadecastanheira.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANUAR FADLO ADAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 12:10 , sob o nimero WLJP25700075903

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo GwOLNIr4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Laranjal Paulista

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18506-020,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio

Maria Teodora de Simone Sbragia
Erivelton Vieira de Sousa

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Nos termos do artigo 1.023, paragrafo 2°, do CPC,
manifeste o embargado, se querendo, em cinco dias,
sobre os Embargos de Declaracéo.

Nada Mais. Laranjal Paulista, 08 de abril de 2025. Eu,
GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO, Escrevente
Técnico Judiciério.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletrénico o(s)
ato(s) ordinatério(s) acimaem / / .

Eu,

GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO,

Escrevente Técnico Judicidrio.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo ES5AMXC;.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO, liberado nos autos em 08/04/2025 as 16:53 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 09/04/2025 00:44
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0331/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Nos termos do artigo 1.023, paragrafo 2°, do CPC, manifeste o embargado, se querendo,
em cinco dias, sobre os Embargos de Declaragdo."

Laranjal Paulista, 9 de abril de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/04/2025 as 00:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo kOb15Q9i.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 09/04/2025 22:09
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0331/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 10/04/2025. Considera-se a data de publicagdo em 11/04/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Nos termos do artigo 1.023, paragrafo 2°, do CPC, manifeste o embargado, se querendo,
em cinco dias, sobre os Embargos de Declaragdo."

Laranjal Paulista, 9 de abril de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/04/2025 as 22:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo SuyuH2bl.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S- -P FORO DE LARANJAL PAULISTA
* * 12VARA
3 DK FEVEREIRD DE 104 Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18506-020, Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1000955-39.2023.8.26.0315

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa
Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria
CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu "in abis"' o prazo para o requerente se
manifestar acerca dos embargos de declaracdo. Nada Mais. Laranjal
Paulista, 13 de maio de 2025. Eu, ___, Maiza Segala de Luca, Oficial

Maior.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 4p9HHDXi.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIZA SEGALA DE LUCA, liberado nos autos em 13/05/2025 as 15:43 .
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+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

S- -P FORO DE LARANJAL PAULISTA

* . 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18506-020,
Fone: (15) 3283-3203, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

Juiza de Direito: Dra. ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

Os embargos de declaracdo devem ser conhecidos, mas ndo acolhidos.

A verba de sucumbéncia carreada & parte ré, mesmo ela tendo concordado com o
pedido descrito na inicial, d&se em razdo da aplicacdo do principio da causalidade, ou seja, os
fatos poderiam ter sido resolvidos extrgjudicialmente e somente com a propositura da demanda
pela parte autora em face do réu foi que houve a concordancia com o pedido. Em outras palavras,
guem deu causa a propositura da demanda foi o0 réu e, assim, deve arcar com as custas e despesas
processuais, além de honorérios advocaticios devidos a parte adversa.

Mantém-se, com isso, a sentenca tal como langada.

Intime-se.

Laranjal Paulista, 14 de maio de 2025.

ELIANE CRISTINA CINTO
JUiZA DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo kuWKi41K.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 14/05/2025 as 08:14 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 14/05/2025 09:13
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0439/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Os embargos de declaracdo devem ser conhecidos, mas néo acolhidos. A verba de
sucumbéncia carreada a parte ré, mesmo ela tendo concordado com o pedido descrito na inicial, da-se em
razdo da aplicacdo do principio da causalidade, ou seja, os fatos poderiam ter sido resolvidos
extrajudicialmente e somente com a propositura da demanda pela parte autora em face do réu foi que houve a
concordancia com o pedido. Em outras palavras, quem deu causa a propositura da demanda foi o réu e,
assim, deve arcar com as custas e despesas processuais, além de honoréarios advocaticios devidos a parte
adversa. Mantém-se, com isso, a sentenga tal como langada. Intime-se."

Laranjal Paulista, 14 de maio de 2025.

09:13.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/05/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo nLmHHXPg.
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 15/05/2025 10:18
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0439/2025, foi disponibilizado na péagina
1854/1855 do Diario de Justica Eletronico em 15/05/2025. Considera-se a data de publicacdo em 16/05/2025,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)

Teor do ato: "Vistos. Os embargos de declaracdo devem ser conhecidos, mas nédo acolhidos. A verba de
sucumbéncia carreada a parte ré, mesmo ela tendo concordado com o pedido descrito na inicial, da-se em
razdo da aplicacdo do principio da causalidade, ou seja, os fatos poderiam ter sido resolvidos
extrajudicialmente e somente com a propositura da demanda pela parte autora em face do réu foi que houve a
concordancia com o pedido. Em outras palavras, quem deu causa a propositura da demanda foi o réu e,
assim, deve arcar com as custas e despesas processuais, além de honorarios advocaticios devidos a parte
adversa. Mantém-se, com isso, a sentenga tal como langcada. Intime-se."

Laranjal Paulista, 15 de maio de 2025.

Maiza Segala de Luca
Oficial Maior

do original, assinado digitalmente por MAIZA SEGALA DE LUCA, liberado nos autos em 15/05/2025 as 10:18 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo SOLoDzgZ.

Este documento
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 15/05/2025
Certidao de publicacao 84823
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 15/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP), Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP), Caio Augusto Camacho
Castanheira (OAB 298864/SP) Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Reqte: Maria
Teodora de Simone Sbragia - Reqdo: Erivelton Vieira de Sousa - Vistos. Os embargos de declaracdo devem ser
conhecidos, mas ndo acolhidos. A verba de sucumbéncia carreada a parte ré, mesmo ela tendo concordado com o pedido
descrito na inicial, da-se em razdo da aplicacdo do principio da causalidade, ou seja, os fatos poderiam ter sido
resolvidos extrajudicialmente e somente com a propositura da demanda pela parte autora em face do réu foi que houve a
concordancia com o pedido. Em outras palavras, quem deu causa a propositura da demanda foi o réu e, assim, deve
arcar com as custas e despesas processuais, além de honorarios advocaticios devidos a parte adversa. Mantém-se, com
isso, a sentenca tal como lancada. Intime-se.

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/qOELQJvYbBsGw37tXTND3dzYyo3rGz/certidao
Cédigo da certiddao: qOELQJvYbBsGw37tXTND3dzYyo3rGz
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/05/2025
Certidao de publicacao 157666
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP), Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP), Caio Augusto Camacho
Castanheira (OAB 298864/SP) Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Reqte: Maria
Teodora de Simone Sbragia - Reqdo: Erivelton Vieira de Sousa - Em face do exposto, JULGA-SE PROCEDENTE o
pedido para determinar a extingdo do condominio e a alienacdo judicial do imé6vel objeto dos autos (Escritura Piblica de
fls. 08/11), pelo maior lanco em leildo ptblico que sera oportunamente designado, considerando o valor de avaliacao
constante do laudo pericial de fls. 130/151, como valor minimo, observadas as formalidades dos artigos 879 a 903 do
Cddigo de Processo Civil, rateando-se seu produto entre os condéminos em partes iguais, observada a preferéncia entre
si. Em razdo dasucumbeéncia, arcara a parte ré com o pagamento das custas, despesas processuais, bem como honorarios
advocaticios que fixa-se em 10% sobre o valor da causa, nos termos do artigo 85 § 2° do Cédigo de Processo Civil.
Indefere-se, nesse momento, o pedido de gratuidade processual pelo réu, vez que ndo veio documentacao idonea para a
analise de que ndo possui condicoes financeiras para suportar os encargos processuais. P.I.C.

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO/certidao
Codigo da certiddo: nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/05/2025
Certidao de publicacao 157666
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP), Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP), Caio Augusto Camacho
Castanheira (OAB 298864/SP) Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Reqte: Maria
Teodora de Simone Sbragia - Reqdo: Erivelton Vieira de Sousa - Em face do exposto, JULGA-SE PROCEDENTE o
pedido para determinar a extingdo do condominio e a alienacdo judicial do imé6vel objeto dos autos (Escritura Piblica de
fls. 08/11), pelo maior lanco em leildo ptblico que sera oportunamente designado, considerando o valor de avaliacao
constante do laudo pericial de fls. 130/151, como valor minimo, observadas as formalidades dos artigos 879 a 903 do
Cddigo de Processo Civil, rateando-se seu produto entre os condéminos em partes iguais, observada a preferéncia entre
si. Em razdo dasucumbeéncia, arcara a parte ré com o pagamento das custas, despesas processuais, bem como honorarios
advocaticios que fixa-se em 10% sobre o valor da causa, nos termos do artigo 85 § 2° do Cédigo de Processo Civil.
Indefere-se, nesse momento, o pedido de gratuidade processual pelo réu, vez que ndo veio documentacao idonea para a
analise de que ndo possui condicoes financeiras para suportar os encargos processuais. P.I.C.

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO/certidao
Codigo da certiddo: nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/05/2025
Certidao de publicacao 157666
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP), Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP), Caio Augusto Camacho
Castanheira (OAB 298864/SP) Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Reqte: Maria
Teodora de Simone Sbragia - Reqdo: Erivelton Vieira de Sousa - Em face do exposto, JULGA-SE PROCEDENTE o
pedido para determinar a extingdo do condominio e a alienacdo judicial do imé6vel objeto dos autos (Escritura Piblica de
fls. 08/11), pelo maior lanco em leildo ptblico que sera oportunamente designado, considerando o valor de avaliacao
constante do laudo pericial de fls. 130/151, como valor minimo, observadas as formalidades dos artigos 879 a 903 do
Cddigo de Processo Civil, rateando-se seu produto entre os condéminos em partes iguais, observada a preferéncia entre
si. Em razdo dasucumbeéncia, arcara a parte ré com o pagamento das custas, despesas processuais, bem como honorarios
advocaticios que fixa-se em 10% sobre o valor da causa, nos termos do artigo 85 § 2° do Cédigo de Processo Civil.
Indefere-se, nesse momento, o pedido de gratuidade processual pelo réu, vez que ndo veio documentacao idonea para a
analise de que ndo possui condicoes financeiras para suportar os encargos processuais. P.I.C.

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO/certidao
Codigo da certiddo: nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/05/2025
Certidao de publicacao 157666
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP), Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP), Caio Augusto Camacho
Castanheira (OAB 298864/SP) Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Reqte: Maria
Teodora de Simone Sbragia - Reqdo: Erivelton Vieira de Sousa - Em face do exposto, JULGA-SE PROCEDENTE o
pedido para determinar a extingdo do condominio e a alienacdo judicial do imé6vel objeto dos autos (Escritura Piblica de
fls. 08/11), pelo maior lanco em leildo ptblico que sera oportunamente designado, considerando o valor de avaliacao
constante do laudo pericial de fls. 130/151, como valor minimo, observadas as formalidades dos artigos 879 a 903 do
Cddigo de Processo Civil, rateando-se seu produto entre os condéminos em partes iguais, observada a preferéncia entre
si. Em razdo dasucumbeéncia, arcara a parte ré com o pagamento das custas, despesas processuais, bem como honorarios
advocaticios que fixa-se em 10% sobre o valor da causa, nos termos do artigo 85 § 2° do Cédigo de Processo Civil.
Indefere-se, nesse momento, o pedido de gratuidade processual pelo réu, vez que ndo veio documentacao idonea para a
analise de que ndo possui condicoes financeiras para suportar os encargos processuais. P.I.C.

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO/certidao
Codigo da certiddo: nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/05/2025
Certidao de publicacao 157666
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP), Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP), Caio Augusto Camacho
Castanheira (OAB 298864/SP) Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Reqte: Maria
Teodora de Simone Sbragia - Reqdo: Erivelton Vieira de Sousa - Em face do exposto, JULGA-SE PROCEDENTE o
pedido para determinar a extingdo do condominio e a alienacdo judicial do imé6vel objeto dos autos (Escritura Piblica de
fls. 08/11), pelo maior lanco em leildo ptblico que sera oportunamente designado, considerando o valor de avaliacao
constante do laudo pericial de fls. 130/151, como valor minimo, observadas as formalidades dos artigos 879 a 903 do
Cddigo de Processo Civil, rateando-se seu produto entre os condéminos em partes iguais, observada a preferéncia entre
si. Em razdo dasucumbeéncia, arcara a parte ré com o pagamento das custas, despesas processuais, bem como honorarios
advocaticios que fixa-se em 10% sobre o valor da causa, nos termos do artigo 85 § 2° do Cédigo de Processo Civil.
Indefere-se, nesse momento, o pedido de gratuidade processual pelo réu, vez que ndo veio documentacao idonea para a
analise de que ndo possui condicoes financeiras para suportar os encargos processuais. P.I.C.

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO/certidao
Codigo da certiddo: nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/05/2025
Certidao de publicacao 157666
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/05/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

ADV: Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP), Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP), Caio Augusto Camacho
Castanheira (OAB 298864/SP) Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Reqte: Maria
Teodora de Simone Sbragia - Reqdo: Erivelton Vieira de Sousa - Em face do exposto, JULGA-SE PROCEDENTE o
pedido para determinar a extingdo do condominio e a alienacdo judicial do imé6vel objeto dos autos (Escritura Piblica de
fls. 08/11), pelo maior lanco em leildo ptblico que sera oportunamente designado, considerando o valor de avaliacao
constante do laudo pericial de fls. 130/151, como valor minimo, observadas as formalidades dos artigos 879 a 903 do
Cddigo de Processo Civil, rateando-se seu produto entre os condéminos em partes iguais, observada a preferéncia entre
si. Em razdo dasucumbeéncia, arcara a parte ré com o pagamento das custas, despesas processuais, bem como honorarios
advocaticios que fixa-se em 10% sobre o valor da causa, nos termos do artigo 85 § 2° do Cédigo de Processo Civil.
Indefere-se, nesse momento, o pedido de gratuidade processual pelo réu, vez que ndo veio documentacao idonea para a
analise de que ndo possui condicoes financeiras para suportar os encargos processuais. P.I.C.

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO/certidao
Codigo da certiddo: nqe4VJbYaBsaNK7SzTn1Xb9RKk7AgO




EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
___2 VARA CIVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em ACAO DE EXTINGAO
DE CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em
causa propria, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, EXPOR
e REQUERER o quanto se segue:-

1- A r. sentengca, complementada as fls.,

transitou em julgado.

2- A requerente nao tem interesse em adquirir a
parte do requerido. Ainda, observa que o mesmo fez uma proposta para adquirir a
parte da mesma, que na oportunidade nao foi aceito, por entender que o valor é

inferior ao que realmente vale.

3- A autora tinha recursos pendentes para tentar
elevar o valor (agravo de instrumento), de modo que nado havia razdo para aceitar a
proposta. Contudo, referido recurso foi negado provimento e, entendeu que era inutil

um recurso contra a r. sentenga nesta questao.

4- Dado essa situagdo e, atual fase processual,
antes de propor a alienagao judicial do bem, oferta ao requerido a aquisi¢ao da parte

autora, por 50% do valor da avaliagao atualizada até presente data.

fls. 242

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2025 as 11:24 , sob o nimero WLJP25700147270

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo PTitORdC.



Desta feite, requer a Vossa Exceléncia seja

intimado o requerido, via de seu advogado, se tem interesse na aquisi¢ao.

Em ndo sendo aceito, requer a alienagao judicial,

pelo valor minimo da avaliagdo (como fixado na r. sentenca) devidamente atualizado.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Laranjal Paulista, 30/06/2025.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281
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Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2025 as 11:24 , sob o nimero WLJP25700147270

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo PTitORdC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18506-020,
Fone: (15) 3383-8657, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio

Maria Teodora de Simone Sbragia
Erivelton Vieira de Sousa
Prioridade Idoso
Tramitacdo prioritéria

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se 0 requerido sobre a peticdo de fls. 242/243, no
prazo de 15 dias.

Nada Mais. Laranjal Paulista, 01 de julho de 2025. Eu,
GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO, Escrevente
Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 6QmrnQDU.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO, liberado nos autos em 01/07/2025 as 11:42 .
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0702/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) D.J.E
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) D.J.E
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se o requerido sobre a peticdo de fls. 242/243, no prazo de 15 dias."

Laranjal Paulista, 1 de julho de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 01/07/2025 as 12:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo AvBO0QFO.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 02/07/2025
Certidao de publicacao 124081
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 02/07/2025
Inteiro teor: Clique aqui

Teor da Comunicagao

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Manifeste-se o requerido sobre a peticdo de fls. 242/243, no prazo de 15 dias. - ADV:
NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP), ANUAR FADLO ADAD (OAB 190583/SP), CAIO
AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB 298864/SP)

De acordo com as disposic¢oes dos artigos 4°, §3° da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/EbP1yJdY10s02k4i1T7EKwpZeXxa8G/certidao
Cddigo da certiddo: EbP1yJdY10so02k4i1T7EKwpZeXxa8G




A|C
Adad«Castanheira

ADYVOGADOS ASSOCIADOS
OAB/SP:21988

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA VARA UNICA
CIVIL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO

1000955-39.2023.8.26.0315

Erivelton Vieira de Sousa, ja devidamente qualificado
nos autos do processo supra, por meio de seus advogados dque
assinam o presente, vem mul respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, face a Acdo de Extincdo de condominio e Alienacédo
Judicial proposta por Maria Teodora de Simone Sbragia, diante da

peticdo de fls. 242/243, expde o seguinte:

O Requerido aceita vender a parte gque lhe cabe no
imével ao requerente pelo valor da avaliacdo devidamente

atualizada.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Laranjal Paulista/SP, data do protocolo.

ANUAR FADLO ADAD
OAB/SP n° 190.583

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA
OAB/SP n° 298.864

Endereco: Rua Coénego André Pieroni, 67, Jd. Elite, Laranjal Paulista/SP, CEP 18500-000
Telefone: (15) 3283 3708 email: adadecastanheira@gmail.com

fls. 247

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 17:16 , sob o nimero WLJP25700181495
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€2 BANCODOBRASIL

TIETE ( SP ), 17 de Julho de 2025 .

Excelentissimo(a) Senhor(a) Juiz(a)

Informamos a V.Exa. que se encontra depositado valor neste Banco, a
disposicéo desse Juizo, na conta judicial abaixo discriminada:

Processo n.°: 10009553920238260315

Reu: ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
CPF/CNPJ: 122.576.508-08

Autor: MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGI
CPF/CNPJ: 145.616.248-99

Valor originat: R$ 3.000,00

Agéncia depositaria: 2246 - 2 LARANJAL PAULISTA
N.° da conta judicial: 4500121202552

N.° da parcela: 2
Data do deposito: 05.06.2025
Depositante: ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA

Respeitosamente,

Banco do Brasil S.A.
PSO TIETE

R.LARA CAMPOS,118
TIETE - SP..

Excelentissimo(a) Senhor(a) Juiz(a) de Direito
12 VARA
LARANJAL PAULISTA - SP.

Mod. 0.50.544-0 - Fev/2012 - SISBB 12054 - bb.com.br - Central de Atendimento BB 4004 0001 (Capitais) e 0800 729 0001 (Demais localidades) - jjv

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo A5QeukcW.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 08/08/2025 as 10:20 .
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TRIWUNAL I JUSTRC A

| DECISAO

Processo n°: 1000955-39.2023.8.26.0315

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiza de Direito: Dra. ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos,

Reporto-me ao teor da parte dispositiva da sentenca prolatada em fls.
222/223, deferindo-se o pedido de alienacdo em leildo judicial eletrbénico.

Intime-se o leiloeiro abaixo designado, para fornecer datas de leildo, com
antecedéncia minima de 60 dias, para viabilizar o cumprimento de todos os atos
necessarios.

1 — Com as datas fornecidas, deverao ser cientificados:

a — Executado(s), por meio de seu advogado ou, se néo tiver procurador
constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital, ou outro meio idéneo.

b — Cbnjuges dos executados, por carta registrada, edital, ou outro meio
idéneo.

¢ — Condbminos e coproprietarios dos bens leiloados, por carta registrada,
edital, ou outro meio idéneo.

d — Credor hipotecario, fiducidria e de penhoras anteriormente averbadas,
por carta registrada, edital, ou outro meio idéneo.

Cabera a parte exequente requerer e providenciar o necessario, inclusive,
recolhimento de custas necessérias para as intimac¢des acima.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o
proprio leiloeiro encaminhe, também, as comunicagcbes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos, com antecedéncia minima de 10 dias, antes da primeira hasta.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime-se

executado, na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia, ou quando representado pela

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 11/08/2025 as 13:12 .
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TRIWUNAL I JUSTRC A

Defensoria, pessoalmente, por meio eletrbnico, ou carta direcionada ao endereco de
citacdo, ou ultimo endereco cadastrado nos autos do processo.

Registre-se que, se o0 executado for revel e nao tiver advogado constituido,
ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no
endereco constante do processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do proprio
edital de leildo.

Em relacéo ao leildo:

1 - O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 03
dias o primeiro e, 20 dias o segundo.

2 — Lances: No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao
valor de avaliacdo do bem. N&o havendo lance superior a importancia da avaliacao,
seguir-se-a, sem interrup¢cdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20
(vinte) dias e se encerrard em dia e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregado serdao admitidos lances nao inferiores a 60% da Ultima
avaliacdo atualizada, ou 80% do valor de avaliacdo atualizada. A atualizacdo devera ser
pela Tabela Préatica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns.

3 — Pagamento dos lances: O pagamento devera ser feito de uma Unica
vez, em até 24 horas ap0és ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

4 — Leiloeiro e procedimento do leildo e lances:

Para a realizacdo do leildo, nomeia-se leiloeiro oficial, DANIEL MELO
CRUZ — JUCESP 1125 (grupolance.com.br), que, conforme consta, é autorizado e
credenciado pela JUCESP e habilitado perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Séo
Paulo.

Desde logo, fixa-se a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematacao, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que
deveré ser informado previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacéo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos
acima estabelecidos.

Os interessados deverdo se cadastrar previamente no portal para que
participem do leildo eletrbnico, fornecendo todas as informacgdes solicitadas.

Durante a alienagéo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 11/08/2025 as 13:12 .
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TRIWUNAL I JUSTRC A

sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao
do tempo real das ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leildo, caso o primeiro ndo
conte com nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo devera observar o disposto nos artigos 886 a
903, do Cdédigo de Processo Civil, assim como, o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art.
250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal
de Justica do Estado de S&o Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrénico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do
Tribunal.

O edital devera conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do
Caddigo de Processo Civil.

Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservacao em que se encontram,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢gdes, antes das datas
designadas para as alienac¢des judiciais eletrénicas.

- 0 arrematante arcard com o0s débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Codigo Tributério Nacional.

- O interessado em adquirir o0 bem penhorado em prestacdes, podera
apresentar: () até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacao; (I1) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que néo seja inferior a
60% do valor de avaliacdo atualizado, ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se
trate de imével de incapaz.

A publicacéo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 05 dias antes da data marcada para o leildo.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o
bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos
interessados, designando-se datas para as visitas.

Ilgualmente, ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 3
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TRINUNAL DE JUSTICA

identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que
serdo vendidos no estado em que se encontram.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servirh como carta, mandado,
ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como, ordem
judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser
leiloado se encontrar.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 11 de agosto de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1078/2025, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN

Teor do ato: "V i st 0 s, Reporto-me ao teor da parte dispositiva da sentenga prolatada em fls. 222/223,
deferindo-se o pedido de alienacdo em leildo judicial eletrbnico. Intime-se o leiloeiro abaixo designado, para
fornecer datas de leildo, com antecedéncia minima de 60 dias, para viabilizar o cumprimento de todos os atos
necessarios. 1 Com as datas fornecidas, deverdo ser cientificados: a Executado(s), por meio de seu advogado
ou, se ndo tiver procurador constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital, ou outro meio idéneo.
b Cénjuges dos executados, por carta registrada, edital, ou outro meio idéneo. ¢ Condéminos e coproprietarios
dos bens leiloados, por carta registrada, edital, ou outro meio idéneo. d Credor hipotecario, fiduciaria e de
penhoras anteriormente averbadas, por carta registrada, edital, ou outro meio idéneo. Cabera a parte
exequente requerer e providenciar o necessario, inclusive, recolhimento de custas necessarias para as
intimacBes acima. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o proprio leiloeiro
encaminhe, também, as comunicacgdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos, com antecedéncia
minima de 10 dias, antes da primeira hasta. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime-se
executado, na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia, ou quando representado pela Defensoria,
pessoalmente, por meio eletronico, ou carta direcionada ao endereco de citagcdo, ou Ultimo enderego
cadastrado nos autos do processo. Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido,
ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do
processo, a intimacédo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo. Em relagdo ao leildo: 1 - O
leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 03 dias o primeiro e, 20 dias o segundo. 2
Lances: No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliacio do bem. N&o
havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-4, sem interrupcéo, a segunda etapa, que se
estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora previamente definidos no edital. No
segundo pregéo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da Ultima avaliagdo atualizada, ou 80% do valor
de avaliacdo atualizada. A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns. 3 Pagamento dos lances: O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas
apés ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. 4 Leiloeiro e procedimento do leildo e lances: Para a
realizacdo do leildo, nomeia-se leiloeiro oficial, DANIEL MELO CRUZ JUCESP 1125 (grupolance.com.br), que,
conforme consta, é autorizado e credenciado pela JUCESP e habilitado perante o E. Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo. Desde logo, fixa-se a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacgéo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente aos
interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a regulacédo especifica,
no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos. Os interessados
deverdo se cadastrar previamente no portal para que participem do leildo eletrénico, fornecendo todas as
informacgdes solicitadas. Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas.
Somente serd realizada segunda tentativa de leildo, caso o primeiro ndo conte com nenhum lance vélido
durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deverd observar o disposto nos artigos 886 a 903,
do Codigo de Processo Civil, assim como, o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas
de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Cabera ao
leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente designado por este fim de acordo com
as normas administrativas do Tribunal. O edital devera conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do
Cadigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo vendidos no estado de
conservagdo em que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condiges,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. - o arrematante arcara com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/08/2025 as 13:42 .
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130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional. - O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacdes, podera apresentar: () até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (ll) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor de
avaliacdo atualizado, ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imoével de incapaz. A
publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 05 dias antes da data
marcada para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado,
cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as
visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. A presente
decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado, ou oficio, para comunicagdo do executado e
demais interessados, bem como, ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no
local onde o bem a ser leiloado se encontrar. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 11 de agosto de 2025.

13:42 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/08/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo Cg2xd9um.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 12/08/2025
Certidao de publicacao 84825
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 12/08/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864
ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583

—Teor da Comunicagdo

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - V i s t 0 s, Reporto-me ao teor da parte dispositiva da sentenca prolatada em fls. 222/223,
deferindo-se o pedido de alienacdo em leildo judicial eletronico. Intime-se o leiloeiro abaixo designado, para fornecer
datas de leildo, com antecedéncia minima de 60 dias, para viabilizar o cumprimento de todos os atos necessarios. 1
Com as datas fornecidas, deverdo ser cientificados: a Executado(s), por meio de seu advogado ou, se nao tiver
procurador constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital, ou outro meio idéneo. b Conjuges dos
executados, por carta registrada, edital, ou outro meio idéneo. c Condéminos e coproprietarios dos bens leiloados, por
carta registrada, edital, ou outro meio idoneo. d Credor hipotecario, fiducidria e de penhoras anteriormente averbadas,
por carta registrada, edital, ou outro meio idoneo. Cabera a parte exequente requerer e providenciar o necessario,
inclusive, recolhimento de custas necessarias para as intimac0es acima. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negacio, fica autorizado que o proéprio leiloeiro encaminhe, também, as comunicagoes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos, com antecedéncia minima de 10 dias, antes da primeira hasta. Comprovado o recolhimento
das despesas necessarias, intime-se executado, na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia, ou quando representado
pela Defensoria, pessoalmente, por meio eletronico, ou carta direcionada ao endereco de citacdo, ou ultimo enderego
cadastrado nos autos do processo. Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a
intimacgdo considerar-se-4 feita por meio do proprio edital de leildo. Em relacdo ao leildo: 1 - O leildo devera ser
realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 03 dias o primeiro e, 20 dias o segundo. 2 Lances: No primeiro
pregdo, nao serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. Nao havendo lance superior a importancia
da avaliacdo, seguir-se-4, sem interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se
encerrara em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances nao inferiores a
60% da ultima avaliacdo atualizada, ou 80% do valor de avaliacdo atualizada. A atualizagdo devera ser pela Tabela
Prética do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. 3 Pagamento dos lances: O pagamento devera ser feito
de uma tnica vez, em até 24 horas ap6s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. 4 Leiloeiro e procedimento do leildo
e lances: Para a realizacdo do leildo, nomeia-se leiloeiro oficial, DANIEL MELO CRUZ JUCESP 1125
(grupolance.com.br), que, conforme consta, é autorizado e credenciado pela JUCESP e habilitado perante o E. Tribunal
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de Justica do Estado de Sdo Paulo. Desde logo, fixa-se a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacao, a

ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente aos interessados.
O leilao serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a regulacdo especifica, no qual serdo captados
lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos. Os interessados deverdo se cadastrar previamente no
portal para que participem do leildo eletronico, fornecendo todas as informacdes solicitadas. Durante a alienagao, os
lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo, caso o primeiro
ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo devera observar o
disposto nos artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, assim como, o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.
Caberd ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletronico previamente designado por este fim de acordo com
as normas administrativas do Tribunal. O edital devera conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cédigo
de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as
alienacg0es judiciais eletronicas. - o arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo tinico, do Cédigo Tributario Nacional. - O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestagoes, podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta
por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (II) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60%
do valor de avaliacdo atualizado, ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de im6vel de incapaz. A
publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 05 dias antes da data marcada para o
leildo. Ficam autorizados os funciondarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e
agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda
facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas. I[gualmente, ficam autorizados os funcionarios
do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se
encontram. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado, ou oficio, para comunicagao do
executado e demais interessados, bem como, ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no
local onde o bem a ser leiloado se encontrar. Intimem-se. - ADV: ANUAR FADLO ADAD (OAB 190583/SP),
NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP), CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB
298864/SP)

De acordo com as disposic¢oes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia ttil que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/51jVaJnZkOs1IEMFDTel2DeZ Ave9mD/certidao
Codigo da certidao: 5ljVaJnZkOs11EMFDTel2DeZ Ave9mD




LEILOES E INTELIGENCIA IMOBILIARIA

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA DA
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP

Processo n2: 1000955-39.2023.8.26.0315

Daniel Melo Cruz, JUCESP n? 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com

sua nomeacao nestes autos, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as datas para

realizacao de leildao no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilao:
B = U= o Iéncno do 1¢ Lella;o: ' Leilio: 32/11/2325 ?s (1)(:)330
LANCE ncerramento do 12 Leilao: /11/2025 as 13:45

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcao ao sequndo

leildao, que se estendera em aberto e se encerrara na data e horario marcado.

S e LU e o Inicio do 2° Leilao: 06/11/2025 as 13:45
LANCE Encerramento do 22 Leilao: 26/11/2025 as 13:45
3. Informa que providenciara a juntada do edital de leilao e cientificagdes previstas

no artigo 889 do Cédigo De Processo Civil.
Diante disso requer:

1. Requer a aprovagéo das datas e intimagéo das partes;

2. Requer, que as futuras intimagbes relativas ao presente processo, sejam
enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br.

GRUPO LANCE: SEU LEILAO DO COMECO AO FIM

o®o
0?9

VENDA DO MAXIMA
:G“-“::DE NOS BEM PELO CIENTIFICAGAO TRANSPARENCIA
L MAIOR DE TODAS AS E SIMPLIFICAGAO

PRECO PARTES DOS PROCESSOS

+ 250 MIL

ACESSOS
MENSAIS NA
PLATAFORMA

Termos em que, pede deferimento.

e
=

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
OAB/SP 306.683

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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ACESSE E VEJA MAIS

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2025 as 13:23 , sob o nimero WLJP25700187795

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo zc8RSLGQ.



PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2 561404094
SSP/SP, inscrito sob o CPF 027.601.055-80;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador
da cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°.
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP
11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal,
podendo propor contra quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrérias,
seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo,
receber e dar quitacdo, podendo agir em Juizo ou fora dele, assim como substabelecer esta
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o
substabelecido.

Sao Paulo, terga-feira, 12 de agosto de 2025.

Daniel Melo Cruz
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n2 1125
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ACESSE E VEJA MAIS

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2025 as 13:23 , sob o nimero WLJP25700187795

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo zc8RSLGQ.



fls. 259

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S <P mmmFORODELARANJAL PAULISTA
. « o 12 VARA
[P, - Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, g/n.¢, . - Jardim Elite
CEP: 18506-020 - Laranjal Paulista - SP
Telefone: (15) 3383-8657 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.
Reporto-me as fls. 249/252.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 13 de agosto de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 6Z28zS0HI.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 14/08/2025 as 07:59 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 14/08/2025 08:01
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1109/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Reporto-me as fls. 249/252. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 14 de agosto de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/08/2025 as 08:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo NeiJJVih.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 15/08/2025
Certidao de publicacao 8383
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 15/08/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864
ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583

Teor da Comunicagao

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Vistos. Reporto-me as fls. 249/252. Intimem-se. - ADV: NIVALDO BENEDITO
SBRAGIA (OAB 155281/SP), ANUAR FADLO ADAD (OAB 190583/SP), CAIO AUGUSTO CAMACHO
CASTANHEIRA (OAB 298864/SP)

De acordo com as disposi¢oes dos artigos 4°, §3° da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacao o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/rTEbP1yJdR1Osk9qF1T7EKD4YeXxa8G/certidao
Cddigo da certidao: rEbP1yJdRIOsk9qF1T7EKD4YeXxa8G
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA __=.
VARA CIiVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em causa
prépria, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, para opor
EMBARGOS DE DECLARACAO em face da r. decisdo de fls. 249/252, pelos fatos

e fundamentos que passa a aduzir:-
Em referida decisao, no item 2, ficou previsto:-

No segundo pregao serdo admitidos lances nao inferiores a 60% da ultima
avaliacao atualizada, ou 80% do valor de avaliac&o atualizada. A atualiza¢do devera ser

pela Tabela Pratica do Tribunal de Justiga para os débitos judiciais comuns.

Ocorre que o titulo judicial (r. sentenca) ficou
estabelecido :

Em face do exposto. JULGA-SE PROCEDENTE o pedido para determinar a
extingdo do condominio e a alienagdo judicial do imdvel objeto dos autos (Escritura Pablica de fls.
08/11), pelo maior lanco em leildo pablico que sera oportunamente designado. considerando o
valor de avaliacdo constante do laudo pericial de fls. 130/151. como valor minimo, observadas as
formalidades dos artigos 879 a 903 do Cédigo de Processo Civil, rateando-se seu produto entre os
condéminos em partes iguais. observada a preferéncia entre si.

Assim, o leilao ndo podera ter valor inferior ao da

Pagina1de 2

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2025 as 22:09 , sob o nimero WLJP25700195178

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo hQuOozyc.
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Pagina 2 de 2

Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia
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receba os embargos de declaracao, esclarecendo a decisdo diante do quanto

avaliagéao.
acima exposto.



‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e g COMARCA de Laranjal Paulista
S.. -P FORO DE LARANJAL PAULISTA
* * 12VARA
3D PEVEREIRO DE 134 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, s/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18506-020,
Fone: (15) 3383-8657, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®: 1000955-39.2023.8.26.0315

Classe— Assunto:  Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieirade Sousa

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Nos termos do artigo 1.023, paragrafo 2°, do CPC,
manifeste o embargado, se querendo, em cinco
dias, sobre os Embargos de Declaragao.

Nada Mais. Laranja Paulista, 20 de agosto de 2025. Eu,

GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO, Escrevente
Técnico Judiciério.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletrénico o(s)
ato(s) ordinatério(s) acimaem / / .
Eu, _ , GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo LfcNYpTs.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO, liberado nos autos em 20/08/2025 as 10:54 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 20/08/2025 11:05
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1175/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "Nos termos do artigo 1.023, paragrafo 2°, do CPC, manifeste o embargado, se querendo,
em cinco dias, sobre os Embargos de Declaragdo."

Laranjal Paulista, 20 de agosto de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/08/2025 as 11:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 5nfmcmuD.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 21/08/2025
Certidao de publicacao 78029
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 21/08/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
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EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 12 VARA DA COMARCA
DE LARANJAL PAULISTA - SP

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315

DANIEL MELO CRUZ, JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE
- devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua nomeacéo, por intermédio de seu
advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB/SP 306.683, nos autos em
epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenga de Vossa Exceléncia, expor e requerer o

que segue:

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicagcao de Leildo para aprovacgao,

com datas de 1° Leilao que tera inicio no dia 03/11/2025 as 00:00, e tera encerramento no

dia 06/11/2025 as 13:45 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo lance superior ou igual

ao valor de avaliagao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° Leilao que se estendera em aberto

para captacao de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45 (ambas no _horario de

Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de

60% do valor de avaliagao atualizada.

2. Informa que as condigbes de venda e pagamento do bem apregoado estarao

disponiveis no portal desta Gestora de Leildes www.grupolance.com.br.

3. Requer a juntada da avaliagdo atualizada do bem imével apregoado nestes

autos.

4. Sugerimos que ap6s a aprovagao do edital seja publicado despacho de

intimac¢ao das partes com advogado constituido nos autos.

5. Para regular o praceamento do imével, sugerimos também a cientificagdo dos
interessados, sobre a forma e datas da realizagdo das pragas em até 10 dias antes do inicio

das mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

ACESSE E VEJA MAIS

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2025 as 11:05 , sob o nimero WLJP25700200341
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6. De outra parte, caso ndo seja realizado o sugerido no item acima e com o
escopo concretizar a atuacdo da Gestora GRUPO LANCE neste M.M. Juizo, nos termos do
inciso | do art. 889 do CPC, procedera a cientificagdo do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes
autos, bem como do(s) credor(es) com énus real e do executado caso 0 mesmo nao tenha
advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticdo para cientificacdo aos autos
que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas

posteriormente comprovadas aos autos.

7. Abaixo o rol de cientificacbes procedidas por esta GESTORA:

AO OCUPANTE/ATUAL PROPRIETARIO:

Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

8. Diante da nova redagao do caput e paragrafos § 1° e 22 do art. 887 do CPC,
ja em vigor, informa esta Gestora procedera a publicagdo do edital legal com antecedéncia
minima de 5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletrénico, qual seja,

www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicagdes legais.

9. Requer, outrossim, que as futuras intimacoes relativas ao presente processo,
quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma
das seguintes opcdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.
Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracéo.

Termos em que, pede deferimento.
26 de agosto de 2025

Y/ ~

/ L f—+ "
/ : V= QJ -
\ / a)
ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

ACESSE E VEJA MAIS
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12 VARA DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA. O (a)
Dr. (a) ELIANE CRISTINA CINTO, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 1® Vara da Comarca de
Laranjal Paulista - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildao do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da
Acao de Extincdo de Condominio e Alienagdo Judicial — Processo n° 1000955-
39.2023.8.26.0315 - ajuizado por MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA em
face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s)
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leilao tera inicio no dia 03/11/2025 as 00:00, e tera
encerramento no dia 06/11/2025 as 13:45 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliacado, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leilao que
se estendera em aberto para captacido de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45
(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 60% do valor de avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagédo em
que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Cédigo Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagao ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apos o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematagéo for desfeita por determinagao
judicial ou por razées alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelado
através do sistema: www.grupolance.com.br - o interessado em adquirir o bem penhorado
em prestagdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nao
inferior ao da avaliagao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja
inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizada.
Devera ser de pelo menos 25% do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, sem prejuizo do disposto no art. 891 e 895 do CPC. A proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895,
CPC/15).

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s),

Ei§as0E
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as regras para a venda judicial serdo regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos
termos do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, nao sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cdédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacao
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizacao civil e criminal.

SUSTAGCAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(ao) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comisséo 2,5% sobre o valor
de avaliagdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugao
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso nao seja pago o percentual devido.

DA PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRICAO: DIREITOS DA ESCRITURA DE UM IMOVEL RURAL COM AREA DE
85.795,00M> OU 8,5795HA OU 3,5452479 ALQUEIRES; localizado no Bairro dos
Rodrigues, Municipio e Comarca de Laranjal Paulista/SP, segue a descrigdo como inicio no
vértice 1, na divisa da propriedade de Irmdos Zanella e com propriedade dos Irmaos
Tezotto; segue com os seguintes azimutes e distancias: 71°35’ NWSE e 88,130 metros até
o vértice 2, confrontando com a propriedade de Irmaos Zanella; segue 10°41°54”’NW 51,160
metros até o vértice 3; segue 16°43°'00"NW E 13,420 metros até o vértice 4; segue
27°04°31"NE e 18,110 metros até o vértice 4; segue 25°27°'52’NW e 42,190 metros até o
vértice 6; segue 26°54'29”NE e 20,90 metros até o vértice 7; segue 30°4526"NE e 32,690
metros até o vértice 8; segue 69°35°59” NE e 23,350 metros até o vértice 9; segue
74°41°10"NE e 30,420 metros até o vértice 11; segue 70°50°33"NE e 13,470 metros até o
vértice 12; segue 60°27°06"NE e 33,150 metros até o vértice 13; segue 51°21°54”NE e
62,140 metros até o vértice 14; segue 41°13°34”’NE e 45,320 metros até o vértice 15; segue
30°38°40°’NE e 21,310 metros até o vértice 16; segue 37°24°42"NE e 29,440 metros até o
vértice 17; segue 55°04'01”’NE e 56,760 metros até o vértice 18; segue 41°19°40"NE e
34,690 metros até o vértice 19; segue 40°19°40"NE e 34,690 metros até o vértice 20;
confrontando nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01 metros,
confrontando com a Area 1, matricula n°® 10.151; segue 72°45°00"SE.NW e 121,50 metros,

ACESSE E VEJA MAIS
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confrontando com a propriedade de Otavio Brizote; segue 204,87 confrontando com a
propriedade de Otavio Brizote e Francisco Carnier; segue 73°25'33"SE e 226,74 metros;
segue 56°44°01”"NE e 107,36 metros; segue 22°21°55"NE e 248,40 metros até o vértice 1,
inicio desta descricdo, confrontando nessas faces com a propriedade dos irmaos Tezotto,
matricula n° 10.362, fechando-se o perimetro. Cadastrado no incra sob o n°
631.043.003.484-8 (conf.fls.8-11). OBS: O imdvel foi desmembrado da matricula n°
10.152 do Oficio de Registro de Iméveis Local. O referido imdével passara a gozar de
uma servidao de passagem com 6,00 (seis) metros de larqura que da acesso a Estrada
Municipal, localizada na drea junto a divisa com os proprietarios de Irmaos Zanella e
Geraldo Assumpcao Teixeira (conf.fls.08-11).

DESCRIGAO COMERCIAL: Direitos do Imével Rural, a.t 85.795,00m2, Bairro dos
Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

ONUS DO BEM: O presente imdvel possui apenas escritura, ndo sendo registrado no CRI
(conf.fls.222-223).

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 493.000,00 (quatrocentos e noventa e trés mil reais)
para jun/2024 (conf.fls.130-151).

ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 521.776,87 (quinhentos e
vinte e um mil, setecentos e setenta e seis reais e oitenta e sete centavos) para
aqo/2025 - que sera atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracgas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Dra. Eliane Cristina Cinto
MM?2. Juiz(a) de Direito da 12 Vara da Comarca de Laranjal Paulista — SP.

ACESSE E VEJA MAIS
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Salvar o calculo:
Para salvar essa pagina em seu computador, utilize a opcdo "Arquivo/Salvar como", na opgao "Pagina da WEB Completa ou Concluida

(htm,html)"do seu navegador.
Para recuperar a planilha salva, clique duas vezes no arquivo que foi salvo, e o calculo sera apresentado.

Imprimir Alterar/Atualizar Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
Data de atualizagdo dos valores: agosto/2025
Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).
ITEM DESCRIGAO DATA SINeES ATUALIZASG TOTAL
1 27/06/2024 493.000,00 521.776,87 521.776,87
TOTAIS 493.000,00 521.776,87 521.776,87
Subtotal R$ 521.776,87
TOTAL GERAL R$ 521.776,87

https://drcalc.net/planilharesult.asp
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18506-020, Fone: (15) 3383-8657, Laranja Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio

Maria Teodora de Simone Shragia
Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

CERTIDAO

Certifico e dou fé que foi afixado o edital de fls. 269/271 no sagudo do
férum, como de costume. Nada Mais. Laranjal Paulista, 03 de setembro de
2025. Eu, ___, JOAO FABIO DA COSTA, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo i203wKYc.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 03/09/2025 as 13:26 .
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12 VARA DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA -SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacdo do executado ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA. O (a)
Dr. (a) ELIANE CRISTINA CINTO, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 12 Vara da Comarca de
Laranjal Paulista - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da
Acédo de Extingdo de Condominio e Alienagdo Judicial — Processo n° 1000955-
39.2023.8.26.0315 - ajuizado por MARIA  TEODORA DE SIMONE SBRAGIA em
face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s)
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leildo tera inicio no dia 03/11/2025 as 00:00, e tera
encerramento no dia 06/11/2025 as 13:45 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliagao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° Leildo que
se estendera em aberto para captacédo de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45
(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 60% do valor de avaliagdo atualizada.

CONDIGCOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de conservagéo em
gue se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des,
antes das datas designadas para as aliena¢des judiciais eletrdnicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Caédigo Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do pre¢co do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildao através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagao ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apo6s o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematacéao for desfeita por determinagao
judicial ou por razbes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelado
através do sistema: www.grupolance.com.br - o interessado em adquirir o bem penhorado
em prestagdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo
inferior ao da avaliagao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja
inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizada.
Devera ser de pelo menos 25% do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, sem prejuizo do disposto no art. 891 e 895 do CPC. A proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895,
CPC/15).

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s),
as regras para a venda judicial serdo regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo VzqrRJUi.
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termos do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL seré realizada mediante expedigéo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, ndo sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cdédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematagao
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengéo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizacado civil e criminal.

SUSTAGCAO POR REMIGCAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se os) executado(s), apds a
apresentagao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(do) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comissao 2,5% sobre o valor
de avaliagdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugéo
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso nao seja pago o percentual devido.

DA PUBLICACAO: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacado sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agao autbnoma de que trata o § 4°

deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRIGAO: DIREITOS DA ESCRITURA DE UM IMOVEL RURAL COM AREA DE
85.795,00M2 OU 8,5795HA OU 3,5452479 ALQUEIRES; localizado no Bairro dos
Rodrigues, Municipio e Comarca de Laranjal Paulista/SP, segue a descrigdo como inicio no
vértice 1, na divisa da propriedade de Irmé&os Zanella e com propriedade dos Irmaos
Tezotto; seque com os seguintes azimutes e distancias: 71°35 NWSE e 88,130 metros até
o vértice 2, confrontando com a propriedade de Irmaos Zanella; segue 10°41°54’"NW 51,160
metros até o vértice 3; segue 16°43'00'NW E 13,420 metros até o vértice 4; segue
27°04°31”’NE e 18,110 metros até o vértice 4; segue 25°27'52’"NW e 42,190 metros até o
vértice 6; segue 26°54°29’NE e 20,90 metros até o vértice 7; segue 30°45°26"NE e 32,690
metros até o vértice 8; segue 69°35'59” NE e 23,350 metros até o vértice 9; segue
74°41°10°NE e 30,420 metros até o vértice 11; segue 70°50°33’"NE e 13,470 metros até o
vértice 12; segue 60°27°06"NE e 33,150 metros até o vértice 13; segue 51°21°54’NE e
62,140 metros até o vértice 14; segue 41°13°34’NE e 45,320 metros até o vértice 15; segue
30°38°40°NE e 21,310 metros até o vértice 16; segue 37°24°42’NE e 29,440 metros até o
vértice 17; segue 55°04'01’NE e 56,760 metros até o vértice 18; segue 41°19°40°NE e
34,690 metros até o vertice 19; segue 40°19°40"NE e 34,690 metros até o vertice 20;
confrontando nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01 metros,
confrontando com a Area 1, matricula n°® 10.151; segue 72°45°00"SE.NW e 121,50 metros,
confrontando com a propriedade de Otavio Brizote; segue 204,87 confrontando com a
propriedade de Otavio Brizote e Francisco Carnier; segue 73°25°33"SE e 226,74 metros;

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo VzqrRJUi.
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segue 56°44°01"NE e 107,36 metros; segue 22°21°55"NE e 248,40 metros até o vértice 1,
inicio desta descricdo, confrontando nessas faces com a propriedade dos irmaos Tezotto,

matricula n° 10.362, fechando-se o perimetro. Cadastrado no incra sob o n°
631.043.003.484-8 (conf.fls.8-11). OBS: O imdvel foi desmembrado da matricula n°

10.152 do Oficio de Registro de Imdveis Local. O referido imovel passard a gozar de
uma servidao de passagem com 6.00 (seis) metros de larqura que da acesso a Estrada
Municipal, localizada na drea junto a divisa com os proprietdrios de Irmaos Zanella e
Geraldo Assumpcao Teixeira (conf.fls.08-11).

DESCRICAO COMERCIAL: Direitos do Imoével Rural, a.t 85.795,00m? Bairro dos
Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

ONUS DO BEM: O presente imével possui apenas escritura, ndo sendo registrado no CRI
(conf.fls.222-223).

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 493.000,00 (quatrocentos e noventa e trés mil reais)
para jun/2024 (conf.fls.130-151).

ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 521.776,87 (quinhentos e
vinte e um mil, setecentos e setenta e seis reais e oitenta e sete centavos) para

ago/2025 - que sera atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § Unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cénjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razio das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Dra. Eliane Cristina Cinto
MM?. Juiz(a) de Direito da 12 Vara da Comarca de Laranjal Paulista — SP.

ACESSE E VEJA MAIS

"l. i =]
13

R
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S- -P FORO DE LARANJAL PAULISTA
* * 12VARA
3 DK FEVEREIRD DE 104 Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18506-020, Fone: (15) 3383-8657, Laranjal Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1000955-39.2023.8.26.0315

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa
Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria
CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu "in abis' o prazo para o requerido se
manifestar acerca dos embargos de declaracdo. Nada Mais. Laranjal
Paulista, 12 de setembro de 2025. Eu, __, Maiza Segala de Luca,
Oficial Maior.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 4aGaPzi7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIZA SEGALA DE LUCA, liberado nos autos em 12/09/2025 as 11:46 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, . - Jardim Elite
CEP: 18506-020 - Laranjal Paulista - SP

Telefone: (15) 3383-8657 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n°:
Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315

Procedimento Comum Civel - Condominio
Maria Teodora de Simone Sbragia
Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiz de Direito: Dr. Wilson Henrique Santos Gomes

Vistos,

Conhece-se dos embargos declaratérios de fls. 262/263, tempestivos,

dando-lhes provimento, pois, a insurgéncia encontra respaldo na parte dispositiva da

sentenca prolatada em fls. 222/223, da qual ndo adveio recurso, onde se fixou como

valor minimo de aliena¢do do imével objeto da lide, o laudo pericial acostado em fls.

130/151.

Dessa forma, cientifique o leiloeiro oficial, para incluséo do valor no edital a

ser publicado.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 18 de setembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo ltvbXkzk.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WILSON HENRIQUE SANTOS GOMES, liberado nos autos em 18/09/2025 as 15:55 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 18/09/2025 16:12
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1428/2025, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "V i s t o s, Conhece-se dos embargos declaratérios de fls. 262/263, tempestivos,
dando-lhes provimento, pois, a insurgéncia encontra respaldo na parte dispositiva da sentenca prolatada em
fls. 222/223, da qual ndo adveio recurso, onde se fixou como valor minimo de alienagdo do imével objeto da
lide, o laudo pericial acostado em fls. 130/151. Dessa forma, cientifigue o leiloeiro oficial, para inclusdo do
valor no edital a ser publicado. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 18 de setembro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/09/2025 as 16:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo pG9SSGn7.



fls. 280

fi Outlook

Retransmitidas: INTIMACAO DE DECISAO - PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315

De Microsoft Outlook <MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Data Sex, 2025-09-19 10:35
Para contato@grupolance.com.br <contato@grupolance.com.br>

0 1 anexo (51 KB)
INTIMACAO DE DECISAO - PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

contato@grupolance.com.br (contato@grupolance.com.br)

Assunto: INTIMAGAO DE DECISAO - PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 19/09/2025 as 10:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo maR2gyrp.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 19/09/2025
Certidao de publicacao 122715
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 19/09/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864
ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagado

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - Vi s t o s, Conhece-se dos embargos declaratérios de fls. 262/263,
tempestivos, dando-lhes provimento, pois, a insurgéncia encontra respaldo na parte dispositiva da sentenca prolatada em
fls. 222/223, da qual ndo adveio recurso, onde se fixou como valor minimo de alienagdo do imével objeto da lide, o
laudo pericial acostado em fls. 130/151. Dessa forma, cientifique o leiloeiro oficial, para inclusdo do valor no edital a
ser publicado. Intimem-se. - ADV: NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP), CAIO AUGUSTO
CAMACHO CASTANHEIRA (OAB 298864/SP), ADRIANO PIOVEZAN FONTE (OAB 306683/SP), ANUAR
FADLO ADAD (OAB 190583/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacao o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/Ep4n8JxZ17s3r8DceTaqgE1VR10ObAW3/certidao
Cddigo da certidao: Ep4n8JxZ17s3r8DceTagE1VR10ObAW3
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ﬁ Outlook

RE: INTIMACAO DE DECISAO - PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315

De contato@grupolance.com.br <contato@grupolance.com.br>
Data Sex, 2025-09-19 15:44
Para LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <laranjal@tjsp.jus.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que
conhega o remetente e saiba que o conteudo é seguro.

llImo(a). Sr(a). Escrevente, boa tarde!

Acusamos o recebimento da r. decisdo abaixo e procederemos com as providéncias de estilo.

Pedimos ainda, que as intimagdes, notificacdes e outros, sejam encaminhados ao e-mail central:

contato@grupolance.com.br, para que possamos atendé-los com brevidade.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,

Grupo Lance
Qualidade, performance e confianca desde 2009.
contato@grupolance.com.br

(© +55 11 3003-0577

grupolance.com.br

© 3003-0577

ﬁ Atendimento Nacional

in

“Para receber todas as nossas oportunidades da sua regido diretamente em seu WhatsApp
acesse: https://linktr.ee/grupolance “

De: LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <laranjal@tjsp.jus.br>
Enviado: sexta-feira, 19 de setembro de 2025 10:35

Para: contato@grupolance.com.br <contato@grupolance.com.br>

Assunto: INTIMACAO DE DECISAO - PROC. N2 1000955-39.2023.8.26.0315

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 22/09/2025 as 12:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo e3jaUrlT.
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Bom dia prezado(a)!

Fica Vossa Senhoria intimado da decisdo do processo em epigrafe, que segue anexa, para as
providéncia necessarias.
Favor acusar recebimento.

Att.
Jodo Fabio da Costa

=HE LARANJAL PAULISTA - OFiCIO E DISTRIBUICAO JUDICIAL
| \

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Oficio Judicial (Vara Unica)

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, S/N° - Jardim Elite - Laranjal Paulista/SP - CEP: 18500-000
Tel: (15) 3283-1411

E-mail: laranjal@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu contetido e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagado, a reprodugéo, a distribuicdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justiga do Estado de Sao Paulo (TJSP), sdo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento ndo for o destinatario, saiba que a divulgagdo ou cépia da mensagem séo proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 22/09/2025 as 12:06 .

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo e3jaUrlT.
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EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 12 VARA DA COMARCA
DE LARANJAL PAULISTA - SP

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315

DANIEL MELO CRUZ, JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE
- devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua nomeagao, por intermédio de seu
advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB/SP 306.683, nos autos em
epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presencga de Vossa Exceléncia, expor e requerer o

que segue:

1. Em etangdo ar. decisao de fls. 278, informa que realizou a retificagdo da minuta
do edital de leilao, fazendo constar que o valor minimo para a venda sera o valor de avaliagao
acostado em fls. 130/151.

2. Dessa forma, requer a juntada da minuta do edital de publicagao de Leildo para
aprovagao, devidamente retificado, com datas de 1° Leilao tera inicio no dia 03/11/2025 as

00:00, e tera encerramento no dia 06/11/2025 as 13:45 (ambas no horario de Brasilia); ndo

havendo lance superior ou igual ao valor de avaliagao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2°
Leildao que se estendera em aberto para captagéao de lances e se encerrara em 26/11/2025

as 13:45 (ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance

ofertado, desde que igual ou acima de 100% do valor de avaliagao atualizada.

3. Informa que as condi¢des de venda e pagamento do bem apregoado estarao

disponiveis no portal desta Gestora de Leildes www.grupolance.com.br.

ACESSE E VEJA MAIS

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2025 as 14:42 , sob o nimero WLJP25700229781

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cadigo IGntWK{j.
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4. Requer, outrossim, que as futuras intimagdes relativas ao presente processo,
quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma
das seguintes opcdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Termos em que, pede deferimento.
25 de setembro de 2025

306.683 OAB/SP

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br e

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2025 as 14:42 , sob o nimero WLJP25700229781

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo IGntWKfj.
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12 VARA DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA. O (a)
Dr. (a) ELIANE CRISTINA CINTO, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 1® Vara da Comarca de
Laranjal Paulista - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildao do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da
Acao de Extincdo de Condominio e Alienagdo Judicial — Processo n° 1000955-
39.2023.8.26.0315 - ajuizado por MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA em
face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s)
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leilao tera inicio no dia 03/11/2025 as 00:00, e tera
encerramento no dia 06/11/2025 as 13:45 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliacado, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leilao que
se estendera em aberto para captacido de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45
(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 100% do valor de avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagéo em
que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Cédigo Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagao ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apos o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematagéo for desfeita por determinacao
judicial ou por razées alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelado
através do sistema: www.grupolance.com.br - o interessado em adquirir o bem penhorado
em prestagdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nao
inferior ao da avaliagao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja
inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizada.
Devera ser de pelo menos 25% do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, sem prejuizo do disposto no art. 891 e 895 do CPC. A proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895,
CPC/15).

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s),
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as regras para a venda judicial serdo regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos
termos do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, nao sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cdédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacao
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizacao civil e criminal.

SUSTAGCAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(ao) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comisséo 2,5% sobre o valor
de avaliagdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugao
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso nao seja pago o percentual devido.

DA PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRICAO: DIREITOS DA ESCRITURA DE UM IMOVEL RURAL COM AREA DE
85.795,00M> OU 8,5795HA OU 3,5452479 ALQUEIRES; localizado no Bairro dos
Rodrigues, Municipio e Comarca de Laranjal Paulista/SP, segue a descrigdo como inicio no
vértice 1, na divisa da propriedade de Irmdos Zanella e com propriedade dos Irmaos
Tezotto; segue com os seguintes azimutes e distancias: 71°35’ NWSE e 88,130 metros até
o vértice 2, confrontando com a propriedade de Irmaos Zanella; segue 10°41°54”’NW 51,160
metros até o vértice 3; segue 16°43°'00"NW E 13,420 metros até o vértice 4; segue
27°04°31"NE e 18,110 metros até o vértice 4; segue 25°27°'52’NW e 42,190 metros até o
vértice 6; segue 26°54'29”NE e 20,90 metros até o vértice 7; segue 30°4526"NE e 32,690
metros até o vértice 8; segue 69°35°59” NE e 23,350 metros até o vértice 9; segue
74°41°10"NE e 30,420 metros até o vértice 11; segue 70°50°33"NE e 13,470 metros até o
vértice 12; segue 60°27°06"NE e 33,150 metros até o vértice 13; segue 51°21°54”NE e
62,140 metros até o vértice 14; segue 41°13°34”’NE e 45,320 metros até o vértice 15; segue
30°38°40°’NE e 21,310 metros até o vértice 16; segue 37°24°42"NE e 29,440 metros até o
vértice 17; segue 55°04'01”’NE e 56,760 metros até o vértice 18; segue 41°19°40"NE e
34,690 metros até o vértice 19; segue 40°19°40"NE e 34,690 metros até o vértice 20;
confrontando nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01 metros,
confrontando com a Area 1, matricula n°® 10.151; segue 72°45°00"SE.NW e 121,50 metros,

ACESSE E VEJA MAIS
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confrontando com a propriedade de Otavio Brizote; segue 204,87 confrontando com a
propriedade de Otavio Brizote e Francisco Carnier; segue 73°25'33"SE e 226,74 metros;
segue 56°44°01”"NE e 107,36 metros; segue 22°21°55"NE e 248,40 metros até o vértice 1,
inicio desta descricdo, confrontando nessas faces com a propriedade dos irmaos Tezotto,
matricula n° 10.362, fechando-se o perimetro. Cadastrado no incra sob o n°
631.043.003.484-8 (conf.fls.8-11). OBS: O imdvel foi desmembrado da matricula n°
10.152 do Oficio de Registro de Iméveis Local. O referido imdével passara a gozar de
uma servidao de passagem com 6,00 (seis) metros de larqura que da acesso a Estrada
Municipal, localizada na drea junto a divisa com os proprietarios de Irmaos Zanella e
Geraldo Assumpcao Teixeira (conf.fls.08-11).

DESCRIGAO COMERCIAL: Direitos do Imével Rural, a.t 85.795,00m2, Bairro dos
Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

ONUS DO BEM: O presente imdvel possui apenas escritura, ndo sendo registrado no CRI
(conf.fls.222-223).

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 493.000,00 (quatrocentos e noventa e trés mil reais)
para jun/2024 (conf.fls.130-151).

ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 521.776,87 (quinhentos e
vinte e um mil, setecentos e setenta e seis reais e oitenta e sete centavos) para
aqo/2025 - que sera atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracgas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Dra. Eliane Cristina Cinto
MM?2. Juiz(a) de Direito da 12 Vara da Comarca de Laranjal Paulista — SP.

ACESSE E VEJA MAIS
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ﬁ Outlook

Edital de hasta publica - proc. n® 1000955-39.2023.8.26.0315

De diego@grupolance.com.br <diego@grupolance.com.br>
Data Qui, 2025-09-25 14:44
Para LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <laranjal@tjsp.jus.br>

Cc nalia@grupolance.com.br <nalia@grupolance.com.br>; contato@grupolance.com.br
<contato@grupolance.com.br>

[ﬂJ 1 anexo (122 KB)
Edital.docx;

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. N&o clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o contetdo é seguro.
Prezado(a) Sr.(a), saudagdes!

Segue anexa a minuta do edital de LEILAO que esta sendo protocolada nestes autos, para
vOossa aprovagao.

Pedimos a gentileza que seja publicado no Diario da Justica Eletronico, despacho com as
datas designadas para realizagcédo do LEILAO, para o correto prosseguimento do leildo com
a legal intimagao das partes com patrono constituido nos autos.

Pedimos ainda, que as intimagdes, notificagdes, cientificagdes e outros, sejam
encaminhados ao e-mail central: contato@grupolance.com.br, para que possamos atendé-
los com brevidade.

Atenciosamente,

Diego Crespo
Cientificagbes
diego@grupolance.com.br

(O +55 (11) 99366-5815

grupolance.com.br

© 3003-0577
ﬁ in Atendimento Nacional
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12 VARA DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA -SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacdo do executado ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA. O (a)
Dr. (a) ELIANE CRISTINA CINTO, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 12 Vara da Comarca de
Laranjal Paulista - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da
Acédo de Extingdo de Condominio e Alienagdo Judicial — Processo n° 1000955-
39.2023.8.26.0315 - ajuizado por MARIA  TEODORA DE SIMONE SBRAGIA em
face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s)
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leildo tera inicio no dia 03/11/2025 as 00:00, e tera
encerramento no dia 06/11/2025 as 13:45 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliagao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° Leildo que
se estendera em aberto para captacédo de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45
(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 100% do valor de avaliagao atualizada.

CONDIGCOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de conservagéo em
gue se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des,
antes das datas designadas para as aliena¢des judiciais eletrdnicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Caédigo Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do pre¢co do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildao através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagao ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apo6s o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematacéao for desfeita por determinagao
judicial ou por razbes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelado
através do sistema: www.grupolance.com.br - o interessado em adquirir o bem penhorado
em prestagdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo
inferior ao da avaliagao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja
inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizada.
Devera ser de pelo menos 25% do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, sem prejuizo do disposto no art. 891 e 895 do CPC. A proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895,
CPC/15).

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s),
as regras para a venda judicial serdo regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos
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termos do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL seré realizada mediante expedigéo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, ndo sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cdédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematagao
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengéo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizacado civil e criminal.

SUSTAGCAO POR REMIGCAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se os) executado(s), apds a
apresentagao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(do) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comissao 2,5% sobre o valor
de avaliagdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugéo
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso nao seja pago o percentual devido.

DA PUBLICACAO: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacado sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agao autbnoma de que trata o § 4°

deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRIGAO: DIREITOS DA ESCRITURA DE UM IMOVEL RURAL COM AREA DE
85.795,00M2 OU 8,5795HA OU 3,5452479 ALQUEIRES; localizado no Bairro dos
Rodrigues, Municipio e Comarca de Laranjal Paulista/SP, segue a descrigdo como inicio no
vértice 1, na divisa da propriedade de Irmé&os Zanella e com propriedade dos Irmaos
Tezotto; seque com os seguintes azimutes e distancias: 71°35 NWSE e 88,130 metros até
o vértice 2, confrontando com a propriedade de Irmaos Zanella; segue 10°41°54’"NW 51,160
metros até o vértice 3; segue 16°43'00'NW E 13,420 metros até o vértice 4; segue
27°04°31”’NE e 18,110 metros até o vértice 4; segue 25°27'52’"NW e 42,190 metros até o
vértice 6; segue 26°54°29’NE e 20,90 metros até o vértice 7; segue 30°45°26"NE e 32,690
metros até o vértice 8; segue 69°35'59” NE e 23,350 metros até o vértice 9; segue
74°41°10°NE e 30,420 metros até o vértice 11; segue 70°50°33’"NE e 13,470 metros até o
vértice 12; segue 60°27°06"NE e 33,150 metros até o vértice 13; segue 51°21°54’NE e
62,140 metros até o vértice 14; segue 41°13°34’NE e 45,320 metros até o vértice 15; segue
30°38°40°NE e 21,310 metros até o vértice 16; segue 37°24°42’NE e 29,440 metros até o
vértice 17; segue 55°04'01’NE e 56,760 metros até o vértice 18; segue 41°19°40°NE e
34,690 metros até o vertice 19; segue 40°19°40"NE e 34,690 metros até o vertice 20;
confrontando nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01 metros,
confrontando com a Area 1, matricula n°® 10.151; segue 72°45°00"SE.NW e 121,50 metros,
confrontando com a propriedade de Otavio Brizote; segue 204,87 confrontando com a
propriedade de Otavio Brizote e Francisco Carnier; segue 73°25°33"SE e 226,74 metros;
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segue 56°44°01"NE e 107,36 metros; segue 22°21°55"NE e 248,40 metros até o vértice 1,
inicio desta descricdo, confrontando nessas faces com a propriedade dos irmaos Tezotto,

matricula n° 10.362, fechando-se o perimetro. Cadastrado no incra sob o n°
631.043.003.484-8 (conf.fls.8-11). OBS: O imdvel foi desmembrado da matricula n°

10.152 do Oficio de Registro de Imdveis Local. O referido imovel passard a gozar de
uma servidao de passagem com 6.00 (seis) metros de larqura que da acesso a Estrada
Municipal, localizada na drea junto a divisa com os proprietdrios de Irmaos Zanella e
Geraldo Assumpcao Teixeira (conf.fls.08-11).

DESCRICAO COMERCIAL: Direitos do Imoével Rural, a.t 85.795,00m? Bairro dos
Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

ONUS DO BEM: O presente imével possui apenas escritura, ndo sendo registrado no CRI
(conf.fls.222-223).

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 493.000,00 (quatrocentos e noventa e trés mil reais)
para jun/2024 (conf.fls.130-151).

ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 521.776,87 (quinhentos e
vinte e um mil, setecentos e setenta e seis reais e oitenta e sete centavos) para

ago/2025 - que sera atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § Unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cénjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razio das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Dra. Eliane Cristina Cinto
MM?. Juiz(a) de Direito da 12 Vara da Comarca de Laranjal Paulista — SP.

ACESSE E VEJA MAIS

"l. i =]
13

R

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo xRADydxW.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 26/09/2025 as 12:43 .



fls. 293

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S <P mmmFORODELARANJAL PAULISTA
. « o 12 VARA
[P, - Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, g/n.¢, . - Jardim Elite
CEP: 18506-020 - Laranjal Paulista - SP
Telefone: (15) 3383-8657 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TAINA MARIA LEONARDO DE OLIVEIRA

Vistos.

Ciéncia as partes de fls. 284/288.
No mais, reporto-me as fls. 249/252.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 26 de setembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 7g9r10pL.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por TAINA MARIA LEONARDO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 26/09/2025 as 13:39 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 26/09/2025 13:44
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1499/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Ciéncia as partes de fls. 284/288. No mais, reporto-me as fls. 249/252. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 26 de setembro de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/09/2025 as 13:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo Avx5mgWu.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 29/09/2025
Certidao de publicacao 77321
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 29/09/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864
ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagado

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - Vistos. Ciéncia as partes de fls. 284/288. No mais, reporto-me as fls.
249/252. Intimem-se. - ADV: NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP), ANUAR FADLO ADAD (OAB
190583/SP), CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB 298864/SP), ADRIANO PIOVEZAN FONTE
(OAB 306683/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/dQP4g8rBZ7wsVprUqTzVngaZn27bML/certidao
Cédigo da certidao: dQP4g8rBZ7wsVpruqTzVngaZn27bML
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

3 08 PEVEREIND DE 1804 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18506-020,
Fone: (15) 3383-8657, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®:  1000955-39.2023.8.26.0315
Classe— Assunto:  Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Maria Teodora de Simone Shragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa
Prioridade Idoso
Tramitacdo prioritéria

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que o edital de fls. 286/288 foi afixado no sagudo do forum, como
de costume e nos termos do art. 203, § 4°, do CPC, preparel para remessa ao Didrio da
Justica Eletronico o(s) seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

1) Intimacdo das partes de que foi designado leil&o dos bens penhorados nos autos da
seguinte forma:

12 leildo terd inicio no dia 03/11/2025 as 00:00 horas e término dia 06/11/2025 as
13:45 horas (ambas no horéario de brasilia); ndo havendo lance superior ou igual ao
valor de avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° leilao que se estendera em aberto
para a captacdo de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45 (ambas no horéario
de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igua ou
acima de 100% do valor de avaliagdo atualizada; a cargo do leiloeiro nomeado, Daniel
Melo Cruz, Jucesp n° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE.

2.) Ciéncia aos representantes legais da exequente e do executado, na pessoa de seus
mandatarios junto ao DJE, que deverdo comunicar as partes. Ciéncia ao leiloeiro
para elaboragdio e publicagdo do edital. Cépia do edital devera ser afixada no local de
costume. Caso a avaliagdo do bem nédo exceda 60 vezes o valor do sal&rio minimo, fica
facultada a dispensa da publicagéo (CPC, artigo 686, VI, § 39, porém, o bem ndo
podera ser alienado por valor inferior ao da avaliagdo.

Nada Mais. Laranjal Paulista, 06 de outubro de 2025. Eu, ___, JOAO FABIO DA
COSTA, Escrevente Técnico Judici&rio.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo lukmKWvO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 06/10/2025 as 10:41 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 06/10/2025 11:04
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1575/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "1.) Intimagdo das partes de que foi designado leildo dos bens penhorados nos autos da
seguinte forma: 12 leildo tera inicio no dia 03/11/2025 as 00:00 horas e término dia 06/11/2025 as 13:45 horas
(ambas no horario de brasilia); ndo havendo lance superior ou igual ao valor de avaliagdo, seguir-se-a, sem
interrupcéo, o 2° leildo que se estendera em aberto para a captacdo de lances e se encerrara em 26/11/2025
as 13:45 (ambas no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou
acima de 100% do valor de avaliagdo atualizada; a cargo do leiloeiro nomeado, Daniel Melo Cruz, Jucesp n°
1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE. 2.) Ciéncia aos representantes legais da exequente e do
executado, na pessoa de seus mandatarios junto ao DJE, que deverdo comunicar as partes. Ciéncia ao
leiloeiro para elaboragéo e publicagéo do edital. Copia do edital devera ser afixada no local de costume. Caso
a avaliacdo do bem nédo exceda 60 vezes o valor do salario minimo, fica facultada a dispensa da publicagdo
(CPC, artigo 686, VI, § 3°), porém, o bem néo podera ser alienado por valor inferior ao da avaliagdo."

Laranjal Paulista, 6 de outubro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/10/2025 as 11:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo OvyoBgrM.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 07/10/2025
Certidao de publicacao 30347
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 07/10/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864
ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagado

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - 1.) Intimagdo das partes de que foi designado leildo dos bens
penhorados nos autos da seguinte forma: 1° leildo terd inicio no dia 03/11/2025 as 00:00 horas e término dia 06/11/2025
as 13:45 horas (ambas no horério de brasilia); ndo havendo lance superior ou igual ao valor de avaliagdo, seguir-se-4,
sem interrupgdo, o 2° leildo que se estendera em aberto para a captacao de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45
(ambas no horério de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 100% do
valor de avaliacao atualizada; a cargo do leiloeiro nomeado, Daniel Melo Cruz, Jucesp n° 1125, leiloeiro pelo Sistema
GRUPO LANCE. 2.) Ciéncia aos representantes legais da exequente e do executado, na pessoa de seus mandatarios
junto ao DJE, que deverdo comunicar as partes. Ciéncia ao leiloeiro para elaboracgdo e publicacdo do edital. Cépia do
edital deverd ser afixada no local de costume. Caso a avaliacdo do bem ndo exceda 60 vezes o valor do salario minimo,
fica facultada a dispensa da publicagdo (CPC, artigo 686, VI, § 3°), porém, o bem ndo podera ser alienado por valor
inferior ao da avaliagdo. - ADV: NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP), ANUAR FADLO ADAD
(OAB 190583/SP), CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB 298864/SP), ADRIANO PIOVEZAN
FONTE (OAB 306683/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacao o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.
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https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/Q19VxvmEZMwspojtmT8oEeGR4eny8l/certidao
Cédigo da certidao: Q19VxvmEZMwspojtmT80EeGR4eny8l




EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
___ 2. VARA CIVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em ACAO DE EXTINCAO
DE CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em
causa propria, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em

atencéo a r. decisado de fls. Manifestar sobre o edital nos seguintes termos:-

1- Consta no edital de fls. 290:-

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelado
através do sistema: www.grupolance.com.br - o interessado em adquirir o bem penhorado
em prestacdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo
inferior ao da avaliacao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja
inferior a 60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacao atualizada.
Devera ser de pelo menos 25% do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, sem prejuizo do disposto no art. 891 e 895 do CPC. A proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895,
CPC/15).

2- Como observa o edital esta errado. Nao
pode ser inferior a avaliagao.

Assim sendo, requer a Vossa Exceléncia seja
intimado o leiloeiro para corrigir o edital e, se for caso redesignar as datas do
leilao.

fls. 300

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2025 as 07:56 , sob o nimero WLJP25700240564

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo UflrHcaZ.
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fls. 301

Termos em que,
P. Deferimento
Laranjal Paulista/SP.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S <P mmmFORODELARANJAL PAULISTA
. « o 12 VARA
[P, - Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, g/n.¢, . - Jardim Elite
CEP: 18506-020 - Laranjal Paulista - SP
Telefone: (15) 3383-8657 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

Intime-se o leiloeiro para reanalisar o edital do leildo,
conforme requerido em fls. 300/301.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 09 de outubro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo Z4Mz3cO0.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 09/10/2025 as 12:50 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 09/10/2025 13:08
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1614/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o leiloeiro para reanalisar o edital do leildo, conforme requerido em fls.
300/301. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 9 de outubro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/10/2025 as 13:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo niN3IQIO0.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 10/10/2025
Certidao de publicacao 81128
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 10/10/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864
ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagado

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - Vistos. Intime-se o leiloeiro para reanalisar o edital do leildo,
conforme requerido em fls. 300/301. Intimem-se. - ADV: ADRIANO PIOVEZAN FONTE (OAB 306683/SP),
NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP), ANUAR FADLO ADAD (OAB 190583/SP), CAIO
AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB 298864/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/Lz5neGXZ4LstMa2FGT73AmrZdy4gaO/certidao
Cédigo da certidao: Lz5neGXZ4LsrtMa2FGT73AmrZdy4gaO
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& Outlook

Retransmitidas: INTIMACAO DE DECISAO PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315

De Microsoft Outlook <MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Data Sex, 2025-10-17 16:45
Para contato@grupolance.com.br <contato@grupolance.com.br>

0 1 anexo (53 KB)
INTIMACAO DE DECISAO PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

contato@grupolance.com.br (contato@grupolance.com.br)

Assunto: INTIMAGAO DE DECISAO PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 17/10/2025 as 16:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo oFmyNSGX.
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a Outlook

RE: INTIMACAO DE DECISAO PROC. N° 1000955-39.2023.8.26.0315

De contato@grupolance.com.br <contato@grupolance.com.br>
Data Seg, 2025-10-20 13:33
Para LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <laranjal@tjsp.jus.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que
conhega o remetente e saiba que o conteudo é seguro.
IlImo(a). Sr(a). Escrevente, boa tarde!

Acusamos o recebimento da r. decisdo abaixo e procederemos com as providéncias de estilo.

Pedimos ainda, que as intimagdes, notificacdes e outros, sejam encaminhados ao e-mail central:

contato@grupolance.com.br, para que possamos atendé-los com brevidade.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao

Atenciosamente,

Grupo Lance
Qualidade, performance e confianga desde 2009.
contato@grupolance.com.br

(© +55 11 3003-0577

grupolance.com.br

© 3003-0577

ﬁ Atendimento Nacional
[ J
in

“Para receber todas as nossas oportunidades da sua regiéo diretamente em seu WhatsApp
acesse: https://linktr.ee/grupolance “

De: LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <laranjal@tjsp.jus.br>
Enviado: sexta-feira, 17 de outubro de 2025 16:45

Para: contato@grupolance.com.br <contato@grupolance.com.br>

Assunto: INTIMACAO DE DECISAO PROC. N2 1000955-39.2023.8.26.0315

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 21/10/2025 as 12:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo SJy8dGbk.
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Boa tarde!

Fica Vossa Senhoria intimada da decisdo do processo em epigrafe a fim de proceda as providéncias
necessarias.

Segue anexa decisdo.

Favor acusar recebimento.

Att.
Jodo Fabio da Costa

LARANJAL PAULISTA - OFICIO E DISTRIBUICAO JUDICIAL

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Oficio Judicial (Vara Unica)

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, S/N° - Jardim Elite - Laranjal Paulista/SP - CEP: 18500-000
Tel: (15) 3283-1411

E-mail: laranjal@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu contetdo e enderecamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagao, a reprodugao, a distribuicdo ou qualquer outra agéo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo (TJSP), sédo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgacédo ou copia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 21/10/2025 as 12:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo SJy8dGbk.
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EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 12 VARA DA COMARCA
DE LARANJAL PAULISTA - SP

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315

DANIEL MELO CRUZ, JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE
- devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua nomeagao, por intermédio de seu
advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB/SP 306.683, nos autos em
epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presencga de Vossa Exceléncia, expor e requerer o

que segue:

1. Em etancao ar. decisao de fls.302, informa que realizou a retificacdo da minuta
do edital de leildo, fazendo constar o valor nao inferior a avaliagao, conforme acostado em
fls.300-301.

2. Dessa forma, requer a juntada da minuta do edital de publicagao de Leildo para
aprovagao, devidamente retificado, com datas de 1° Leildo que tera inicio no dia 03/11/2025

as 00:00, e tera encerramento no dia 06/11/2025 as 13:45 (ambas no horario de Brasilia);

nao havendo lance superior ou igual ao valor de avaliagao, seguir-se-a, sem interrupgéo, o 2°
Leildao que se estendera em aberto para captagéao de lances e se encerrara em 26/11/2025

as 13:45 (ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance

ofertado, desde que igual ou acima de 100% do valor de avaliagao atualizada.

3. Informa que as condi¢des de venda e pagamento do bem apregoado estarao

disponiveis no portal desta Gestora de Leildes www.grupolance.com.br.

ACESSE E VEJA MAIS

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/10/2025 as 09:55 , sob o nimero WLJP25700251825

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 57LPrmr2.
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4. Requer, outrossim, que as futuras intimagdes relativas ao presente processo,
quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma
das seguintes opcdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Termos em que, pede deferimento.
22 de outubro de 2025

306.683 OAB/SP

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br e

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/10/2025 as 09:55 , sob o nimero WLJP25700251825

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 57LPrmr2.
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12 VARA DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA. O (a)
Dr. (a) ELIANE CRISTINA CINTO, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 1® Vara da Comarca de
Laranjal Paulista - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildao do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da
Acao de Extincdo de Condominio e Alienagdo Judicial — Processo n° 1000955-
39.2023.8.26.0315 - ajuizado por MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA em
face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s)
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leilao tera inicio no dia 03/11/2025 as 00:00, e tera
encerramento no dia 06/11/2025 as 13:45 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliacado, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leilao que
se estendera em aberto para captacido de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45
(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 100% do valor de avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagéo em
que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Cédigo Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagao ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apos o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematagéo for desfeita por determinacao
judicial ou por razées alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do
Cddigo de Processo Civil. Em qualquer hipétese a oferta de pagamento devera ser de pelo
menos 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de
pagamento parcelado.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s),
as regras para a venda judicial serao regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos
termos do artigo 843, § 1° e 2°.

ACESSE E VEJA MAIS

Ei§as0E

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/10/2025 as 09:55 , sob o nimero WLJP25700251825

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo aR1zgL8Y.



fls. 311

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apés o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, nado sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cdédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacao
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizacao civil e criminal.

SUSTACAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(do) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comisséo 2,5% sobre o valor
de avaliagdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugao
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso nao seja pago o percentual devido.

DA PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autdbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRICAO: DIREITOS DA ESCRITURA DE UM IMOVEL RURAL COM AREA DE
85.795,00M> OU 8,5795HA OU 3,5452479 ALQUEIRES; localizado no Bairro dos
Rodrigues, Municipio e Comarca de Laranjal Paulista/SP, segue a descrigdo como inicio no
vértice 1, na divisa da propriedade de Irmdos Zanella e com propriedade dos Irmé&os
Tezotto; segue com os seguintes azimutes e distancias: 71°35’ NWSE e 88,130 metros até
o vértice 2, confrontando com a propriedade de Irmaos Zanella; segue 10°41°54”’NW 51,160
metros até o vértice 3; segue 16°43'00°"NW E 13,420 metros até o vértice 4; segue
27°04°31"NE e 18,110 metros até o vértice 4; segue 25°27°'52’NW e 42,190 metros até o
vértice 6; segue 26°5429”NE e 20,90 metros até o vértice 7; segue 30°4526"NE e 32,690
metros até o vértice 8; segue 69°35'59” NE e 23,350 metros até o vértice 9; segue
74°41°10"NE e 30,420 metros até o vértice 11; segue 70°50°33"NE e 13,470 metros até o
vértice 12; segue 60°27°06"NE e 33,150 metros até o vértice 13; segue 51°21'54"NE e
62,140 metros até o vértice 14; segue 41°13°34”’NE e 45,320 metros até o vértice 15; segue
30°38°40"NE e 21,310 metros até o vértice 16; segue 37°24°42"NE e 29,440 metros até o
vértice 17; segue 55°04'01”’NE e 56,760 metros até o vértice 18; segue 41°19°40"NE e
34,690 metros até o vértice 19; segue 40°19°40"NE e 34,690 metros até o vértice 20;
confrontando nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01 metros,
confrontando com a Area 1, matricula n° 10.151; segue 72°45°00"SE.NW e 121,50 metros,
confrontando com a propriedade de Otavio Brizote; segue 204,87 confrontando com a
propriedade de Otavio Brizote e Francisco Carnier; segue 73°25'33"SE e 226,74 metros;
segue 56°44°01”NE e 107,36 metros; segue 22°21°55”"NE e 248,40 metros até o vértice 1,

ACESSE E VEJA MAIS

EliB0E
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inicio desta descricdo, confrontando nessas faces com a propriedade dos irmaos Tezotto,
matricula n° 10.362, fechando-se o perimetro. Cadastrado no incra sob o n°
631.043.003.484-8 (conf.fls.8-11). OBS: O imdvel foi desmembrado da matricula n°
10.152 do Oficio de Registro de Iméveis Local. O referido imével passara a gozar de
uma servidao de passagem com 6,00 (seis) metros de larqura que da acesso a Estrada
Municipal, localizada na drea junto a divisa com os proprietarios de Irmaos Zanella e
Geraldo Assumpcao Teixeira (conf.fls.08-11).

DESCRIGAO COMERCIAL: Direitos do Imével Rural, a.t 85.795,00m2, Bairro dos
Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

ONUS DO BEM: O presente imdvel possui apenas escritura, ndo sendo registrado no CRI
(conf.fls.222-223).

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 493.000,00 (quatrocentos e noventa e trés mil reais)
para jun/2024 (conf.fls.130-151).

ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 521.776,87 (quinhentos e
vinte e um mil, setecentos e setenta e seis reais e oitenta e sete centavos) para
aqo/2025 - que sera atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cdnjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Dra. Eliane Cristina Cinto
MM?. Juiz(a) de Direito da 12 Vara da Comarca de Laranjal Paulista — SP.

ACESSE E VEJA MAIS

Ei§as0E
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a Outlook

Edital de hasta publica - proc. n® 1000955-39.2023.8.26.0315

De diego@grupolance.com.br <diego@grupolance.com.br>
Data Qua, 2025-10-22 09:57
Para LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <laranjal@tjsp.jus.br>

Cc nalia@grupolance.com.br <nalia@grupolance.com.br>; contato@grupolance.com.br
<contato@grupolance.com.br>

@ 1 anexo (53 KB)
Edital.docx;

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. N&o clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o contetdo é seguro.
Prezado(a) Sr.(a), saudagdes!

Segue anexa a minuta do edital de LEILAO que esta sendo protocolada nestes autos, para
vOossa aprovagao.

Pedimos a gentileza que seja publicado no Diario da Justica Eletronico, despacho com as
datas designadas para realizagcédo do LEILAO, para o correto prosseguimento do leildo com
a legal intimagao das partes com patrono constituido nos autos.

Pedimos ainda, que as intimagdes, notificagdes, cientificagdes e outros, sejam
encaminhados ao e-mail central: contato@grupolance.com.br, para que possamos atendé-
los com brevidade.

Atenciosamente,

Diego Crespo
Cientificagbes
diego@grupolance.com.br

(O +55 (11) 99366-5815

grupolance.com.br

© 3003-0577
ﬁ in Atendimento Nacional

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 23/10/2025 as 06:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo rzplwuKD.



fls. 314

12 VARA DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA -SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacdo do executado ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA. O (a)
Dr. (a) ELIANE CRISTINA CINTO, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 12 Vara da Comarca de
Laranjal Paulista - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da
Acédo de Extingdo de Condominio e Alienagdo Judicial — Processo n° 1000955-
39.2023.8.26.0315 - ajuizado por MARIA  TEODORA DE SIMONE SBRAGIA em
face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s)
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leildo tera inicio no dia 03/11/2025 as 00:00, e tera
encerramento no dia 06/11/2025 as 13:45 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliagao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° Leildo que
se estendera em aberto para captacédo de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45
(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 100% do valor de avaliagao atualizada.

CONDIGCOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de conservagéo em
gue se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des,
antes das datas designadas para as aliena¢des judiciais eletrdnicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Caédigo Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do pre¢co do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildao através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagao ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apo6s o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematacéao for desfeita por determinagao
judicial ou por razbes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do
Cddigo de Processo Civil. Em qualquer hipétese a oferta de pagamento devera ser de pelo
menos 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de
pagamento parcelado.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s),
as regras para a venda judicial serdo regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos
termos do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPACAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicéo de

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo oVlujhts.
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Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apdés o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, n3o sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cdédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematagao
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengéo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizag&do civil e criminal.

SUSTAGCAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se ofs) executado(s), apds a
apresentagao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(do) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comissao 2,5% sobre o valor
de avaliagao do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugéo
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso ndo seja pago o percentual devido.

DA PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRIGAO: DIREITOS DA ESCRITURA DE UM IMOVEL RURAL COM AREA DE
85.795,00M2 OU 8,5795HA OU 3,5452479 ALQUEIRES; localizado no Bairro dos
Rodrigues, Municipio e Comarca de Laranjal Paulista/SP, segue a descrigdo como inicio no
vértice 1, na divisa da propriedade de Irmé&os Zanella e com propriedade dos Irmaos
Tezotto; segue com os seguintes azimutes e distancias: 71°35 NWSE e 88,130 metros até
o vértice 2, confrontando com a propriedade de Irmaos Zanella; segue 10°41°54’"NW 51,160
metros até o vértice 3; segue 16°43'00°'NW E 13,420 metros até o vértice 4; segue
27°04°31"’NE e 18,110 metros até o vértice 4; segue 25°27°52’"NW e 42,190 metros até o
vértice 6; segue 26°5429’NE e 20,90 metros até o vértice 7; segue 30°45°26"NE e 32,690
metros até o vértice 8; segue 69°35'59” NE e 23,350 metros até o vértice 9; segue
74°41°10°’NE e 30,420 metros até o vértice 11; segue 70°50°33’"NE e 13,470 metros até o
vértice 12; segue 60°27°06"NE e 33,150 metros até o vértice 13; segue 51°21'54’NE e
62,140 metros até o vértice 14; segue 41°13°34’NE e 45,320 metros até o vértice 15; segue
30°38°40°’NE e 21,310 metros até o vértice 16; segue 37°24°42’NE e 29,440 metros até o
vértice 17; segue 55°04'01’NE e 56,760 metros até o vértice 18; segue 41°19°40°NE e
34,690 metros até o vertice 19; segue 40°19°40"NE e 34,690 metros até o vertice 20;
confrontando nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01 metros,
confrontando com a Area 1, matricula n°® 10.151; segue 72°45°00"SE.NW e 121,50 metros,
confrontando com a propriedade de Otavio Brizote; segue 204,87 confrontando com a
propriedade de Otavio Brizote e Francisco Carnier; segue 73°25°33"SE e 226,74 metros;
segue 56°44°01°’NE e 107,36 metros; segue 22°21°55"NE e 248,40 metros até o vértice 1,
inicio desta descricdo, confrontando nessas faces com a propriedade dos irmaos Tezotto,
matricula n° 10.362, fechando-se o perimetro. Cadastrado no incra sob o n°

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo oVlujhts.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 23/10/2025 as 06:45 .
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631.043.003.484-8 (conf.fls.8-11). OBS: O imdvel foi desmembrado da matricula n°
10.152 do Oficio de Registro de Imdveis Local. O referido imovel passard a gozar de

uma servidao de passagem com 6.00 (seis) metros de larqura que da acesso a Estrada
Municipal, localizada na drea junto a divisa com os proprietdrios de Irmaos Zanella e
Geraldo Assumpcao Teixeira (conf.fls.08-11).

DESCRI(;AO COMERCIAL: Direitos do Imével Rural, a.t 85.795,00m? Bairro dos
Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

LOCALIZAGCAO DO BEM: Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

ONUS DO BEM: O presente imével possui apenas escritura, ndo sendo registrado no CRI
(conf.fls.222-223).

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 493.000,00 (quatrocentos e noventa e trés mil reais)
para jun/2024 (conf.fls.130-151).

ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 521.776,87 (quinhentos e
vinte e um mil, setecentos e setenta e seis reais e oitenta e sete centavos) para

ago/2025 - que sera atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § Unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cénjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razio das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Dra. Eliane Cristina Cinto
MM?. Juiz(a) de Direito da 12 Vara da Comarca de Laranjal Paulista — SP.

ACESSE E VEJA MAIS

ol _EI

kT
)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo oVlujhts.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SERGIO LUIZ DE OLIVEIRA ULIANA, liberado nos autos em 23/10/2025 as 06:45 .
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S <P mmmFORODELARANJAL PAULISTA
. « o 12 VARA
[P, - Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, g/n.¢, . - Jardim Elite
CEP: 18506-020 - Laranjal Paulista - SP
Telefone: (15) 3383-8657 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

Ciéncia as partes de fls. 308/312.
No mais, reporto-me as fls. 249/252.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 23 de outubro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo KLTzZTJ3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 23/10/2025 as 12:54 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 23/10/2025 13:07
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1740/2025, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Ciéncia as partes de fls. 308/312. No mais, reporto-me as fls. 249/252. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 23 de outubro de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/10/2025 as 13:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo kCjércfL.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 24/10/2025
Certidao de publicacao 76933
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 24/10/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864
ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagado

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - Vistos. Ciéncia as partes de fls. 308/312. No mais, reporto-me as fls.
249/252. Intimem-se. - ADV: CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB 298864/SP), ANUAR FADLO
ADAD (OAB 190583/SP), NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP), ADRIANO PIOVEZAN FONTE
(OAB 306683/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/vLko4Pw1YXBsyGQToTGjXwN6bAKqg5V/certidao
Codigo da certiddo: vLko4Pw1YXBsyGQToTGjXwN6bAKq5V




TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S P jmmm FORO DE LARANJAL PAULISTA
. » o 12 VARA

3 08 PEVEREIND DE 1804 Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18506-020,
Fone: (15) 3383-8657, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®:  1000955-39.2023.8.26.0315

Classe— Assunto:  Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitacdo prioritéria

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que o edital de fls. 314/316 foi afixado no
sagudo do férum, como de costume e nos termos do art. 203, §
4° do CPC, preparei para remessa a0 Di&io da Justica
Eletrdnico o(s) seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

1)) Intimagdo das partes de que foi designado leildo dos
bens da seguinte forma: 12 leildo tera inicio no dia
03/11/2025 as 00:00 horas e término dia 06/11/2025 as
13:45 horas (ambas no horario de brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaiagdo, seguir-se-a,
sem interrupcdo, 0 2° leildo que se estendera em aberto para
a captacdo de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45
(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo
maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 100% do
valor de avaliag8o atualizada; a cargo do leiloeiro nomeado,
Daniel Melo Cruz, Jucesp n° 1125, leiloeiro pelo Sistema
GRUPO LANCE.

2.) Ciéncia aos representantes legais da exequente e do
executado, na pessoa de seus mandatérios junto ao DJEN,
gue deverdo comunicar as partes. Ciéncia ao leiloeiro para
publicacéo do edital. Caso a avaliagdo do bem ndo exceda
60 vezes o valor do sal&io minimo, fica facultada a
dispensa da publicacéo (CPC, artigo 686, VI, § 3°), porém,
0 bem ndo podera ser alienado por valor inferior ao da
avaliacéo.

Naga Mais. Laranjal Paulista, 29 de outubro de 2025. Eu,
JOAO FABIO DA COSTA, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo sVCv90eG.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 29/10/2025 as 14:25 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP 18506-020,
Fone: (15) 3383-8657, Laranjal Paulista-SP - E-mail: laranjal @tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo sVCv90eG.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 29/10/2025 as 14:25 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 29/10/2025 15:12
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1800/2025, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "1.) Intimacdo das partes de que foi designado leildo dos bens da seguinte forma: 12 leildo
terd inicio no dia 03/11/2025 as 00:00 horas e término dia 06/11/2025 as 13:45 horas (ambas no horario de
brasilia); ndo havendo lance superior ou igual ao valor de avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, o 2° leildo
gue se estendera em aberto para a captagdo de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45 (ambas no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 100% do
valor de avaliacdo atualizada; a cargo do leiloeiro nomeado, Daniel Melo Cruz, Jucesp n° 1125, leiloeiro pelo
Sistema GRUPO LANCE. 2.) Ciéncia aos representantes legais da exequente e do executado, na pessoa de
seus mandatérios junto ao DJEN, que deverdo comunicar as partes. Ciéncia ao leiloeiro para publicagdo do
edital. Caso a avaliagdo do bem ndo exceda 60 vezes o valor do salario minimo, fica facultada a dispensa da
publicacdo (CPC, artigo 686, VI, § 3°), porém, o bem ndo podera ser alienado por valor inferior ao da
avaliacdo."

Laranjal Paulista, 29 de outubro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/10/2025 as 15:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo w3Xa7tbw.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 30/10/2025
Certidao de publicacao 117776
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 30/10/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864
ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagado

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - 1.) Intimagao das partes de que foi designado leildo dos bens da
seguinte forma: 1° leildo terd inicio no dia 03/11/2025 as 00:00 horas e término dia 06/11/2025 as 13:45 horas (ambas
no hordrio de brasilia); ndo havendo lance superior ou igual ao valor de avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2°
leildo que se estendera em aberto para a captacao de lances e se encerrara em 26/11/2025 as 13:45 (ambas no horério de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 100% do valor de avaliagdo
atualizada; a cargo do leiloeiro nomeado, Daniel Melo Cruz, Jucesp n° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE.
2.) Ciéncia aos representantes legais da exequente e do executado, na pessoa de seus mandatarios junto ao DJEN, que
deverdo comunicar as partes. Ciéncia ao leiloeiro para publicacédo do edital. Caso a avaliacdo do bem ndo exceda 60
vezes o valor do salario minimo, fica facultada a dispensa da publicacdao (CPC, artigo 686, VI, § 3°), porém, o bem nao
poderé ser alienado por valor inferior ao da avaliagdo. - ADV: CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB
298864/SP), ANUAR FADLO ADAD (OAB 190583/SP), NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP),
ADRIANO PIOVEZAN FONTE (OAB 306683/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, 83° da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.
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https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/n10xBm7REQsl7gaHaTpdyb1R3revpE/certidao
Cédigo da certidao: n10xBm7REQsl7gaHaTpdyb1R3revpE




EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
2 VARA CiVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em ACAO DE EXTINCAO
DE CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em
causa prépria, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, EXPOR

e REQUERER o quanto se segue:-

Compulsando o site da empresa leiloeira néo
consta o imoOvel objeto do leildo, tornando impossivel a venda (vide
https://www.grupolance.com.br/imoveis/sp/laranjal-
aulista?value max=5000000).

Assim sendo, requer a Vossa Exceléncia seja
intimada a empresa responsavel pelo leildao para esclarecer os fatos.

Termos em que,
P. Deferimento.
Laranjal Paulista/SP.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281

fls. 325

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as 13:33, sob o nimero WLJP25700273020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 6C34ICfv.
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S <P mmmFORODELARANJAL PAULISTA
. « o 12 VARA
[P, - Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, g/n.¢, . - Jardim Elite
CEP: 18506-020 - Laranjal Paulista - SP
Telefone: (15) 3383-8657 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

Intime-se o leiloeiro para manifestar em cinco dias sobre
fls. 325.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 19 de novembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo D4EVAgPm.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 19/11/2025 as 14:14 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 19/11/2025 15:07
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 2010/2025, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o leiloeiro para manifestar em cinco dias sobre fls. 325. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 19 de novembro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 19/11/2025 as 15:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo tSQrGxsm.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 24/11/2025
Certidao de publicacao 109421
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 24/11/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
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—Teor da Comunicagado
Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - Vistos. Intime-se o leiloeiro para manifestar em cinco dias sobre fls.
325. Intimem-se. - ADV: NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP), ANUAR FADLO ADAD (OAB
190583/SP), CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB 298864/SP), ADRIANO PIOVEZAN FONTE
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De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
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A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.
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fls. 329

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP

Processo n? 100095-39.2023.8.26.0315

DANIEL MELO CRUZ, JUCESP N2 1125, leiloeiro pelo sistema GRUPO LANCE, -
devidamente habilitado pelo TJ/SP, honrado com sua nomeagdo, por intermédio seu
advogado infra assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB/SP 306.683, nos autos em
epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o que
segue:

1. Em atencéao a r. decisao de fls. 326, este d.juizo intimou o leiloeiro para se manifestar
a respeito da peticao de fls. 325.

2. Neste sentido, cumpre informar a Vossa Exceléncia que o imovel objeto de penhora
esta regularmente sendo noticiada a venda sem empecilhos, conforme afere-se pelo link
abaixo e documento comprobatorio anexo.

https://www.grupolance.com.br/imoveis/imoveis-rurais/sp/laranjal-paulista/fazenda-85795m2-
bairro-dos-rodrigues-zona-rural-laranjal-paulista-sp-26362#foto-1

3. Por fim, informamos que a exequente podera consultar habitualmente o apregoamento
do bem inserindo o n® do processo, este, 100095-39.2023.8.26.0315, na caixa de dialogo de
pesquisa, conforme se afere abaixo:

O RU PO
L ANC& Categorias ¥ Agenda Catdlogo Insmucional'- R.3003-0577 M Auditério Criar conta & Entrar

Encontre seu leildo ;) QMapa @ Iméveis & Veiculos £ Diversos Texto Livre

1000955-39.2023.8.26.0315 Q Pesquisar

grupolance.com.br - (13) 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2025 as 10:18 , sob o nimero WLJP25700276550

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo OB3WXUNG.



4.

fls. 330

Ao realizar o exposto acima, terd como retorno o resultado que se afere abaixo:

CRUPO
LANCE

Resultados da Pesquisa por: 1000955-39.2023.8.26.0315

A Resultados da Pesquisa

Categorias ~ Agenda Catalogo Institucional %.3003-0577 ¥ Auditério Criar conta & Entrar

1000955-39.2023.8.26.0315 >SN |

= 4 1resultados encontrados. para "1000955-39.2023.8.26.0315" em 2ms
SITUACAO

CATEGORIAS

ESTADOS

Q Search f

CIDADES Fazenda, 85.795m?, Bairro dos
Rodrigues, Zona Rural, Laranjal...

a Sear
R$ 521776,87
26362 Laranjal Paulista, SP
JUDICIAL ABERTO PARA LANCES

1* PRAGA 03/11/2025 as 00:00
06/11/2025 as 13:45

GEIE)  06/11/2025 as 13:45
26/11/2025 a5 13:45

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Termos em que, pede deferimento.

25 de novembro de 2025

-

ADRIrAN(S PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

grupolance.com.br - (13) 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

WLJIP25700276550

Umero

10:18 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2025 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo OB3WXUNG.



25/11/2025, 10:07

Fazenda, 85.795m?, Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista/SP (26362) | Grupo Lance

JUDICIAL | 26362 | LOTE1 | [FACA SEU LANCE)

@196 M0 &2

Fazenda, 85.795m?, Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista/SP

Valor atual
R$ 521.776,87

Incremento
R$ 5.000,00

Valor de avaliagdo

R$-521776;87

Dia

3

Horas

TERMINA EM

37

Minutos

14

Segundos

|

ADICIONAR AO AUDITORIO

{

Inicio do leildo / alienagdo:
03/11/2025 as 00:00

Encerramento 1° praca
06/11/2025 as 13:45
R$ 521.776,87 (valor inicial)

Encerramento 2°@ Praca
26/11/2025 as 13:45
R$ 521776,87 (Valor inicial)

&= Documentos

£ Edital
[ Auto de avaliacio
[ Matricula

[£ Andlise processual

Informacdes Adicionais
Leildo
L13583

Processo
[ 1000955-39.2023.8.26.0315

Autor

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA

Réu
ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA

Vara
12 VARA

Comarca
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP

https://www.grupolance.com.br/imoveis/imoveis-rurais/sp/laranjal-paulista/fazenda-85795m2-bairro-dos-rodrigues-zona-rural-laranjal-paulista-sp-26 36 2#foto-1

fls. 331

>
Este documento

10:18 , sob o nimero WLJP25700276550

as
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo rZyzVdpy.

do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2025

é copia
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Fazenda, 85.795m?, Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista/SP (26362) | Grupo Lance
Descricdao do lote

DESCRIGCAO: DIREITOS DA ESCRITURA DE UM IMOVEL RURAL COMAREADES5.795,00M? OU 8,5795HA OU 3,5452479 ALQUEIRES;
localizado no Bairro dos Rodrigues, Municipio e Comarca de Laranjal Paulista/SP, segue a descrigdo como inicio no vértice 1, na divisa da
propriedade de Irmdos Zanella e com propriedade dos Irmdos Tezotto; segue com os seguintes azimutes e distancias: 71°35° NWSE e
88,130metros até o vértice 2, confrontando com a propriedade de Irm&os Zanella; segue 10°4154”"NW 51,160 metros até o vértice 3; segue
16°43'00”"NW E 13,420 metros até o vértice 4; segue 27°04°31"NE e 18,110 metros até o vértice 4; segue 25°27'52"NW e 42,190 metros até
o vértice 6; segue 26°5429”NE e 20,90 metros até o vértice 7; segue 30°4526”NE e 32,690 metros até o vértice 8; segue 69°35'59” NE
e 23,350 metros até o vértice 9; segue 74°4110”NE e 30,420 metros até o vértice 11; segue 70°50"33”NE e 13,470 metros até o vértice 12;
segue 60°27'06”NE e 33,150 metros até o vértice 13; segue 51°2154”NE e 62,140 metros até o vértice 14; segue 41°13'34”NE e 45,320
metros até o vértice 15; segue 30°3840”NE e 21,310 metros até o vértice 16; segue 37°24°42”NE e 29,440 metros até o vértice 17; segue
55°04°01”NE e 56,760 metros até o vértice 18; segue 41°19'40”"NEe34,690 metros até o vértice 19; segue 40°19'40”NE e 34,690 metros
até ovértice20;confrontando nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01metros,confrontando com a Area 1, matricula n° 10.151;
segue 72°45°00”SE.NW e 121,50 metros, confrontando com a propriedade de Otdvio Brizote; segue 204,87 confrontando com a
propriedade de Otéavio Brizote e Francisco Carnier; segue 73°2533”SE e 226,74 metros; segue 56°44'01’NE e 107,36 metros; segue 22°21
‘55”NE e 248,40 metros até ovérticel,inicio desta descri¢cdo, confrontando nessas faces com a propriedade dos irmdosTezotto,matricula n°
10.362, fechando-se o perimetro. Cadastrado no incra sob o n° 631.043.003.484-8 (conffls.8-11). OBS: O imovel foi desmembrado da
matricula n° 10152 do Oficio de Registro de Imdveis Local. O referido imével passard a gozar de uma serviddo de passagem com 6,00
(seis) metros de largura que dé acessoaEstradaMunicipal, localizada na area junto a divisa com os proprietdrios de Irmdos Zanella e
Geraldo Assumpgcao Teixeira (conf.fls.08-11).

Localizacao

Laranjal Paulista, SP

Lances
®
?
Este lote ainda ndo possui lances. Seja o primeiro e faca sua oferta.
Aviso Legal

Todas as informagdes neste portal sdo meramente de carater informativo ndo tendo valor judicial salvo os Editais Judiciais
publicados juntamente com os lotes. (Quando aplicavel.)

A descri¢do do lote é uma cépia fiel das informagdes fornecidas pelos cartérios, comitente ou outro 6rgao responséavel. Os bens
serdo vendidos no estado em que se encontram. Reservamo-nos o direito de corrigir possiveis erros de digitacdo.

Aquele que tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - arts. 186 e 927 do Cédigo Civil - ficard
sujeito as penalidades do artigo 358 do Cdédigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena -
detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

PUBLICIDADE

Aprenda com especialistas do Grupo Lance Contelidos sobre leildes e mercado

© @ O in

https://www.grupolance.com.br/imoveis/imoveis-rurais/sp/laranjal-paulista/fazenda-85795m2-bairro-dos-rodrigues-zona-rural-laranjal-paulista-sp-26 36 2#foto-1
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do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo rZyzVdpy.
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Fazenda, 85.795m?, Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista/SP (26362) | Grupo Lance

25/11/2025, 10:07
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https://www.grupolance.com.br/imoveis/imoveis-rurais/sp/laranjal-paulista/fazenda-85795m2-bairro-dos-rodrigues-zona-rural-laranjal-paulista-sp-26 36 2#foto-1
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA __ 2. VARA
CIVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA, devidamente
qualificado nos autos em referéncia, em AGAO DE EXTINGAO DE CONDOMINIO que move
contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em causa propria, vem, respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo a peticao de fls. 329/330, manifestar nos

seguintes termos:-

1- O quanto aduzido pelo leiloeiro, em referida peticdo, ndo é
verossimil. Nao constava o imdével, como observado na peticao de fls. 325.

2- Se tentar utilizar o caminh&o indicado na peticao de fls.

e

325 (vide https://www.grupolance.com.br/imoveis/sp/laranjal-aulista?value max=5000000), ja

nao consta mais a pagina.

3- Porém, este subscritor, antes de peticionar, salvou a
mesma (segue em anexo), onde observa que consta 26 imdveis para leilao da Cidade de
Laranjal Paulista, veja:

1-26 de 26 itens. Pagina 1 de 1

Lote de Terreng, 300m?, Residencial Nena Garpelli, Laranjal Paulista/SP

R$ 182.660,18

e 198 3 0 (em Breve)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2025 as 15:12 , sob o nimero WLJP25700278316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo jR5126Qc.
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4- Como observa o primeiro imével a venda é o LOTE 13 do
Residencial Garpelli, posterior a intimacado do leiloeiro, passou a 27 imdveis, ou seja,
acrescentou o do presente feito e, colocando em primeiro lugar, ficando o referido lote 13 em

segundo, veja:-

=27 oo 27 iters, Phging 1 de * Coenagdo =

R% 521.776,87
dupiclal, @ lamnial Paudista, 52

FUELFETEEE

O3M'2025 as 0000
OGATA02E s 1345
T§ S2UTIE AT

R$ 182.660,18
JupklaL @ Larenial Padista, 59

ASEI=LLTLT [Em mnevE)

@Ira &3 M0

5- Desta forma, o leiloeiro ndo cumpriu com sua obrigacéo,

passando a tratar de um leildo viciado e, sem cumprir 0 seu escopo.

6- Passou o imével durante a grande parte do leildo de forma
oculta, sem a necessaria publicidade.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2025 as 15:12 , sob o nimero WLJP25700278316

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo jR5126Qc.
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b) seja constituido outro leiloeiro a levar a praca o imoével objeto do presente feito;

a) seja declarada a nulidade do leildo;



1-26 de 26 itens. Pagina 1 de 1

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL

Laranjal Paulista, SP

(a=praca)
(zeraca)

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 00:00
RS 182.660,18

23/01/2026 as 00:00

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26631 - LOTE 13 198 3 0

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL

Laranjal Paulista, SP

(i=praca)
(zeraca)

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

23/01/2026 as 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26624 - LOTE 6 212 3 0

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL

Laranjal Paulista, SP

(i=praca)

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11

R$ 182.660,18

26625 - LOTE7 194 3 0

EM BREVE

EM BREVE

EM BREVE

fls. 337

WLJIP25700278316

umero

15:12 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 7ZBcrhaR.
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R$ 182.660,18

(ZPRACA)  23/01/2026 as 13:11
25/02/2026 &s 13:11
R$ 109.596,11

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

(PrAcA)  20/01/2026 s 00:00
23/01/2026 s 13:11
R$ 182.660,18

(Grraca)  23/01/2026 as 13:11
25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26626 - LOTE 8 225 3 0

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

(PrAcA)  20/01/2026 &s 00:00
23/01/2026 s 13:11
R$ 182.660,18

(Grraca)  23/01/2026 as 13:11
25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26627 - LOTE 9 215 3 0

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

R$ 182.660,18

EM BREVE

fls. 338

WLJIP25700278316

umero

15:12 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 7ZBcrhaR.

é copia

Este documento



JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP 26628 - LOTE 10 218 3 0

(TPRACA)  20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

(ZPRACA)  23/01/2026 as 13:11
25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

R$ 182.660,18

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

26629 - LOTE 11 213 3 0

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11

(= Praca)
R$ 182.660,18
(EPrAcA)  23/01/2026 as 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

R$ 182.660,18

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

26630 - LOTE 12 2177 3 0

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11

(=eraca)
R$ 182.660,18
(azpraca)

23/01/2026 as 13:11
25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

EM BREVE

fls. 339

WLJIP25700278316

umero

15:12 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 7ZBcrhaR.
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Lote de Terreno, 300m*, Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

(FTPRACA)  20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

(ZFPRACA)  23/01/2026 as 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26632 - LOTE 14 214 3 0

Lote de Terreno, 300m?,_Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

(FPRACA)  20/01/2026 &s 00:00
23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

(ZFRACA)  23/01/2026 as 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26633 - LOTE 15 223 3 0

Lote de Terreno, 300m?,_Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11

(12rrAca)
R$ 182.660,18
Geracs)

23/01/2026 as 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26634 - LOTE 16 224 3 0

EM BREVE

EM BREVE

EM BREVE

fls. 340

WLJIP25700278316

umero

15:12 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 7ZBcrhaR.

é copia

Este documento



Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

(TPRACA)  20/01/2026 s 00:00
23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

(ZPRACA)  23/01/2026 as 13:11
25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26635 - LOTE 17 224 3 0

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

(FTPRACA)  20/01/2026 &s 00:00
23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

(ZPRACA)  23/01/2026 as 13:11
25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26636 - LOTE 18 19 3 0

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

(FPRACA)  20/01/2026 &s 00:00
23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

(ZPRACA)  23/01/2026 as 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26637 - LOTE 19 213 3 0

EM BREVE

fls. 341

WLJIP25700278316

umero

15:12 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 7ZBcrhaR.
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Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11

(=Praca)
R$ 182.660,18
(z=Praca)

23/01/2026 as 13:11
25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26638 - LOTE 20 210 3 0

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11

(=Praca)
R$ 182.660,18
(zPraca)

23/01/2026 as 13:11
25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26639 - LOTE 21 194 3 0

Lote de Terreno, 300m?,_Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

(TPRACA)  20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

(ZPRACA)  23/01/2026 as 13:11
25/02/2026 3s 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26640 - LOTE 22 193 3.0

fls. 342

WLJIP25700278316

umero

15:12 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 7ZBcrhaR.
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Lote de Terreno, 300m?,_Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11

(eracs)
R$ 182.660,18
(z2Praca)

23/01/2026 as 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26641 - LOTE 23 199 3 0

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11

(1Zeraca)
R$ 182.660,18
(z2Praca)

23/01/2026 as 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

R$ 182.660,18

26642 - LOTE 24 187 3 0

Lotes de Terrenos, até 300m? 23 LOTES, Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11

(=Praca)
R$ 4.201.184,18
(z2Praca)

23/01/2026 as 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 2.520.710,51

R$ 4.201.184,18

26619 - LOTE 1 265 3 0

fls. 343

WLJIP25700278316

umero

15:12 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 7ZBcrhaR.
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Lote de Terreno, 300m?,_Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

R$ 182.660,18

26620 - LOTE 2 222 3 0

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

(TPRACA)  20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

(ZPRACA)  23/01/2026 as 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

Lote de Terreno, 300m?,_Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

R$ 182.660,18

26621 - LOTE 3 211 30

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

(“FRACA)  20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

(ZPRACA)  23/01/2026 &s 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

Lote de Terreno, 300m?,_Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

JUDICIAL

R$ 182.660,18

Laranjal Paulista, SP

(3=Praca)

26622 - LOTE 4 192 3 0

20/01/2026 as 00:00

23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

fls. 344

WLJIP25700278316

umero

15:12 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 7ZBcrhaR.
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(ZPRACA)  23/01/2026 as 13:11
25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

Lote de Terreno, 300m? Residencial Nené Garpelli, Laranjal Paulista/SP

R$ 182.660,18

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

26623 - LOTE 5 263

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:11
R$ 182.660,18

(=Praca)
(ZPRACA)  23/01/2026 as 13:11

25/02/2026 as 13:11
R$ 109.596,11

3.0

Imével Residencial,_300m?,_Bairro Bela Vista, Laranjal Paulista/SP

R$ 1.259.307,59

JUDICIAL _Laranjal Paulista, SP

25955 - LOTE 1 127

20/01/2026 as 00:00
23/01/2026 as 13:31

(= rraca)
R$ 1.259.307,59
(eraca)

23/01/2026 as 13:31

25/02/2026 as 13:31
R$ 1.007.446,07

1 0

EM BREVE

EM BREVE

Imével Residencial, a.t 173,00m?,_a.c 96,96m?,_Distrito de Maristela, Laranjal Paulista/SP

R$ 160.717,42

fls. 345

WLJIP25700278316

umero

15:12 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 7ZBcrhaR.

é copia

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S <P mmmFORODELARANJAL PAULISTA
. « o 12 VARA
[P, - Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, g/n.¢, . - Jardim Elite
CEP: 18506-020 - Laranjal Paulista - SP
Telefone: (15) 3383-8657 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Reguerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos.

Ciéncia a exequente de fls. 329/333.

Nada mais sendo requerido, aguarde-se a finalizagcédo dos
leildes.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 26 de novembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo GbUCAYDV.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 26/11/2025 as 17:17 .



Foro de Laranjal Paulista
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315

fls. 348

Emitido em: 26/11/2025 18:10
Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 2064/2025, encaminhada para publicacao.

Advogado

Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP)

Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP)

Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP)
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Forma
DJEN
DJEN
DJEN
DJEN

Teor do ato: "Vistos. Ciéncia a exequente de fls. 329/333. Nada mais sendo requerido, aguarde-se a

finalizag&o dos leildes. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 26 de novembro de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/11/2025 as 18:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo Mad47hbC.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 27/11/2025
Certidao de publicacao 160182
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em:27/11/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864
ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagado
Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - Vistos. Ciéncia a exequente de fls. 329/333. Nada mais sendo
requerido, aguarde-se a finalizacdo dos leildes. Intimem-se. - ADV: CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA
(OAB 298864/SP), ADRIANO PIOVEZAN FONTE (OAB 306683/SP), NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB
155281/SP), ANUAR FADLO ADAD (OAB 190583/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/Lz5neGXR4LsQMg7sGT73Aj4Rdy4gaO/certidao
Codigo da certiddo: Lz5neGXR4LsQMg7sGT73Aj4Rdy4gaO




fls. 350

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA __=.
VARA CIiVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em AGAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em causa
prépria, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, REQUERER seja
apreciada a peticao de fls. 334/336.

Ainda, tendo em vista que o art. 880 e 883 do CPC
dispbe que o préprio exequente indicara o leiloeiro publico, requer a indicacdo da
Leiloeira Publica, Sra. Mariangela Bellissimo Uebara, inscrita na JUCESP sob n®
893 e CPF/MF sob n® 224.038.958-30, devidamente habilitada no Tribunal de
Justica, responsavel técnica da empresa “DESTAK LEILOES” - Destak
Intermediacdo de Ativos Eireli, inscrita no CNPJ: 22.688.748/0001-61, com
escritério a Rua Padre Estevao Pernet, 718 — Sala 2601 - Tatuapé, Sao Paulo/SP,
telefone (11) 3107-0933, e-mail: contato@destakleiloes.com.br, através do site:

www.destakleiloes.com.br.

Fica justificada a indicacdo desta leiloeira posto
que conta com todos os recursos necessarios a solucdo da lide, tais como
logisticos, juridicos e comerciais, tendo como premissa a ampla divulgacao da
oportunidade. A leiloeira citada através de sua respectiva empresa, conta com
advogados em seu quadro de colaboradores, além de corretores imobiliarios,
equipe de publicidade online e offline e estrutura fisica completa, além de meios

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2026 as 13:51 , sob o nimero WLJP26700016126

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo FzlooKKL.



fls. 351

eletrdnicos préprios. Ampliando assim a possibilidade de obtencdo de resultado

positivo no certame.

Também, observa que em contado manifestou que
tem pessoas interessadas no terreno objeto da presente e, que seguira as

determinacdes definitas para o leildo definhada nos autos.

Desta feita, requer a Vossa Exceléncia, seja
apreciada a peticao de fls. 334 e, nomeado novo leiloeiro o qual indica nesta.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Laranjal Paulista, 28/01/2026.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2026 as 13:51 , sob o nimero WLJP26700016126

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo FzlooKKL.
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fls. 352

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, . - Jardim Elite
CEP: 18506-020 - Laranjal Paulista - SP

Telefone: (15) 3383-8657 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n°:
Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315

Procedimento Comum Civel - Condominio
Maria Teodora de Simone Sbragia
Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiza de Direito: Dra. ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos,

Cobrem-se informagBes do leiloeiro oficial sobre as realizagbes e

resultados das hastas publicas designadas.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 02 de fevereiro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 01BVURZi.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 02/02/2026 as 13:48 .



fls. 353

Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 02/02/2026 14:05
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0231/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "V istos, Cobrem-se informacdes do leiloeiro oficial sobre as realiza¢des e resultados das
hastas publicas designadas. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 2 de fevereiro de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/02/2026 as 14:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo EtGXMdMy.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 03/02/2026
Certidao de publicacao 83881
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 03/02/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864
ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagado
Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - Vi s t o s, Cobrem-se informagoes do leiloeiro oficial sobre as
realizacgdes e resultados das hastas publicas designadas. Intimem-se. - ADV: ADRIANO PIOVEZAN FONTE (OAB
306683/SP), CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB 298864/SP), ANUAR FADLO ADAD (OAB
190583/SP), NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/APnkeQmY dBsPMxAIITj8ePm6d5094b/certidao
Cobdigo da certiddao: APnkeQmY dBsPMxAIITj8ePm6d5094b




AUTO DE LEILAO NEGATIVO - 12 E 22 PRAGAS

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 12 VARA DA COMARCA DE COMARCA
DE LARANJAL PAULISTA - SP

Processo N° 1000955-39.2023.8.26.0315
Lote N° 26362

Partes envolvidas:
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA

1. Em Quarta-feira, 26 de Novembro de 2025 foi(ram) levado(s) a leildo/praca
através do leiloeiro pelo Daniel Melo Cruz, JUCESP N° 1125, sistema GRUPO LANCE -

devidamente habilitado por este E. Tribunal através através do portal

www.grupolance.com.br, o(s) bem(ns) penhorados no processo em epigrafe, ao seu final,
restando SEM LANCES.

Lote N° 26362

Descrigao do bem DESCRICAO: DIREITOS DA ESCRITURA DE UM IMOVEL RURAL
COMAREADES85.795,00M> OU 8,5795HA OU 3,5452479 ALQUEIRES;
localizado ... OBS: O imével foi desmembrado da matricula n® 10.152 do
Oficio de Registro de Imoéveis Local. O referido imdvel passara a gozar de
uma serviddo de passagem com 6,00 (seis) metros de largura que da
acessoaEstradaMunicipal, localizada na area junto a divisa com os
proprietarios de Irméos Zanella e Geraldo Assumpgao Teixeira (conf.fls.08-
11).Localizagao exata CLIQUE AQUI!

Avaliagao do bem R$ 521.776,87
Visitas na pagina 364

2. Com um total de 364 visitas exclusivas neste lote no portal, é evidente o

esforgo significativo na divulgagdo das hastas ao(s) bem(ns) penhorado(s), contudo,

fls. 355

Pagina 1 de 2

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2026 as 15:50 , sob o numero WLJP26700025842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo KplFlsUm.
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considerando a possibilidade nova hasta publica, nos termos do art. 891 do CPC, requer

nova oportunidade para alienacdo do bem penhorado e informa que providenciara o

necessario para efetividade da hasta como POSITIVA

3. Registra-se abaixo um passo a passo do trabalho deste leiloeiro:

Etapas do leilao: Sugestao de novas hastas

Edital Andlise técnica Cadastro e Leilao
Datas do Leilao e comercial |icifugﬁes Finalizado

Vaaa)a)a)a)a)a) g )

Analise Aprovacao Intimagdes Aniincios e Auto do leilao
os autos as Datas publicidade e controle de
pagamento

4, Diante disso, sugere:

Nova hasta publica por 50% do pre¢o de avaliagao, conforme art. 891 do CPC.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracgao.

Termos em que, pede deferimento.

ACESSE E VEJAMAIS |

(assinado digitalmente)
ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

Pagina 2 de 2

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2026 as 15:50 , sob o nimero WLJP26700025842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo KplFlsUm.
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S <P mmmFORODELARANJAL PAULISTA
. « o 12 VARA
[P, - Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, g/n.¢, . - Jardim Elite
CEP: 18506-020 - Laranjal Paulista - SP
Telefone: (15) 3383-8657 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

| DECISAO

Processo n°: 1000955-39.2023.8.26.0315

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Maria Teodora de Simone Sbragia
Requerido: Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiza de Direito: Dra. ELIANE CRISTINA CINTO

Vistos,

Fls. 355/356: Manifestem-se as partes, em quinze dias.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 16 de fevereiro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo MEScaRGA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANE CRISTINA CINTO, liberado nos autos em 16/02/2026 as 15:00 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 16/02/2026 15:02
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0359/2026, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos, Fls. 355/356: Manifestem-se as partes, em quinze dias. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 16 de fevereiro de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/02/2026 as 15:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo iwvmCm2ZVI.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 18/02/2026
Certidao de publicacao 292006
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 18/02/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281
CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864
ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagao
Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - Vi st o s, Fls. 355/356: Manifestem-se as partes, em quinze dias.
Intimem-se. - ADV: ADRIANO PIOVEZAN FONTE (OAB 306683/SP), CAIO AUGUSTO CAMACHO
CASTANHEIRA (OAB 298864/SP), ANUAR FADLO ADAD (OAB 190583/SP), NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
(OAB 155281/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/kWByzDGRzOsW9yesvTQmBVk6ebmAjO/certidao
Codigo da certiddo: kWByzDGRzOsW9yesvTQmBVk6ebmAjO
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA __=.
VARA CIiVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em AGAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em causa
prépria, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em atencéo a r.,
decisao de fls. 357, reiterar os termos da peticao de fls. 334/336 e 350/351.

Uma vez mais observa que a peticdo de fls.
355/356 é absolutamente falaciosa, inclusive, a mesma levar ser considerado que a
falta de empenho para leiloar era para pleitear a redugao do valor.

Alias, ndo concorda com referido pleito, tendo de
ser respeitado a coisa julgada e, lembrando que tem a possibilidade de
parcelamento. Assim, nada justifica.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Laranjal Paulista, 25/02/2026.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
OAB/SP - 155.281

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2026 as 22:29 , sob o nimero WLJP26700036119

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo ubLKX6NX.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18506-020, Fone: (15) 3383-8657, Laranja Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio

Maria Teodora de Simone Shragia
Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu in albis o prazo para manifestacdo do
requerido. Nada Mais. Laranjal Paulista, 14 de maio de 2026. Eu,
Maiza Segalade Luca, Oficial Maior.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo gSQ6tFxP.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Maiza Segala de Luca, liberado nos autos em 14/05/2026 as 16:52 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, . - Jardim Elite
CEP: 18506-020 - Laranjal Paulista - SP

Telefone: (15) 3383-8657 - E-mail: laranja @tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n°:
Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315

Procedimento Comum Civel - Condominio
Maria Teodora de Simone Sbragia
Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso

Juiza de Direito: Dra. JESSICA DANTAS DE OLIVEIRA

Vistos,

Conforme ja constante do edital de leildo preteritamente publicado, o bem

penhorado podera ser levado em hasta publica por preco nédo inferior a 60% da avaliacao,

conforme disposi¢éo do artigo 891, do Cédigo de Processo Civil.

Dessa forma, providencie o leiloeiro oficial, a realizacdo de novas hastas

publicas, observando-se o valor minimo para arrematagéo.

Intimem-se.

Laranjal Paulista, 27 de maio de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000955-39.2023.8.26.0315 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cadigo ukld6oiC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JESSICA DANTAS DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 27/05/2026 as 22:26 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 27/05/2026 23:03
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1304/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "V i st 0 s, Conforme ja constante do edital de leildo preteritamente publicado, o bem
penhorado podera ser levado em hasta publica por preco ndo inferior a 60% da avaliagdo, conforme
disposicdo do artigo 891, do Cadigo de Processo Civil. Dessa forma, providencie o leiloeiro oficial, a realizagao
de novas hastas publicas, observando-se o valor minimo para arrematagéo. Intimem-se."

Laranjal Paulista, 27 de maio de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/05/2026 as 23:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 11qQBEQG.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 28/05/2026
Certidao de publicacao 241891
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 28/05/2026

Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864

ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagado

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - Vi s t o s, Conforme ja constante do edital de leildo preteritamente pu

blicado, o bem penhorado podera ser levado em hasta publica por preco ndo inferior a 60% da avaliacdo, conforme disp
osicdo do artigo 891, do Cédigo de Processo Civil. Dessa forma, providencie o leiloeiro oficial, a realizagdo de novas h

astas publicas, observando-se o valor minimo para arrematacdo. Intimem-se. - ADV: ADRIANO PIOVEZAN FONTE (
OAB 306683/SP), NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP), ANUAR FADLO ADAD (OAB 190583/SP)
, CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB 298864/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/OMEBVQ86pOsnlXPsmTWGNz9Rd912za/certidao
Cédigo da certiddo: OMEBVQ86pOsnlXPsmTWGNz9Rd912za




fls. 365

& Outlook

Retransmitidas: INTIMAGCAO DE DECISAO PROCESSO N° 1000955-39.2023.8.26.0315

De Microsoft Outlook <MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Data Ter, 2026-06-02 09:48
Para Grupo Lance <contato@grupolance.com.br>

I 1 anexo (44 KB)
INTIMACAO DE DECISAO PROCESSO N° 1000955-39.2023.8.26.0315;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

Grupo Lance (contato@grupolance.com.br)

Assunto: INTIMAGAO DE DECISAO PROCESSO N° 1000955-39.2023.8.26.0315

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 02/06/2026 as 09:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo ti4RkJnE.
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a Outlook

RE: INTIMAGAO DE DECISAO PROCESSO N° 1000955-39.2023.8.26.0315

fls. 366

De contato@grupolance.com.br <contato@grupolance.com.br>
Data Ter, 2026-06-02 11:58
Para LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <laranjal@tjsp.jus.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que
conhega o remetente e saiba que o conteudo é seguro.

Imo(la). Sr(a). Escrevente, boa tarde!

Acusamos o recebimento da r. decisdo abaixo e procederemos com as providéncias de estilo.

Pedimos ainda, que as intimagoes, notificagées e outros, sejam encaminhados ao e-mail central:

contato@grupolance.com.br, para que possamos atendé-los com brevidade.

Atenciosamente,

Grupo Lance
Qualidade, performance e confianga desde 2009.

contato@grupolance.com.br

@ +55 11 3003-0577

grupolance.com.br

© 3003-0577

ﬂ Atendimento Nacional

in

“Para receber todas as nossas oportunidades da sua regido diretamente em seu WhatsApp
acesse: https://linktr.ee/grupolance “

https://outlook.cloud.microsoft/mail/laranjal@tjsp.jus.br/inbox/id/AAQKADB]MTAONMN|LTg5 Y THNGU4Zi04NTYOLWJjMGMyYTI2MzdiOAAQAPKE...

12

13:32.

as

do original, assinado digitalmente por Fernanda Maria Teodoro, liberado nos autos em 02/06/2026

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo 59dQUWFz.
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De: LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <laranjal@tjsp.jus.br>
Enviado: terca-feira, 2 de junho de 2026 09:48

Para: Grupo Lance <contato@grupolance.com.br>

Assunto: INTIMAGAO DE DECISAO PROCESSO N2 1000955-39.2023.8.26.0315

Bom dia prezado(a)s!

Segue anexa decisdo do processo em epigrafe para as providéncias necessarias.
Favor acusar recebimento.

Att.
Jodo Fabio da Costa

b, . LARANJAL PAULISTA - OFiCIO E DISTRIBUICAO JUDICIAL
l#.Logotipo TJSP

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Oficio Judicial (Vara Unica)

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, S/N° - Jardim Elite - Laranjal Paulista/SP - CEP: 18.506-020
Telefones:

Processos civeis - 15- 3383-8657

Processos criminais - 15- 3383-8652

Adiministracdo e Distribuidor - 15- 3383-8654

E-mail: laranjal@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteido e enderecamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizacao, a reprodugao, a distribuicdo ou qualquer outra agéo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo (TJSP), sédo proibidas e passiveis de sang¢des.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgacédo ou copia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.cloud.microsoft/mail/laranjal@tjsp.jus.br/inbox/id/AAQKADB]MTAONMN|LTg5Y TIHNGU4Zi04NTYOLWJjMGMyYTI2MzdiOAAQAPKE... 2/2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo 59dQUWFz.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por Fernanda Maria Teodoro, liberado nos autos em 02/06/2026 as 13:32 .
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 12 VARA DA COMARCA
DE LARANJAL PAULISTA - SP

Processo n? 1000955-39.2023.8.26.0315

DANIEL MELO CRUZ, JUCESP N2 1125, [eiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE
- devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua nomeacgao, por intermédio de seu
advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB/SP 306.683, nos autos em
epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia, expor e requerer o

que segue:

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicagéo de Leildo para aprovagéo,
devidamente retificado, com datas de 12 Leilao tera inicio no dia 20/07/2026 as 00:00, e tera

encerramento no dia 23/07/2026 as 13:36 (ambas no horério de Brasilia); ndo havendo lance

superior ou igual ao valor de avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, o 22 Leilao que se
estendera em aberto para captagao de lances e se encerrara em 25/08/2026 as 13:36 (ambas

no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado, desde que

igual ou acima de 100% do valor de avaliacao atualizada.

2. Informa que as condigdes de venda e pagamento do bem apregoado estardo
disponiveis no portal desta Gestora de Leildes www.grupolance.com.br.

ACESSE E VEJA MAIS

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 12:57 , sob o nimero WLJP26700108713

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo UjJSBNIS.
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3. Requer a juntada da avaliacdo atualizada do bem imdével apregoado nestes

autos.

4. Requer, outrossim, que as futuras intimacdes relativas ao presente processo,
quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma
das seguintes opcdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracao.

Termos em que, pede deferimento.
12 de junho de 2026

-
=
/’/ ~/L‘LL’ . v

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 12:57 , sob o nimero WLJP26700108713
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12 VARA DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA. O (a)
Dr. (a) JESSICA DANTAS DE OLIVEIRA, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 12 Vara da
Comarca de Laranjal Paulista - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildao do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da
Agéo de Extingdo de Condominio e Alienacdo Judicial — Processo n2 1000955-
39.2023.8.26.0315 - ajuizado por MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA em
face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s)
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 12 Leilao tera inicio no dia 20/07/2026 as 00:00, e tera
encerramento no dia 23/07/2026 as 13:36 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliagao, seguir-se-a, sem interrupcéao, o 22 Leilao que
se estendera em aberto para captagdo de lances e se encerrard em 25/08/2026 as 13:36
(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 100% do valor de avaliacao atualizada.

CONDICOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(&o) vendido(s) no estado de conservacdo em
que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leilao ser4 conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N2 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo
Unico, do Codigo Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do pre¢co do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo através de guia de
deposito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apo6s o encerramento do leildo. A comisséo devida ao Leiloeiro ndo estd incluida no
valor do lance e ndo sera devolvida, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do
Cédigo de Processo Civil. Em qualquer hip6tese a oferta de pagamento devera ser de pelo
menos 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de
pagamento parcelado.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s),
as regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos
termos do artigo 843, § 1% e 2°

ACESSE E VEJA MAIS
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DESOCUPACAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, ndo sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cddigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacao
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizacdo civil e criminal.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(ao) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas néo limitando, a comisséo 2,5% sobre o valor
de avaliagcdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7%, § 3% da Resolugéo
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso nao seja pago o percentual devido.

DA PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao serd considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRIQAO: DIREITOS DA ESCRITURA DE UM IMOVEL RURAL COM AREA DE
85.795,00M2 OU 8,5795HA OU 3,5452479 ALQUEIRES; Iocalizado no Bairro dos
Rodrigues, Municipio e Comarca de Laranjal Paulista/SP, segue a descricdo como inicio no
vértice 1, na divisa da propriedade de Irmdos Zanella e com propriedade dos Irmaos
Tezotto; segue com os seguintes azimutes e distancias: 71°35° NWSE e 88,130 metros até
o vértice 2, confrontando com a propriedade de Irmaos Zanella; segue 10°41°54"NW 51,160
metros até o vértice 3; segue 16°43°'00"NW E 13,420 metros até o vértice 4; segue
27°04°31"NE e 18,110 metros até o vértice 4; segue 25°27'52’"NW e 42,190 metros até o
vértice 6; segue 26°54"29”NE e 20,90 metros até o vértice 7; segue 30°45°26"NE e 32,690
metros até o vértice 8; segue 69°3559” NE e 23,350 metros até o vértice 9; segue
74°41°10"NE e 30,420 metros até o vértice 11; segue 70°50°33’"NE e 13,470 metros até o
vértice 12; segue 60°27°06"NE e 33,150 metros até o vértice 13; segue 51°21°'54"NE e
62,140 metros até o vértice 14; segue 41°13°34”’NE e 45,320 metros até o vértice 15; segue
30°38°40"NE e 21,310 metros até o vértice 16; segue 37°24°42’NE e 29,440 metros até o
vértice 17; segue 55°04°01”"NE e 56,760 metros até o vértice 18; segue 41°19°40’NE e
34,690 metros até o vértice 19; segue 40°19°'40°"NE e 34,690 metros até o vértice 20;
confrontando nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01 metros,
confrontando com a Area 1, matricula n°® 10.151; segue 72°45°00"SE.NW e 121,50 metros,
confrontando com a propriedade de Otavio Brizote; segue 204,87 confrontando com a
propriedade de Otavio Brizote e Francisco Carnier; segue 73°25°33”SE e 226,74 metros;
segue 56°44°01”NE e 107,36 metros; segue 22°21°55”"NE e 248,40 metros até o vértice 1,

ACESSE E VEJA MAIS
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inicio desta descrigdo, confrontando nessas faces com a propriedade dos irméaos Tezotto,
matricula n? 10.362, fechando-se o perimetro. Cadastrado no incra sob o0 n®
631.043.003.484-8 (conf.fls.8-11). OBS: O imovel foi desmembrado da matricula n°
10.152 do Oficio de Regqistro de Imdveis Local. O referido imovel passara a gozar de
uma servidao de passagem com 6,00 (seis) metros de larqura que da acesso a Estrada
Municipal, localizada na area junto a divisa com os proprietarios de Irmaos Zanella e
Geraldo Assumpcdao Teixeira (contf.fls.08-11).

DESCRICAO COMERCIAL: Direitos do Imével Rural, a.t 85.795,00m2, Bairro dos
Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

LOCALIZACAO DO BEM: Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

ONUS DO BEM: O presente imével possui apenas escritura, ndo sendo registrado no CRI
(conf.fls.222-223).

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 493.000,00 (quatrocentos e noventa e trés mil reais)
para jun/2024 (conf.fls.130-151).

ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 538.096.47 (quinhentos e
trinta e oito mil, noventa e seis reais e quarenta e sete centavos) para mai/2026 - que
sera atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
enderego constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § Unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cénjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local
de costume.

Dra. Jéssica Dantas de Oliveira
MM2, Juiz(a) de Direito da 12 Vara da Comarca de Laranjal Paulista — SP.

ACESSE E VEJA MAIS
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Edital de hasta publica - proc. n® 1000955-39.2023.8.26.0315

De Diego <diego@grupolance.com.br>
Data Sex, 2026-06-12 13:00
Para LARANJAL PAULISTA - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <laranjal@tjsp.jus.br>

Cc contato@grupolance.com.br <contato@grupolance.com.br>; nalia@grupolance.com.br
<nalia@grupolance.com.br>

@ 1 anexo (56 KB)
Edital.docx;

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. N&o clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o contetdo é seguro.

Prezado(a) Sr.(a), saudagdes!

Segue anexa a minuta do edital de LEILAO que esta sendo protocolada nestes autos, para vossa
aprovacao.

Pedimos a gentileza que seja publicado no Diario da Justica Eletronico, despacho com as datas
designadas para realizacdo do LEILAO, para o correto prosseguimento do leildo com a legal
intimacdo das partes com patrono constituido nos autos.

Pedimos ainda, que as intimacdes, notificagdes, cientificacdes e outros, sejam encaminhados ao e-
mail central: contato@grupolance.com.br, para que possamos atendé-los com brevidade.

Atenciosamente,

Diego Crespo
Cientificagbes
diego@grupolance.com.br

@ +55 11993665815

©.3003-0577
ﬂ in Atendimento Nacional

grupolance.com.br

https://outlook.cloud.microsoft/mail/laranjal@tjsp.jus.br/inbox/id/AAQKADB]MTAONMNjLTg5Y THNGU4Zi04NTYOLWJjMGMyYTI2MzdiOAAQAGIgv...
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12 VARA DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA -SP

EDITAL DE LEILAO e de intimac&o do executado ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA. O (a)
Dr. (a) JESSICA DANTAS DE OLIVEIRA, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 12 Vara da
Comarca de Laranjal Paulista - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da
Acédo de Extingdo de Condominio e Alienagdo Judicial — Processo n° 1000955-
39.2023.8.26.0315 - ajuizado por MARIA  TEODORA DE SIMONE SBRAGIA em
face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s)
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances ser&o captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leildo tera inicio no dia 20/07/2026 as 00:00, e tera
encerramento no dia 23/07/2026 as 13:36 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliagéo, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° Leildo que
se estendera em aberto para captacdo de lances e se encerrara em 25/08/2026 as 13:36
(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 100% do valor de avaliagao atualizada.

CONDIGCOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagdo em
gue se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Cadigo Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildao através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responséavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematagéo ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas ap6s o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematacao for desfeita por determinagcao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do
Caddigo de Processo Civil. Em qualquer hipotese a oferta de pagamento devera ser de pelo
menos 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de
pagamento parcelado.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s),
as regras para a venda judicial seréo regidas pelo Cddigo de Processo Civil, nos exatos
termos do artigo 843, § 1° e 2°.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo yDkzKKTY.
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DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedigéo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, n3o sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cddigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematagéo
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengao de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizagcédo civil e criminal.

SUSTAGAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se ofs) executado(s), apds a
apresentagao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(do) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comissao 2,5% sobre o valor
de avaliagao do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugao
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso ndo seja pago o percentual devido.

DA PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificagbes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacado sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagcdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRICAO: DIREITOS DA ESCRITURA DE UM IMOVEL RURAL COM AREA DE
85.795,00M> OU 8,5795HA OU 3,5452479 ALQUEIRES; localizado no Bairro dos
Rodrigues, Municipio e Comarca de Laranjal Paulista/SP, segue a descrigdo como inicio no
vértice 1, na divisa da propriedade de Irmdos Zanella e com propriedade dos Irméos
Tezotto; segue com os seguintes azimutes e distancias: 71°35 NWSE e 88,130 metros até
o vértice 2, confrontando com a propriedade de Irmé&os Zanella; segue 10°41°54’"NW 51,160
metros até o vértice 3; segue 16°43'00°NW E 13,420 metros até o vértice 4; segue
27°04°31”’NE e 18,110 metros até o vértice 4; segue 25°27°52’NW e 42,190 metros até o
vértice 6; segue 26°54"29’NE e 20,90 metros até o vértice 7; segue 30°4526"NE e 32,690
metros até o vértice 8; segue 69°35'59” NE e 23,350 metros até o vértice 9; segue
74°41°10°NE e 30,420 metros até o vértice 11; segue 70°50°33’"NE e 13,470 metros até o
vértice 12; segue 60°27°06"NE e 33,150 metros até o vértice 13; segue 51°21'54’NE e
62,140 metros até o vértice 14; segue 41°13'34’NE e 45,320 metros até o vértice 15; segue
30°38°40°NE e 21,310 metros até o vértice 16; segue 37°24°42’NE e 29,440 metros até o
vértice 17; segue 55°04°'01’NE e 56,760 metros até o vértice 18; segue 41°19°40°NE e
34,690 metros até o vértice 19; segue 40°19°40°NE e 34,690 metros até o vértice 20;
confrontando nessas faces com a AREA Remanescente; segue 163,01 metros,
confrontando com a Area 1, matricula n® 10.151; segue 72°45°00"SE.NW e 121,50 metros,
confrontando com a propriedade de Otavio Brizote; segue 204,87 confrontando com a
propriedade de Otavio Brizote e Francisco Carnier; segue 73°25°33"SE e 226,74 metros;
segue 56°44°01”NE e 107,36 metros; segue 22°21°55’"NE e 248,40 metros até o vértice 1,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo yDkzKKTY.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Fernanda Maria Teodoro, liberado nos autos em 12/06/2026 as 16:10 .
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inicio desta descricao, confrontando nessas faces com a propriedade dos irmaos Tezotto,
matricula n° 10.362, fechando-se o perimetro. Cadastrado no incra sob o n°
631.043.003.484-8 (conf.fls.8-11). OBS: O imdvel foi desmembrado da matricula n°
10.152 do Oficio de Registro de Imdéveis Local. O referido imével passard a gozar de
uma serviddo de passagem com 6.00 (seis) metros de larqura que da acesso a Estrada
Municipal, localizada na drea junto a divisa com os proprietdrios de Irmdos Zanella e
Geraldo Assumpcao Teixeira (conf.fls.08-11).

DESCRICAO COMERCIAL: Direitos do Imével Rural, a.t 85.795,00m2, Bairro dos
Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

LOCALIZAQAO DO BEM: Bairro dos Rodrigues, Zona Rural, Laranjal Paulista-SP.

ONUS DO BEM: O presente imével possui apenas escritura, ndo sendo registrado no CRI
(conf.fls.222-223).

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 493.000,00 (quatrocentos e noventa e trés mil reais)
para jun/2024 (conf.fls.130-151).

ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 538.096,47 (quinhentos e
trinta e oito mil, noventa e seis reais e quarenta e sete centavos) para mai/2026 - que
sera atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado
de Sdo Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando n&o se realizar efetivamente no
enderecgo constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Dra. Jéssica Dantas de Oliveira
MM?. Juiz(a) de Direito da 1? Vara da Comarca de Laranjal Paulista — SP.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e c6digo yDkzKKTY.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Fernanda Maria Teodoro, liberado nos autos em 12/06/2026 as 16:10 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Pillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18506-020, Fone: (15) 3383-8657, Laranja Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digita n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315

Procedimento Comum Civel - Condominio
Maria Teodora de Simone Sbhragia
Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitagdo prioritaria

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

1)) Intimagdo das partes de que foi designado leildo dos
bens penhorados nos autos da seguinte forma:

12 praca tera inicio no dia 20/07/2026 as 00:00 horas e
término dia 23/07/2026 as 13:36 horas; ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliagdo, seguir-se-a,
sem interrupcdo, 0 2° Leildo que se estendera em aberto
para captacdo de lances e se encerrard em 25/08/2026 as
13:36 (ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os
bem(ns) pelo maior lance ofertado, desde que igual ou
acima de 100% do valor de avaliagcdo atualizada, a cargo
do Daniel Melo Cruz, Jucesp n® 1125, leiloeiro pelo
Sistema GRUPO L ANCE.

2.) Ciéncia ao representante legal da exequente, na pessoa
de seu mandatério junto ao DJE. Ciéncia ao leiloeiro para
elaboracdo e publicagéo do edital, 0 qual se aprova. Copia
do edital devera ser afixada no local de costume. Caso a
avaliacdo do bem ndo exceda 60 vezes o valor do saario
minimo, fica facultada a dispensa da publicacéo (CPC,
artigo 686, VI, 8 39, porém, o bem n&o podera ser alienado
por valor inferior ao da avaliagao.

3.) Promova, ainda, 0 exequente 0 necessario para a
intimagd0 do executado, depositando as diligéncias
necessarias, em guia propria, constando do mandado
adverténcia de preferéncia no cumprimento em virtude

fls. 378

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cadigo vXorykPi.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO, liberado nos autos em 15/06/2026 as 08:18 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE LARANJAL PAULISTA
S- -P FORO DE LARANJAL PAULISTA
* * 12VARA
3 DK FEVEREIRD DE 104 Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18506-020, Fone: (15) 3383-8657, Laranjal Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

da designacdo supra e, se necessario, conjuge e
conddminos, pessodmente, e eventuais credores
hipotecarios, a0 menos dez (dez) dias antes do leildo
(artigos 619 e 698 do CPC).

4.) Apresente o exequente o valor do débito atualizado, até
48 horas antes da hasta publica, sob pena de néo realizacéo.

Nada Mais. Laranjal Paulista, 15 de junho de 2026. Eu,

GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO, Escrevente
Técnico Judiciério.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletrénico o(s)
ato(s) ordinatério(s) acimaem / / .
Eu, _ , GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cadigo vXorykPi.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIEL HENRIQUE ALVES CELESTINO, liberado nos autos em 15/06/2026 as 08:18 .
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 15/06/2026 09:02
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1442/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "1.) Intimagdo das partes de que foi designado leildo dos bens penhorados nos autos da
seguinte forma: 12 praca tera inicio no dia 20/07/2026 as 00:00 horas e término dia 23/07/2026 as 13:36 horas;
ndo havendo lance superior ou igual ao valor de avaliagdo, seguir-se-a4, sem interrupgdo, o 2° Leildo que se
estendera em aberto para captacdo de lances e se encerrara em 25/08/2026 as 13:36 (ambas no horario de
Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 100% do valor de
avaliacdo atualizada, a cargo do Daniel Melo Cruz, Jucesp n° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE. 2.)
Ciéncia ao representante legal da exequente, na pessoa de seu mandatario junto ao DJE. Ciéncia ao leiloeiro
para elaboragcdo e publicagdo do edital, o qual se aprova. Copia do edital devera ser afixada no local de
costume. Caso a avaliagcdo do bem ndo exceda 60 vezes o valor do salario minimo, fica facultada a dispensa
da publicagdo (CPC, artigo 686, VI, § 3°), porém, o bem ndo podera ser alienado por valor inferior ao da
avaliacdo. 3.) Promova, ainda, 0 exequente 0 necessario para a intimagdo do executado, depositando as
diligéncias necessarias, em guia propria, constando do mandado adverténcia de preferéncia no cumprimento
em virtude da designacdo supra e, se necessario, conjuge e condéminos, pessoalmente, e eventuais credores
hipotecarios, ao menos dez (dez) dias antes do leildo (artigos 619 e 698 do CPC). 4.) Apresente 0 exequente 0
valor do débito atualizado, até 48 horas antes da hasta publica, sob pena de néo realizac&o."

Laranjal Paulista, 15 de junho de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/06/2026 as 09:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo xbvTKAYF.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LARANJAL PAULISTA

FORO DE LARANJAL PAULISTA

12VARA

Avenida Prefeito Hermelindo Fillon, §/n.°, ., Jardim Elite - CEP
18506-020, Fone: (15) 3383-8657, Laranja Paulista-SP - E-mail:
laranjal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1000955-39.2023.8.26.0315
Procedimento Comum Civel - Condominio

Maria Teodora de Simone Shragia
Erivelton Vieira de Sousa

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

CERTIDAO

Certifico e dou fé que o edital de fls. 375/377 foi afixado no sagudo do
férum, como de costume. Nada Mais. Laranjal Paulista, 15 de junho de
2026. Eu, ___, JOAO FABIO DA COSTA, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FABIO DA COSTA, liberado nos autos em 15/06/2026 as 10:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo 1C9ixPos.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA __=.
VARA CIiVEL DA COMARCA DE LARANJAL PAULISTA - SP.

PROCESSO N. 1000955-39.2023.8.26.0315

MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA,
devidamente qualificado nos autos em referéncia, em AGAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO que move contra ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA, em causa
prépria, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, EXPOR e
REQUERER o quanto se segue:-

1- Dado as condi¢cdes que vem se arrastando o
processo, formula a seguinte proposta para aquisicdo da parte pertencente ao
requerido:-

Valor da Avaliag3o corrigida 05/26 | R$ 538.096,47
50% RS 269.048,24

ENTRADA 20% DO VALOR DA AVAL RS 53.809,65

SALDO RESTANTE até 31/12/2027 RS 215.238,59

2- Como demonstrado no quadro acima, propde
entrada de 20% sobre o valor avaliacéo e, o saldo restante até 31/12/2027, saldo
este corrigido pela inflagdo (IPCA) ocorrida no periodo (entre esta data até o efetivo

pagamento).

Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia:-

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2026 as 21:57 , sob o nimero WLJP26700110025

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo Hh2b1mtF.
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a) seja intimado o requerido para manifestar sobre a proposta supra, sendo que se
aceita indique uma conta para transferéncia do valor, o qual sera feito apés a
devida homologacao;

b) em havendo concordancia requer a homologacao para que surta seus regulares
efeitos;

C) seja emitida a requerente na posse do imdvel, observando que o mesmo ficara
em garantia da presente, sendo que com o pagamento final seja expedido Carta de

adjudicacéo;

Nestes termos,
Pede deferimento.
Laranjal Paulista, 15/06/2026.

NIVALDO BENEDITO SBRAGIA
sOAB/SP - 155.281

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BENEDITO SBRAGIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2026 as 21:57 , sob o nimero WLJP26700110025

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e codigo Hh2b1mtF.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 16/06/2026
Certidao de publicacao 6604
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 16/06/2026

Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864

ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagado

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - 1.) Intimagdo das partes de que foi designado leildo dos bens penhorad
os nos autos da seguinte forma: 1° praca tera inicio no dia 20/07/2026 as 00:00 horas e término dia 23/07/2026 as 13:36
horas; ndao havendo lance superior ou igual ao valor de avaliagdo, seguir-se-4, sem interrupgao, o 2° Leildo que se estend
era em aberto para captacao de lances e se encerrara em 25/08/2026 as 13:36 (ambas no horério de Brasilia), sendo vend
ido os bem(ns) pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 100% do valor de avaliacdo atualizada, a cargo d
o Daniel Melo Cruz, Jucesp n° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE. 2.) Ciéncia ao representante legal da exeq
uente, na pessoa de seu mandatario junto ao DJE. Ciéncia ao leiloeiro para elaboragdo e publicagdo do edital, o qual se a
prova. Cépia do edital deverd ser afixada no local de costume. Caso a avaliacdo do bem ndo exceda 60 vezes o valor do
salario minimo, fica facultada a dispensa da publicacdo (CPC, artigo 686, VI, § 3°), porém, o bem nao poder4 ser aliena
do por valor inferior ao da avaliagdo. 3.) Promova, ainda, o exequente o necessario para a intimacao do executado, depo
sitando as diligéncias necessdrias, em guia propria, constando do mandado adverténcia de preferéncia no cumprimento
em virtude da designacdo supra e, se necessario, conjuge e condominos, pessoalmente, e eventuais credores hipotecarios
, a0 menos dez (dez) dias antes do leildo (artigos 619 e 698 do CPC). 4.) Apresente o exequente o valor do débito atuali
zado, até 48 horas antes da hasta ptiblica, sob pena de ndo realizacdo. - ADV: NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OA

B 155281/SP), ANUAR FADLO ADAD (OAB 190583/SP), CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB
298864/SP), ADRIANO PIOVEZAN FONTE (OAB 306683/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.
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https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/geNaPz7w65zseO9f8T9e5P9ZBMJIpDr/certidao
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Foro de Laranjal Paulista Emitido em: 16/06/2026 10:04
Certiddo - Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1461/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nivaldo Benedito Sbragia (OAB 155281/SP) DJEN
Anuar Fadlo Adad (OAB 190583/SP) DJEN
Caio Augusto Camacho Castanheira (OAB 298864/SP) DJEN
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) DJEN

Teor do ato: "Ficam as partes e respectivos representantes cientificados de que o presente processo
passara a tramitar eletronicamente no Sistema Eproc do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, sob o
nimero10009553920238260315. Caso seja advogado: Ficam intimados os procuradores para que
providenciem o credenciamento no eproc, caso ainda ndo estejam habilitados, bem como verifiquem os dados
cadastrais constantes do referido sistema, promovendo, se necessario, a regularizagdo mediante abertura de
chamado junto ao suporte do sistema. Material de apoio disponivel em: <a href=
https://www.tjsp.jus.br/download/EPROC/ManuaisPublicoExterno/1.1-EPROC_ADVOGADO-Primeiros_passos
_nho_sistema_eproc_04.04.25.pdf > EPROC_ADVOGADO-Primeiros_passos_no_sistema.PDF </a> Caso seja
entidade conveniada e a comunicacao junto a este E. Tribunal de Justica for: Via portal eproc - Fica a entidade
intimada para que, caso ainda ndo esteja credenciada, providencie o credenciamento no sistema eproc, bem
como a verificacdo dos dados cadastrais constantes; Via integracdo entre sistemas - As entidades ainda
pendentes de integracdo, deverdo entrar em contato com a equipe responsavel no TJSP por meio de abertura
de chamado; Em caso de dividas, abra um chamado em https://www.suportesistemastjsp.com.br/. As
comunicagfes subsequentes serdo realizadas pelo sistema eproc, nos termos da legislacdo vigente e das
Resolugdes do CNJ aplicaveis."

Laranjal Paulista, 16 de junho de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/06/2026 as 10:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000955-39.2023.8.26.0315 e cddigo tY2PEnXL.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 17/06/2026
Certidao de publicacao 48834
Intimacao

Numero do processo: 1000955-39.2023.8.26.0315
Classe: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Orgao: Foro de Laranjal Paulista - 1* Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 17/06/2026

Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): ERIVELTON VIEIRA DE SOUSA
MARIA TEODORA DE SIMONE SBRAGIA
Advogado(as): NIVALDO BENEDITO SBRAGIA - OAB SP - 155281

CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA - OAB SP -
298864

ANUAR FADLO ADAD - OAB SP - 190583
ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB SP - 306683

—Teor da Comunicagado

Processo 1000955-39.2023.8.26.0315 - Procedimento Comum Civel - Condominio - Maria Teodora de Simone Sbragia
- Erivelton Vieira de Sousa - Daniel Melo Cruz - Ficam as partes e respectivos representantes cientificados de que o pre
sente processo passara a tramitar eletronicamente no Sistema Eproc do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, sob
0 niimero10009553920238260315. Caso seja advogado: Ficam intimados os procuradores para que providenciem o cre
denciamento no eproc, caso ainda ndo estejam habilitados, bem como verifiquem os dados cadastrais constantes do refe
rido sistema, promovendo, se necessario, a regularizacao mediante abertura de chamado junto ao suporte do sistema. M
aterial de apoio disponivel em: EPROC_ADVOGADO-Primeiros_passos_no_sistema.PDF Caso seja entidade convenia
da e a comunicagao junto a este E. Tribunal de Justica for: Via portal eproc - Fica a entidade intimada para que, caso ain
da ndo esteja credenciada, providencie o credenciamento no sistema eproc, bem como a verificacdo dos dados cadastrai
s constantes; Via integragdo entre sistemas - As entidades ainda pendentes de integracdo, deverdo entrar em contato com
a equipe responsavel no TJSP por meio de abertura de chamado; Em caso de dividas, abra um chamado em https://ww
w.suportesistemastjsp.com.br/. As comunicagdes subsequentes serdo realizadas pelo sistema eproc, nos termos da legisl
acao vigente e das Resolugoes do CNJ aplicaveis. - ADV: NIVALDO BENEDITO SBRAGIA (OAB 155281/SP), ADR
IANO PIOVEZAN FONTE (OAB 306683/SP), CAIO AUGUSTO CAMACHO CASTANHEIRA (OAB 298864/SP),
ANUAR FADLO ADAD (OAB 190583/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.
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https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/2nqe4VJbZaBs5dwlzTn1dKbYKk7AgO/certidao
Codigo da certiddo: 2nqe4VJIbZaBs5dwlzTn1dKbYKk7AgO




