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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imdvel urbano situado
na Rua Aria do Luar, 80 - Apartamento 41B - Condominio Coqueiro | - Conjunto Habitacional José Bonifacio
- S30 Paulo/SP.

Solicitante: Condominio Edificio Coqueiros |

CPF/CNPJ: 03.552.960/0001-52

Endereco: Rua Aria do Luar, 80, Conjunto José Bonifacio, Itaquera/SP, CEP: 08253-040

Data Base: 26/02/2025

Processo: 0008532-73.2022.8.26.0007

Objeto de Estudo

Imovel n2 41-B, estabelecido no pavimento quatro do Condominio Coqueiros |, pertencente ao
Conjunto Habitacional José Bonifacio-ltaquera II/lll, localizado na Rua Aria do Luar, n2 80. Conta com
48,99m? de area privativa, mais 9,20m? comuns, perfazendo um total de 58,19m?.

O Imodvel estd matriculado perante o 92 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP sob n°
193.675.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta analise, a média do m? da regido é RS/m? 3.122,40.

48,99m? x RS 3.122,40/m?

Valor da Avaliacao
R$ 152.966,25

,/’ h
Jonathan Barbosa 174@”Da Silva CRECI n2 263094-SP
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Parecer Opinativo de Avaliagao Mercadoldgica
S3o0 Paulo, 26/02/2025.
Solicitante do parecer técnico: Condominio Edificio Coqueiros I.
Inscrito no CNPJ/CPF: 03.552.960/0001-52.
Estabelecido: Rua Aria do Luar, 80, Conjunto José Bonifacio, Itaquera/SP, CEP: 08253-040.
FINALIDADE DO PARECER
Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.
DADOS DO IMOVEL
Matricula: 193.675 - 92 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP
Descri¢ao: Apartamento identificado como 41-B, situado no nivel quatro do Condominio Coqueiros |, que
compde o Conjunto Habitacional José Bonifacio-Itaquera I1/11l, na Rua Aria do Luar, n2 80. A unidade dispde
de 48,99m? de espaco interno, somados a 9,20m? correspondentes as areas compartilhadas, resultando em
58,19m? no total.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacao,
investigacao, processamento, analise e interpretacao de resultados sobre dados do mercado imobiliario.

DOCUMENTQOS UTILIZADOS

Certiddo de Matricula.
Certidao de Valor Venal.

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE O IMOVEL
Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados obtidos
nos documentos deste imovel e, levando em consideracao as diversas tendéncias de negdcios imobilidrios,

conclui-se que a média de valor do imdvel deste parecer opinativo de avaliagdo mercadoldgica é de R$
151.405,37 para Fevereiro/2025.
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N2 238789-SP
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 0008532-73.2022.8.26.0007.
Solicitante: Condominio Edificio Coqueiros I.
CPF/CNPJ: 03.552.960/0001-52.
Endereco: Rua Aria do Luar, 80, Conjunto José Bonifacio, Itaquera/SP, CEP: 08253-040.
RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
Valor de Mercado: RS 160.770,65

% Cl?;o [( G

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
AVALIAGAO

26/02/2025.

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZACAO

Rua Aria do Luar, 80 - Apartamento 41B - Condominio Coqueiro | - Conjunto
Habitacional José Bonifacio - Sdo Paulo/SP.

DESCRICAO DO

Unidade habitacional 41-B, inserida no quarto piso do Condominio
Coqueiros |, integrante do Conjunto Habitacional José Bonifacio-ltaquera

IMOVEL II/lIl, & Rua Aria do Luar, n2 80. A metragem inclui 48,99m? exclusivos,
acrescidos de 9,20m? destinados ao uso coletivo, somando 58,19m? ao todo.
] 0 - . o ~
DADOS CADASTRAIS Matricula 193.675 do 92 Cartério de Registro de Imédveis de Sao

Paulo/SP.
Pela especializagdo profissional, conhecimento da regido onde o imdvel em

MERCADO questdo esta situado e, tendo como base a documentagado enviada do bem,
o metro quadrado da regido equivale a RS 3.281,70.

4 : XA 2 _
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliacdo: RS 3.281,70 x 48,99m? = R$ 160.770,65
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