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EXMA. SRA. DRA. JUIiZA DE DIREITO DA 42 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL
| - SANTANA DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO

REQUERENTE :

REQUERIDO

N2 1027694-55.2022.8.26.0001
4° OFICIO

EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS
CONDOMINIAIS

CONDOMINIO UP LIFE SAO PAULO

HERCULES SOLUCOES EMPRESARIAIS LTDA. E OUTROS.

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acao, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e cddigo b6CgFIBE.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 23/06/2025 as 15:09 , sob o numero WSAN25702819012
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizacao: Apartamento n2. 1707, localizado no 172 andar do Bloco | no
Condominio Edificio Up Life Sao Paulo, localizado a Avenida
Jacana, n%. 764, Jacana, Zona Norte, no 22°. Subdistrito —
Tucuruvi, do Municipio de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliacao: Junho de 2.025

Valor de mercado do apartamento para venda:

Va = R$ 511.000,00
(quinhentos e onze mil reais)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e cddigo b6CgFIBE.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 23/06/2025 as 15:09 , sob o numero WSAN25702819012
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de 1 ( um ) imével urbano residencial localizado
na Avenida Jagana, n® 764, no Condominio Edificio Up Life Sdo Paulo, no Bloco I, no
179 andar, apartamento n® 1707, Jacana, Subdistrito do Tucuruvi, Zona Norte do
Municipio de Sdo Paulo, SP, devido a uma acdo de EXECUCAO DE TIiTULO
EXTRAJUDICIAL —- DESPESAS CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
sua nomeacao para Perito do Juizo.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e cddigo b6CgFIBE.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 23/06/2025 as 15:09 , sob o numero WSAN25702819012
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao
Apartamento n®. 1707, localizado no 17° andar do Bloco I no Condominio
Edificio Up Life Sdo Paulo, localizado a Avenida Jagana, n°. 764, Jagana, Zona
Norte, no 22°. Subdistrito — Tucuruvi, do Municipio de Sao Paulo, SP;

2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, o imével
avaliando encontra-se no Setor 067, Quadra 061, e indice Fiscal 1.296,00.

3. Planta setor
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e cddigo b6CgFIBE.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 23/06/2025 as 15:09 , sob o numero WSAN25702819012
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4.

Planta de quadra fiscal municipal

5.

fls. 498

DE DO PINHAL, N° 08 - CcJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO

11)

3101-6533/73105-3893

umero WSAN25702819012

15:09, sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 23/06/2025

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e cddigo b6CgFIBE.

Este documento



fls. 499

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

6. Planta de localizacao
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7. Foto aérea

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEACRTERRA.COM.BR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e codigo b6 CgFIBE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 23/06/2025 as 15:09 , sob o nimero WSAN25702819012
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8.

Zoneamento

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imével encontra-
seem TU;

Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

épnmnum 0E /D GeoSampa
SﬂOPAllO - Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

AV JACANA,764 SQL: 067.061.0179-6

ZONEAMENTO

Sigla Descrigao Perimetro Legislagao
ZEIS-2 ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - 2 0000 L 18177/2024

PA PERIMETRO DE QUALIFICACAQ AMBIENTAL 0009 L 164022016
MA MACROAREA DE REDUCAO DA VULNERABILIDADE URBANA - MRVU 0003 L 1605012014

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolucdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Camara Técnica de Legislacdo Urbana - CTLU:
hitps:/iwww.prefeitura.sp.gov.bricidade/secretarias/urbanismo/participacao_social/conselnos e orgaos colegiados/ctiu/index.php?
p=170695

Legislacdo Municipal:
hitp:/Meqislacao.prefeitura.sp.gov.br/

Para lotes em ZEPEC também consultar:
hitp:/Awww3 prefeitura sp.gov.br/cit/Forms/irmPesquisaGeral.aspx
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e codigo b6CgFIBE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 23/06/2025 as 15:09 , sob o nimero WSAN25702819012
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llustracao fotografica externa

9.
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Vista do Condominio onde se local
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Vista da Avenida Jacana, que lhe da acesso.

10. Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
11. Topografia

A topografia apresenta-se plana.

12. Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e préprio para a construgao civil.

13. Fracao Ildeal do Terreno

A fracdo ideal do terreno, conforme a matricula n®. 251.727 (fls.336)
é de 0,003218 %.

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAC PAULC - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e codigo b6CgFIBE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 23/06/2025 as 15:09 , sob o nimero WSAN25702819012
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Caracteristicas do Condominio Edificio Up Life Sao Paulo

Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Médio com elevador +

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Argamassa fina / textura com pintura latex

Pavimentos: Térreo mais, 20 (vinte) andares
Blocos : 2 (dois)
Sobressolos 3 (trés)

Elevadores 4 (quatro) — social e servigo, por bloco.
Apartamentos / andar: 8 (oito)
Estado da Edificagao: Regular (c)

Dispositivos de seguranca:

Guarita, Interfone, CFTV, grade de protecado e cerca

elétrica.

Dispositivos de Lazer:

Salao de festas, churrasqueira, pergolado, academia,
saldo de jogos, brinquedoteca, playground, quadra

poliesportiva, piscina e Jacuzzi. Mini mercado.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e cddigo b6CgFIBE.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 23/06/2025 as 15:09 , sob o numero WSAN25702819012
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15.

Caracteristicas do apartamento n.2 1707 do Bloco |

Piso:

Ceramico / Piso vinilico

Revestimento Interno:

Argamassa fina com pintura latex / Azulejos

Portas / Janelas:

Madeira / Aluminio / PVC.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Correr e basculante

Compartimentos

Varanda gourmet, sala de estar / jantar, 2 (dois) dormitérios, 1

(um) banheiro, 1(uma) suite e cozinha, area de servico.

Vagas de garagem

1 (uma) Indeterminada.

Idade estimada:

9 (nove) anos

Estado da edificagéo:

Regular (c)

Area construida

do apartamento

Util: 67,740 m? Comum: 48,480 m? | Total: 116,220 m?

Observacgées:

Area dtil, comum e total, do apartamento é resultado de
consulta a matricula n®. 251.737 (fls. 336).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e cddigo b6CgFIBE.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 23/06/2025 as 15:09 , sob o numero WSAN25702819012
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<}

terna da unidade n.

icain

f

fotogra

ao

llustrag

1

6

1

‘39146999 061p9o 8 L000°92'8' 2202 SG-769.201 0SSe00.d O BuwIOjUl ‘Op-ojusINOoRIoUBIBjUODILIge/Bd/eybipelsed g snl-dsly fese//:sdiy a)is 0 essaoe ‘|eulblio 0 Juajuod eled
" Z1061820.GZNVSM OJ8wnu 0 qos ‘ 60:G1 Se §202/90/6¢ Wa opejodojold ‘OVITV.LNVd ZIHVNr Jod ajuswienbip opeuisse ‘leulblio op elidoo 9 ojuswnoop 8js3

Varanda gourmet
Sala de estar / jantar
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CAPITULO IV — AVALIACAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendacao da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicacdo se resume na determinacado do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizacdo, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo llI).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagdo a situacao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area Util e o respectivo valor unitario basico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e cddigo b6CgFIBE.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 23/06/2025 as 15:09 , sob o numero WSAN25702819012
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2.

Valor Unitario Basico (Vy)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra 0 apartamento

avaliando, referente ao més de junho de 2.025, é de:

V. = R$ 7.022,47 /m?

Valor do Apartamento (V,)

Va=VuxAc

A. = Area homogeneizada — Area atil m2 + Vagas de garagem m2/ 2
A; =67,740 m2 + 10,00 m2/2

A; =72,740 m?

Va =7.022,47 x 72.740 m?

Va = R$ 510.814,47

Ou, em numeros redondos,

V. =R$ 511.000,00

(quinhentos e onze mil reais)

fls. 513
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 21 (vinte e uma) folhas, digitadas de um sé lado, todas

‘391469949 061p02 8 L0000 92 8' 2202 SS-169.20L 0SSad01d 0 awuojul ‘op*ojuswndoqeloualaiuo)liqe/bd/elbipelsed/iq snl-dsfy fess//:sdiy a)s o assaoe ‘|eulbuo o Juajuod eied
" Z1061820LGZNVSM OJawnu o qos ‘ 60:G| Se G202/90/cZ We opejooojold ‘OYITVINYd Z3HvNr Jod sjuswiepbip opeuisse ‘[eulblo op e1doo 9 ojuawnoop 9js3

»
~

Sao Paulo, 23 de junho de 2.025
g oS
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

elas rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 4 (quatro) anexos.
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CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

2. FATOR LOCALIZACAO (Fiocal)

Para a transposicdo de valores de um local para outro, foi utilizada a relagao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento

comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Fi)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcéo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo do padrao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5.  FATOR ATUALIZACAO

Nao utilizado devido a baixa inflagcao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis nao acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria foram

homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

fls. 517

Situacao Paradigma

Classe: Residencial
Grupo: Apartamento
Padréo: Médio com elevador + (2,160)

Area (til homogeneizada: | 72,740 m?

N? de fatores utilizados: |4 (quatro)

Idade Estimada: 9 (nove) anos

Vida referencial: 60 (sessenta) anos

Estado da Edificacao: Regular (c)

Foo: 0,912
indice fiscal 1.296,00
Data-base Junho de 2.025

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e cddigo b6CgFIBE.
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA: SAD PAULO - 5P - 2028 CJUMUZADO DATA DA PESQUISA :  14/06/2025
SETOR: 047  QUADRA: 061 INDICE DO LOCAL : 129600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : AVENIDA JAGANA NUMERO : 764
COMP.: XX AND CCOM XXX BL XBAIRRO : GUAPIRA - 2. NORTE CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X] PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[(] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : Nao

TOPOGRARA : pano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev. (+) COEF. PADRAO : 2,740 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : O9I2IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7274 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM®  0.00 TOTAL M* 7274
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  pwcINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA ‘I'IANSM;IO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : £00.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : AG. BENORTH CREDITO REAL 74149423
CONTATO : CORRETOR TELEFONE ; (113-51181613
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEIZADA = 67740 - 10,000 /2 =72,7400

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL D) : 0.00 VALOR UNITARIO : 742370
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FIADICIONALG2 ! 000 HOMOGENEIZAGAO : 7.42370
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 0.00 FTADICIONALDA ; 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONAL DG : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA: 5AOD PAULD - 5P - 2025 CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  14/06/2025
SETOR : 047 QUADRA : 041 INDICE DO LOCAL: 1.29400 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA JACANA NUMERO : 764
COMP.: XX AND CCOM XXX BL XBAIRRO : GUAPIRA - 2. NORTE CIDADE ; SAO PAULO - 57
CEP: UF: 57
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X] PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[(] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : Nao

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev. (+) COEF. PADRAO : 2,740 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : O9I2IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7274 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M*: 7274
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  pwcINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA ‘I'IANSM;IO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 550.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : LOPES ONE re0924904
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-22629983
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEIZADA = 67740 - 10,000 /2 =72,7400

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 480506
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALOZ2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 6.805.06
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000 FTADICIONALD4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 000

FT ADICIONAL 06 : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAD PAULO - 5P - 2028 CJUMUZADO DATA DA PESQUISA :  14/06/2025
SETOR: 047  QUADRA: 061 INDICE DO LOCAL : 129600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : AVENIDA JAGANA NUMERO : 764
COMP.: XX AND CCOM XXX BL XBAIRRO : GUAPIRA - 2. NORTE CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X] PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[(] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : Nao

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev. (+) COEF. PADRAO : 2,740 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : O9I2IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7274 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M*: 7274
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  pwcINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA ‘I'IANSM;IO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : £30.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : LOPES ONE reo-1069384
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-22629983
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEIZADA = 67740 - 10,000 /2 =72,7400

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA [BAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 779485
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FIADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 779489
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WSAN25702819012

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027694-55.2022.8.26.0001 e codigo b6CgFIBE.

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 23/06/2025 as 15:09 , sob o nimero

é copia

Este documento



fls. 522

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

“«®»
S e

ve ) o Coolvaliar! v

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA: 5AOD PAULD - 5P - 2025 [CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  14/06/2025
SETOR : 047 QUADRA : 041 INDICE DO LOCAL: 1.29400 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA JACANA NUMERO : 764
COMP.: XX AND CCOM XXX BL XBAIRRO : GUAPIRA - 2. NORTE CIDADE ; SAO PAULO - 57
CEP: UF: 57
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X] PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[(] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : Nao

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev. (+) COEF. PADRAO : 2,740 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : O9I2IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0.00 VAGASCOB.: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7274 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM®  0.00 TOTAL M*: 7274
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  pwcINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA ‘I'IANSM;IO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 525.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : KIRIIAN IMOVEIS dig1069384
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-538000040
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEIZADA = 67740 - 10,000 /2 =72,7400

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA [BAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALO] : 000 VALOR UNITARIO : £49574
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 849574
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALD4 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA: SAD PAULO - 5P - 2028 CJUMUZADO DATA DA PESQUISA :  14/06/2025
SETOR: 047  QUADRA: 061 INDICE DO LOCAL : 129600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : AVENIDA JAGANA NUMERO : 764
COMP.: XX AND CCOM XXX BL XBAIRRO : GUAPIRA - 2. NORTE CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X] PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[(] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : Nao

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev. (+) COEF. PADRAO : 2,740 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : O9I2IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7274 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M* 7274
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  pwcINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA ‘I'IANSM;KO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 538.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : SOUSA NORTE IMOVESS 38057
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-28923394
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEIZADA = 67740 - 10,000 /2 =72,7400

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL D) : 0.00 VALOR UNITARIO : 445659
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FIADICIONALG2 ! 000 HOMOGENEIZAGAO : 6.656,59
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 0.00 FTADICIONALDA ; 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONAL DG : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 6
NUMERO DA PESQUISA: SAD PAULO - 5P - 2028 CJUMUZADO DATA DA PESQUISA :  14/06/2025
SETOR: 047  QUADRA: 061 INDICE DO LOCAL : 129600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : AVENIDA JAGANA NUMERO : 764
COMP.: XX AND CCOM XXX BL XBAIRRO : GUAPIRA - 2. NORTE CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X] PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[(] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : Nao

TOPOGRARA : pano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev. (+) COEF. PADRAO : 2,740 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : O9I2IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7274 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M* 7274
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  pwcINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA ‘I'IANSM;KO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 560.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : SOUSA NORTE IMOVESS 33136
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-28923394
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEIZADA = 67740 - 10,000 /2 =72,7400

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALD : 000 VALOR UNITARIO : 692879
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 692875
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000 FTADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00

F1 ADICIONAL 06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA: SAD PAULO - 5P - 2028 CJUMUZADO DATA DA PESQUISA :  14/06/2025
SETOR: 047  QUADRA: 061 INDICE DO LOCAL : 129600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : AVENIDA JAGANA NUMERO : 764
COMP.: XX AND CCOM XXX BL XBAIRRO : GUAPIRA - 2. NORTE CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X] PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[(] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : Nao

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev. (+) COEF. PADRAO : 2,740 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : O9I2IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7274 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M*: 7274
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  pwcINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA ‘I'IANSM;KO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 530.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : MRANTTE MOVEIS laurad01967
CONTATO : CORRETOR TELEFONE ; (11)-29717983
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEIZADA = 67740 - 10,000 /2 =72,7400

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALD) : 000 VALOR UNITARIO : 4.557.60
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FIADICIONALG2 ! 000 HOMOGENEIZAGAO : 6.557.60
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000 FTADICIONALDA : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONAL DG : 000
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUISA: SAD PAULO - 5P - 2028 CJUMUZADO DATA DA PESQUISA :  14/06/2025
SETOR: 047  QUADRA: 061 INDICE DO LOCAL : 129600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : AVENIDA JAGANA NUMERO : 764
COMP.: XX AND CCOM XXX BL XBAIRRO : GUAPIRA - 2. NORTE CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X] PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[(] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : Nao

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev. (+) COEF. PADRAO : 2,740 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : O9I2IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7274 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M*: 7274
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  pwcINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA ‘I'IANSM;KO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 565.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : REMAX PROFLE remaxprofiecdvmo
CONTATO : CORRETOR TELEFONE ; (11)-991748438
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEIZADA = 67740 - 10,000 /2 =72,7400

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 4695065
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALOZ2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 6.950.65
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000 FTADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 000
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DADOS DA FICHA L]
NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - 5P - 2028 [CJunuzZADO DATA DA PESQUISA :  14/06/2028
SETOR: 047 QUADRA : 081 INDICE DO LOCAL: 129400 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : AVENIDA JAGANA NUMERO : 764

COMP.: XX AND CCOM XXX BL XBAIRRO : GUAPIRA - I NORTE
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

CIDADE : SAO PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [ ReDE DE COLETA DEESGOTO (] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[XREDEDEGAS  [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe) :

ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Requor ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Apartaments ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢f elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO: c - regular

COEF.DEP.(k):  OF/ZIDADE: § anos FRACAO: O00TAXA: 000 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* 7274 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 72,74
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: 0O WC.: 0 QUARTO EMPREGADAS :

PSCINA: O SALAO DE FESTAS:

0

ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA ‘I’!ANSA(;KO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 481.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CREDITO REAL D' AGUIAR IMOVES 74066626
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-994188580
OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL W7 + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENERZADA =67 740 - 10,000 /2 =72,7400

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
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FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAO Floc : 000  FTADICIONALD] : 000 VALOR UNITARIO : 5.951,33
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 595133
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 000  VARIACAO: 1,0000
VAGAS 000 FTADICIONALO 0.00

FT ADICIONAL DS : 0.00

FT ADICIONAL DS : 000
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : COND UP LIFE SAO PAULO X HERCULESSOL EMPRESARIAIS LTDA DATA: 16/06/2025
EDSRCACAO VALORES DE VENDA : 1BAPE-5% - 2025 - SAOC PAULO - 52

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0% PARCELA DE BENFEITORD.8
OBSERVACAO :

FATORES
FATOR INDICE

B 1ocalizacéo 129600

[X] Obsolescéncia

ldade ¢
Estodo de Conservagao C - REGULAR

X padréo aportamento médio ¢/ eev. [+)
[ vagas Vagas 0
Acréscimo 0
RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR
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MATRIZ DE UNITARIOS
Num. | Enderego u::léario Homogeneizagdo Variagao
B 1| AVENIDA JAGANA 744 7.42370 7.423.70 1.0000
B 2| AVENIDA JACANA 744 6.805.06 4.805.04 1,0000
[ 3| AVENIDA JAGANA 764 7.794,89 779489 1.0000
[0 4| AvENIDA JAGANA 744 449574 449574 1,0000
[ 5| AVENIDA JAGANA 744 4.454.59 6,656,597 1.0000
(] | AVENIDA JACANA 744 492875 492879 1,0000
B 7| AVENIDA JAGANA 744 6.557.40 6.557.60 1,0000
[J 8| AVENIDA JAGANA 7464 659065 6.990.65 1.0000
[J 9| AVENIDA JAGANA 744 §951,33 5951.33 1.0000

fls. 530
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DADOS DO AVALIANDO

Coolnalar!' o

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Apartamenta

Cliente : 1027674-55 2022.8.24 0000

Area terreno m*: | 00

VALORES UNITARIOS

Local : AVENIDA JACANA 744 17 AND APTO 1707 8L 0) GUAPIRA-Z

Edificacdo m®: 7274

NORTE SAQ Data : 16/06/2025

Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios : 7 022.47

Desvio Padrdo : 440 58
-30%:491573
* 30%:9.129.2)

Coeficiente de Variogdo : 4 2700
GRAU DE NNDAMENTACKO

Média Unitarios : 7 022 47
Desvio Padrdo : 440 S8
~-3N:4F1573
*30%:9.129.20
Coeficiente de Vanacdo : 6.2700

Descricdo GRAU I GRAU I GRAUI 10
‘CW_“M"'M CWMGM D Comgletce glo aos fatores E aAdogdo de dvacde D 2
vancven anainadoy wiados no ratamente paradigma

|avontdade musama de
2] dodos de mercade usados = O Y = S 0] 2
3 nthicagdo dos dados Agr ereniocdno e mborm el o ks E Apresabocde de mborm cel o oy D A o @4 wviicag B0 vk ) o 0 b o8

de mwicodo o tooc doe dor Skn anotaodus o cora! dot 9on dodos anainodoy jom ot dan dooen 1ol o fober ey D 3
“:u-w:.::“;“;;? itiacnd (5 0.60 0 2.00 o) 0.40 0 2,50 "0 al s
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): Jona
VALOR UNITARIO (RS/m2): 7.022 47000 VALOR TOTAL (RS): 51081447
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : & 782 68 INTERVALO MINIMO : 4 782 48
INTERVALO MAXIMO : 7 262 24 INTERVALO MAXIMO ; 7262 25
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: I

Vu = R$ 7.022,47
( sete mil e vinte e dois reais e quarenta e sete centavos)
RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR
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pngggu DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imoével: 067.061.0179-6

Local do Imovel:

AV JACANA 764 - AP 1707 EVG

BLOCO 1 UP LIFE SAO PAULO CEP 02273-001
Imovel localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
AV JACANA 764 - AP 1707 EVG
BLOCO 1 UP LIFE SAO PAULO CEP 02273-001

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m?)

Area nfio incorporada (m?):
Area total (m?):

Dados cadastrais da construgao:
Area construida (m?): 17 Padrio da construcéo:

Area ocupada pela constru¢o (m?) 5134 Uso: residéncia
Ano da construgao corngido: 2016

Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.490,00
- da construgdo 2.396 00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada 63.991,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 260.709,00
Base de calculo do IPTU 324.700,00
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Ressalvado o direito da Fazenda Pablica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imaobiliano Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretana Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utiizados no
langamento do Imposto Predial e Temtonal Urbano do imdvel do exercicio de 2025,

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 20/08/2025, em

Data de Emissao: 22/05/2025
Numero do Documento: 2 2025 001269385-0
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