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Processo de origem nº 0000994-59.2004.8.26.0511 

 

 

JOSÉ ARISTIDES PASSOS SANCHES e outro devidamente qualificados nos 

autos em epígrafe, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, por 

intermédio de sua procuradora, conforme decisão de fls.1.799/1.800, informar e 
requerer o quanto segue: 

A parte Exequente trouxe aos autos o relatório de comparação mercadológica de 
imóveis da região, ou seja, realizou de forma genérica uma avaliação de imóveis da 
região e não especificamente,  chegou-se ao valor do metro quadrado em R$ 
5.172,54 (cinco mil cento e setenta e dois reais e cinquenta e quatro centavos), e 
portanto, de forma não especifica o valor do imóvel foi avaliado em R$ 
1.608.658,94 (um milhão seiscentos e oito mil seiscentos e cinquenta e 
oito reais e noventa e quatro centavos).  
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Presente relatório de comparação mercadológica deve ser revisto, para levar 
em conta a localização exata do imóvel bem como suas características. 

Ocorre que o imóvel está em ótima região da Zona Norte: 

rua sem saída com entrada somente dos proprietários e pessoas 
autorizadas, com segurança 24 (vinte e quatro) horas, localizado a 
rua Joaquim José da Cruz Secco, 190 - Barro Branco, São Paulo - SP, 
CEP 02345-030; 

o imóvel residencial com 311m²de área construída, constituído pelo 
lote nº 14 da quadra 5 de planta do loteamento denominado Jardim 
Leonor Mendes de Barros, no 22º Subdistrito Tucuruvi, medindo 
12,00 metros de frente para a Rua Joaquim José da Cruz Secco, igual 
largura na linha dos fundos, por 30,00 metros de frente aos fundos, 
de ambos os lados, perfaz a área de 360,00 metros quadrados, 
confronta, do lado direito, de quem de dentro do imóvel olha para a 
rua, com o lote 16, do lado esquerdo, na mesma posição, com o lote 
nº 13, e nos fundos com o lote 16.  

Tendo em vista, que o Exequente anexou aos autos relatório de comparação 
mercadológica “genérico” com valor inferior ao valor de mercado do imóvel em 
questão. 

 Os Executados, vem, anexar aos autos relatório de comparação 
mercadológica do imóvel “específico”, o valor médio do metro quadrado da 
rua que está localizado o imóvel é de R$ 6.101,23, (seis mil e cento e um reais 
e vinte e três centavos), o valor médio do imóvel é de R$ 1.897.748,53 (um 
milhão oitocentos e noventa e sete mil setecentos e quarenta e oito reais 
e cinquenta e três centavos), observando que imóvel está localizado em 
rua sem saída e com segurança 24 ( vinte e quatro) horas, agregando mais 
valor ao imóvel, foi acrescentado 10% ao valor do imóvel, de modo que o imóvel 
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em apreço, tem o valor de R$ 2.087,523,38 (dois milhões oitenta e sete mil 
quinhentos e vinte e três reais e trinta e oito centavos) (doc.01). 

 

Requerem, que seja atribuído ao imóvel o valor do relatório de comparação 
mercadológica específico (doc.01), realizado a pedido dos Executados no valor 
de R$ 2.087,523,38 (dois milhões oitenta e sete mil quinhentos e vinte e 
três reais e trinta e oito centavos).    

 

 
Termos em que, 

 
Pede Deferimento 

 
 

Rio das Pedras, 08 de agosto de 2019. 
 
 

______________________________ 
GISLENE ALMEIDA DE SANTANA 

OAB/SP-285.246 
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     Avaliação comercial de imóvel  
 

Esta avaliação é feita por comparação de imóveis semelhantes, no bairro em 
questão, índices de mercado fornecido por sites de anúncio e ferramentas de 
comparação. 

 

Objeto:  imóvel, rua Joaquim José da Cruz Secco, 190 - Barro Branco (Zona 
Norte), São Paulo - SP, CEP 02345-030. Dados de Registro: Matrícula nº 
40.286 - 15º Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo/SP – Inscrição 
Municipal: 070.311.0017-8 . 

Descrição: Imóvel com 3 suítes, vagas para 4 veículos, 5 banheiros como área 
construída no IPTU de 311 m² em um terreno de 360 m², em rua fechada com 
segurança 24 horas. Atualmente habitado em prefeito estado de uso 
necessitando de reforma por desgaste natural. 

Características do bairro: bairro residencial, próximo a mercados, farmácia, 
delegacia, escolas, parques, padaria, transporte viário etc., com linhas de 
acesso ao metro. 

• Abaixo anúncios de imóveis no bairro em rua fechada: 
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• Avaliação da ZN: 
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• Localização: 
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• Valor venal referência         

           

           

           

           

           

           

            

• CONCLUSÃO  
Como demonstrado acima com área de  311 m² a um valor médio de R$ 
6.101,23  o m² = R$ 1.897.748,53( Hum milhão oitocentos e noventa e 
sete mil, setecentos e quarenta e oito reais e cinquenta e três centavos ) 
, considerando que o imóvel se encontra em rua fechada podemos 
acrescentar 10 % ao valor , sendo nossa avaliação R$ 2.087.523,38.( 
dois milhões oitenta e sete mil, quinhentos e vinte três reais e trinta 
e oito centavos) 
 

                                                                Luiz Mario Tagliaferro  CRECI 192056 
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