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EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 392 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
DA CAPITAL - SP

PROCESSO : N2 1028898-75.2015.8.26.0100

CARTORIO : 392 OFiCIO

ACAO : EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

REQUERENTE : TREELOG S/A LOGISTICA E DISTRIBUICAO

REQUERIDOS : DISTRILOG - DISTRIBUIDORA E LOGISTICA LTDA. E
OUTROS

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n? 0601592133, perito
judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Agéo, tendo encerrado seu

trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO IMOVEL

Localizacao: Rua Ricieri Punhali, n? 181, lote 3, quadra 2, Loteamento
Jardim Serrador, Bairro Jardim Nova Yorque, Municipio e
Comarca de Aracatuba, Estado de Sao Paulo.

Data da avaliacao: Marco de 2021

Valor de mercado para venda: R$ 240.000,00
( duzentos e quarenta mil reais )

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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CAPITULO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente laudo visa, conforme o despacho do MM. Juizo, as fls. 490, a apuracdo do
justo, real e atual valor de mercado para a venda de 1 ( um ) imével urbano localizado
na Rua Ricieri Punhali, n® 181, lote 3, quadra 2, Loteamento Jardim Serrador, Bairro
Jardim Nova Yorque, Municipio e Comarca de Aracatuba, Estado de Sdo Paulo, devido
a uma Agéo de EXECUGAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com sua

nomeacao para Perito do Juizo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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CAPITULO il - VISTORIA

1. Localizacao
O imével avaliando encontra-se localizado na Rua Ricieri Punhali, n? 181, lote 3,
quadra 2, Loteamento Jardim Serrador, Bairro Jardim Nova Yorque, Municipio e
Comarca de Aracatuba, Estado de Sao Paulo.

2. Inscricao municipal

A inscricao municipal do imoével avaliando, conforme a Prefeitura Municipal de
Aracatuba, é: 3.21.00.04.0018.0155.00.00.

3. Planta de localizacao
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4, Acessibilidade

O acesso é facil e direto pela Rua Ricieri Punhali.

RUA CONDE DO PINMAL, N"0B - CcJ. 23 - Cep OISO I1-080 - Sx SAD PAULD -SP-Ts (11) 1016533/ 3105-3893 - JPANTALEACOTERNA . COM.BR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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5.

llustracao fotografica externa

Vista da Rua Ricieri Punhali que Ihe da acesso.
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21:50, sob o numero WJMJ21405103671

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 04/04/2021

€ copia .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cddigo AAE416B.

Este documento
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Topografia

A topografia do imovel encontra-se plana em toda sua extensdo e ao nivel da
Rua Ricieri Punhali.

Melhoramentos publicos

O imével é servido pelos seguintes melhoramentos publicos convencionais:

Rede publica de 4gua encanada;

Rede publica de energia elétrica domiciliar;
Rede de iluminacao publica;

Rede publica de telefonia fixa;

Rede publica de saneamento basico;
Guias e sarjetas; e

vV VV V V VYV

Pavimentacao asfaltica.

Dimensoes

O terreno, conforme analise da Matricula n® 2.731 do CRI / Aracatuba — SP

(fls. 480 ), possui a seguinte descricao:

“Medindo 10,00m de frente; igual medida nos fundos; por 20,00m da frente aos
fundos, de cada lado, o qual encerra a area de 200,00m2.”

Caracteristicas do solo

O solo é aparentemente seco, proprio a construcao civil.

Circunvizinhanca

A regido é caracterizada por uma ocupacao predominantemente residencial.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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Benfeitorias

Sobre o terreno acima descrito encontram-se erigidas 2 ( duas ) edificacbes de

apoio ao imoével residencial, localizado contiguo, possuindo as seguintes

caracteristicas construtivas:

11.1. Churrasqueira

Classe Servicos

Grupo Galpéao

Padréao Simples

Estrutura Madeira

Janelas Tipo basculante
Piso Ladrilhos ceramicos
Forro Laje

Revestimento externo

Argamassa fina

Revestimento interno

Argamassa fina e azulejos

Portas Madeira
Caixilhos Ferro
Cobertura Telhas ceramicas

Compartimentos

Cobertura, depésito e banheiro

Estado da edificacéao

Regular

Idade real

20 ( vinte ) anos

Area construida

100,00m?

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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11.2. Piscina
Tipo Alvenaria
Revestimento Azulejos

Obs.:

b)

Idade real estimada

20 (vinte ) anos

Estado da edificacao

Regular

Area

20,00m?

A area construida das edificagbes foi resultado de medicdo no local,

quando da vistoria.

A idade das edificagdes foi resultado de estimativa deste perito, quando

da vistoria.

llustracao fotografica das benfeitorias

Churrasqueira: Cobertura.

080

SAD PaulLg 5P -Tk 1B D]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o nimero WIJMJ21405103671
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CAPITULO IV — AVALIACAO

1.

Valor do terreno ( Vi)

1.1.

1.2.

Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja consagrado
em trabalhos desta natureza, conforme recomendacdo da Norma para
Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicacdo se resume na determinacdo do valor unitario basico do
metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a partir dos
elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), apresentados no quadro
resumo ( Anexo Il ), dos quais se extraiu a sua média aritmética saneada
(Anexo IV).

A homogeneizacao dos elementos comparativos e do imével avaliando, em
relagdo a situacao paradigma, foi obtida a partir de determinados ajustes
( Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos - IBAPE/SP - 2011,
resumidos no Anexo | ). O Valor da Terra Nua, também ajustada a situagao
paradigma, foi obtido pelo produto entre a area avalianda e o respectivo

valor unitario basico.

Homogeneizacao

De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.2.1. Fator testada ( Ci)

Ci=(Fp/F:)f sendo: f=0,20 e limite: Fr /2 < Fp < 2 F¢

Fr = 10,00m
Fo = 10,00m
Portanto: C: = 1,000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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Fator profundidade ( C; )

P = ( Area/Testada)

Pe

(200,00/10,00) = 20,00m

Como Pe estd compreendida entre Pmi/ 2 = 12,50m e Pmi = 25,00m
Cp = (20,00 / 25,00 )05 C, = 0,894
Fator frentes multiplas ( Ce )

O referido fator ndo se aplica, pois o imével encontra-se
classificado, conforme a Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos
— IBAPE/SP - 2011, no Grupo | — 22 zona.

Fator topografia ( F:)

Terreno plano.

Portanto: Fi = 1,000
Fator consisténcia do terreno ( F¢)

O imovel possui solo seco.

Portanto: Fc. = 1,000

Valor unitario basico ( Vu)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o imével

avaliando, referente ao més de marco de 2021, é de:

Vu=R$ 575,74 / m?

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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O valor do terreno foi calculado conforme a férmula a seguir:

Vt:[VuX(Cf+Cp+Fp+Fc—n+1)XAt]

Vi = [575,74 x (1,000 + 0,894 + 1,000 + 1,000 — 4 + 1) x 200,00 ]

Vi = R$ 102.942,00

Valor das benfeitorias ( Vb )

2.1. Critério adotado

Para a churrasqueira foi utilizado o Estudo procedido pelo Provimento n®

02/86 dos MM. Juizes das Varas da Fazenda Municipal de Sao Paulo,

intitulado Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — Versao

2017 e para a piscina foram utilizadas pesquisas junto a fornecedores,

revistas técnicas de engenharia e empresas especializadas no ramo.

As caracteristicas descritas permitiram enquadrar as benfeitorias, para a

data base de margo de 2021, da seguinte forma:

2.1.1. Churrasqueira

Classe / Grupo / Padrao

Servicos / Galpao / Simples

RsN ( margo / 2021)

R$ 1.620,00 / m? ( estimado )

Custo de reproducao

R$ 1.590,84 / m? ( RsN x 0,982 )

Estado da edificacao Regular (c)
lr/ le / Foc 60 anos / 20 anos / 0,807
Area construida 100,00m?

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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2.1.2. Piscina
Valor unitario R$ 500,00/ m?
Estado da edificacao Regular (c)
le / Ir 20 anos / 60 anos
Foc 0,807
Area construida 20,00m?

2.2. Valor das benfeitorias ( Vb )
Vb = (Vu X Foc X Ac)
Sendo:

Vb

Vu

Foc = Fator de adequagéo ao obsoletismo e ao estado de conservagao

Valor das benfeitorias

Valor unitario das benfeitorias

Ac = Area construida

2.2.1. Churrasqueira ( Vo1 )

Vb1 = (1.590,84 x 0,807 x 100,00)

Vb1 = R$ 128.381,00

2.2.2. Piscina ( Va2)

Vb2 = (500,00 x 0,807 x 20,00 )

Vb2 = R$ 8.070,00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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2.2.3. Valor total das edificacoes ( Ve )

Vb = (Vb1+Vb2)

Vb = (128.381,00 + 8.070,00 )

Vb = R$ 136.451,00

Valor total do imével (Vi)

Para a obtencéo do valor total do imovel, foi efetuada a soma do valor do terreno
( Vi) e do valor das benfeitorias ( Vb ), desta forma tivemos:

Vi = (Vt + Vb)

Vi

(102.942,00 + 136.451,00 )

Vi = R$ 239.393,00

Ou, em numeros redondos,

Vi = R$ 240.000,00
( duzentos e quarenta mil reais )

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO
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, sendo a Ultima datada e assinada.
Sao Paulo, 05 de abril de 2021
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

7

paginas

Segue o presente laudo em 15 ( quinze )

Acompanham 4 ( quatro ) anexos.
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

Fator oferta ( F;)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da Norma
para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Fator localizacao ( Fir )

Para a transposicao da parcela do valor referente ao terreno de um local para
outro, foi utilizada a relacdo entre indices de transposicao que refletem a
realidade do mercado imobiliario da regido avalianda, conforme ampla pesquisa
imobiliaria, tendo no numerador o valor do local do imével avaliando ( ILa ) € no

denominador, o do elemento comparativo ( ILe ).

Fator testada ( Ct)

Conforme o disposto no item 10.3.1, sub-item “b” da Norma, tendo como
testada de referéncia:

Fr - 10,00m

Fator profundidade ( Cp )

Conforme o disposto no item 10.3.1, sub-item “a” da Norma, tendo como
profundidades de referéncia:

Pmi = 25,00m e Pma = 40,00m.

Fator frentes multiplas ( Ce)

Conforme o disposto no item 10.3.3 da Norma, iméveis enquadrados no Grupo |
— 22 Zona, nao se aplica o Fator Frentes Mdltiplas.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.
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Fator topografia ( Fi)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno plano.

Fator consisténcia do terreno ( F¢)

Conforme o disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:

Terreno seco.
Fator area
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo da area,

conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro
Homogeneizagao de areas para avaliacao de imoveis urbanos.

Ah - [(Ae/Aa )1/4ou1/8]

Sendo:

An = Area homogeneizada

Ae = Area do elemento comparativo
Aa = Area do imével avaliando

A utilizagdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—Aa < 30% —>1/4
Ac—Aa > 30% — 1/8

Fator atualizacao

N&ao utilizado devido a baixa inflagado verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis nao acompanharem a pequena evolugéo inflacionaria.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.
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O valor basico unitario ( Vu ) foi homogeneizado para a situacdo paradigma através da

seguinte expressao:

Vo= {{[(VixFi)=Vo]/At}x(Fr+Fa+ Ci+Cp+Ft+Fe—n+1)}

Assim, o0s elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram
homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

Situacao Paradigma

Zona de caracteristicas homogéneas | Grupo | — 22 Zona

Frente de referéncia ( Fr) 10,00m
Profundidade minima ( Pmi ) 25,00m
Profundidade maxima ( Pma ) 40,00m
Expoente do Fator frente ( f) 0,20

Expoente do Fator profundidade (p) | 0,50

Fator frentes multiplas Nao se aplica
Numero de fatores utilizados ( n) 6

Area do terreno avaliando 200,00m?
Topografia Plano
Consisténcia do solo Seco

indice local 100,00
Data-base Marcgo de 2021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.
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ELEMENTO COMPARATIVO N¢ 01

Corretora autbnoma — Sra. Neusa
01. Fonte de informacao
Tel.: (18) 99187-6681
02. Data Marco de 2021 ( oferta)
03. Localizacao Rua Graga Aranha, n® 1.593 x Rua Giordano Gotardi
04. indice local 100
05. Area / Dimensdes 600,00m? / 20,00m x 30,00m
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo |Solo seco
08. Benfeitorias Casa Superior, 20 anos, ( ¢ ), 355m?, R$ 793.000,00
09. Valor de venda R$ 1.250.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vur = {{[(1.250.000,00x0,90)-793.000,00)/600,00}x(1+1,147+0,871+1+1+1-6+1)}

Vu1

RUA CoO

= R$ 563,04 / m?

INDE DO PINMAL, N 0B - cJ. 23 P OISOL-0E

0 - SE - SAD PAULD - SP-TE (11) A101-6533/ 3105-3893 - JPANTALEACOTERMA . COM. BR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o numero WJMJ21405103671
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 02

Corretora autbnoma — Sra. Denise

01. Fonte de informacao
Tel.: (18) 3608-2727
02. Data Marco de 2021 ( oferta )
03. Localizacao Rua Doutor Francisco Aguiar Ribeiro, n® 305
04. indice local 100
05. Area / Dimensbes 300,00m?2/ 12,00m x 25,00m
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo |Solo seco
08. Benfeitorias Casa Simples, 20 anos, ( ¢ ), 300m?, R$ 426.000,00
09. Valor de venda R$ 690.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vu2

- {{[(690.000,00x0,90)—426.000,00]/300,00}x(1+1,052+0,964+1+1+1-6+1)}

Vuiz = R$ 660,53 / m?

ONDE DO PINMAL, N° O

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 04/04/2021 as 21:50 , sob o nimero WIJMJ21405103671
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 03
Acertto Imoveis — Sra. Beatriz
01. Fonte de informacao
Tel.: (18 ) 3608-8676
02. Data Marco de 2021 ( oferta )
03. Localizacao Rua Aristides Rocha, n? 275
04. indice local 100
05. Area / Dimensobes 750,00m?2 / 24,00m de frente
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo |Solo seco
08. Benfeitorias Casa Médio, 20 anos, ( ¢ ), 430m?, R$ 879.000,00
09. Valor de venda R$ 1.200.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(1.200.000,00x0,90)-776.000,00)/750,00}x(1+1,180+0,871+1+1+1-6+1)}

Vus = R$ 425,82 / m?

RUA CONDE DO PINMA i o8 cl. 23 £P OIS0 -08¢ S SA Paul P -T 113101653

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 04

Corretora autbnoma — Sra. Gabriela
01. Fonte de informacao

Tel.: (18) 97112-4722
02. Data Marco de 2021 ( oferta)
03. Localizacao Rua Waldir Lopes, quadra 23
04. indice local 100
05. Area / Dimensdes 257,00m?/ 10,00m de frente
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo |Solo seco
08. Benfeitorias Sem benfeitorias
09. Valor de venda R$ 200.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(200.000,00x0,90)-0,00]/257,00}x(1+1,065+1+1+1+1-6+1)}

Vus = R$ 745,91 / m?

RUA ConDE

DO PINMAL, N 08 - cJ. 23 P O1SO1-080 - 58

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 05

Acertto Imoveis — Sra. Beatriz
01. Fonte de informacao

Tel.: (18 ) 3608-8676
02. Data Marco de 2021 ( oferta)
03. Localizacao Rua Liberdade, n® 115
04. indice local 100
05. Area / Dimensbes 980,00m? / 30,00m de frente
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo |Solo seco
08. Benfeitorias Casa Simples, 30 anos, (e ), 310m?, R$ 287.000,00
09. Valor de venda R$ 820.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuis = {{[(820.000,00x0,90)-287.000,00]/980,00}x(1+1,220+0,871+1+1+1-6+1)}

Vu5

RUA

= R$ 501,88 / m?

CONDE DO PINMAL, N"08 < cJ. 23 - Ccep OI1SO1-08

0 - S¢ SAD PauLL SP-Ts (11) 3101-6533

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 06

Acertto Imoveis — Sr. Beatriz
01. Fonte de informacao

Tel.: (18 ) 3608-8676
02. Data Marco de 2021 ( oferta )
03. Localizacao Rua Graga Aranha, n® 123
04. indice local 100
05. Area / Dimensbes 250,00 m2/10,00m x 25,00m
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo |Solo seco
08. Benfeitorias Casa Simples, 15 anos, (¢ ), 204m?, R$ 254.000,00
09. Valor de venda R$ 470.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vu6

Vu6

= R$ 714,53 / m?

INDE DO PINMA N 0B - ca. 23

{{[(470.000,00x0,90)—254.000,00]/250,00}x(1+1,057+1+1+1+1-6+1)}

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 07

Redencao Imoveis — Sr. Luiz
01. Fonte de informacao

Tel.: (18) 98148-8325
02. Data Margo de 2021 ( oferta )
03. Localizacao Rua Osvaldo de Andrade, n°® 62
04. indice local 100
05. Area / Dimensdes 820,00m? / 20,00m x 41,00m
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo |Solo seco
08. Benfeitorias Casa Simples, 25 anos, (d ), 198m?, R$ 254.000,00
09. Valor de venda R$ 650.000,00

llustracao fotografica

1)
,mw*“‘“ anu\..nnWmu'th" “!q!ﬂ!"ﬂ"m, Az

lll lllll | muan . 'lllllll

Valor unitario homogeneizado:

Vuz = {{[(650.000,00x0,90)—254.000,00]/820,00}x(1+1,193+0,871+1+1+1-6+1)}

Vuz = R$ 429,31/ m?

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 08

Extenséo Iméveis — Sr. Mauricio
01. Fonte de informacao
Tel.: (18) 3636-3050
02. Data Marco de 2021 ( oferta )
03. Localizacao Rua Mem de Sa, n® 777
04. indice local 100
05. Area / Dimensdes 287,00m? / 10,00m de frente
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Casa Médio, 5 anos, (¢ ), 189m?, R$ 439.000,00
09. Valor de venda R$ 660.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(660.000,00x0,90)-439.000,00]/287,00}x(1+1,046+1+1+1+1-6+1)}

Vus = R$ 564,91 / m?

RUA CONDE DO PINMAL, N 08B - cJ. 23 P OISO1-080 - S SAD PauLL SP-Ts (11) 3101-6533 /10 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.
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ANEXO Ill - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO Ill - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZACAO

e Vi Fi At At Fir An Ct Cp Ft | Fc | n Vu

01 | 1.250.000,00 | 0,90 | 793.000,00 | 600,00 | 1,000 | 1,147 | 0,871 | 1,000 | 1 1 6 563,04

02 | 690.000,00 | 0,90 | 426.000,00 | 300,00 | 1,000 | 1,052 | 0,964 | 1,000 | 1 1 6 | 660,53

03 | 1.200.000,00 | 0,90 | 776.000,00 | 750,00 | 1,000 | 1,180 | 0,871 | 1,000 | 1 1 6 425,82

04 | 200.000,00 | 0,90 0,00 257,00 | 1,000 | 1,065 | 1,000 | 1,000 | 1 1 6 745,91

05 | 820.000,00 | 0,90 | 287.000,00 | 980,00 | 1,000 | 1,220 | 0,871 | 1,000 | 1 1 6 | 501,88

06 | 470.000,00 | 0,90 | 254.000,00 | 250,00 | 1,000 | 1,057 | 1,000 | 1,000 | 1 1 6 | 714,53

07 | 650.000,00 | 0,90 | 254.000,00 | 820,00 | 1,000 | 1,193 | 0,871 | 1,000 | 1 1 6 429,31

08 | 660.000,00 | 0,90 | 439.000,00 | 287,00 | 1,000 | 1,046 | 1,000 | 1,000 | 1 1 6 | 564,91
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.
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ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA

Vu (R$/m2)
Vur 563,04
Ve 660,53
Vus 425,82
Vs 745,91
Vus 501,88
Vus 714,53
Vuz 429,31
Vus 564,91

MA = R$ 4.605.94/m? = R$ 575,74/ m?
8

—-30% = R$ 403,02/ m?
+30% = R$ 748,47/ m?

Portanto, nédo foi desprezado nenhum elemento, logo:

Vu = R$ 575,74 / m?

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028898-75.2015.8.26.0100 e cédigb AAE416B.
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