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INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1006247-57.2022.8.26.0309

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Apartamento
Matricula: 132.232
Cartdrio: 2° CRI de Jundiai

Area contruida: 42,50 m?2
Endereco: R. Miguel Barretto Mattar

Complemento: Apartamento 212 Edificio 04
CEP: 13219-325

CARACTERISTICAS
Quartos Sufites
@ N/A @ CONA

N°: 301
Bairro: Jardim Tamoio

Cidade: Jundiai UF: SP

Banheiros Vagas
N/A B wa

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR ANTONIO PICOLO, protocolado em 10/12/2024 as 14:52 , sob o niumero WJAI24703227134
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006247-57.2022.8.26.0309 e c6digo mwll4xu2.
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

APA DA MATRICUL

fls. 201
Civil de Pessoa Juridica da Comarc -

Avenida Nove de Julho, n*2960, Bairro Anhangabai, CEP. 13.208-056 - Pabx (11) 4523-3680
e-mail: 2rijundiai@2rijundial.com.br ~

2 & Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos,

CNM 112623.2.0132232.61 |

Pagiia 1de 3!

. ~ Oficial de Registro de

s < e Comarca de Junds

132.232 ’ l 01 l
f APARTAMENTO n. 212, tipo, localizado no 2° Pavimento, do Edificio 04, do\'
condominio denominado RESIDENCIAL TUPI 1, situado nesta cidade, na RUA |
MIGUEL BARRETTO MATTAR, n. 301, Nicleo Colonial Bardo de Jundial,
contendo: area privativa principal de 42,5000m?, area privativa de garagem de
12.0000m* e area comum de 4.8512m’, totalizando uma area de 59,3512m?
correspondente a 0,416667%, equivalente a 74,5188m? do terreno e coisas de
uso comum, cabendo-lhe o direito de uso de 01{uma) vaga descoberta e
indeterminada, no pavimento térreo, a qual serd inaliendvel, indivisivel acess6ria

e indissoluvelmente hgada 4 unidade autbnoma, CONTRIBUINTE PM n.
21.026.0087 .44

WJAI24703227134

em 25002024 4s 16:35 , s0b 0 nimero WJARET(2536184
umero

100624757 2022.8.26 0309 e cddigo GWHSGIS.
14:52 , sob o nu

da Sao Paulo, pr

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006247-57.2022.8.26.0309 e c6digo mwll4xu2.

PROPRIETARIO - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
inscrito no CNPJ/MF n. 03.180.167/0001-50, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 €4, Brasilia - DF. ####

N
RIOR - R 07, datado de 04 de junho de 2012, da matricula
3, Conferido por Rodrige Muniz Arcos Mello, Matriculado
iz Donadel, escrevente). Jundial, 04 de junho de 2012
(José Renato Chizotti) ####

|nm§:kmm
do, infarme o g

2* Ctowl de R?wo de
ste maﬁuo 6 0 &1 28235 48:kh 307 8mente por CESAR ANTONIO PICOLO e :

‘ara conferir o odgina, acesse o site hitps esa. §sp jus

5 2/05/20%2. A presente |
8z de ofjelo nos termos do item 45, leffa “a" do,Cap. XX, Prov. 58/88 |
das NSCGJISP. ISBmade custas e de emolumentos /Jundial, 04 de junho de 2012. '
Conferido por Rodrigo Muniz Arcos Mello e averbady por :

Donadel, escrevente) ####

AV 02- RESTRIGOES - Profocolo n. 299.669, em 22/05/2012, Conforme AV 03 da
matricula n. 124.173, datada de 21 de selembro de 2017, desta serventia, & a presente
para constar as restricdes contidas na clausula 13*, 11 "a", 0" e "¢”, & paragrafos 3° 4% e
5°, do arligo 2° da Lei 10.188/2011: a) o P di ora adquirido a o
patriménic do Fundo a que se refere o “caput” do artigo 2¢ da Lei 10.188 de 12 de
fevereiro de 2011; b) o empreendimento ora adquirido, bem como seus ‘rutos e
rendimentos, serdo mantidcs sob @ propriedade fidliciaria da CEF e nac se comunicam
com o patrimdnio desta, observadas quanto a tais bens e direllos as seguintes
restricdes; - ndo integram o ativo da CEF; néo resp 1 direta ou indi e por
quakiuer obrigagdes da CEF; ndo compdem a lista de bens e direitos da CEF para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; ndo podem ser dados em garantia de débitc
de operacdc da CEF, ndic sdo passiveis de execucdo por quaisquer crecores da CEF
por mais privilegiados que possam ser. nao poderad ser constituido qualguer énus real
sobre os imoveis que compdem o patrimdnio da FAR; c) ficara dispensada da
apresentagdo de Certddc Negativa de Débitos expedids pelo INSS e o CQTF da
Receita Federal quando for alienar do iméveis integrantes do patriménio do fundo, com
(. {continua no verso)

do original, assinado digitalmente por CESAR ANTONIO PICOLO, protocolado em 10/12/2024

é copia

Este docamento



AMOSTRAS SIMILARES

AMOSTRA - 1

Tipo: Endereco: Rua Miguel Barretto Mattar, 451 - Jardim Quartos: N/A  Vagas: N/A
Apartamento Tupi, Jundiai - SP

Valor: RS Area contruida: 45 m? Valor RS$/m2: RS 3.777,78
170.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-tupi-bairros-jundiai-com-
garagem-45m2-venda-RS170000-id-2760013840/

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844

AMOSTRA - 2

Tipo: Endereco: Rua Miguel Barretto Mattar, 301 - Jardim Quartos: N/A  Vagas: N/A
Apartamento Tupi, Jundiai - SP

Valor: RS Area contruida: 45 m? Valor RS$/m2: RS 2.555,56
115.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-tupi-bairros-jundiai-com-
garagem-45m2-venda-RS115000-id-2757180731/

Responsavel técnico: Edilson Pires Pereira
CRECISP: 124.107

AMOSTRA - 3

Tipo: Endereco: Rua Miguel Barretto Mattar - Jardim Tupi, Quartos: N/A Vagas: N/A
Apartamento Jundiai - SP

Valor: RS Area contruida: 45 m?2 Valor RS/m2: RS 3.311,11
149.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-tupi-bairros-jundiai-com-
garagem-45m2-venda-RS149000-id-2734962641/

Responsavel técnico: Rodrigo Serelis Alvares
CRECISP: 243.497

Este doctinento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR ANTONIO PICOLO, protocolado em 10/12/2024 as 14:52 , sob o numero WJAI24703227134
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006247-57.2022.8.26.0309 e c6digo mwll4xu2.



INFORMAGOES TECNICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste

essencialmente, na comparacdaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imdvel avaliado, tanto quanto

na sua localizacdao na mesma regidao geoecondmica, quanto na sua situacao através

WJAI24703227134

dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e

umero

estado de conservacao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua

contemporaneidade, afim de que, ndo se produzam resultados distorcidos da

14:52 ,sobon

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica € permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do cddigo

as

penal civil: “N3o se procederd a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores
ou de outros bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de
pesquisas realizadas por érgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios
de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacdo o encargo de comprovar

a cotacao de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 3 amostras em um raio de metros de disténcia do endereco do imdvel solicitado,
das quais foram selecionadas 3 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o valor do

imovel foi baseada em imdveis que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas e

do original, assinado digitalmente por CESAR ANTONIO PICOLO, protocolado em 10/12/2024

saneamento chegou ao seguinte valor.

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006247-57.2022.8.26.0309 e c6digo mwll4xu2.
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INFORMAGOES DA AVALIAGAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra 1: RS 170.000,00 45 m2 = RS 3.777,78 m?
Amostra 2: RS 115.000,00 / 45 m2 = RS 2.555,56 m?

Amostra 3: RS 149.000,00 /45 m2=RS 3.311,11 m?

(RS 3.777,78 + RS 2.555,56 + RS 3.311,11)/3 = RS 3.214,81 m?

VALOR MEDIO DO M2

RS 3.214,81 m?

(trés mil, duzentos e quatorze reais e oitenta e um centavos)

CALCULO DA AVALICAO

Calculo:

Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliacdo

42,50 m2 * RS 3.214,81 m2=RS 136.629,63

VALOR DE AVALIACAO
RS 136.629,63

(cento e trinta e seis mil, seiscentos e vinte e nove reais e sessenta e
tres centavos)

Sao Paulo, 05 de Dezembro de 2024
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ASSINATURAS DOS CORRETORES

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado ?‘ 5 . ff/‘ ) jji.‘fri/

Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245.844

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado
Nome: Edilson Pires Pereira  CRECISP: 124.107 /gﬁvx’é A““

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

P

EDILSON PIRES PEREI

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP: 243.497 Sttt e s

CRECI-SP 124,107 CNAI 15850

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

, assinado digitalmente por bESﬁR—ﬁcNi‘eNfO PICOLO, protocolado em 10/152624—&3%-5—2’, sob o nimero WJAI2470322"1€-4.—/
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