
 
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 
COMARCA DE MOGI GUAÇU 
3ª Vara Cível 
Processo 0000326-72.2022.8.26.0362 
Cumprimento de sentença – locação de imóvel 
Eder Luiz Dias Negri x Angelica da Silva Botechia 

 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em 14 de setembro  de 2023, nesta cidade e Comarca de Mogi Guaçu, eu, Oficiala de Justiça 

infra-assinada, a fim de dar cumprimento ao mandado 362.2023/011111-8, expedido nos autos 

do processo 0000326-72.2022.8.26.0362, em trâmite na 3ª Vara Cível da Comarca de Mogi 

Guaçu, ação de CUMPRIMENTO DE SENTENÇA ajuizada por Eder Luiz Dias Negri em face de 

Angelica da Silva Botéchia, procedi à avaliação do imóvel a seguir descrito. 
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1. Da penhora 
 

Por r. despacho de fls. 51/52 – que serviu como termo de penhora, foi realizada a penhora on-

line do bem indicado pelo exequente a fls. 42/43. 

 

 

 

2. Localização, documentação e descrição 

 

Conforme matrícula 70.591 do CRI de Mogi Guaçu (fls. 49/50) trata-se do IMÓVEL: LOTE DE 

TERRENO sob nº 07 da QUADRA “B”, do loteamento denominado “JARDIM YPE VI”, nesta cidade 

e comarca, com a área de 200,00 metros quadrados e de forma retangular; mede 10,00 metros 

de frente para a Rua Antônio Ferreira Filho; mede 20,00 metros do lado direito de quem da rua 

olha para o imóvel, confrontando com lote 06; mede 20,00 do lado esquerdo, confrontando com 

lote 08; e mede 10,00 metros nos fundos, confrontando com lote da Quadra L do Jardim São 

José. 

 

Lote sem edificações na matrícula, constando como proprietário o Município de Mogi Guaçu 

 

Conforme documento de fls. 11/14 dos autos, por meio de CONTRATO DE CONCESSÃO DE 

DIREITO REAL DE USO E PROMESSA DE DOAÇÃO DE TERRENO, a cessionária Empresa Municipal 

de Desenvolvimento e Habitação de Mogi Guaçu – PROGUAÇU  cedeu o imóvel em questão para 

as partes. 
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Conforme Ficha do Cadastro Imobiliário obtida junto à Prefeitura Municipal de Mogi Guaçu, 

inscrição final NE31140102000, o imóvel, em nome do Município de Mogi Guaçu, situado na 

Rua Antônio Ferreira Filho, 123 – Jardim Ypê VI, tem área construída de 79,87m2, constando 

como compromissária Angelica da Silva Botéchia. 

 

Trata-se de casa de padrão popular, bem acabada, em razoável estado de conservação, 

necessitando de pintura. 

 

O imóvel se encontra em bairro de padrão considerado como popular, com ruas, redes de 

água/esgoto e energia elétrica, iluminação pública, serviço de coleta de lixo, serviço de entrega 

postal, cobertura de internet, com linha de transporte coletivo e perto de supermercados e lojas 

do bairro. 
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3. Registro fotográfico 
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4. Matrícula do imóvel 
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5. Ficha do Cadastro Imobiliário 
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6. Método avaliatório e definição de valor de mercado 

 

O valor do imóvel será determinado pelo método comparativo direto de dados de mercado, 

seguindo o preconizado na NBR 14653-1 da ABNT. Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imóveis 

em situações equivalentes e com as mesmas características do imóvel avaliando ou que mais se 

assemelhassem, de tal modo que a comparação fosse possibilitada. 

 

 

 

 

TABELA AMOSTRAL 
(o imóvel penhorado possui 160m2 de área construída real) 

 
 
  

 
  

NÚMERO DA 
AMOSTRA 

LOCAL 
ÁREA CONSTRUÍDA DO 

IMÓVEL AVALIANDO EM 
M² 

VALOR PEDIDO 
PARA VENDA 

VALOR DO M² (1) 

1 Jardim Ypê VI 160  R$     326.000,00   R$                  2.037,50  

2 Jardim Ypê VI 160  R$     326.000,00   R$                  2.037,50  

3 Jardim Ypê VI 145  R$     280.000,00   R$                  1.931,03  

4 Jardim Ypê VI 138  R$     300.000,00   R$                  2.173,91  

Preço médio do metro quadrado  R$                  2.044,99  

(1) valor total pedido dividido pela quantidade de m² de construção ou terreno, conforme o caso 
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7. Amostras 

 

AMOSTRA 1: imobiliária Remax, o próprio imóvel 

 

https://www.remax.com.br/pt-br/imoveis/casa/venda/mogi-guacu/213-rua-antonio-ferreira-

filho/690521049-119 

 

 

 

 

 

AMOSTRA 2: Imobiliária Viva Real, o próprio imóvel 

 

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/mogi-guacu/bairros/jardim-ipe-vi/ 
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AMOSTRA 3: Imobiliária Viva Real 

 

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/mogi-guacu/bairros/jardim-ipe-vi/ 

 

 

 

 

AMOSTRA 4: Imobiliária Viva Real 

 

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/mogi-guacu/bairros/jardim-ipe-vi/ 
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7. Conclusão 
 

 

Assim, registrando que: i) não consta na matrícula nenhuma edificação; ii) consta na Ficha de 

Cadastro Imobiliário uma construção de R$79,87m2; iii) o imóvel possui, na realidade, 160m2 

de construção; iv) o imóvel está à venda em duas imobiliárias pelo valor de R$326.000,00, 

AVALIO o imóvel situado na Rua Antônio Ferreira Filho, 213 – Jardim Ypê VI, na cidade de 

Mogi Guaçu, em R$327.198,40 (trezentos e vinte e sete mil, cento e noventa e oito reais 

e quarenta centavos). 

 

 

 

 

 

 

8. Encerramento 
 

Auto lavrado por esta Oficiala de Justiça, composto de 12 (doze) páginas, assinado digitalmente. 

 

 

 

 

Lauriana Barboza 
Oficiala de Justiça 

Matrícula TJSP 804.629-7 

 

 
 

 

 

LAURIANA 

BARBOZA:11613350805

Assinado de forma digital por 

LAURIANA BARBOZA:11613350805 

Dados: 2023.09.14 19:28:09 -03'00'
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