N ALFA LEILOES
( Especialista em Imoveis

LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n° 1.070, representante legal da Alfa Leildes - Especialista em Iméveis,
localizada na Rua Curupacé, n? 260 — Mooca, Sdo Paulo/SP, CEP: 03120-010, ou ainda, pelo telefone
(11) 3230-1126, WhatsApp (11) 97830-1644, e-mail: contato@alfaleiloes.com, faz saber, pelo pre-
sente Edital, que, devidamente autorizado pelo proprietdrio, doravante denominado Comitente, le-
vara a PUBLICO LEILAO em praca Unica, de modo eletrdnico (On-line), por meio do site: www.alfa-
leiloes.com, o imével abaixo descrito, nos termos das disposi¢des aplicaveis a matéria, na forma do
presente edital.

01 - BEM: LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Rua Porto Do Paranagua - Quadra EZ Lote 14 - Atlantico
- llha Comprida/SP, CEP: 11925-000 — DESCRIGAO DO IMOVEL: Lote de terreno sob
n? 14 (quatorze) da quadra "EZ", do loteamento denominado Balnedrio do Atlantico,
situado na Ilha Comprida, neste municipio de Iguape, medindo uma area total de
262m?, fazendo frente para a Al. Porto do Rio de Janeiro; confrontando do lado di-
reito de quem da Al. olha o imdvel, com o lote 15, do lado esquerdo com a Al. Vitoria
e nos fundos com parte do lote 13, todos da mesma quadra, cujo loteamento acha-
se inscrito no Dec. Lei 58 sob n216.

DADOS DO IMOVEL
Inscrigdo Municipal n° 058.106.014.3
Matricula Imobiliaria n° 41.062 Cartorio de Registro de Imo-
veis de Iguape/SP

OBS.: O imovel foi partilhado entre Ligia Castro de Menezes e Izabel Barboza Braga
de Menezes, em razao do inventario dos bens deixados pelo espdlio de Germano
Castro Menezes (Processo n2 3033/94), a referida averbacgdo se encontra pendente
de registro. Eventuais regularizagdes cadastrais/registrais serdo de responsabilidade
do Arrematante.

Débitos Tributarios: RS 7.652,69 (Abr/2025) — RS 6.634,85 referente aos Débitos Ins-
critos em Divida Ativa e RS 1.017,84, referente aos Débitos N3o Inscritos em Divida
Ativa. Os débitos tributarios serao de responsabilidade do Arrematante.

Valor de Avalia¢do do Imével: RS 46.168,57 (Abr/2025).
Valor de Lance Minimo: RS 15.000,00.

02 - DATAS: A praca Unica terd inicio em 13 de margo de 2026, as 14 horas e se encerrara no dia
14 de abril de 2026, as 14 horas.

03 — CONDICOES DE VENDA: Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
que serdo aceitos lances iguais ou superiores a R$ 15.000,00. Caso ndo haja proposta de pagamento
a vista, eventuais propostas de compra parcelada ou proposta de pagamento a vista mediante fi-
nanciamento bancario, assim como eventuais propostas de valor inferior a este patamar serdo sub-
metidas a apreciacdo do Comitente. O leildo serd realizado de modo eletronico (On-line), por meio
do site: www.alfaleiloes.com. Portanto, todas as ofertas devem ser realizadas exclusivamente pelo
sitio eletrénico da gestora.
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04 — PROPOSTA: Caso seja aceita proposta de pagamento parcelado, o valor da entrada devera ser
efetuado em 24 horas, contados da comunicacado formal da aceitacdo. Caso seja aceita proposta de
compra intermediada por financiamento bancario, o arrematante tera 30 dias corridos, contados a
partir da comunicacdo formal da aceitacdo, para providenciar junto ao intermedidrio financeiro o
pagamento do valor da arrematacao.

05 — HORARIOS: Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfa-
leiloes.com), em catdlogos ou em qualquer outro veiculo de comunicac¢do consideram o horario ofi-
cial de Brasilia-DF. O leilao sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, ma-
triculado na Junta Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especi-
alista em Iméveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis
no Portal: http://www.alfaleiloes.com.

06 — LANCES: O envio de lances on-line se dard exclusivamente por meio do site: www.alfa-
leiloes.com, respeitado o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de con-
digdes entre os licitantes, na disputa pelo lote do leildo.

07 - PAGAMENTO: O prec¢o do bem arrematado devera ser depositado diretamente ao comitente
por meio de depdsito ou transferéncia bancaria eletrénica, no prazo de até 24 horas da realizagao
do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante receberd um e-mail com
instrucdes para depdsito. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da
totalidade do prego e da comissdo do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo sera concretizado a tran-
sacdo de compra e venda e estara o proponente, sujeito a sangdes de ordem judicial, a titulo de
perdas e danos, bem como deverd pagar a comissao do leiloeiro.

08 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor corres-
pondente a 7% (sete por cento) sobre o preco de arrematagao do bem leiloado. Tal valor sera devido
pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacao. O valor da comissao devera ser pago
diretamente ao Leiloeiro mediante transferéncia eletronica, PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo ou da comunicacao formal da acei-
tacdo da proposta, na conta do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n°
30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884, paragrafo Unico
do CPC e artigo 24, paragrafo unico do Decreto n? 21.981/32).

09 — FRAUDE: Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo
pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado,
pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respon-
derd civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 08, a pagar a comissao sobre
o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o
leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.

10 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condic¢des, antes das datas
designadas no presente edital.

11 — POSSE DO ARREMATANTE: Os imoveis encontram-se desocupados e, a posse do arrematante
serd viabilizada pelo Comitente imediatamente apds a confirmacao do pagamento do valor do lance
ou de correspondente entrada, caso haja referida aceitacao da proposta de compra parcelada.
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12 — OBRIGAGCOES DO COMITENTE: O Comitente se responsabiliza pelo pagamento dos débitos tri-
butarios, condominiais, taxas de agua, luz e multas que porventura incidam sobre o bem leiloado
até a data da arrematacdo, entregando o bem desembaracado e livre de 6nus, bem como pela dis-
ponibilizacdo de toda documentacdo necessaria para a devida formalizacdo da Escritura Publica e
prestarao assessoria ao arrematante, disponibilizando toda documentagao necessaria, inclusive
eventuais retificagdes em documentos para a devida formalizagao da Escritura Publica e posterior
registro da arrematacdo no Cartério de Registro de Imdveis competente. O Leiloeiro fornecera os
documentos relativos ao Leildo para o Comitente e arrematante.

13 — DEBITOS DO IMOVEL: O arrematante é responsavel pelo pagamento de todos os impostos,
taxas, despesas de condominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre os imdveis a par-
tir da data da arrematacdo, passando a responder, integralmente, por todas as obrigacdes relativas
aos imdveis, inclusive por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir
sobre os imdveis ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios,
exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutenc¢ao e con-
servacdo do imédvel e reparagdes, seguranca dos imoéveis e medidas necessarias a imissdao ou defesa
da posse; e (c) por construgées, reformas e demoligGes que venha a realizar nos iméveis e obtencao
das respectivas aprovacgoes/regularizagcdes necessarias. O Arrematante devera pagar tais obrigacdes
em seus vencimentos, ainda que langadas em nome do Comitente ou de seus antecessores.

14 — RESPONSABILIDADE DAS DESPESAS PARA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE: Correrdo por
conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia dos imdveis arrematados, tais
como, taxas, alvards, certidGes, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imdveis, escritura, emolu-
mentos cartordrios, registros, etc. As demais condicGes obedecerdo ao que regula o Decreto n°
21.981 de 19 de outubro de 1.932, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial. A venda serd efetuada
em carater “ad corpus” e no estado de conservagao em que se encontra.

15 — FORMALIZACAO DA ARREMATACAO: Serd celebrada pelo Proprietario e Arrematante, Escri-
tura Publica de Venda e Compra, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do encerra-
mento do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas sera definido pelo Arrematante. Havendo pendén-
cia documental declarada que impeca a formalizacdo de referido documento, a venda serd formali-
zada por meio de instrumento particular cabivel, dentro do prazo estabelecido, até que seja sanada
airregularidade, para a lavratura da escritura definitiva.

16 — TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE JUNTO AOS ORGAOS PUBLICOS: Ser3o de responsabili-
dade do Arrematante todas as providéncias e despesas necessdrias a transferéncia dos imodveis
junto aos drgdos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmissdo de bens imdveis (ITBI),
laudémio, taxas, alvards, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbacdes de
gualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo dos imdveis com eventuais pendén-
cias ou 6nus, desde que apontados na descricdo do lote especifico.

17 — APRESENTACAO DA ESCRITURA REGISTRADA: Outorgada a Escritura Publica de Venda e Com-
pra, o Arrematante deverd apresentar ao Comitente no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da
data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no Cartério de registro de imdveis, res-
salvadas as hipdteses de prorrogac¢des autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do
Comitente, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do respon-
savel pelo imdvel junto a administracdo do correspondente condominio.
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18 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade, restando negativo o
leildo extrajudicial, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio
de Alienagdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias.
Nesta ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste
Edital, estas serdo levadas a apreciacdo e aprovacao do Comitente.

19 — DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Cu-
rupacé, n? 260 — Mooca, Sdo Paulo/SP, CEP: 03120-010, ou ainda, pelo telefone (011) 3230-1126,
WhatsApp (11) 97830-1644, e-mail: contato@alfaleiloes.com. A participagdo neste Leildo Eletronico
deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa LeilGes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

20 — PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3o Paulo, 06 de fevereiro de 2026.

DAVI BORGES DE AQUINO
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP N ° 1.070
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