Presidente Prudente, 16 de outubro de 2.017

stissimo Senhor Doutor Carlos Eduardo Lombardi Castilho
, Direito da 1° Vara Civel de Presidente Prudente
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Exequente Itadi Unibanco S/A
Executada: Vera Maria Boigues Pittioni

Por meio deste e do parecer que segue adiante, com base nas resolugdes e atos
s do COFECI, bem como dos preceitos da ABNT — NBR 14653 apresento a Vossa
0 parecer com opinido de valor de mercado para o apartamento localizado na rua Visconde
1a n= 20 nesta cidade de Presidente Prudente.

O trabalho foi elaborado levando em conta elementos pesquisados mais
com profissional do ramo imobilidrio desta Cidade de Presidente Prudente.

O trabalho merece revisGes periddicas, motivadas pelo estado de conservagao do

n pelas oscilagdes do proprio mercado que também norteiam os pareceres acerca de
0 de iméveis.

‘Colocando-me a disposicao para dirimir quaisquer duvidas que eventualmente
a oportunidade para apresentar a Vossa Exceléncia protestos de respeito e

7 1120 08

? 1710

649453-

P47
Esds

2 FRI

[ Ta
45



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Nos termos da Norma ABNT - NBR 14.653 e Lei 6.530/1978)

AVALIACAO JUDICIAL

N- 010/2017

{
Processo n- 0010026-2.2016.8.26.0482
Exequente Ital Unibanco S/A
Executada: Vera Maria Boigues Pittioni

CRECI - SP n- 36.628

Elaborado por: Claudio Roberto Brambilla

CNAI n2 12.686




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

{Nos termos da Norma ABNT - NBR 14.653 e Lel 6.530/1978)
AVALIACAO JUDICIAL

Processo n- 0010026-2.2016.8.26.0482
Exequente Ital Unibanco S/A
Executada: Vera Maria Boigues Pittioni

INDICE

ITEM TOPICO Fls.
1 Requisitante 1
2 Identificacdo do imével 1-2
3 Endereco do imdvel 2
4 Objetivo 2
5 Ndimero do parecer 2
6 Da competéncia 3
7 Abreviaturas 3
8 Preliminares/Vistoria 4
9 Caracteristica da regido 4-6
10 Descricdo do imével com relato fotografico 6-12
11 Documentos do imével 13-15
12 Metodologia 16
13 Conclusdo 16
14 Dados do responsavel! 16

CRECI-SP N* 36.628-F / CNAI N* 12.686
Telefones - (18) 4101-0468/ 9-9771-2973

Porecer n. 010/2017 - elaborado por: Cloudio Roberto Brambilla

e-mall; claudio.brambilla@uol.com.br

|

Presidente Prudente — Sp



guess)
J1Ly3/

(Nos termos g, et DE AVAL]AWH

0928

oh [ AUE

Ma ABNT - NBR 14 g2 CADOLOGIC, ——————
AVALIACAO jupicia, ' ¢530/1978) &
e

poeem ClueMg!‘eJngz de Direj
92 quente: Itag Unib
TIONL.

I,r)'ﬂ

CRECI-SP N* 36.628-F / CNAI N* 12.686
Telefones — (18) 4101-0468/ 9-9771-2973

e-mall: claudio.brambilla@uol.com.br
Presidente Prudente - 5p

Pagina 1 de 16

Parecer n. 010/2017 - elaborado por: Cloudio Roberto Brambilla i

4

Bl
A

{

|4YNIOY
) Iqueig 0

/8L :Gv0)




13 ABNT - N

: 3~ ENDEREQO DO I.A.
Rua Visconde de Barbacena n- 20

jeda)
(143N

978!
| [ BJUS

: = Parque dos Passaros
Presidente Prudente -

S3do Paulo
CEP: 19.123-130

4 - OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo parecer de valor mercadoldagico para o

apartamento de n° 43 (quarenta e trés) de propriedade da Sra. Vera Maria Boigues Pittioni.

ER: 010/2017
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6 - DA COMPETENCIA

__ pA LEI FEDERAL 6.530/78

“"Artigo 1° - o exercicio da profissio

territério nacional é regido pelo disposto de Corretor de Iméveis, no

na Lei Federal n. 6, 530/78".

Atende ainda o presente trabalho as Resolucd
B b (o o Olucoes do Conselho Federal de

s 957 de 22 de maio de 2006, publicada no Diério Oficial da
0 aos 26/06/2006 e 1.066 de 22 de novembro de 2.007, publicada no Diério Oficial da

o @0s 29 de novembro de 2.007, as quais dispdem sobre a competéncia do Corretor de

s para elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadol6égica e também
amentam como concluir este mister.

.2 - DA ABNT/NBR 14.653

A ABNT/NBR 14.653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral
~avaliacdo de bens”.
Parte 1 - Procedimentos gerais,
Parte 2 - Imoveis urbanos;
Parte 3 - Iméveis rurais;
~ Parte 4 - Empreendimentos;
4 Parte 5 - Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em geral;
p Parte 6 - Recursos naturais e ambientais e
Parte 7 - Patriménio histérico.

A primeira parte da NBR 14.653 norteia o trabalho de avaliacdo,
s procedimentos gerais para as demais partes e somente sera utilizavel

Z = ABREVIATURAS

| avaliando
— Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sdo Paulo

al, territorial e urbano.
al de alta densidade populacional de interesse social, e
vertical.
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// - LIMINARES / VISTORIA

objeto do presente constitui a valoracdo do apartamento mencionado em decorréncia
’_1 ¥ hora judiciaf‘ ‘ .
pel " movel estd devidamente matriculado sob n© 21.106 no 1° Oficial de Registro de

fzv;is desta cidade e comarca de Presidente Prudente e cadastrado na Prefeitura Municipal

€ 10220018.

W0 " ) vistoria do imével “in loco” foi feita no dia 10 de outubro de 2.017, as 14.30 horas, por

!-38 gubscritor, gue foi recepcionado pela proprietdria Sra. Vera, porém esta como Sse
ntra enferma (em recuperacdo de um AVC) pediu gue sua secretdria Sra. Zaira

’“c:-,panhasse este perito. Pode ser verificado que se trata de prédio de apartamentos cuja

faractedstica pode ser considerada média comum.

9 - CARACTERISTICAS DA REGIAQ ONDE ESTA LOCALIZADO O 1.A.

O “Edificio Araponga”, onde esté localizado o apartamento ne 43, situa-se a
ua visconde de Barbacena nesta Cidade de Presidente Prudente, cuja quadra é composta dos
yintes logradouros como segue: olhando-se de frente para o imével a Rua Visconde de
rbacena, a direita Ruas Ali Abucarma e Higino Langhi, a esquerda Rua Coronel Albino e nos

gndos com condominio de casas.
O bairro onde esta inserido o imovel é predominantemente residencial, com

varios edificios e um condominio de casas, pequenos comércios tipo bares, mercearias,
janchonetes, pizzaria e outros.

9.1 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local onde esta situado o apartamento é dotado de melhorias convencionais
como: energia elétrica, telefone, toda a rede vidria proxima ao prédio é asfaltada com guias €
sarjetas, agua e esgoto, rede de dguas pluviais, iluminacdo publica e telefonia/internet.

9.2 - SERVICOS COMUNITARIOS

Transporte coletivo urbano, coleta de lixo. Préximo ao Edificio Araponga ha
uma area de lazer da Prefeitura Municipal.

Parecer n, 010/2017 - elaborado por: Claudio Roberto Brambilla
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Portaria (vista de dentro para rua)

10.2 - OBSERVACOES SOBRE O ESTADO DE CONSERVACAO DO I1.A.

Apartamento de padrdao normal de acabamento. Piso revestido de ceramica 30
x 30 cm cor bege claro em bom estado, com sinais de desgaste pelo uso. Pintura - em regular

estado. Sinal de infiltracdo em uma das paredes do quarto 1. Pequenos reparos nas paredes
do guarto suite. Banheiro do quarto de casal - piso ceramico marrom escuro tamanho 20 x
30 cm. Paredes azulejadas até a laje com azulejos cor rosa decorados. Pia de arddsia, gabinete
de madeira suspenso. Banheiro social piso ceramico bege claro mesmo padrdo dos outros
comodos, paredes revestidas com azulejo branco na altura de 1,60m. Cozinha - piso revestido
de ceramica cor marrom tamanho 20 x 30cm. Paredes azulejadas até a laje cor bege.
Lavanderia - piso e azulejos das paredes mesmo padrdo da cozinha. Pela vistoria nota-se
que o apartamento necessita de reforma consistente em pintura e reparos em paredes e pisos.
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11 - DOCUMENTOS DO I.A

A\

LIVRO N.* 2 - REGISTRO

e 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVES T
W DE PRESIDENTE PRUDENTE
EI Bn_25 4o 3Julho

89
de 1989
(quarenta e t
": res) do Quarto Pavimento h,l&@
& -

de distribuiclo do edificio do lado di \
ﬂ_ul“t:l.:.diﬁldo.\m-llm:na. do

final 04,40 Edificio, e, final -

judi;.-m—hlmrmam.dl-

apartamen corresponde :: vaga rln estaciona -

manobra raclo de Bg;.l:luool i

= para . @ £ 2, na frea -

©e 735,00 ms2. - O Edificio Araponga, esté construf

570,93 ms2. descrito e caracterizado na especifi-

. arqg. n/registro. - Cadastro Municipal n? 26.4.1.1814.0086

i - - e e - -

P AT S T e T T L m - - -

83— SAINT MORITZ E ADMINISTRACAO 5/C. LTDA., com -
Tua Djalma Dutra, 36, n/cidade, inscrita no CGC/MP scb nf 51.

e e e gy g g g o

D3 myﬂ 18.196 L® 2 &/regisStro ,=~v—p=e—e—s—a=a=u
o e Wilson And i Junior, Bsc.Autorizado.

o AR

 Roberto Brambilla
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ERTIDAO DA PREFEITURA MUNICIPAL

=G
_.1.1.2
i _5"! _'F.!I. e B -‘--"1- a r té
Secretana de Fmancas :
Coordenadona Fiscal @ Trbutieta -
CERTIDAO POSITIVA
.' Cagasve TR Uy e  Mosso bmare
| L e AR g L L N LR B T 1  1J00X006Z786
| |
R s o R
PAAQUESIO UDASTAORY _ OS/B017 7 A
oo B e A L L a0 a0
: B Spies
Anenana o/ concrema Resicencial

S |  até a presenta data, CONSTA débito tributdrio, relativo ao Cadastro

, com as caracteristicas acima descritas,
administracio cobrar débitos posteriormente constados, mesmo

do compreendido nesta certiddo,

sl  Acscmes  WalraPagar
R$ 54,72 Rs77 2 Aee
RS 54,72 ARgplE 202020 Me®
56,72 _!_S__'I!._'_l_l_ o = RS 85,67
R354.72 ___R§7.00 R§&LT2
RS 54.72 R3$3.08 _R3s TR
R§ 54,72 _l__s_w EiT I _g___s;gg___
RS 54.72 msQ 2002020OMSSA72
~ ms3m 049,46  maazse
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12- METODOLOGIA APLICADA
A metodologia aplicada para elaboragdo de parecer é do ™
»”. Foram encontrados elementos & venda conforme pesquisa em varios sites de
, quais serviram para homogeneizacdo dos dados colhidos. Também se consultou
do ramo imobilidrio, José Jatil de Lazaro - Imobiliaria Brasa de Presidente

—

13 - CONCLUSAQO
Pela vistoria realizada, seqgundo a NBR n© 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT e

o-se os dados dos elementos coletados como descrito anteriormente, OPINA-SE que
imével tem o seu valor estimado em R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil

| Ainda é de se observar que por tratar-se de parecer técnico de avaliagéo
l6gica o mesmo foi baseado em informacdes obtidas em vérios sites de imobiliarias e
‘levando em conta que o mercado imobiliario, se encontra em recuperagao discreta para
de iméveis, tendo em vista o grande nimero de ofertas e a situacdo econémica atual
-eventualmente passar por oscilagdes ndo previsiveis.

Pres. Prudente, 16 de outubro de 2.017

~ 1- Nome: Claudio Roberto Brambilla
~ 2-RG 8.392.876-Sp e CPF 779.268.708-20
- 3- :

a) - Corretor de Imoveis,
b) - Advogado
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1-0468/9 9771-2973
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