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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

UNICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA — CRECI 19749-)
Hortolandia — SP

Data: 18 de junho de 2025

DADOS DO IMOVEL AVALIADO
Endereco: Rua Edimar Pereira Fagundes n°26, Jardim Nova Hortolandia, Hortolandia/SP

Matricula: n2 66.342 do Cartério de Registro de Iméveis de Sumaré - SP
Area do Terreno: 357,62 m?

Area Construida estimada pelo Carné do IPTU: 106.50 m?
Tipo: Casa
Proprietdrio(a) registrado(a): Maria José Rocha

“ Lote do terreno sob n° 04, da quadra 43"

CHM: |21103.2.0066342-73

LIVRG K= 2 -~ REGIST it . ¥
B &;‘E ; E’arm?’m de Regisiro de J@ém;z

T ket ek de Sumaré - S
[- 6,342 Jg (ul I ! P

[ IMOVEL: Lote o4 ds guadra 43 do loteamento denominadg JARDIM oV )
HORTOLENDIA, situado no distrito de Hortolandia, nesta comarca de Sumz
rE-SP medindo: 6,00 retros de frene para 8 ma 37 15,00 metros mos =
fundas orde confronts com o lote 05; 25,00 metrod do lado direifn dew
Guem da rus olhs pare o Smovel confrontands com o lote 03, por 16,00-
metrds do ledo esquerdo confrontando com a rua 35, por 14,14 metros =
no arco oo esquina forweds pelus russ 27 e 35, com drea de 357,57 no-
TS Suadracas.

CONTRISUINTE 3.3189.0322.004.1  pROPRIETARIOS: $A1D JORGE NORDI SORGE
RG 3.837.272-5F advogade, & sfmre. ODETE MARINA JACTNTD JORGE, RG n0...
7.958.122-5P do lar, awbos brasileirus, casados no regime de comgnhao=
de bens antes dz Lei B6515/77, residentes em Campinas, portaderes do Cic
394.?}3&,&&8.34.?!1?]3{1 AQUISITING:RT,2,3 da matricula 1140

tee.Sumard 11 de agosto de 1,992, Oficial
na Yilells de Camarao

ste regis—-
" [lLucia Hele-

IDENTIFICACAO DO AVALIADOR
Responsavel Técnico: Victor Hugo Zaneti Quicoli
CRECI: 271577-F — 22 Regido
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AVALIACAO DO IMOVEL

A avaliagdo do imovel levou em consideragdo a area total do terreno, de 357,62 m?, e a
area total construida, de 106,50 m?. Valor Venal do Exercicio de 2025: Valor Venal do
Terreno de R$118.170.95; Valor Venal da Construgdo de R$92.908,47; Valor Venal Total
de R$211.079,42.

AMOSTRAS COLETADAS:
Amostra |Codigo Terreno Valor (RS) Valor m? (R$/m?) Imobiliaria
2
1 TE009736 450m™ ¢ 205.000,00 R$677,78 i
Imoveis
2 = i .
2 LFo482513 || *78™  |lR$169.000,00 R$353,55 '['tzea'move's
2
3 TE2856 250m* 2 ¢170.000,00 R$680,00 PRI
Imobiliaria

- Valor médio por m? (Terreno — Jardim Nova Hortolandia): R$570,44

Casas a venda nesta data:

Amostra |[Codigo Terreno ||Area Construida|Valor (RS) Valor m? (R$/m?) |[Imobilidria
5 -
1 163 A 110m*  |R$265.000,00 ||R$2.409,10 et
Imoveis
250m? Life
2 CA0323 127m? R$380.000,00 |R$2.992,12 Imoveis
Ltda.
250m?
3 CA6856 m 127m?  ||R$290.000,00 |R$2.283,46 Alphay
Imoéveis

- Valor médio por m? (Construido — Jardim Nova Hortolandia): R$2.561,56

VALOR DE VENDA DO TERRENO E DA CONSTRUCAO:

- Do terreno
Valor médio do m? encontrado: R$570,44 x 357,62m? = R$204.000,75 (duzentos e
guatro mil reais e setenta e cinco centavos);

- Da construcao
Valor médio do m? encontrado: R$2.561,56 x 106,50m? = R$272.806,14 (duzentos e
setenta e dois mil oitocentos e seis reais e quartorze centavos);

VALOR TOTAL AVALIADO

R$476.806,89

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR MARTINS DE OLIVEIRA, protocolado em 23/06/2025 as 16:16 , sob o nUmero WHOR25700775034
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001980-03.2025.8.26.0229 e codigo bPf4ySs3.
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0 Jardim Nova Hortolandia é uma regido com bom escore urbano, contando com
infraestrutura consolidada, oferta de comércios e servicos essenciais, facilidade de acesso
as principais vias da cidade e constante valorizagdo imobilidria, fatores que influenciam
diretamente na precificacdo dos imdveis da regido.

CONCLUSAO DO AVALIADOR

Ap6s analise criteriosa, levando-se em considerac3o a drea total do terreno de 357,62m?
(conforme matricula) e a drea construida estimada de 106,50m? (conforme carné do
IPTU), bem como a localizacdo do imével no Jardim Nova Hortolandia - bairro com
infraestrutura consolidada, oferta de comércios e servigos essenciais, boa mobilidade
urbana e constante valorizagdo imobilidria — conclui-se que o valor de mercado do
imodvel, na data de 18 de junho de 2025, é de R$476.806,89.

E importante destacar que, embora o imdvel esteja inserido em uma regido valorizada o
estado de conservagdo do imdvel apresenta vicios estruturais relevantes, como trincas,
rachaduras e infiltrag6es, comprometendo parcialmente sua integridade fisica e
demandando intervencdes corretivas.

Portanto, o valor de R$476.806,89 refere apenas a avaliagdo técnica do imdvel, levando

em consideracdo o valor médio do metro quadrado comercializado na regido,
desconsiderando os vicios estruturais e pendéncias documentais

Hortoldndia, 18 de junho de 2025

)
.1/5’ é;/%@j dr 7

Res/onsévelflécnico: Victor Hugo Zaneti Quicoli
CRECI: 271577-F — 22 Regido

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR MARTINS DE OLIVEIRA, protocolado em 23/06/2025 as 16:16 , sob o nimero WHQR25700775034
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001980-03.2025.8.26.0229 e codigo bPf4ySs3.



ARAUJO

AVALIACAO DE IMOVEL

IMOBILIARIA ARAUIJO LTDA, inscrita no cadastro nacional CNPJ n2 49.618.155/0001-85, CRECI
n2 302.087, situada a Rua Jodo Camilo de Camargo, n® 100, Loteamento Remanso Campineiro-
Hortolandia-Sp. Declara para todos os fins, que em visita feita ao imdvel na data do dia
06/06/2025. Situado a Rua: Edimar Pereira Fagundes, n? 26, Jardim Nova Hortolandia
Municipio de Hortolandia, Estado de Sdo Paulo, Cep: 13187-005, com objetivo de avaliar o
imoével Tipo: CASA / MODO: Residencial

PREZADO SENHOR: De acordo com a solicitagdo de V.Sa. PAULO ANACLETO DA SILVA.
brasileiro, inscrito no CPF/NF n2 750.544.779-34 apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagdo do Imdvel de sua propriedade,
Forma que o Imovel se encontra hoje.

O Imdvel avaliado e referido, trata-se de um Imdvel, Sob o Lote 04/ Quadra 43 do
Loteamento denominado Jardim Nova Hortoldndia, Situado no Municipio de Hortolandia-Sp,
Medindo 6,00 metros de frente para a rua 37, 15.00 metros nos fundos onde confronta, com
olote 05:25.00 metros do lado direito de quem da rua olha para o imdvel confrontando com
o lote 03, por 16.00 metros do lado esquerdo confrontando com a rua 37e 35 com area total
de 357,62 metros . Imdvel de formato geografico ESQUINA com duas casas, modo Residencial
com metragem total de 357,62 m?> quadrados e de area Edificada 106,10 m? quadrados.

Imdvel Lado Direito de quem olha para Rua:
Descrigao :Sala, Cozinha, Banheiro Social, 1 Dormitério, 1 Abrigo

Imovel Lado Esquerdo de quem olha par Rua : Sala, Cozinha, Banheiro Social, Corredore 2
Dormitdrios

Tendo em Base a avaliagdo e o analise da reforma, o valor estimado que o lote se encontra hoje
o valor de Avaliagdo é de R$: 420,000.00 (quatrocentos e vinte mil reais) para a devida,
conclusao de VENDA.

1° Area 357,62m? Total metros
2° Area edificada 106,50 metros
3° Valor Venal Imdvel RS: 211.079,42

Tomando-se por base as considera¢des descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua
localizagdo, formato, dimensbes, drea construida e condicdes de aproveitamento,
caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagdo e servigos publicos, seu tipo, idade,
distribuicdo das pecas e fins de utilizagdo, qualidade dos materiais empregados em seu
acabamento, estado geral de conservagdo, avaliamos o imével quanto ao valor de
comercializagao em:

@.
\ :

Maria Eduarda de Carvalho Araujo Imobiliaria Araujo LTDA
CNPJ 49.618.155/0001-85
Creci: 302.087 Creci 119-751

Rua: Joao Camilo de Camargo n°® 100 Sala, Lot Remanso Campineiro Hortolandia 13184-290

Telefone: (19) 99557-1520 / (19) 3865/2896.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGCAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N° 16806/2025
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Telefone: (19) 99557-1520 / (19) 3865/2896.

Rua: Joao Camilo de Camargo n° 100 Sala, Lot Remanso Campineiro Hortolandia 13184-290
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