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PRIST

EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL JOAO MENDES JUNIOR DA
COMARCA DE SAO PAULO
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CONDOMINIO VITA BOM RETIRO RESIDENCIAL,
pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob o n° 33.366.280/0001-05 com
sede a Rua Anhaia, n° 871, Bom Retiro, Sao Paulo/SP, CEP: 01130-000, neste ato
representado pelo sindico profissional, GH GESTAO CONDOMINIAL LTDA - EPP,
pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ n°® 17.422.369/0001-95, com sede

nesta capital e enderego a Rua vergueiro, n® 1855/41, por sua vez representada por JULIO

CESAR DE OLIVEIRA HEROLD, brasileiro, sindico profissional, portador do RG n° 54.966.515 - SSP ¢
inscrito no CPF/MF sob o n° 714.958.190-00, conforme Conven¢do de Condominio ¢ Ata de Eleigdo de

Sindico anexos (Docs. 02 e 03), vem, respeitosamente a presente de Vossa Exceléncia, por seus advogados

constantes do instrumentos de procuragdo em anexo (Doc. 01), com fundamento nos artigos 784,
inciso X, 786, 790, 798, 824 e seguintes, todos do Codigo de Processo Civil e nos
artigos 1.336 € 1.348, incisos I e VII do Codigo Civil, bem como nas demais legislagdes

aplicaveis a espécie, propor

EXECUCAO DE COTAS CONDOMINIAIS

em face de REGINALDO AVELINO SILVA, brasileiro, casado,
portador da cédula de identidade RG n° 15656101-3 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
n°® 155.749.658-79, residente e domiciliado a Rua Anhaia, n°® 871, apartamento 1503,
Bom Retiro, Sdo Paulo/SP, CEP: 01130-000 em vista das seguintes razoes de fato e

direito:

Rua Itapeva 286, conjunto 53. Condominio Atrio Itapeva. Bela Vista.
CEP 01332 000 - Sao Paulo. Fone (11) 4302-2595, 4302-2596, 3145-7641
www.prist.com.br
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I. PRELIMINARMENTE: DO FORO COMPETENTE

288,

I. Determina o Codigo de Processo Civil em seu artigo 53,

|
=T,
A

inciso III, alinea “d”:

Art. 53. E competente o foro:

()
III - do lugar:

()
d) onde a obrigagdo deve ser satisfeita, para a acdo em que se lhe
exigir o cumprimento;

2. A jurisprudéncia sobre esse tema € pacifica, conforme segue:

A¢do de cobranca. Taxas condominiais. Exce¢do de
incompeténcia. Condominio mini-chdcaras do lago sul quadras
04 a 11. Foro do lugar da obrigagdo. Art. 100, inc. Iv, d, do cpc.
Clausula de elei¢cdo nula. I - o foro competente para processar e
julgar a acdo de cobranca de taxas condominiais é o do lugar
onde a obrigacdo deve ser satisfeita, nos termos do art. 100, inc.
1V, d, do CPC. Il - o condominio mini-chdcaras do lago sul das
quadras 04 a 11 é situado no lago sul, logo, o foro competente
para julgar a agdo de cobranca em exame é o da circunscri¢do
judicidria especial de brasilia/df. lii - e nula a cldausula de elei¢do
de foro previsto na conveng¢do de condominio quando: 1) o
condomino-agravado ndo possuiu a exata compreensdo do
acordado, 2 ) a prevaléncia do ajuste enseja prejuizo e dificuldade
de acesso ao poder judiciario e 3) a conveng¢do de condominio
elegeu foro diverso do domicilio das p artes e do lugar do
pagamento. Iv - agravo improvido.!

(Grifo nosso)

"' TJ-DF - AI: 59122620118070000 DF 0005912-26.2011.807.0000, Relator: VERA ANDRIGHI, Data de
Julgamento: 18/05/2011, 6* Turma Civel, Data de Publicacdo: 26/05/2011, DJ-e Pag. 168
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3. Desta forma, o Foro para processamento da presente agdo de
execucdo de cotas condominiais ¢ do lugar onde a obrigacdo deve ser satisfeita e,
portanto, temos como foro competente 0 FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO
PAULO — FORUM JOAO MENDES JUNIOR.

Logradouro: ANHAIA
Foro: CENTRAL
Bairro. BOM RETIRO

4. Portanto, conforme regras de distribuicdo da Capital do
Estado de Sao Paulo, o foro competente para a distribuicdo da presente execugao € o

Foro Central Jodo Mendes Junior.

II. DOS FATOS

5. O Condominio Exequente ¢ credor do Executado pela
importancia de 7.533,83 (sete mil, quinhentos e trinta e trés reais e oitenta e trés
centavos), referente as cotas condominiais ordinarias, extraordinarias e encargos
infracdo reg.int, bem como a multa da clausula 8.3.2 da Convencido do

Condominio, vencidas no periodo de 10.06.2019 a 10.01.2020 e 10.07.2021,

referente_a unidade n° 1.503, conforme, planilha de débitos elaborada pela

administradora Legus (doc. 04), que detalha as cotas condominiais inadimplidas,
acrescidas de correcdo monetaria, juros de mora de 1% ao més e multa de 2%, em
conformidade com o artigo 1336, § 1° do Codigo Civil e, ainda, acrescido da multa dos

artigos 8.3., 8.3.1 e 8.3.2, todos da Conveng¢do do Condominio.

Rua Itapeva 286, conjunto 53. Condominio Atrio Itapeva. Bela Vista.
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6. O Executado ¢ proprietario e possuidor da wunidade

condominial n® 1.503, conforme informac¢ao da administradora LEGUS, responsavel

pela administracao do Condominio Autor (doc.05).

18 PR

X

.
v

Relatério de Clientes

|| Lecus

[Cllenm: 001913 - REGINALDO AVELINO SILVA Data do cadastro: 01/07/2019]

Endereco de cobranca

Enderego: COND RUA ANHAIA 871 - APARTAMENTO 1503, BOM RETIRO - SAO PAULO - SP - Cep: 01130-000
Documentos

Tipo de pessoa: Fisica CPF: 155.749.658-79 Data de nascimento: Estado civil: Divorciado(a)
Tipo de identidade: N° identidade: Emitido por: Data de emissdo:
Profissao: Religido: 5999 - NAD INFORMADO Sexo: Nio informado Namero de dependentes:
Estrangeiro: Nio Nacionalidade: Brasileira

Dados gerais
Situacdo profissional: Nao Informado Impressio de etiq de enderec: Sim

Cliente residente no exterior: Nio

Condd
Cond. Bloco Unidade Cond. Bloco Unidade Cond. Bloco Unidade Cond. Bloco Unidade
1024 0 001503

Quantidade de clientes: 1

7. E DEVER DO EXECUTADO CONTRIBUIR PARA AS
DESPESAS DO CONDOMINIO NA PROPORCAO DE SUAS FRACOES
IDEAIS, CONFORME ESTABELECE A LEI E A CONVENCAO
CONDOMINIAL.

8. Determina o artigo 1.336 do Cadigo Civil:

Art. 1.336: Sdo deveres do condéomino:

I - Contribuir para as despesas do condominio na propor¢do das
suas fragoes ideais, salvo disposi¢do em contrdrio na convengdo,
(Redacgdo dada pela Lei n° 10.931, de 2004)

()

§ 1o O condomino que ndo pagar a sua contribuigdo ficara sujeito
aos juros moratorios convencionados ou, ndo sendo previstos, os

de um por cento ao més e multa de até dois por cento sobre o
débito.
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§ 20 O condomino, que ndo cumprir qualquer dos deveres
estabelecidos nos incisos Il a 1V, pagara a multa prevista no ato
constitutivo ou na conveng¢do, ndo podendo ela ser superior a

14 FA

cinco vezes o valor de suas contribuicoes mensais,

M)

.
v

independentemente das perdas e danos que se apurarem,; ndo
havendo disposi¢do expressa, cabera a assembleia geral, por dois
tercos no minimo dos condominos restantes, deliberar sobre a
cobranca da multa.

9. Estabelece a Convenciao do Condominio no Capitulo II —
DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS em seu artigo 3.1.,

alinea b).5:

CAPITULO il - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

3.1 O conddémino poderd exercer direitos e deverd cumprir obrigacées, além de se
sujeitar as proibi¢Ses previstas na presente convengéo, a saber:

b.5) contribuir para as despesas do condominio, na proporcao de suas fragées ideais;

10. Determina a Convencido do Condominio no Capitulo VI —

DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS em seu artigo 6.1 e 6.2.:

6.1. Cada condémino participard de todas as despesas do CONDOMINIO, de acordo
com o or¢amento fixado para o exercicio, assim como das despesas extraordinérias, recolhendo as
respectivas quotas no primeiro dia Gtil de cada més a que correspondam.

6.2. S3o consideradas despesas de exclusiva responsabilidade dos condéminos,

exemplificativamente:

a) tributos incidentes sobre as partes comuns do CONDOMINIO;

b) prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao seguro facultativo que cada
conddémino queira fazer, além dos obrigatdrios;

<) remuneracdo da administradora e do sindico, subsindico e membros do conselho, se
aprovadas na Assembleia que os eleger;

d) saldrios, seguros e encargos previdencidrios e trabalhistas, relativos aos empregados do
CONDOMINIO, ou remunerag¢do de empresa terceirizada que forneca tal mao de obra;

e) despesas de manutencdo, conservagdo, limpeza, reparos e funcionamento das partes,
dependéncias, instalagbes e equipamentos de propriedade e uso comuns, inclusive na
hipdtese do item 3.3;

f) despesas de luz, forga, dgua, gds, esgoto e telefone do CONDOMINIO, inclusive daquelas
relacionadas as dreas liteis, se tal consumo ndo puder ser individualizado;

g) despesas necessdrias a implantagdo, funcionamento e manutengdo dos servigos prestados
pelo CONDOMINIO aos condéminos, e tudo o mais que interessa ou tenha relagdo com as
partes de propriedade e uso comuns, ou que os conddminos deliberem fazer como de
interesse coletivo, inclusive verba para o fundo de reserva;
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h) custeio de manutengdo e de consumo corrente de todos os equipamentos, maquinas e
motores de propriedade do CONDOMINIO, ainda que tempordria ou permanentemente a

servigo apenas de algum conddémino.
i) aquisigao de materiais e equipamentos.

) despesas com seguranga, inclusive equipamentos e contratacdo de empresa especializada,

relativa as dreas comuns do CONDOMINIO.

fls: 865

11. E ainda, em relagdo aos inadimplentes, a Conven¢ao do

8.3. O atraso no pagamento de qualquer quantia acarretard imediata incidéncia de
reajuste monetdrio, de acordo com a variagdo percentual acumulada do indice Geral de Precos-
Mercado (IGP-M), calculado e divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas, tomando-se como indice-
base o do més anterior ao inicialmente previsto para seu pagamento e como indice-reajuste o do
més anterior ao da efetiva purgagdo da mora, sempre calculado pro rata die, acrescido dos juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia, e da multa de 2% (dois por cento), sendo que
as penalidades moratdrias incidirao sobre o valor principal corrigido monetariamente.

8.3.1. Se o Indice acima eleito for extinto ou considerado inaplicavel a esses casos, este
sera substituido pelo indice que vier a substitui-lo e na sua auséncia por outro indice que reflita a
variagdo da inflagdo no periodo, ad referendum da Assembleia Geral.

8.3.2. Se o condbémino deixar de cumprir reiteradamente o dever de pagar sua quota
parte nas despesas condominiais, assim entendido aquele que acumular 03 (trés) ou mais
contribuigbes sem pagamento, ficarad sujeito a multa de 100% (cem por cento) do valor de uma
contribuicdo ordindria, em vigor no momento da aplicagdo da multa, a cada 03 (trés) contribuicoes
ndo pagas, aplicadas de forma proporcional, até o limite de 05 (cinco) contribui¢des ordindrias.

Condominio enfatiza as penalidades a serem impostas no Capitulo VIII — DAS

PENALIDADES em seu art. 8.3., 8.3.1 ¢ 8.3.2.:

12. A doutrina também enfatiza claramente a responsabilidade

dos condéominos em relagdao ao rateio das despesas condominiais. O ilustre Professor

Silvio de Salvo Venosa enfatiza os deveres dos condominos e o prejuizo que a

inadimpléncia acarreta ao condominio:

“Seu principal dever, na realidade obrigagdo propter rem, é
concorrer com a quota-parte que lhe couber no rateio para as

despesas do condominio (art. 12 da Lei n 4.591/64; atual, art.

1336, I). E razdo da propria sobrevivéncia da estrutura

condominial. O condomino inadimplente acarreta prejuizo geral,

onerando toda a estrutura condominial.?

2 Venosa, Silvio de Salvo. Direito civil: direitos reais — 8 edi¢do — Sdo Paulo : Atlas, 2008.
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13. Ivanildo Figueiredo em sua obra Direito Imobiliario leciona

HZ88 .

com propriedade sobre os deveres dos condominos:

9

&

“Todo condoémino, seja proprietdrio, locatario ou ocupante do
imovel, tem como deveres fundamentais, determinados pelo art
1.336 do novo Codigo Civil:

a) Contribuir para as despesas do condominio, na propor¢do
de suas fragoes ideais, salvo disposi¢do em contrdrio na
convengdao,

b) Ndo realizar obras que comprometam a seguran¢a da
edificagdo,

¢) Ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e
esquadrias externas,

d) Das as suas partes a mesma destinagdo que tem a edificagdo,
e ndo as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e
segurancga dos possuidores, ou aos bons costumes.

No que diz respeito a contribui¢do para as despesas ordinarias do
condominio, o pagamento da taxa mensal respectiva deverad ser
realizado no valor e no prazo de vencimento determinado pela
assembleia geral de condominos. Se o condomino, de modo
reiterado, continuar sem pagar a taxa de condominio, ele
“podera, por delibera¢cdo de trés quartos dos condominos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao
quadruplo do valor atribuido a contribui¢cdo para as despesas
condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragdo,
independentemente das perdas e danos que se apurem”
(art.1337)"

14. Emrelacdo a legitimidade do Executado para constar no polo

passivo, temos:

3 Figueiredo, Ivanildo. Direito Imobiliario — Sdo Paulo: Atlas, 2010, pagina 86.
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“A agdo de cobrang¢a pode ser ajuizada contra
qualquer um daqueles que tenha relagdo juridica
vinculada ao imovel (proprietdario, possuidor,

HZ88 .

promissario comprador etc.)”’, em razdo do interesse

()

o)/

&

da coletividade em receber os recursos para
pagamento de despesas indispensaveis a manuten¢do
do proprio Condominio. Escolha do legitimado pelo
credor®”

15. Portanto, impde-se a distribuicdo da presente agao em face do
Executado, visto que ¢ o legitimo proprietdrio da unidade condominial e,
consequentemente, tem o dever de efetuar todos os pagamentos das cotas condominiais

que se encontram em aberto e, igualmente, as vincendas.

III. DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

16. Dispde o Codigo de Processo Civil a respeito do tema, “ex

positis":

Art. 784 - Sdo titulos executivos extrajudiciais:

X - O crédito referente as contribuicoes ordindarias ou
extraordindrias de condominio edilicio, previstas na respectiva
conven¢cdo ou aprovadas em assembleia geral, desde que
documentalmente comprovadas; (nossos grifos)

* TJSP — Apel, 9081970-54.2009.8.26.0000
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Art. 786 - A execugdo pode ser instaurada caso o devedor ndo
satisfaca a obrigagdo certa, liquida e exigivel, consubstanciada
em titulo executivo.

DHZSB.

.

&

Art. 790 - Ficam sujeitos a execugdo os bens:

I - do sucessor a titulo singular, tratando-se de execug¢do de
senten¢a proferida em a¢do fundada em direito real;

I - do sucessor a titulo singular, tratando-se de execu¢do fundada
em direito real ou obrigacgdo reipersecutoria; (Redagdo dada pela
Lein®11.382, de 2006).

11 - do socio, nos termos da lei; (nossos grifos)

111 - do devedor, quando em poder de terceiros;

1V - do conjuge, nos casos em que os seus bens proprios,
reservados ou de sua meagdo respondem pela divida;

V - alienados ou gravados com onus real em fraude de execugdo.

Art. 798 - Ao propor a execugdo, incumbe ao exequente:

I - Instruir a petigdo inicial com:

a) o titulo executivo extrajudicial;

b) o demonstrativo do debito atualizado até a data de propositura
da acdo, quando se tratar de execugdo por quantia certa,

¢) a prova de que se verificou a condi¢do ou ocorreu o termo, se
for o caso;

d) a prova, se for o caso, de que adimpliu a contrapresta¢do que
lhe corresponde ou que lhe assegura o cumprimento, se o
executado ndo for obrigado a satisfazer a sua presta¢do sendo
mediante a contraprestagdo do exequente;

Il - Indicar:

a) a espécie de execugdo de sua preferéncia, quando por mais de
um modo puder ser realizada,

b) os nomes completos do exequente e do executado e seus
numeros de inscricio no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

c) os bens suscetiveis de penhora, sempre que possivel.
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Paragrafo unico. O demonstrativo do débito devera conter:
I - o indice de corregcdo monetaria adotado,
Il - a taxa de juros aplicada;

DHZSB.

111 - os termos inicial e final de incidéncia do indice de corre¢do

.

&

monetdria e da taxa de juros utilizados,
1V - a periodicidade da capitaliza¢do dos juros, se for o caso,
V - a especifica¢do de desconto obrigatorio realizado.

Art. 826 - Antes de adjudicados ou alienados os bens, pode o
executado, a todo tempo, remir a execugdo, pagando ou
consignando a importdncia atualizada da divida, mais juros,
custas e honorarios advocaticios

Art. 835 - A penhora observara, preferencialmente, a seguinte
ordem:

I - dinheiro, em espécie ou em depdsito ou aplicacdo em
institui¢do financeira;

II - veiculos de via terrestre;

III - bens moveis em geral;

1V - bens imoveis;

Art. 854. Para possibilitar a penhora de dinheiro em deposito ou
em aplicagdo financeira, o juiz, a requerimento do exequente, sem
dar ciéncia prévia do ato ao executado, determinara as
institui¢oes financeiras, por meio de sistema eletronico gerido
pela autoridade supervisora do sistema financeiro nacional, que
torne indisponiveis ativos financeiros existentes em nome do
executado, limitando-se a indisponibilidade ao valor indicado na
execucgdo.

§ 1o No prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar da resposta,
de oficio, o juiz determinard o cancelamento de eventual
indisponibilidade excessiva, o que devera ser cumprido pela
institui¢do financeira em igual prazo.
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§ 20 Tornados indisponiveis os ativos financeiros do executado,
este sera intimado na pessoa de seu advogado ou, ndo o tendo,
pessoalmente.

HZ88 .

$ 30 Incumbe ao executado, no prazo de 5 (cinco) dias, comprovar
que:

I - as quantias tornadas indisponiveis sdo impenhoradveis;

Il - ainda remanesce indisponibilidade excessiva de ativos

()

o)/

&

financeiros.

17. Necessario ainda destacar que as cotas condominiais se
referem a uma obrigagdo PROPTER REM, ou seja, conforme entendimento
doutrinario ¢ a obrigacdo que decorre da coisa, respondendo o atual proprietario
por cotas inadimplidas em atraso, ainda que anteriores a aquisicido. Esse ¢ o
entendimento da Terceira Turma do Colendo Superior Tribunal de Justica, no

julgamento do Recurso Especial 4000997/SP, sob a relatoria do Ministro Castro Filho:

“Para garantir o equilibrio econémico e financeiro do
condominio, a cota parte atribuivel a cada unidade ¢ considerada
obrigacdo “propter rem”. Por isso, o arrematante de imdovel
responde pelas cotas condominiais em atraso, ainda que
anteriores a aquisi¢do.”

18. Assim, sendo 0o EXECUTADO o legitimo proprietario da

unidade 1503, conforme informacdes da administradora LEGUS, responsavel pela

administragdo do Condominio Autor e, portanto, o0 Executado deve constar no polo
passivo para responder pelo pagamento integral das cotas condominiais vencidas

e vincendas durante o curso do processo.
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IV. DOS PEDIDOS

19. Isto posto, o Condominio Exequente requer a Vossa

Exceléncia que se digne:

- a expedir o mandado de citacao do Executado para quitar as cotas

condominiais e encargos vencidos e inadimplidos referentes a unidade 1.503 no

valor de 7.533,83 (sete mil, quinhentos e trinta e trés reais e oitenta e trés
centavos).(doc. 04), referentes ao periodo de 10.06.2019 a 10.01.2020 e
10.07.2021, no prazo de 3 (trés) dias, conforme preceitua o artigo 829 do Codigo de
Processo Civil, a contar da citagdo, nos termos e valores expressos no memorial de
calculo em anexo, até a data do efetivo pagamento, ja incluidos, de plano, os honorarios
advocaticios de 10% (dez por cento) a serem pagos pelo Executado, nos termos do
artigo 827 do Cddigo de Processo Civil, que podera ser reduzido pela metade em caso
de pronto pagamento, consoante ao paragrafo Unico do artigo 827 do Cddigo de

Processo Civil.

- Condenar ainda o Executado para pagamento das cotas

condominiais vincendas no curso desta acio de Execuc¢io, conforme disposto no

artigo 323 do Codigo de Processo Civil, também objeto da Siimula 13 de Direito
Privado do Colendo Orgdo Especial do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sdo

Paulo;

- Expedir a certiddo comprobatodria do ajuizamento da execugao,
com identificacdo das partes e valor da causa, para fins de averbacdo no registro de
imoveis, registro de veiculos ou registro de outros bens sujeitos a penhora ou arresto

conforme dispde o artigo 828 do Codigo de Processo Civil;
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- Em caso de nomeagao de bens a penhora, devera ser observado

rigorosamente a ordem estabelecida pelo artigo 835 do Codigo de Processo Civil, bens

HZ88 .

suficientes para garantia do principal e acréscimos legais, inclusive, custas processuais

()
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¢ honorarios advocaticios;

- Caso o Executado ndo seja localizada para citacdo inicial, pede-
se, desde ja, o arresto prévio de suas aplicacdes financeiras através do sistema
SISBAJUD até o valor indicado na execugdo na forma dos artigos 830, 835, inciso | e

854 do Cddigo de Processo Civil.

20. Requer, ainda, com base na ordem do artigo 835 e 854, ambos
do Codigo de Processo Civil que se digne Vossa Exceléncia a requisitar a autoridade
supervisora do sistema bancario, preferencialmente por meio eletronico (sistema
SISBAJUD) a imediata indisponibilidade de ativos financeiros até o montante do valor

exequendo da titularidade do Executado.

- Sempre, assegurando-se ao Executado o direito de oferecer embargos no prazo de 15
(quinze) dias, nos termos do artigo 915 do Codigo de Processo Civil ou, ainda, a
concessdao do parcelamento do débito previsto no artigo 916 do Codigo de Processo
Civil;

21. No caso de oferecimento de embargos, que estes sejam
julgados improcedentes, prosseguindo o feito até satisfacdo total do crédito da
exequente, condenando, em qualquer caso, o Executado nas custas processuais,

honorarios advocaticios e demais cominacoes de direito.

V. REQUERIMENTOS FINAIS
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22. Requer-se a citagdo do Executado por carta com aviso de
recebimento, observando-se os artigos 242 e 246, § 1°-A, inciso I, ambos do Codigo

de Processo Civil.

HZ88 .

. (V)
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a) Das Custas Processuais

Efetua o Condominio Exequente o pagamento das custas

processuais, cujos valores se encontram descriminados nas guias em anexo.

b) Do memorial do calculo

O Condominio Exequente apresenta em anexo, a Memoria do
Célculo (doc. 05), conforme determina o artigo 798, inciso I, alinea b do Codigo de
Processo Civil, devendo-se incidir sobre o valor apurado a correcdo monetaria e os
juros até o efetivo pagamento. A memoria de célculo sera atualizada com as cotas

vencidas e vincendas ao longo do processo.

VI. DAS PROVAS

23. Protesta provar os fatos alegados através de todos os meios

em direito admitidos, especialmente, o _demonstrativo do calculo das cotas

condominiais inadimplidas., que faz meio de prova com que pretende produzir a

verdade dos fatos alegados na peticio inicial, e ainda, através das demais provas tais
como o depoimento pessoal do Executado, sob pena de confissdo, oitiva de
testemunhas, juntada de novos documentos que se fizerem necessarios, tais como

pericias e diligéncias, o que desde ja se requer.
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VII. DAS NOTIFICACOES E INTIMACOES

24. O Condominio Exequente requer, por fim, a titulo de cautela,

05
e
g

(
l

que todas as notificacdes e intimagdes sejam dirigidas, Unica e exclusivamente, ao
advogado LEON ALEXANDER PRIST, inscrito na OAB/SP n° 303.213, sob pena

de nulidade.

VIII. DO VALOR DA CAUSA

25. Da-se a causa o valor de 7.533,83 (sete mil, quinhentos e

trinta e trés reais e oitenta e trés centavos).

Termos em que,
pede deferimento.

Sao Paulo, 09 de dezembro de 2021

LEON ALEXANDER PRIST
OAB/SP n° 303.213
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“INTROITO”

O “VITA BOM RETIRO RESIDENCIAL”, que localizar-se-a na Rua Anhaia, n° 871, nesta cidade de
Sdo Paulo, Capital, objeto da matricula n° , do 15° Cartdrio de Registro de Imdveis da
Capital e reger-se-a pelas disposi¢bes contidas na Lei 10.406/2002 (Cédigo Civil), na Lei Federal n°
4.591/64 e legislacdo complementar aplicavel, pelas cldusulas e condi¢des desta convencdo e
atendidas as seguintes:

CONDICOES GERAIS:

a)  asunidades auténomas tém destina¢do mista (de natureza residencial e comercial);
a.1) em seu todo, o empreendimento denomina-se “VITA BOM RETIRO
RESIDENCIAL”, entretanto, dada a natureza hibrida do destino das edifica¢bes e seu caréter
misto, 0 CONDOMINIO, para melhor administracdo, serd composto por 02 (duas) Areas,
sendo 01 (uma) Residencial e 01 (uma) Comercial;

a.2) as Areas RESIDENCIAL e COMERCIAL sdo partes integrantes e indissoltveis do
“VITA BOM RETIRO RESIDENCIAL”;
a.3) cabe a cada uma das areas RESIDENCIAL E COMERCIAL, separadamente,

estabelecer as normas de exclusivo interesse de cada uma delas devido a natureza juridica e
modalidade da sua utilizacao, por meio de Regimento Interno préprio;

a.4) cada drea respondera perante todo o CONDOMINIO, ou quem quer que seja
pelos atos que praticar e prejuizos que causar, respondendo, conforme o caso, quem tiver
causado o prejuizo;

a.5) as vagas de garagem somente podem ser utilizadas por condéminos;

b) sempre que nesta convencdo se fizer men¢do a condémino ou condéminos:
b.1) no que se referir ao uso e utilizacdo de unidade auténoma e partes de
propriedade e uso comuns, as regras se estenderdo e serdo obedecidas pelo usudrio, a
qualquer titulo, seus familiares e empregados;

b.2) no que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao titular de
dominio e se estenderdo e serdo obedecidas pelo titular de direito de compra de unidade
autébnoma.

c) ndo obstante o estabelecido na letra "b.1", acima, o usudrio da unidade auténoma, que dela

ndo seja proprietdrio ou titular do respectivo direito de compra, ndo terd qualquer
representacdo perante o CONDOMINIO, ficando o proprietdrio ou titular desse direito de
compra responsdvel pelas infracdes e danos por aquele cometido e eventual débito por
aquele assumido;
c.1) fica ressalvado, no entanto, o direito de o locatdrio votar nas decisbes de
Assembleia Geral, que envolvam despesas ordinarias do CONDOMINIO, na hipétese de o
conddmino-locador a ela ndo comparecer, consoante o disposto no art. 24, § 4°, da lei n.°
4.591/64;

d) o CONDOMINIO é constituido de duas partes distintas, a saber:
d.1) uma, composta de propriedade e uso comuns, inaliendvel e indivisivel,
indissoluvelmente vinculada as partes de propriedade e uso exclusivos;
d.2) outra, composta de propriedade e uso exclusivos;

e) acadauma das partes (residencial e comercial) compreende:
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e.) as unidades auténomas que nela se situam;
e.2) as areas comuns correspondentes a respectivas unidades auténomas, as quais

abrangem dreas de uso geral, pertinentes a todas essas unidades e, conforme estejam
situadas, dreas comuns de uso exclusivo;
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f)  amodificacdo das condi¢Bes gerais, supra descritas, também somente poderd ser promovida
com obediéncia aos requisitos adiante referidos.

CAPITULO I - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS

1.1 As partes de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO, além das
estabelecidas em lei, sdo as abaixo discriminadas e tém, especialmente, a seguinte localiza¢do:

> TERREO:
EDIFIiCIO
Area Residencial

Possuira em area comum de uso exclusivo da drea residencial: escada de acesso aos demais
pavimentos contendo porta corta-fogo, vazios, shaft eletricidade, duto de pressurizacdo, 3 (trés)
espacos para elevadores com respectivas paradas, hall, hall social, hall de acesso, clausura social,
portaria com sanitario (WC), clausura de servico, drea de apoio para festas descoberta, espaco
gastrondmico, espago para festas, sala de apoio para festas, sala dos medidores, sala do gerador,
apartamento do zelador com sala de estar/dormitdrio, drea de preparacdo de alimentos e banho,
sanitdrio feminino (WCF), sanitdrio masculino (WCM), vestiario de funciondrios feminino, vestidrio
de funcionarios masculino, drea de preparagdo de alimentos (APA) dos funcionarios, depdsito de
material de limpeza (DML), circulacdo pedestres, sala de pressurizacdo, sala de entretenimento,
lavanderia, sala de gindstica, sala de televisdo, 01 (um) sanitario para portadores de necessidades
especiais (WC PNE), o1 (um) sanitdrio (WC), sala de estudos/sala de apoio com sanitario (WCQ),
depdsito, jardim com drea permedvel, acesso de veiculos pela Rua Anhaia, clausura de veiculos,
areas de circulagdo e manobra de veiculos e uma vaga descoberta para automdveis na frente do
edificio numerada para efeito de localiza¢do 179P.

Area Comercial

Possuira em area comum de uso exclusivo da drea comercial: acesso de pedestres pela Rua
Anhaia.

Conterd em drea privativa: 2 (duas) Lojas para comércio de alimentacdo com acesso de pedestres
pela Rua Anhaia, cada uma com 01 (um) sanitdrio para portadores de necessidades especiais (WC
PNE), sendo que a Loja 1 tem 1 (uma) vaga descoberta para moto e 1 (uma) vaga para bicicleta e a
Loja 2 tem 2 (duas) vagas descobertas para automdveis, sendo 1 (uma) vaga grande e 1 (uma)
vaga para portadores de necessidades especiais (PNE).
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EDIFiCIO GARAGEM

Possuird em drea comum de uso exclusivo da drea residencial: escada de acesso aos demais
pavimentos, 1 (um) espago para elevador com respectiva parada, hall, dreas de circulacdo e
manobra de veiculos, rampa de acesso de veiculos ao 1° pavimento, 2 (dois) reservatdrios,
depdsito para lixo recicldvel, depdsito para lixo organico, sala de distribuicao geral (DG), casa de
bombas da piscina, depdsito para utensilios, bicicletdrio com 14 (quatorze) vagas, 65 (sessenta e
cinco) vagas de garagem para automdveis, sendo 15 (quinze) vagas de garagem descobertas, das
quais 8 (oito) vagas de tamanho médio, numeradas para efeito de localizacdo 53M, 54M, 55M,
56M, 63M, 64M, 65M e 66M; 6 (seis) vagas de tamanho grande, numerada para efeito de
localizagdo 57G, 58G, 59G, 60G, 61G e 62G; e 1 (uma) vaga de garagem de tamanho pequeno para
uso do zelador (ZELADOR); e 50 (cinquenta) vagas de garagem cobertas, das quais 23 (vinte e
trés) vagas de tamanho pequeno, numeradas para efeito de localizacdo 15P, 18P, 21P, 24P, 27P,
28P, 29P, 30P, 31P, 32P, 33P, 37P, 38P, 39P, 40P, 41P, 42P, 43P, 44P, 45P, 46P, 47P, 48P; 26 (vinte e
seis) vagas de tamanho médio, numeradas para efeito de localizacdo 1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M,
7M, 8M, 9M, 10M, 11M, 12M, 13M, 14M, 16 M, 17M, 19M, 20M, 22M, 23M, 25M, 26 M, 49M, 50M, 51M
e 52M; e 1 (uma) vaga de garagem para portadores de necessidades especiais (PNE). Contera
ainda 14 (quatorze) vagas de garagem para moto (MT), sendo 2 (duas) vagas de garagem
descobertas, numeradas para efeito de localizagdo 8MT e gMT e 12 (doze) vagas de garagem
cobertas, numeradas para efeito de localizacdo 1MT, 2MT, 3MT, 4MT, 5MT, 6MT, 7MT, 10MT,
11MT, 12MT, 13MT e 14MT.

S

Contera em drea privativa: 04 (quatro) vagas de garagem autbnomas cobertas de tamanho
pequeno, numeradas para efeito de localizacdo 34P, 35P, 36P e 67P.

> 1° PAVIMENTO:

EDIFiCIO

Possuird em drea comum de uso exclusivo da drea residencial: escada pressurizada de acesso aos
demais pavimentos contendo porta corta-fogo, vazios, shafts, duto de pressurizacdo, vazios, 3
(trés) espacos para elevadores com respectivas paradas, hall, circulacdo, laje impermeabilizada, e
01 (uma) unidade numerada 118 que conterd sala de estar/dormitdrio, drea de preparacdo de
alimentos (APA) e banho.

Conterd em drea privativa: 17 (dezessete) unidades auténomas, numeradas 101 a 117, as quais
conterdo sala de estar/dormitdrio, drea de preparacdo de alimentos (APA), banho e terraco

coberto.

EDIFICIO GARAGEM

Possuird em drea comum de uso exclusivo da drea residencial: escada de acesso aos demais
pavimentos, 1 (um) espaco para elevador com respectiva parada, hall, sanitdrio (WC), sanitario
para portadores de necessidades especiais (WC PNE), depdsito, piscina descoberta ndo aquecida,
solarium inferior, drea de circulacao e manobra de veiculos, rampa de acesso de veiculos ao 2°
pavimento, rampa de acesso de veiculos ao térreo, 51 (cinquenta e uma) vagas de garagem
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cobertas para automdveis, 20 (vinte) vagas de tamanho pequeno, numeradas para efeito de
localizagdo 84P, 85P, 86P, 87P, 88P, 89P, 90P, 91P, 92P, 93P, 94P, 96P, 97P, 98P, 99P, 100P, 104P,
106P, 108P e 110P; e 31 (trinta e uma) vagas de tamanho médio, numeradas para efeito de
localizacdo 68M, 69M, 70M, 71M, 72M, 73M, 74M, 75M, 76 M, 77M, 78M, 79M, 8oM, 81M, 82M,
83M, 95M, 103M, 105M, 107M, 109M, 111M, 112M, 113M, 114M, 115M, 116 M, 117M, 118M, 119M e 120M.
Contera ainda 7 (sete) vagas de garagem cobertas para moto (MT), numeradas para efeito de
localizag¢do 15MT, 16MT, 17MT, 18 MT, 19MT, 20MT e 21MT.

Contera em drea privativa: 04 (quatro) vagas de garagem autonomas cobertas, sendo 02 (duas)
vagas de tamanho pequeno numeradas para efeito de localiza¢do 121P e 122P, e 02 (duas) vagas
de tamanho médio numeradas para efeito de localiza¢do 101M e 102M.

> 2° PAVIMENTO:
EDIFiCIO

Possuira em drea comum de uso exclusivo da drea residencial: escada pressurizada de acesso aos
demais pavimentos contendo porta corta-fogo, vazios, shaft, duto de pressurizacdo, vazios, 3
(trés) espacos para elevadores com respectivas paradas, hall e circulacgo.

Conterd em drea privativa: 18 (dezoito) unidades auténomas, sendo 17 (dezessete) unidades
auténomas numeradas 201 a 217, as quais conterdo sala de estar/dormitdrio, drea de preparacdo
de alimentos (APA), banho e terraco coberto; e 1 (uma) unidade auténoma numerada 218, a qual
contera sala de estar/dormitdrio, drea de preparacdo de alimentos (APA) e banho.

EDIFICIO GARAGEM

Possuira em area comum de uso exclusivo da area residencial: escada de acesso aos demais
pavimentos, 1 (um) espago para elevador com respectiva parada, hall, circulacdo, drea de
circulacdo e manobra de veiculos, rampa de acesso de veiculos ao 1° pavimento, 42 (quarenta e
duas) vagas de garagem descobertas para automdveis, 25 (vinte e cinco) vagas de tamanho
pequeno, numeradas para efeito de localizacdo 123P, 124P, 125P, 126P, 127P, 128P, 129P, 130P, 131P,
132P, 133P, 134P, 135P, 136P, 137P, 146P, 149P, 171P, 172P, 173P, 174P, 175P, 176P, 177P e 178P; 10
(dez) vagas de tamanho médio, numeradas para efeito de localizacdo 144M, 145M, 147M, 148M,
163M, 164M, 165M, 166M, 167M e 168 M, 6 (seis) vagas de tamanho grande, numeradas para efeito
de localizagdo 138G, 139G, 140G, 141G, 142G e 143G, e 1 (uma) vaga de garagem para portadores de
necessidades especiais (PNE). Conterd ainda 8 (oito) vagas de garagem cobertas para moto (MT),
numeradas para efeito de localizacdo 22MT, 23MT, 24MT, 25MT, 26 MT, 27MT, 28 MT e 29MT.

Conterd em drea privativa: 15 (quinze) vagas de garagem auténomas descobertas de tamanho
pequeno numeradas para efeito de localizacdo 150P, 151P, 152P, 153P, 154P, 155P, 156P, 157P, 158P,
159P, 160P, 161P, 162P, 169P e 170P.

> 3°AO0 15° PAVIMENTOS TIPO:

Possuira em area comum de uso exclusivo da drea residencial: escada pressurizada de acesso aos
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demais pavimentos contendo porta corta-fogo, vazios, shaft, duto de pressurizacdo, vazios, 3
(trés) espacos para elevadores com respectivas paradas, hall e circulagdo.

Contera em &rea privativa: 18 (dezoito) unidades auténomas, sendo 17 (dezessete) unidades
auténomas numeradas com finais 1 a 17, as quais conterdo sala de estar/dormitério, drea de
preparacao de alimentos (APA), banho e terraco coberto; e 1 (uma) unidade auténoma numerada
com final 18, a qual conterd sala de estar/dormitdrio, drea de prepara¢do de alimentos (APA) e
banho.

v/ arA» n i

XRDTR

&~

> 16° PAVIMENTO:

Possuira em drea comum de uso exclusivo da drea residencial: escada pressurizada de acesso aos
demais pavimentos contendo porta corta-fogo, vazios, duto de pressurizacdo, vazios, 3 (trés)
espagos para elevadores com respectivas paradas, hall, circulacdo, sanitdrio (WC), sanitdrio para
portadores de necessidades especiais (WC PNE), sala de estar/festas, terraco descoberto de lazer,
terrago descoberto, reservatdrios cilindricos e reservatdrios de agua quente (boillers).

» COBERTURA: Possuira em drea comum: lajes impermeabilizadas, escada marinheiro,
alcapdo e espaco para futura instala¢do de placas solares.

1.2. As partes de propriedade e uso comuns ndo sdo suscetiveis de divisdo ou
aliena¢do destacada de cada unidade auténoma ou de utilizacdo exclusiva por qualquer
conddémino, e ndo podem ser alteradas, retiradas ou substituidas, salvo se houver disposi¢do
expressa nesta convencao ou consentimento dos condéminos, tomado em Assembleia Geral, na
forma do item 4.18.1, letra "'c". :

1.3. Apesar de existirem vagas de tamanhos diferentes (pequenas, médias e
grandes), as respectivas dreas de constru¢do sdo rateadas igualmente por todas as unidades
auténomas, sendo indicadas como dreas comuns de divisdo ndo proporcional nos quadros da
NBr 12.721.

1.4. Antes da realizacdo de qualquer obra o interessado deverd consultar as
especifica¢bes e plantas de execucdo das obras civis, de instalacbes elétricas, hidraulicas, sanitdrias,
especiais e estruturais do edificio, que constam do Manual do Proprietdrio e do Memorial
Descritivo, que todas as unidades do edificio possuir@o, pois serdo fornecidos pela construtora a
todos os compradores a época da entrega do apartamento. Com isso serdo evitadas alteracdes nas
especifica¢des originais da construtora, as quais poderdo eventualmente ser danosas e mesmo
perigosas as demais unidades auténomas e, principalmente, a estrutura do edificio.

1.5. Nao se deve demolir ou modificar paredes estruturais de alvenaria da unidade
auténoma (consultar o Manual do Proprietério). Qualquer intervencdo total ou parcial em qualquer
outra parede da unidade somente poderd ser realizada apds a avaliagdo e aprovagdo de
profissional capacitado, mediante apresenta¢do de projeto acompanhado de ART - Anotacdo de
Responsabilidade Técnica ou RRT - Registro de Responsabilidade Técnica, documentac&o esta que
deverd ser disponibilizada ao sindico antes do inicio dos trabalhos, sob pena de embargo da obra e
respectiva aplicagdo das penalidades.
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1.6. O empreendimento sera entregue com previsdo de carga no quadro de energia e
dreno para futura instalacdo de ar condicionado. As despesas de aquisicdo e instalacdo dos
equipamentos de ar condicionado, bem como as despesas geradas pela utilizacdo do ar
condicionado, serdo de inteira responsabilidade do proprietdrio da unidade auténoma e devem
atender a todas as especificacdes do manual do proprietario.

CAPITULO 11 - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVOS

2.1 As coisas de propriedade exclusiva de cada condémino, definidas em legislacdo
especial que rege a matéria (Lei n° 4.591/64, artigos 1.331a 1.358 do Cédigo Civil e NBR - 12.721), sdo
suas unidades auténomas e as fra¢des ideais de terreno a que se acham vinculadas ditas acessdes,
compostas na sua individualidade organica, pelas respectivas dependéncias, instalagbes internas,
dispositivos, aparelhos e equipamentos outros, tubulares e demais elementos construtivos que
delas fazem parte integrante, até o ponto de sua ligagdo com o conjunto de redes e sistemas que
integram as partes comuns ou de meag¢dao com as unidades auténomas vizinhas.

2.2, De acordo com a NBR - 12.721 da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT
e segundo a sistemdtica instituida pela Lei n° 4.591/64 e pelo Cédigo Civil, a drea real global do
empreendimento é de 15.450,18m? o custo global da construcdo € de R$ 19.142.562,26.

2.3. Sdo as seguintes as dreas e as fra¢des ideais de terreno correspondentes as
unidades autdnomas de utilizac@o exclusiva do VITA BOM RETIRO RESIDENCIAL, isoladamente

consideradas:

>» TERREO

LOJA 1 (EDIFICIO)

Area Privativa Total 94,475
Area Comum Total 0,168
Area Total da Unidade 94,643
Fracdo ldeal 0,0051791
LOJA 2 (EDIFICIO)

Area Privativa Total 93,065
Area Comum Total 0,166
Area Total da Unidade 93,231
Fracao ldeal 0,0051398

VAGAS DE GARAGEM AUTONOMAS (COBERTAS) 34P, 35P, 36P E 67P

(EDIFiCIO GARAGEM)

Area Privativa Total 8,400
Area Comum Total 12,902
Area Total da Unidade 21,302
Fracdo ldeal 0,0008469
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» 1° AO 5° PAVIMENTOS (EDIFICIO)

APARTAMENTOS 101, 201, 301, 401, 501, 111, 211, 311, 411, 511, 112, 212, 312,
412, 512,113, 213, 313, 413, 513, 114, 214, 314, 414 E 514

Area Privativa Total 30,420
Area Comum Total 11,745
Area Total da Unidade 42,165
Frac8o Ideal 0,0031561

APARTAMENTOS 102, 202, 302, 402 E 502

Area Privativa Total 30,420
Area Comum Total 36,371
Area Total da Unidade 66,791
Fracdo Ideal 0,0041358

APARTAMENTOS 103, 203, 303, 403 E503

Area Privativa Total 29,650
Area Comum Total 36,073
Area Total da Unidade 65,723
Fracao ldeal 0,0040559

APARTAMENTOS 104, 204, 304, 404, 504, 105, 205, 305, 405, 505, 106,
206, 306, 406, 506, 107, 207, 307, 407, 507, 108, 208, 308, 408, 508, 109,
209, 309, 409, 509, 110, 210, 310, 410 E 510

Area Privativa Total 29,650
Area Comum Total 11,448
Area Total da Unidade 41,098
Fracdo ldeal 0,0030762

APARTAMENTOS 115, 215, 315, 415, 515, 116, 216, 316, 416 E 516

Area Privativa Total 33,480
Area Comum Total 37,552
Area Total da Unidade 71,032
Fracao ldeal 0,0044532

APARTAMENTOS 117, 217, 317, 417 E 517

Area Privativa Total 26,320
Area Comum Total 10,162
Area Total da Unidade 36,482
Fracdo ldeal 0,0027308

APARTAMENTOS 218, 318, 418 E 518

Area Privativa Total 14,900
Area Comum Total 5,753
Area Total da Unidade 20,653
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Fra¢&o Ideal

| 0,0015459 |

> 1° PAVIMENTO (EDIFICIO GARAGEM)

VAGAS DE GARAGEM AUTONOMAS (COBERTAS) 121P E 122P

Area Privativa Total 8,400
Area Comum Total 12,902
Area Total da Unidade 21,302
Fracdo Ideal 0,0008469

VAGAS DE GARAGEM AUTONOMAS (COBERTAS) 101M E 102M

Area Privativa Total 9,870
Area Comum Total 15,167
Area Total da Unidade 25,037
Frac8o Ideal 0,0009958

> 2° PAVIMENTO (EDIFICIO GARAGEM)

REINVENTE A CIDADE

'VAGAS DE GARAGEM AUTONOMAS (DESCOBERTAS) 150P, 151P, 152P,

153P, 154P, 155P, 156P, 157P, 158P, 159P, 160P, 161P, 162P, 169P E 170P

Area Privativa Total 8,400
Area Comum Total 12,420
Area Total da Unidade 20,820
Fracdo Ideal 0,0007168
> 6° PAVIMENTO (EDIFICIO)
APARTAMENTOS 601, 613 E 614
Area Privativa Total 30,420
Area Comum Total 1,745
Area Total da Unidade 42,165
Fracdo Ideal 0,0031561
APARTAMENTOS 602, 611 E 612
Area Privativa Total 30,420
Area Comum Total 36,371
Area Total da Unidade 66,791
Fracao Ideal 0,0041358
APARTAMENTOS 603, 607, 608 E 609
Area Privativa Total 29,650
Area Comum Total 36,073
Area Total da Unidade 65,723
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Fracdo Ideal 0,0040559 |
APARTAMENTOS 604, 605, 606 E 610

Area Privativa Total 29,650
Area Comum Total 11,448
Area Total da Unidade 41,098
Fracdo Ideal 0,0030762
APARTAMENTOS 615 E 616

Area Privativa Total 33,480
Area Comum Total 37,552
Area Total da Unidade 71,032
Fracdo Ideal 0,0044532
APARTAMENTO 617

Area Privativa Total 26,320
Area Comum Total 10,162
Area Total da Unidade 36,482
Fracdo Ideal 0,0027308
APARTAMENTO 618

Area Privativa Total 14,900
Area Comum Total 5,753

Area Total da Unidade 20,653
Fracdo Ideal 0,0015459

REINVENTE A CIDADE
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> 7°AO 15° PAVIMENTOS (EDIFICIO)

APARTAMENTOS 701, 801, 901, 1001, 1101, 1201, 1301, 1401, 1501, 711, 811,
911, 1011, 1111, 1211, 1311, 1411, 1511, 712, 812, 912, 1012, 1112, 1212, 1312, 1412,
1512, 713, 813, 913, 1013, 1113, 1213, 1313, 1413, 1513, 714, 814, 914, 1014, 1114,

1214, 1314, 1414 E 1514

Area Privativa Total 30,420
Area Comum Total 36,371
Area Total da Unidade 66,791
Fracdo ldeal 0,0041358

APARTAMENTOS 702, 802, 902, 1002, 1102, 1202, 1302, 1402 E 1502

Area Privativa Total 30,420
Area Comum Total 1,745
Area Total da Unidade 42,165
Fracdo Ideal 0,0031561

APARTAMENTOS 703, 803, 903, 1003, 1103, 1203, 1303, 1403 E 1503
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Area Privativa Total 29,650
Area Comum Total 11,448
Area Total da Unidade 41,098
Fra¢do ldeal 0,0030762
APARTAMENTOS 704, 804, 904, 1004, 1104, 1204, 1304, 1404, 1504,
705, 805, 905, 1005, 1105, 1205, 1305, 1405, 1505, 706, 806, 906, 1006,
1106, 1206, 1306, 1406, 1506, 707, 807, 907, 1007, 1107, 1207, 1307, 1407
1507, 708, 808, 908, 1008, 1108, 1208, 1308, 1408, 1508, 709, 809, 909,
1009, 1109, 1209, 1309, 1409, 1509, 710, 810, 910, 1010, 1110, 1210, 1310,
1410 E 1510
Area Privativa Total 29,650
Area Comum Total 36,073
Area Total da Unidade 65,723
Fracdo ldeal 0,0040559
APARTAMENTOS 715, 815, 915, 1015, 1115, 1215, 1315, 1415, 1515, 716, 816,
916, 1016, 1116, 1216, 1316, 1416 E 1516
Area Privativa Total 33,480
Area Comum Total 37,552
Area Total da Unidade 71,032
Fracao ldeal 0,0044532
APARTAMENTOS 717, 817, 917, 1017, 1117, 1217, 1317, 1417 E 1517
Area Privativa Total 26,320
Area Comum Total 10,162
Area Total da Unidade 36,482
Fracao ldeal 0,0027308
APARTAMENTOS 718, 818, 918, 1018, 1118, 1218, 1318, 1418 E 1518
Area Privativa Total 14,900
Area Comum Total 5,753
Area Total da Unidade 20,653
Fracdo ldeal 0,0015459
2.4. O empreendimento conterd 159 (cento e cinquenta e nove) vagas de

garagem para automdveis, sendo 155 (cento e cinquenta e cinco) vagas conforme disciplinado
abaixo, 2 (duas) vagas de garagem para portadores de necessidades especiais (PNE), 1 (uma) vaga
de garagem para uso do zelador, 1 (uma) vaga de garagem para compartilhamento de veiculos
(carsharing) localizada na frente do edificio numerada 179.

2.4.1. As unidades autbnomas apartamentos que terdo direito de uso de 01
(uma) vaga de estacionamento na garagem coletiva (edificio garagem), cuja utilizacdo serd
regulamentada na Convencdo de Condominio, s&o as seguintes: 102 103, 115, 116, 202, 203, 215, 216,
302, 303, 315, 316, 402, 403, 415, 416, 502, 503, 515, 516, 602, 603, 607 608, 609, 611, 612, 615, 616,
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701, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713, 714, 715, 716, 801, 804, 805, 806, 807, 808, 809,
810, 811, 812, 813, 814, 815, 816, 901, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911, 912, 913, 914, 915, 916,
1001, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1101, 1104, 1105, 1106,
1107, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115, 1116, 1201, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210, 1211,
1212, 1213, 1214, 1215, 1216, 1301, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316,
1401, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1501, 1504, 1505, 1506,
1507, 1508, 1509, 1510, 1511, 1512, 1513, 1514, 1515 € 1516.

(
v,

2.4.2. O empreendimento conterd ainda 23 (vinte e trés) vagas de garagem
auténomas para automaveis.

2.5. O CONDOMINIO serd constituido por 269 (duzentos e sessenta e nove)
unidades autdnomas residenciais, 01 (uma) unidade residencial compartilhada, 02 (duas) unidades
autdbnomas comerciais - lojas e 23 (vinte e trés) unidades auténomas vagas de garagem,
distribuidas conforme item 1.1, acima. Referidas unidades auténomas terdo as designacdes abaixo:

> Térreo: Lojan®1 e Loja n° 2 (edificio);
Vagas de Garagem Autdnomas cobertas n° 34P, 35P, 36P e 67P (edificio
garagem);

> 1° Pavimento: Apartamentos n° 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114,
115, 116 e 117 (edificio);
Vagas de Garagem Autdénomas cobertas n° 121P e 122P e 101M e
102M, (edificio garagem);

214, 215, 216, 217 e 218 (edificio);
Vagas de Garagem Autdnomas descobertas n° 150P a 162P, 169P e
170P (edificio garagem);

> 3° Pavimento: Apartamentos n° 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313,
314, 315, 316, 317 € 318;

413, 414, 415, 416, 417 e 418;

> 5°Pavimento: Apartamentos n° 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513,
514, 515, 516, 517 € 518;

» 6° Pavimento: Apartamentos n° 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612,
613, 614, 615, 616, 617 e 618;
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813, 814, 815, 816, 817 e 818;

913, 914, 915, 916, 917 € 9¢18;

> 10° Pavimento: Apartamentos n° 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010,
1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017 € 1018;

> 11° Pavimento: Apartamentos n° 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1109, 1110, 1111,
1112, 1113, 1114, 1115, 1116, 117 e 1118;

> 12° Pavimento: Apartamentos n° 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210, 1211,
1212, 1213, 1214, 1215, 1216, 1217 € 1218;

> 13° Pavimento: Apartamentos n° 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311,
1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317 € 1318;

> 14° Pavimento: Apartamentos n° 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409, 1410,
1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1417 € 1418;

> 15° Pavimento: Apartamentos n° 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1511,
1512, 1513, 1514, 1515, 1516, 1517 e 1518;

2.6. As unidades do CONDOMINIO possuem a localizagdo e confrontacdo abaixo:

> DAS LOJAS - TERREO

A LOJA 1, localizada no térreo, confrontara pela frente com dreas de circulacdo com frente
para a Rua Anhaia; pelo lado direito com a LOJA 2; pelo lado esquerdo com pergolado
descoberto; e pelos fundos com drea de preparacdo de alimentos (APA) dos funcionarios.

A LOJA 2, localizada no térreo, confrontara pela frente com dreas de circulacdo com frente
para a Rua Anhaia; pelo lado direito com dreas de circulacdo com frente para a Rua Anhaia e
vaga para portadores de necessidades especiais (PNE); pelo lado esquerdo com a LOJA 1; e
pelos fundos com com &rea de preparacdo de alimentos (APA) dos funciondrios e sala de apoio.

» DOS APARTAMENTOS - 1° AO 15° PAVIMENTOS:

Os apartamentos finais “1” confrontardo pela frente com drea de circulagdo e shaft; pelo lado
direito com a parede externa do condominio; pelo lado esquerdo com os apartamentos finais
3" e pelos fundos com a fachada externa do condominio com frente para a Rua Anhaia.
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Os apartamentos finais “2” confrontardo pela frente com drea de circulacdo e shaft; pelo lado
direito com os apartamentos finais “4”; pelo lado esquerdo com a parede externa do
condominio; e pelos fundos com a fachada externa do condominio.

Os apartamentos finais “3” confrontardo pela frente com a drea de circulacdo; pelo lado
direito com os apartamentos finais “1”; pelo lado esquerdo com os apartamentos finais “5”; e

pelos fundos com a fachada externa do condominio com frente para a Rua Anhaia.

v/ arA» n i

XRDTR

&~

Os apartamentos finais “4” confrontarardo pela frente com a drea de circulacdo; pelo lado
direito com os apartamentos finais “6”’; pelo lado esquerdo com os apartamentos finais “2”; e
pelos fundos com a fachada externa do condominio.

Os apartamentos finais “5” confrontardo pela frente com a drea de circulacdo; pelo lado
direito com os apartamentos finais “3”; pelo lado esquerdo com os apartamentos finais “7”’; e
pelos fundos com a fachada externa do condominio com frente para a Rua Anhaia.

Os apartamentos finais “6” confrontarardo pela frente com a drea de circulacdo; pelo lado
direito com os apartamentos finais “8”; pelo lado esquerdo com os apartamentos finais “4”; e
pelos fundos com a fachada externa do condominio.

Os apartamentos finais “7” confrontardo pela frente com a drea de circulacdo; pelo lado
direito com os apartamentos finais “5”’; pelo lado esquerdo com os apartamentos finais “9”’; e
pelos fundos com a fachada externa do condominio com frente para a Rua Anhaia.

Os apartamentos finais “8” confrontarardo pela frente com a drea de circulacdo; pelo lado
direito com os apartamentos finais “10”; pelo lado esquerdo com os apartamentos finais “6”’;
e pelos fundos com a fachada externa do condominio.

Os apartamentos finais “9” confrontardo pela frente com a drea de circulacdo; pelo lado
direito com os apartamentos finais ‘“7”’; pelo lado esquerdo com os apartamentos finais “11”; e
pelos fundos com a fachada externa do condominio com frente para a Rua Anhaia.

Os apartamentos finais “10” confrontarardo pela frente com a drea de circulacdo; pelo lado
direito com os apartamentos finais “12”; pelo lado esquerdo com os apartamentos finais “8”’;
e pelos fundos com a fachada externa do condominio.

Os apartamentos finais “11” confrontardo pela frente com a drea de circulagdo; pelo lado
direito com os apartamentos finais “9”’; pelo lado esquerdo parte com o poco do elevador e
parte com a parede externa do condominio; e pelos fundos com a fachada externa do
condominio com frente para a Rua Anhaia.

Os apartamentos finais “12” confrontarardo pela frente com a drea de circulagdo; pelo lado
direito parte com a drea de circulagdo e parte com a escada do condominio; pelo lado
esquerdo com os apartamentos finais “10”; e pelos fundos com a fachada externa do
condominio.
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