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Eloi Francisco de Oliveira Junior - CORRETOR DE IMOVEIS °

CRECI 288645-F

TERMO AVALIACAO DE IMOVEL

PARA: Dr. Fernando Teixeira Diniz

Solicitacdo de avaliacao de valor para comercializacdo de imovel:

LOCALIZACAO: Rua Olivio Basilio Marcgal, 530, Vila Quitatna/Sao Pedro, Osasco/SP, 06172-226 ¢
Unidade 13, 1° andar, Bloco 1 — Milao, Felicitta Condominio e Lazer.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apartamento sob o n° 13, localizado no 1° pavimento do Bloco 1
integrante do empreendimento Felicitta Condominio e Lazer, situado & Rua Olivio Basilio Mar¢al
Vila Quitaiina, na cidade de Osasco.

DISPOSICAO DAS METRAGENS E AREAS: Seguintes areas: privativa de 54,93m?, de uso comum
de divisdo nao proporcional 10,35m?, de uso comum de divisdo proporcional 36,12m?, real totals
de 101,40m? e fracdo ideal de 0,4673%, cabendo-lhe o direito a uma vaga de garagemg
indeterminada.

MATRICULA DO IMOVEL n° 112.519

DESCRICAO DO IMOVEL: A referida unidade, é constituida por 2 dormitérios, 1 banheiro, sala
com sacada, cozinha, area de servico, dispondo de 1 vaga de garagem, localizado em condomini
fechado com boa estrutura funcional. O imével esta localizado em via asfaltada, com facil acesso

m 03/09/2024 as 17:44 , sob o nimero WOC024703049619

e%ao Paulo, protocolado e

od

para mobilidade de transporte publico, sendo uma regido da cidade de Osasco com toda a,‘g
infraestrutura de servigos publicos. ul

©
AVALIACAO: Isto posto, considerando todas as informagdes descritas, incluindo as 1nformag:oes§

de mercado, avalio o imével quanto ao valor de comercializacdo de mercado em R$300.000,0
(trezentos mil reais).

Osasco, 03 de setembro de 2024.

Eloi Fr cisco d veir Juanior
OR D
n° 2886

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por FERNANDO TEIXEIRA DINIZ e Tribunal de ﬁ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015822-58.2023.8.26.0405 e codigo KtSUMU5N.
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Corretor de Imoveis
CRECI 211568-F

TERMO SOBRE AVALIACAO DE IMOVEL

A/C Dr. Fernando Teixeira Diniz

024 as 17:44 , sob o nUmero WOC024703049619

Atendendo ao pedido sobre avaliacio do valor para comercializagao do imével situado a Rua Oliviog
Basilio Marcal, 530, Vila Quitatina/Sao Pedro, Osasco/SP, 06172-226, Unidade 13, 1° andar, Bloco 15
— Milao, Felicittd Condominio e Lazer, conforme segue:

APARTAMENTO — Matricula n® 112.519 - Identificado sob o n° 13, localizado no 1° pavimento do§
Bloco 1, integrante do empreendimento Felicittda Condominio e Lazer, situado a Rua Olivio Basiliog

/

03/0

Marcal, Vila Quitaina, na cidade de Osasco, e com as seguintes areas: privativa de 54,93m2, de uso
comum de divisio ndo proporcional 10,35m?2, de uso comum de divisao proporcional 36,12m?, real
total de 101,40m? e fracdo ideal de 0,4673%, cabendo-lhe o direito a uma vaga de garagemg
indeterminada.

Apartamento é constituida por 2 dormitérios, 1 banheiro, sala com sacada, cozinha, drea de servigco,&
dispondo de 1 vaga de garagem, sendo que o imével possui bom acabamento, dentro de condominio3
com lazer para os moradores. Sua localizagdo é em bairro com infraestrutura de servigos publicos,g
tendo um acesso ao comércio da regiao.

0CO

ao Paul

mil reais).

Osasco, 03 de setembro de 2024.

s

1
,7’/ M e

Celso Juno da Silva/ A\

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI n° 211568

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por FERNANDO TEIXEIRA DINIZ e Tribunal de

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015822-58.2023.8.26.0405 e codigo ifMU53y4.
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ALEXANDRE SIQUEIRA

Corretor de Imdveis
CRECI 170006-F

CRECI 170006-F

Corretor dg

Imoveis

\

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

IImo. Sr. Dr. Fernando Teixeira Diniz

Por solicitagdo de Vossa Senhoria apresento a avaliagdo do valor para comercializagdo do imével situado
Rua Olivio Basilio Margal, 530, Vila Quitatina/S3o Pedro, Osasco/SP, 06172-226, Unidade 13, 12 anda
Bloco 1 - Mil3o, Felicitta Condominio e Lazer, conforme segue:

Trata-se de APARTAMENTO - identificado sob o n2 13, localizado no 12 pavimento do Bloco 1, integrante dg
empreendimento Felicittd Condominio e Lazer, situado 3 Rua Olivio Basilio Margal, Vila Quitatna, na cidad§
de Osasco, e com as seguintes areas: privativa de 54,93m?, de uso comum de divisio n3o proporciondg
10,35m?, de uso comum de divis3o proporcional 36,12m?, real total de 101,40m? e fracdo ideal de 0,46739

cabendo-lhe o direito a uma vaga de garagem indeterminada, sendo o referido imével, constituido pel
MATRICULA n? 112.519.

3/0972024-as 17:44 , sob o nimero WOC024703049619

0

0} pfoto

ao Paul

A referida unidade (APARTAMENTO), é constituida por 2 dormitérios, 1 banheiro, sala com sacada, cozinhaj}
(]
area de servico, dispondo de 1 vaga de garagem, sendo que o imdvel possui acabamento de qualidadg

aceitavel, localizando-se em condominio (empreendimento), com boa estrutura funcional e de lazer para 0§
moradores.

c®do Es

O imovel estd localizado em via asfaltada, com facil acesso a escolas, farmacias, supermercados e a tod
gama de servicos da regido, além de dispor de satisfatéria opgdo de transporte publico, sendo esta, um®
regido da cidade de Osasco com toda a infraestrutura de servigos publicos implantados, tais como poE
exemplo: iluminagdo publica e coleta de lixo. T

~ e - o~ e . ~ q')

acabamento, estado de conservagdo, média de precos da regido, além de informagées complementares.
7 e o o . , T ~ Z

do condominio/empreendimento, avalio o imdvel quanto ao valor de comercializagéo de mercado enx
R$295.000,00 (duzentos e noventa e cinco mil reais).

\

{
OBSERVAGOES sobre o Termo de Avaliagdo de Imével

Esse termo de avaliagdo de imdvel se trata de um documento pelo qual é fornecida uma estimativa do preg

comercial de um imdvel apés sua avaliagdo, sendo que tal avaliagdo tem o valor atribuido com base na
analise de suas caracteristicas internas e externas.

I &sinado digitaimente por FERNANDO TEIXEIRA ( L _
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015822-58.2023.8.26.0405 e codigo hRie3pFn.

nal

Devem ser considerados aspectos como tamanho do terreno do empreendimento e da construgao
a

distribuicdo dos cémodos da unidade, materiais empregados no acabamento, estado de conservacdo
dentre outros.

to é copia do origi

Da mesma forma, a localidade onde se encontra o imével deve ser objeto de exame tanto no que diz respeito
ao presente quanto ao potencial futuro.
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