& Santander
Renegociacéo

IDENTIFICACAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario SILMARA

MACHADO BIJUTERIAS

Laudo de avaliagdo de imdQveis

N° CPF / CNPJ 29708675000171

Nome Condominio/Empreendimento JD RESIDENCIAL REGINA
BASTELLI

Valor Compra Venda R$ 2.600.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 3188000027190300170

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 2

Matricula 98.313

Logradouro R ALMEIRINDO COSENZA

N° 10

Andar

Complemento

Bairro/Setor JARDIM RESIDENCIAL REGINA
BASTELLI

MICRO-REGIAO DO AVALIANDO

Regido

[X]Residencial Unifamiliar
DResidencial Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

DComerciaI
Dlndustrial

Cidade LIMEIRA

Infraestrutura Urbana
MAgua [JEsgoto sanitario
|Z|Pavimenta(;éo |Z|Esgoto Pluvial

Cisterna/Pogo
|:|Fossa Artesiano

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

UF SP

IZlEnergia
Elétrica
|Z|Te|efone

Ilelumina(;éo publica (na via
do lote)

DGés Canalizado

CEP 13481-198 Latitude Longitude

Restritivos / Depreciagéo
[CJFavela [CJRrisco Ambiental
DCérregos/Rios |:|Outro - Descrever Abaixo

Servigos Publicos e Comunitérios

;[]abn”sc;z)o_rte Centro E‘Educagéo -
Metrd Comercial Escola(s)
Transporte
Seguranga P .
=9 Publico - Rede Bancéria
lz‘publlca IZ|Oulros D
Coleta de Saude -
|:|Lazer Lixo Clinicas/Hospitais
DAeroporto DShopping Parque
Outro -
Descrever
Abaixo

Andlise da Regido do Bairro/Setor
Localizagéo |Z|Urbano
Valor Iméveis na Regiéo DCrescente
Area Urbanizada
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI
Limites do Bairro/Setor

DSuburbano Dlmével Rural
|Z| Estavel |:| Decrescente

[mais de 75% [ ]25% - 75% [_|Menos de 25%

Dlndustrial DResidenciaI

Padréo construtivo predominante na Regido
|:|Alt0 DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
[INormal//Médio
|Z|Normal-baixo

[CJFavela

Fatores Valorizantes

[vista - Mar D"\I;lrgtrzgporte Publico -
Vista - ;
Parque |:|V|sta Permanente

[CJoutro - Descrever Abaixo

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Topografia Formato DimensGes
: Aclive (> .
[IPlana/ semi-Plana Dlo%) ¢ %:?egullar Area Total: 21.723,28 m2 Testada (Frente): 124,95 m Lado Direito: m
B . / rregular
Desnivel Pronunciado Declive Fragéo Ideal: 100,000000 % Fundos m Lado Esquerdo: m
U acidentado) B 100) ¢ — ° querdo:
Tipo de Implantagdo ) . Al .
DCondominio Elsolado Nome Acompanhante Vistoria: Sem acompanhante Contato Teleféonico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora I:‘Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

Ne° Total de Unidades no
condominio:

Descrigao/ldentifica¢éo dos
Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Terreno

N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Padrdo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
[JAito [CINormal-alto [CINormal/védio Condominio
[[INormal-baixo  [_|Baixo/Popular [[Bom/Boa Dgegular

’ m
|:|RU|m Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador DSaIéo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :|Depésito Individual
Dchurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone |:Quadra Esportiva :lvigiléncia Eletronica
|:|Sauna |:|Piscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:TV Satélite :l.]ardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéo Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imovel Padréo Acabamento Imével
[CJcasa [“JApartamento [[calpao [[Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
) Sala [X]Desabitado Anos 0 [[Bom/Boa  [JRegular Al [CINormal//médio

|:|Sobrado |:|L01a I:IComerciaI Ano Construcio DRuim DEm Construgéo / Em|[|Baixo/Popular  [_]Minimo
DVaga(s) Depésito |:|Loft ¢ Implantacéo

Autdnoma(s) Autébnomo

Outro - Descrever Tgrreno

Abaixo

Uso do Imoével Avaliando: Terreno

Fechamento das Paredes:

|T0ta| de Banheiros: 0

Fachada Principal Terreno

| Esquadrias Terreno

N° Pavimentos da Unidade 0

N° Dormitérios

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU' I:lNorte DLeste |:|Oeste
0,00 m?2 0,00 m?2 0,00 m?2

Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avalia(;éo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3188000027190300170

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Sim I:lNéo
Para a vinculacéo foram utilizadas as coordenadas planas UTM averbadas em matricula.

Questdes Complementares Sim Nao

Data da Vistoria: 29/11/2022

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Foi verificada uma divergéncia de area de terreno, matricula averba uma area de terreno de 21.723,28m?2 e no IPTU consta uma area de 20.916,18m2. N&o foi possivel descrever ao que se deve a
divergéncia. Para essa avaliacédo foram utilizadas as areas averbadas em matricula.

4) O im6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O im6vel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

I

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imobvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével ndo estéa localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

(11105 < 3 o ¢ ] ¢ ] X €]
3

15) O Imével possui suspeitas de contaminacéo?

Observagdes Finais

Zoneamento: Avaliando e Amostra 5 em ZPR2; Amostras 1, 2 e 3 em ZPR1; e Amostra 4 em ZPR3. Conforme Lei 3877/04, nas &reas marginais aos cursos d'agua, numa faixa com largura de 30 (trinta)
metros, contados a partir do nivel maximo atingivel pelas aguas, é proibida a implantacédo de qualquer obra, exceto para transposigéo de curso d'agua, portanto, para fins de avaliagdo foram ponderadas
em 10% as areas dentro de um raio de 30 metros a contar da divisa dos fundos por onde confronta com um cérrego estimadas em 1.500,00m2. Para fins de avaliagdo também foram ponderadas em 10%
as areas de densa vegetagdo situadas no centro do lote estimadas em 2.000,00m2. Gleba situada em zona residencial de padréo popular, com lotes de 140,00m2 em média, onde seu acesso se da por
uma via local de baixo fluxo de veiculos. A regido possui infraestrutura urbana como rede de distribuicdo de agua, esgoto, energia elétrica, telefone, unidade de saude, escolas e comércios.

Amostras: Critério Utilizado: [®]Area Privativa  [_|Area Total (m?)  [_]Terreno
1 |Logradouro R LIMEIRA N° 719 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA QUEIROZ [cidade LIMEIRA |uF sP |cEP 13485-002 |Latitude -22.550147 |Longitude -47.388954

Descrigéo Lote/Terreno a Venda, 4658 m2 por R$ 1.500.000 COD. TE000211 (2.500M2 com

vegetagao, area equivalente 3.408m2) Fonte de Informagdes Lopes Real

Telefone (19) 97148-6222

N° Vagas sl : Idade Aparente Imével = Estado Conservacéao Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 0 Ano Construcéo Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  Data Venda / 2 = Area Total do Terreno A P 2
1.500.000,00 Oferta 30/11/2022 Valor m Padrao Testada (Frente) 0,00 (em m?) 3.408,00 Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m2) 0 IVida Util (em anos) 60
2 |Logradouro R DOUTOR RENATO KEHL |ND 135 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor PARQUE HIPPOLYTO Cidade LIMEIRA |UF SP |CEP 13486-470 |Latitude -22.567037 |L0ngitude -47.374454

Descrigao Lote/Terreno a Venda, 5153 m? por R$ 1.700.000 COD. 5439 (1.500M2 com vegetac&o,

area equivalente 4.403m2) |Fonte de Informagdes Mattiazzo Iméveis Telefone (19) 98369-4444
N° Vagas o oo . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 0 Ano Construcéo Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda / 2 = Area Total do Terreno A I 2
1.700.000,00 Oferta 30/11/2022 Valor m Padréao Testada (Frente) 0,00 (em m?) 4.403,00 Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
3 [Logradouro AV DOUTOR ANTONIO DE LUNA |N° 822 |Andar |Comp|emento |Pr0><imidade do Imével km
Bairro/Setor PARQUE RESIDENCIAL . . .
AEROPORTO ‘Cldade LIMEIRA ‘UF SP CEP 13481-500 Latitude -22.612772 Longitude -47.412956
Descrigao Lote/Terreno a Venda, 4655 m2 por R$ 1.500.000 COD. 19598 |Fonte de Informagdes Roque Iméveis |Te|efone (19) 99682-0168
N° Vagas o o . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento ‘N Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 0 Ano Construgao Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = Area Total do Terreno A - = 2
1.500.000,00 Oferta 30/11/2022 Valor m Padréo Testada (Frente) 0,00 (em m?) 4.654,93 Area da Edificagao (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 Ivida Util (em anos) 60
4 |Logradouro R EDU LUIS VAN DE VELDE |N°O |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor PORTAL DAS ROSAS Cidade LIMEIRA |UF SP |CEP 13482-520 |Latitude -22.580259 |L0ngitude -47.445943
2Déessgfr;|gao R. Eduardo Luis Van de VeldeLote/Terreno a Venda, 5283 m2 por R$ 1.100.000 COD. Fonte de Informacdes Rogue Imoveis Telefone (19) 99682-0168
N° Vagas o [y . Idade Aparente Imével % Estado Conservacéo Imoével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 0 Ano Construcéo Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda/ = Area Total do Terreno A . =
1.100.000,00 Oferta 30/11/2022 Valor m2 Padréo |Testada (Frente) 0,00 (em m?) 5.283,00 Area da Edificagédo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 60
5 |[Logradouro AV ARARAS |ND 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor RESIDENCIAL . . .
CHACARA SAO JOSE ‘Cldade LIMEIRA ‘UF SP CEP 13485-130 Latitude -22.552081 Longitude -47.405872

Descrig&o Area a venda, Jardim Santo André - Limeira/SP Dimensé&o Terreno 19.947,90m?2

CcODIGO: 32030 Fonte de Informag6es Roque Iméveis

Telefone (19) 3404-3344

o A ~ 2
Status Ofertado N® Vagas Ne Dormitérios Total de Banheiros Idade Aparente Imével |, Construgéo Estado Conservagéo Imével

Estacionamento Avaliando 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = Area Total do Terreno A e =
6.000.000,00 Oferta 30/11/2022 Valor m2 ‘Padrao Testada (Frente) 0,00 (em m?) 19.947,00 Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m2) 0 |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3188000027190300170

Tabela de homogenizagédo

Grau de Fundamentacgéo: Grau de Preciséo:
Metodologia: Método Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacéo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
60 0,00 9 Sem Valor 1,00 1,0000 20,00 1,0000
2 60 0,00 9 Sem Valor 1,00 1,0000 20,00 1,0000
3 60 0,00 9 Sem Valor 1,00 1,0000 20,00 1,0000
4 60 0,00 9 Sem Valor 1,00 1,0000 20,00 1,0000
5 60 0,00 [ Sem Valor 1,00 1,0000 20,00 1,0000
Calculo Custo Construcéo e Valor Ter’reno ]
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?2) CUB (R$/m?) Indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 1.500.000,00 1.907,71] 0,000 1,0000| 0,00| 0,00 0,90 1.350.000,00
2 1.700.000,00 1.907,71] 0,000 1,0000| 0,00| 0,00 0,90 1.530.000,00
3 1.500.000,00 1.907,71] 0,000 1,0000| 0,00| 0,00 0,90 1.350.000,00
4 1.100.000,00 1.907,71] 0,000 1,0000| 0,00| 0,00 0,90 990.000,00}
5 6.000.000,00 1.907,71] 0,000 1,0000| 0,00| 0,00 0,90 5.400.000,00
Homogeneizacédo
Amostra Area (m2) Dados Iniciais wvleolelwl|le ]| e | o HOm?gg}“nfga‘?ao
IAmostra 1 3.408,00 396,13|0,8200)1,0000j1,0000)1,0000{1,0000)1,0000(0,9000] 292,34
IAmostra 2 4.403,00 347,49|0,8300)1,0000j1,0000)1,0000{1,0000)1,0000[0,9000] 259,58
IAmostra 3 4.654,93] 290,02|0,8200)1,0000j1,0000)1,0000{1,0000)1,0000[0,9000] 214,03
IAmostra 4 5.283,00 187,39/0,8300j1,0000)1,0000j1,0000]1,0000(1,0000]1,2000 186,64
IAmostra 5 19.947,00] 270,72|0,9700)1,0000j1,0000)1,0000f1,0000)1,0000[0,9000] 236,34
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 237,79
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Consisténcia, (7) - Fator |Valor
Localizagéo Minimo 166,45
Saneamento das Amostras (+/-30%)
\Valor 309.12)
Méaximo !
Determinagéo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacéo (R$/m?) [ Valor (R$)
1 | 1857328 237,79 1,0000] 1,0000[ 1,0000] 1,0000] 0,9500] 1,0000] 22590  4.195.703,95
Determinacdo Valor Construcao
Vida Util (em anos) [ Idade Aparente Imével Avaliando [ %Vida [ Conservacio | Tabela Ross-Heidecke | Kk [ Residual |  Coef. Deprec.
_ 60| 0,00] o Sem Valor [ 1,00 1,0000] 20,00] 1,0000
Area Privativa | CUB (R$/m?) [ indice-Padréo | Coef. Deprec. [ Custo [ Valor
0,00] 1.907,71] 0,000 1,0000 [ 0,00] 0,00)
Determinacdo Valor Imével
Valor Terreno [ Valor Edificacdo [ F Com [ Total
4.195.703,95 0,00 1,0000 4.196.000,00
a O alo Ava a0
Area do Terreno (m?): 18.573,28 Valor m2: R$ 225,90 Valor Terreno: R$ 4.195.703,95
Area da Edificagdo (m2): 0,00 Valor m2. R$ 0,00 Valor Edificagdo: R$ 0,00
Valor de Liquidez: R$ 2.758.000,00 Valor Imével: R$ 4.195.703,95
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 4.196.000,00
Avallacao para ara ade a amento
Valor Terreno R$ 4.196.000,00 Valor por extenso: quatro milhdes e cento e noventa e seis mil reais
Valor Edificagdo R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
° ‘ Quantidade Unidades " . A o A Valor de Liquidagéo
N° da Matricula Autonomas Tipo Unidade Autdbnoma Descrigao Area (m?) Valor Forgada
98.313 0 Indefinido R$ 4.196.000,00 R$ 2.758.000,00
Valor Imével R$ 4.196.000,00 Valor por extenso: quatro milhdes e cento e noventa e seis mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responséavel pela Elaboragédo do Laudo:

Nome do Avaliador ENY KAORI UONO

SANGHEZ CREA / CAU 5061102131

Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP

= S —
Local e Data

SAO PAULO
31/10/2023

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagao foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagdo de imoveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3188000027190300170

Documentagédo Fotografica

Fotos imével

Representagdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 29/11/2022

Representacéo Vista da Rua
Descrigao
Data Foto 29/11/2022

Representacdo Fachada Principal

Representacéo Vista da Rua

Descrigéo Descrigéo
Data Foto 29/11/2022 Data Foto 29/11/2022

Representacéo Vista da Rua
Descrigao
Data Foto 29/11/2022

Representacédo Terreno sem Benfeitorias
Descrigao
Data Foto 29/11/2022

Representagdo Terreno sem Benfeitorias
Descrigéo
Data Foto 29/11/2022

Representacdo Terreno sem Benfeitorias
Descrigéo
Data Foto 29/11/2022

Representacdo Terreno sem Benfeitorias
Descrigéo
Data Foto 29/11/2022

Representacgéo Terreno sem Benfeitorias
Descrigao
Data Foto 29/11/2022

%/ e ? <4 ik “f b
Representagdo Terreno sem Benfeitorias
Descrigéo DIVISA DO LOTE

Data Foto 29/11/2022

Laudo de Avaliacdo de Imdveis -

Representacédo Terreno sem Benfeitorias Representacédo Terreno sem Benfeitorias

Descrigao Descrigao
Data Foto 29/11/2022 Data Foto 29/11/2022
—— -

Representacdo Terreno sem Benfeitorias
Descrigdo DIVISA DO LOTE
Data Foto 29/11/2022

Representacdo Terreno sem Benfeitorias
Descrigéo DIVISA DO LOTE
Data Foto 29/11/2022

Externo (versao: JAN2018)
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Laudo de aval iag 30 de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3188000027190300170

Representagédo Terreno sem Benfeitorias Representacédo Terreno sem Benfeitorias Representacéo Vista da Rua
Descrigéo DIVISA DO LOTE Descrigdo DIVISA DO LOTE Descrigdo VIZINHO

Data Foto 29/11/2022 Data Foto 29/11/2022 Data Foto 29/11/2022

———

Representagéo Vista da Rua Representacédo Terreno sem Benfeitorias Representacéo Terreno sem Benfeitorias

Descrigéo VIZINHO Descrigdo ENTULHO NO LOTE Descrigdo ENTULHO NO LOTE

Data Foto 29/11/2022 Data Foto 29/11/2022 Data Foto 29/11/2022

Representagédo Terreno sem Benfeitorias
Descrigdo ENTULHO NO LOTE
Data Foto 29/11/2022

Fotos da Amostra 1

Google Earth

Representacéo
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 2

Representacéo
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 3
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Laudo de a\/a”agg_o de imdéveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 3188000027190300170

Representacéo
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 4

Representacéo
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 5

Representacéao
Descrigéo
Data Foto

Imagem - Mapa
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Laudo de a\/a”agg_o de imdveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 3188000027190300170

e

Representagdo: Mapa
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Laudo de ava|iagg_o de imdéveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 3188000027190300170

Representacdo: Mapa
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Laudo de a\/a”agg_o de imdveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 3188000027190300170

Representacédo: Mapa
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Laudo de avaliagdo de imoveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3188000027190300170
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ANEXO | DO NORMATIVO SARB 014/2014LIC

Lic - Levantamento de Indicios de Contaminacéo.

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliagfes quando da sua
vistoria ao imdvel, solicitado nos laudos de avaliagOes para garantias bancarias. Ndo se trata, portanto, de uma
confirmacéo ou de um diagnostico ambiental, que poderdo ser solicitados pelo Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 29/11/2022

DADOS GERAIS DO IMOVEL

Identificagdo do Imdvel: Industrial

1.2. Endereco: R ALMEIRINDO COSENZ, 112 - JD RES. REGINA BASTELLI, LIMEIRA - SP.

1.3. Uso atual do imovel: Terreno - Uso pretendido: Desconhecido

1.4. Coordenadas Geograficas: Latitude -22.608268029697413, Longitude -47.402854179773016

1.5. Foto aérea:
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2.IDENTIFICAC:5\O DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel esta cadastrado em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do

IBAMA, nos 6rgéos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ e Municipios de S&o
Paulo).

(X) Nao ( )Sim ( )Nao existe lista publica de areas contaminadas

Citaras fontes consultadas: Internet

Orgao Ambiental Estadual: CETESB

Orgdo Ambiental Municipal: CETESB

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta 6.1

2. 2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cépia

(X) Néo ( ) Sim Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esté localizado o imdvel avaliando estdo cadastrado em alguma
lista publica oficial de area contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos drgdos ambientais estaduais e
municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ e Municipios de S&o Paulo).

(X) Néo ( )Sim ( )N&o existe lista pablica de areas contaminadas

(;itaras fontes consultadas: Internet
Orgao Ambiental Estadual: CETESB
Orgdo Ambiental Municipal: CETESB
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3 IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO
3.1. Ha Indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imével Passado | Presente

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. . .
Néo Nao

Respiros, bocais de enchimento, tubulag¢des saindo do solo ou pogos de

monitoramento. Néo Néo

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados

de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas,

vernizes, solventes ou detec¢do de substancias tdxicas. Se sim, que tipo? N3o Nio

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores ) 3

(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos? Nao Nao

Corpos d’agua (rio, poco, lago, lagoa).

Se poco de agua, possui outorga? < Sim <Néo Sim Sim

O imével confronta com um corrego aos fundos.

Manchas no solo, odores de substéncias quimicas, alterag¢des na

vegetacao, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na N30 N30

agua.

Exploséo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias

quimicas, odor de gas e/ou combustivel. N3o N3o

Outros. Descrever:

Fontes de Informacéo:
Lista de areas contaminadas CETESB

Observagdes e/ou justificativa

3.2. No entorno* do imoével avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagédo, como por
exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias
quimicas, alteracBes na vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de

substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?
(X) Nao () Sim

Caso afirmativo, indicar:
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* Entende-se como entorno as situa¢cdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para &reas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imovel.

3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

Atividade Existe | Nao existe | |ormacdo
ndo acessivel

Inddstrias. Quais? X

Mineradora. Qual?_ X

Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de

, X
combustivel.
Oficina mecénica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, X
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro X
sanitario, ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos: X
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas, "

herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

Outros. Descrever:

Fontes de Informacéo:
Vistoria in loco e CETESB Relagbes de Areas contaminadas

Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?

Observagdes e/ou justificativa:
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se 0 imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins

Uso do imovel Passado | Presente
Inddstrias. Quais?

Nao Nao
Oficina mecénica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria.

Nao Nao
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho
ou cemitério. Néo Nao
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

Nao Nao
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados
de petroéleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas,
vernizes, solventes ou detec¢do de substancias tdxicas. Se sim, que tipo? Nao Nao
Hospital ou outro servico de saude. Descrever:

Nao Nao
Comércio. Que tipo:

Nao Nao
Outros. Descrever:
Fontes de Informacao:
Imagens Google Earth e informac8es da vizinhanca
Observacges e/ou justificativa: Vistoria in-loco.

4.2 . Informagdes ou observagGes complementares:
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5 PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES

5.1 O presente relatorio € resultado de observacbes visuais do avaliador e baseado na
documentacdo descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizagéo de
Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminacdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3 Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoracdo do imovel. Estes
passivos podem ser mensurados apenas ap0s um diagnostico ambiental amplo que apontem as
causas e mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:

6.1 Indicios de Contaminacdo no Imdvel: (x) Ndo () Sim

() Informacao insuficiente (obrigatério justificar). Justifique:

6.2 No entorno, ha logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questéo 2.3?

(x) Nao ( ) Sim - Indique o local:

( ) Ndo existe lista publica de areas contaminadas

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?

(x ) N&o () Sim - Indique o local:

() Informacdo insuficiente (obrigatorio justificar). Justifique:

Eny Kaori Uono Sanchez Alessandro Lima Sanchez EPP

Nome do Responsavel pelo preenchimento Nome da Empresa representada

13.330.928/0001-86

Assinatura do Responséavel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada

Incluido por deliberacéo do Conselho de Autorregulacdo, em 13 de agosto de 2015.
Revisto e atualizado pela Deliberacéo n° 007, de 10 de agosto de 2017 Incluido por
deliberacéo do Conselho de Autorregulacdo, em 13 de agosto de 2015.



VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 4.196.000,00

Célculo do valor de liguidacéo forcada

Consideracdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imovel)

IPTU 1,00

Manuteng¢do/administracdo
Comisséo de venda
Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagéo

%

0,01% ao més
0,25% ao més
0,10% ao més
0,36% ao més

1,00% fixas + financeiras

42 meses

Despesas financeiras: (taxas de mercado)
Taxa da aplicagéo financ.

Inflacdo média ao ano 7,17% IPCA 12 meses
Custo financeiro 8,01% ao ano

Total 2 0,64% ao més

15,75% Taxa Selic+2%

(deve ser estimado o prazo de liquidacdo do imével de acordo com a regiéo, o

mercado local e condi¢des de oferta)

O valor de liquidagdo forcada serd dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 65,73%| R$ 2.758.000,00
Diagnéstico de Mercado
Nivel de Oferta: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Absorcao: rapida normal/rapida normal normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERACOES:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX




ZPR-2 - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 2
ANEXO Ne. 13

DISPOSICOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPACAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICACOES* ***

USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUCAQ
. . RECUO FRONTAL |  RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) PLANO D O
RRITORIAL AMB A
TIPO DISTR. AREA _ - D RA
ATIVIDADES A TAXA MINIMA DE
OCUPA FRENTE | AREA TAM. ; FRENTE ] INSTI- . T0. CA. ATE 2
CAO PERMITIDAS minimaDA| Max. |Lotespa] MINMA L iima | POM" | sist. | tucio-| VER |av. ot FRENTE | FRENTE [ 55\ e | ATE 4 pAV| PERMEABILIDADE OMP AR N.°
. RESUL- NIAIS A.D. | DES - . PRINCI- [ SECUN- 7
GLEBA |FECHADAl AREA | _ too LOTE o2 VIARIO | NAL- s | FECH ; UM DOS 442/09 A A ADO PELA
LOTEA- . 3 | AV PAL DARIA 1
(m) (m2) 22 (m) Al LADOS 4 09 00/09
VEL (02| (M) 6
9/10 0
MISTO H (Residencial Unifamiliar 40 200 8 6
rESD. | Residencial Multifamiliar)| 40 250 10 A 04/14
: e conforme Anexo 24 10 300 105 o 917,18, i
33 100.000 . 350% | 20,00% | 7,50% [ 10,00% 51/“\/“ 0,65° 13 5121 2 [, 3 C”;;‘;;T;ALG' 4 09/14
MISTO | EM ZCO OU NUCLEOS, o ’ 0/14 A
NAO CFE. DIRETRIZES DA 10" 360 12 /14 e
RESID. PML
DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** *+* 2t
MOVEL A SER FRACIONAD ERACIONAMENTO5 CONSTRUCAQ EM CONDOMINIO
. LARGURA MiNIMA . B AREA A
FRENTE MINIMA FRAGAO PRIVATIVA .
m DO LEITO AREASPUBL ™ | comum ¢ RECUO FRONTAL | RECUO FRONTAL RECUOS MINIMOS DE LATERAIS,
, ' CARROGAVEL DE MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS | FUNDO, ENTRE UNIDADES E BLOCOS ,
TIPO DE ATIVIDADES CONDI- JAREAMAN ENTRA- | o) cs0 DENSI- |vIAS PARTICULARES| NO MAX PUBLICAS (m) PARTICULARES (m) (m) TAXA MINIMA
GABA- PERMITIDAS CAODO |FECHA-DA DADO | © v DADE (m) AV AV DE PERME-
5 2 EMPRE- 7 3 3 o T.0. CA.
RITO IMOVEL (m?) ENDL | PRIVA- U N I B AL INTER-NA FRENTE | FRENTE [ FRENTE | FRENTE [ oo [ | e 10 [mais 12 ABILIDADE
venTo | TVA semmnooe | senmeooe PRINCI- | SECUN- | PRIN- | SECUN- b
O | creuLaco 5 A PAV PAV PAV | PAV
CRCULAGAO PAL DARIA | CIPAL | DARIA
H (Resid.Unifamiliar e @ @
HORI- LOTE
ZONTAL | Resid. Multifamiliar) 50.000 7 200 - " 2 0,65° 1,3 2 2° 2° 15% 2] 2 4 CONF. LEIS
conforme Anexo 24 GLEBA 5,00% | 7.50% 3877/04 E
DEMAIS USOS: EMZCO | | oTE 30" 7 6 [} 2} 5,00% 5 3976/06 ou
OU NUCLEOS EXTERNOS] 1 outra solugdo
VERTICAL e T RIZES DA 30.000 [} 800 s00% | 7.50% [2] 0,5 2 5 5 5 [} 3 45 6 equivalente
PML GLEBA

*TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

* EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

** VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

1. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.

2. A SEREM DOADAS.

3. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

4. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

5. PARA USOS MISTOS, COMERCIAIS, DE SERVIGOS, INSTITUCIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.0.= 0,75. E PARA LOTES ATE 200m?, T.0.= 75%.

6. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

7. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.

8. PARA GLEBAS ACIMA DE 15.000 nm2.

9. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS DE 2,5m x 5m.

10. RECUO ESNTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.

11. ADMITIDO C.A. 4 FORA DO PERIMETRO DO ANEL VIARIO.

12. ADMITIDO RECUO FRONTAL DE 4,00 m PARA O PAVIMENTO SUPERIOR.

13. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO EM 50% DA TESTADA DO LOTE COM COBERTURA, PERPENDICULAR AO ALINHAMENTO. SENDO QUE O RECUO FRONTAL DEVERA CONTER UMA VAGA DE 2,50m x 5m E SUA RESPECTIVA AREA DE MANOBRA.
14. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7m DE ALTURA SEM O TELHADO.

15. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS EM QUE HOUVER ALTERNATIVA PARA DESACELERAGAO E ACELERAGAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA INTERNA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA
NECESSARIO DISPOR DE DESACELERACAO DE 1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS...

16. PREVER CALCADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.
17. PARA RESIDENCIA UNIFAMILIAR, DE BLOCO UNICO SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.

18. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGCOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE
TRATAR DE ESPACOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINACAO E VENTILACAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

19. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

20. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICACOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINACAO E VENTILAGCAO.

21. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSICOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.

22. NA OPGAO PELA COTA SOLIDARIEDADE A AREA LOTEAVEL PODERA TER 100% DOS LOTES COM AREA DE 200,00m? A PORCENTAGEM DAS AREAS DOMINIAIS SERA: 3,5% DA AREA DA GLEBA, MAIS 4% EM RELAGAO A AREA RESULTANTE EM LOTES.



