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L FUTURA

1 REAL ESTATE

IMOVEL DE ANALISE .

MATRICULA 107.520

o0 em 21/07/2025 as 16:43 ,

IMOVEL: Um prédio residencial situado neste Municipio, Comarca e 1° Circunscricdo imobiliaria de Piracicaba/SP, COoNng
frente para a Rua das Ametistas (Rua 13), n° 267, no Conjunto Habitacional de Interesse Social Residencial Recanto da%
Pedras, com area construida de 48,43m2, cujo terreno é denominado lote n° 6, da Quadra K, com é&rea total de 129,77m2‘g
medindo na frente 5,22 m em linha reta, confrontando com a Rua das Ametistas (Rua 13), distante 39,13m mais 14,12my
em curva com Raio de 9,00m da Rua dos Topazios (Rua 12), forma um angulo de 90°24'26" com o lado direito do lote §
89°53'31" com o lado esquerdo do lote. Nos fundos mede 5,35 m em linha reta, confrontando com o Lote 42 formando ung
angulo de 89°46'01" com o lado direito do lote e 89°56'02" com o lado esquerdo do lote. Do lado direito mede 24,55 m err‘Q

linha reta, confrontando com o Lote 5. Do lado esquerdo mede 24,56 m em linha reta, confrontando com o Lote 7.

CADASTRO: Setor 41, Quadra 0136, Lote 0395, CRD 1545684

CARACTERISTICAS

Imovel residencial com &rea construida de 48,43mz2. O terreno possui area total de 129,77m?2

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007261-67.2024.8.26.0451 e codigo aHWC

€ copia do original, assinado digitalmente por GABRIELA GONZALEZ KLEFENZ e Tribunal de Justica do Estado d




REAL ESTATE

FUTURA
’FI\1

METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO

ulo, protocolado em 21/07/2025 as 16:43 ,

a

A finalidade deste parecer é determinar o valor de venda de mercado para o imovel. Para tanto, foi utilizado of
meétodo comparativo direto (ABNT 14653-1, item 8.2.1), que permite a determinacao do valor, utilizando como g
amostra imoveis com caracteristicas semelhantes. Para tanto, adotamos os seguintes critérios:

0

e Regiao;

e Caracteristicas;

Conforme mencionado acima, para fazer o estudo, utilizamos de critérios objetivos para analise.

Para realizagao do estudo buscamos iméveis residenciais com antincios recentes em Piracibaba-SP, com
caracteristicas semelhantes ao imovel, objeto desta analise.

No que se refere a metragem, adotamos casas anunciadas com metragem de 141m?a 90m? de area privativa.

De acordo com os critérios estabelecidos, as fontes de buscas foram os principais portais de antncios

imobiliarios mais vistos do Brasil como o Viva Real e Zapimdveis.

do original, assinado digitalmente por GABRIELA GONZALEZ KLEFENZ e Tribunal de Justica do Estado de S

€ copia
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L FUTURA

1 REAL ESTATE

16:43,

AMOSTRAS
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source=ranking%2Crp
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AMOSTRAS
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A TFUTURA

'l REAL ESTATE

CONCLUSAO

VALOR DO

h VALOR M2 ENDERE
ANUNCIO © ¢O
150.000,00 90 1.666,67 Mario Dedini, Piracicaba SP
170.000,00 41 4.146,34 Mario Dedini, Piracicaba SP
200.000,00 75 2.666,67 Conj Res Mario Dedini - Piracicaba SP
245.000,00 59 4.152,54 Rua Tiradentes, 666 - Piracicaba SP

VALOR DA MEDIA MEDIA DO TAMANHO DAS VALOR do M2 multiplicado

VALOR MEDIO DO M?

ABSOLUTA DAS AREAS ANUNCIADAS pelo tamanho da unidade
AMOSTRAS (48,43m?)

O presente laudo foi elaborado pela Imobiliaria FUTURA REAL ESTATE LTDA, CRECI n° 45080-1J, através de seu
responsavel técnico, Ronivaldo de Souza Silva, CRECI n® 183684-F.

O método utilizado foi o0 Método Comparativo Direto em consonancia com a norma da ABNT 14653-1, em seu item
8.2.1, cuja redacao diz que o método comparativo direto de dados de mercado, identifica o valor de mercado do bem

por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Foram analisadas 04 (quatro) amostras de imoveis residenciais no mesmo bairro Mario Decini em Piracicaba , com
metragem de 41,00m2 a 90,00m2.

O valor obtido da média absoluta foi de R$ 191.250,00. Utilizamos este critério de analise, por serem amostras
atuais parecidas em caracteristicas e tamanho.

Portanto, atribuo o valor de R$ 191.250,00 como valor de mercado para o imovel analisado.

(o))
o
<
o
o
o
N
o
~
Lo
(9]
<C
<
S
o
o
Q
£
S
o
o
o]
o
()
o
<
[{o]
—
[%2)
T
o
AN
o
N
Y
N~
o
~
—
N
£
(0]
o
e}
8
o
(8]
[e)
S
o
o
o
S
3
o]
o
o
©
wn
()
o
o
e}
[¢]
8
(%))
L
o
o
1]
Q
2
(%))
=}
2
(]
o
B
o
>3
2
2
|_
()
N
=2
L
LL
L
-
X
N
L
|
<
N
=2
o)
O
<C
—
w
o
[a0]
<
0
g
o
o
(0]
@
<
(]
£
[
=
k=3
o
o
e}
@©
£
()]
(%]
@©
=
£
2
2
o
(@)
©
8
o
o)
o
)
[e)
o
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A | FUTURA

'l REAL ESTATE

AGENTE
ESPECIALISTA

Corretor especialista em vendas de imoveis
residenciais. Corretor Técnico responsavel na
IMOBILIARIA FUTURA REAL ESTATE LTDA.

Sao Paulo, 12 de Julho de 2025

Documents assinade digitalmente

ub RONNMALDO DE SOUZA SILVA
g Data: 14/07/2025 11:20:44-0300

Verifique em https:/ fvalidar.iti.gov.br

RONIVALDO S SILVA
CRECI 183684-F

w 11 97648-8316

0 € cOpia do original, assinado digitalmente por GABRIELA GONZALEZ KLEFENZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2025 as 16:43 , sob o nimero WPAA25702000439
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OPINIAO TECNICA SOBRE PRECO DE VENDA DE
IMOVEL

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido do Doutor
Marrcelo Rosenthal avalio o presente imdbvel:

Imével: 107.520 - 1° CRI de Piracicaba-SP

Localizagdo: Rua das Ametistas, 267 - Mario Dedini. Piracicaba-
SP | CEP:13412-238

Descrigdo do bem: Um prédio residencial situado neste
Municipio, Comarca e 1° Circunscricdo imobilidria de
Piracicaba/SP, com frente para a Rua das Ametistas (Rua 13), n°
267, no Conjunto Habitacional de Interesse Social Residencial
Recanto das Pedras, com area construida de 48,43m?, cujo terreno
¢ denominado lote n°® 6, da Quadra K, com &rea total de 129,77m?,
medindo na frente 5,22 m em linha reta, confrontando com a Rua
das Ametistas (Rua 13), distante 39,13mmais 14,12m em curva com
Raio de 9,00m da Rua dos Topéazios (Rua 12), forma um angulo de
90°24'26" com o lado direito do lote e 89°53'31" com o lado
esquerdo do lote.

Valor de Mercado: O imdével aqui avaliado tem como valor de
mercado a estimativa de R$ 180.000,00 (Cento e Oitenta Mil
Reais) .

Os dados obtidos para a avaliagdo tém como base terrenos
semelhantes na localidade.

E, para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, JULIO
CESAR MILANI DAMASO, Corretor de Imdveis, inscrito no CRECI-SP
sob n®139105-F, assino e certifico este parecer que foi elaborado
de acordo com o artigo 3° da Lei n°® 6.530/78, tendo validade de
aproximadamente 6 meses.

Sdo Paulo, 02 de Julho de 2025

CORRETOR JUTHOCESAR MILANT DARASD — CRECT 139105

fls. 215
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ESTUDO OPINATIVO

PROCESSO: 1007261-67.2024.8.26.0451

SOLICITANTE: DR. MARCELO ROSENTHAL

IMOVEL: De acordo com a matricula 107.520 o imével possui 48,43m? de area construida.

Um prédio residencial situado neste Municipio, Comarca e 1° Circunscrigao imobiliaria de Piracicaba/SP,
com frente para a Rua das Ametistas (Rua 13), n°® 267, no Conjunto Habitacional de Interesse Social
Residencial Recanto das Pedras, com area construida de 48,43m?, cujo terreno & denominado lote n° 6,
da QuadraK, com area total de129,77m?, medindo na frente 5,22 m em linha reta, confrontando com a Rua
das Ametistas (Rua 13), distante 39,13mmais 14,12m em curva com Raio de 9,00m da Rua dos Topazios
(Rua 12), forma um angulo de 90°24'26" com o lado direito do lote e 89°53'31" com o lado esquerdo do
lote. Nos fundos mede 5,35 m em linha reta, confrontando com o Lote42 formando um angulo de
89°46'01" com o lado direito do lote e 89°56'02" com o lado esquerdo do lote. Do lado direito mede 24,55
m em linha reta, confrontando com o Lote 5. Do lado esquerdo mede 24,56 m em linha reta, confrontando
como Lote7.

Em atencao a solicitacao, apresenta-se o presente Parecer Opinativo de Comercializacao Imobiliaria,
o qual se fundamenta no Artigo 3° Lei n.° 6.530/1978 e tem como base a experiéncia de mercado do
corretor subscritor.

A finalidade do presente parecer é a determinagao do valor de mercado do imével para fins de
comercializagao.

VALOR DO IMOVEL

R$170.000,00 (Cento e Setenta Mil Reais)

RODRIGOD SOUZA
Creci 207832

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIELA GONZALEZ KLEFENZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/0

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007261-67.2024.8.26.0451
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