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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE
DIREITO DA 42 VARA CIVEL DA COMARCA DE BAURU — SP.

PROCESSO N.° 1005755-32.2024.8.26.0071

RAFAEL DORICO, engenheiro pos graduado em
pericias e avaliacdes de engenharia, perito judicial nomeado nos autos da acdo Execucao de
Titulo Extrajudicial - Espécies de Titulos de Crédito, requerida por Cooperativa De
Credito Credicitrus em face de Ivan Carlos da Silva, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem, com a devida vénia, apresentar este LAUDO PERICIAL DE
AVALIACAO, pelo qual chegou aos valores avaliatdrios apresentados na conclusdo deste
trabalho.

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento

Bauru, 09 de janeiro de 2025

RAFAEL DORICO
Perito Judicial
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1 — PRELIMINARES

Com a determinacao da Prova Pericial as fls. 441, seu objetivo é de fazer a avaliagao

do imdvel, conforme Decisao do MM. Juizo.

A Pericia foi desenvolvida com base em informacoes colhidas no local do imdvel, bem
como embasada na documentacao técnica juntada e Normas Técnicas vigentes. A vistoria foi
realizada no dia 04 de dezembro de 2024, quarta-feira as 09:00 horas por meio de vistoria do

imovel, conforme endereco indicado:
- Avenida das Bandeiras, n° 6-68, Vila Industrial, Bauru/SP.

As partes ndo apresentaram quesitos, tampouco indicaram assistentes técnicos para

acompanhar os trabalhos.

2 - CONCEITOS DE AVALIACAO

Para melhor compreensdo dos métodos aplicados no presente laudo, abaixo estao

relacionados alguns dos termos definidos pelas normas técnicas de avaliacoes.

1. Avaliagcao

De acordo com o IBAPE (Instituto Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia)
em sua Norma para Avaliacdo de Bens, avaliacdo é a analise técnica, realizada por Engenheiro
de AvaliagOes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para uma

determinada finalidade, situacao e data.
2. Bem

Bem é a coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser objeto de direito,

que integra um patrimonio.

3. Bens tangiveis ou intangiveis
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Bem tangivel é aquele bem identificado materialmente (exemplo: imdveis,
equipamentos, matérias primas). Bem intangivel é aquele bem nao identificado materialmente

(exemplo: fundo de comércio, marcas, patentes).

4. Prego e valor de mercado

Preco € a quantia pela qual se efetua, ou se prop0e efetuar, uma transagao envolvendo
um bem, um fruto ou um direito sobre ele. Segundo a NBR — 14653-1 — Avaliagdes de Bens —
Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas, valor de
mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente

um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.

5. Custo
E o total dos gastos diretos e indiretos necessarios & producdo, manutencdo ou

aquisicao de um bem em uma determinada data e situagao.

3 - NORMAS PARA AVALIAGCAO

O presente Laudo foi elaborado com base nas normas abaixo relacionadas. De acordo
com as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, os valores deste laudo
se enquadram no minimo quanto a precisao como grau III. Normas observadas na emissao

deste relatdrio sao:

- NBR — 14653-1 — Avaliagdes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas.

- NBR — 14653-2 — Avaliagbes de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos — ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas.

- NBR — 12721 — Avaliacdo de Custos Unitarios e Preparo de Orgamento de Construgao para
Incorporacao de Edificios em Condominios — ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas.
- Norma de Avaliacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de Normas e
Pericias de Engenharia.
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4 — AVALIACAO

4.1. Localizacao e dados do municipio

O municipio de Bauru fica localizado no Centro-Oeste do estado de Sao Paulo. Segundo
o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Bauru possui um PIB per capta de R$
35.577,22 e tem Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) de 0,801, o que
confere ao municipio a 1602 colocacdao entre os 645 municipios do estado e a 7422 posicao
entre os 5570 municipios do Brasil. A Tabela 1 apresenta os dados de populacao, area e
densidade demografica do municipio.

A populacdo estimada em agosto de 2019 era de 376.818 habitantes. Varias rodovias
ligam Bauru a diversos municipios paulistas, tais como a Marechal Rondon, a Comandante
Jodo Ribeiro de Barros, a Cesario José de Carvalho e a Engenheiro Jodo Batista Cabral Renno,
sendo que o municipio encontra-se no meio de um importante entroncamento aéreo,

rodoviario e ferroviario.

A figura abaixo mostra a localizagdo do Municipio no Estado de Sdo Paulo:
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4.2 Localizacao da area avaliada
O imdvel esta situado na Avenida das Bandeiras, n°® 6-68, Vila Industrial, Bauru/SP.
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4.4 Dados Locais e Zoneamento Urbano

O imdvel localiza-se em area urbana no municipio de Bauru. Esta area tem como
caracteristica a distribuicdo com ocupagao horizontal comercial e residencial, distante cerca de
5km da rodovia de acesso Comandante Joao Ribeiro de Barros e 6 km do Centro da cidade. O
imdvel situa-se em Zona ZR4 do municipio, classificada como estritamente residencial, porém

com grande quantidade de comércio no entorno atualmente.

Todas as infraestruturas urbanas estdo presentes na regidao do imdvel como: ruas
asfaltadas com guias e sarjetas, iluminacao publica, coleta de lixo, transporte publico coletivo

(6nibus e taxi), agua potavel tratada, esgoto, rede de telefonia fixa e mdvel, etc.

O imdvel trata-se de uma edificacao térrea com area construida de 263,35 m2 sobre
um terreno de 462,50 m2. Atualmente o imdvel atende ao comércio do setor de venda de
alimentos, assim como moradia dos proprietarios, portanto sua distribuicdo interna esta
modificada, conforme pode ser observado no relatdrio fotografico a seguir. Seu padrao
construtivo é considerado como simples, e seu estado de conservacao foi considerado como
necessitando de reparos simples a importantes em infiltragdes, trincas, pintura e acabamentos.

O relatorio fotografico a seguir demonstra o descrito acima.
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4.5 Relatorio fotografico da vistoria
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5 - METODOLOGIA E CALCULO

5.1 Metodologia da avaliacao do imével

Os critérios para a avaliacao do imdvel serdo adotados em fungdo do desenvolvimento
técnico, os quais obedecerdo as recomendacoes da “Norma Para Avaliacao de Iméveis Urbanos
do IBAPE-SP”, utilizando pesquisa de mercado feita de acordo com a metodologia preconizada
pela ABNT em sua norma NBR 5676. Cumpre informar que esta Norma atende as exigéncias
do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011, e a completa em relacao a peculiaridades do

Estado de Sao Paulo.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método deve ser analisada a
natureza do bem, a finalidade da avaliacao e na disponibilidade de dados de mercado,
podendo-se ser utilizado 05 (cinco) métodos: método comparativo, método evolutivo, método

involutivo, método da capitalizacdo da renda e método da quantificacdo do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas do terreno avaliando (como area e
topografia), a metodologia mais adequada a ser aplicada a avaliacao do bem em questao é o
Método Comparativo, o qual é usado no caso da existéncia de dados amostrais semelhantes

ao avaliando.

Nas avaliacdes, temos como base método comparativo de dados de mercado que
consiste em se determinar o valor do imével pela comparacao com outros similares pelo prego
de venda, tendo em vista as suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os
que produzem a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No
processo comparativo entre o imével em exame e os pesquisados foi levado em conta, as
caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condicoes de férmulas
préprias. Consideram-se também os coeficientes de transposicdo, de melhoramentos publicos,
de profundidade, de testada, de topografia, de depreciagao e outros.

Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.” Este método é aquele que define o
valor através da comparagao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacao dos precos e consequentemente, no valor. Devem ser ponderados por

homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de fundamentagdo e
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precisao definidos em Norma. E condicao fundamental para aplicacdo deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra

do mercado imobiliario

5.2 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores corresponde a aplicacao da teoria cartesiana a engenharia de
avaliacdes. Ou seja, nele é admitido que o problema maior pode ser dividido em varios
problemas menores (problema da localizagao, problema do estado de conservacao, problema
de vagas de garagem, etc.), que sao ajustados INDIVIDUALMENTE, perante uma situagao de
referéncia, adotada como paradigma.

Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados periodicamente pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e
devem especificar claramente a regidao para a qual sdo aplicaveis. A norma permite,
alternativamente, a adocao de fatores de homogeneizacao medidos no mercado, desde que o
estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliacao.

O fator oferta é utilizado em face da superestimativa dos dados de oferta ocasionados
pela elasticidade do mercado imobilidrio, razao pela qual é descontado um valor de 10% sobre

o valor original da oferta.

Para o estudo em questao, os fatores aplicaveis foram: Fator Padrao Construtivo; Fator
Localizacdo (sendo todos do mesmo bairro, tornando a variavel irrelevante; fator Estado de

Conservagao; Fator oferta (desconto de 10% se tratando de ofertas).

Todos os fatores se referem a essa situagao paradigma, portanto, devem ser aplicados
na forma de ajustes somatorios ou subtrativos. Demais consideracgoes e esclarecimentos foram

destacados anteriormente neste laudo.

A situacdo paradigma adotada no presente trabalho sera a seguinte:
- Tipo de imdvel: Residencial térreo;
- Padrao: Simples
- Estado de conservagao: Necessitando de reparos

- Localizagao: Vila Industrial - Bauru/SP
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Com a pesquisa de mercado atual para o més de janeiro de 2025, foi possivel obter 12

(doze) elementos com caracteristicas semelhantes, os quais foram tratados posteriormente

por fatores, como segue:

Valores Fatores homogeneizantes
A , Valor Ajustado
DADOS Area Valor
construida. Valczll;;;l;otal Unitario | Oferta | Padrdo Csl'::r Conserv. F. hom (R$/m2)
m2 (R$/m?) :
1 80 R$  350.000,00 R$ 4.375,00 0,9 0,90 1,20 0,90 0,972 R$ 340.200,00
2 144 RS  345.000,00 R$ 2.395,83 0,9 0,90 1,10 0,85 0,8415 R$ 290.317,50
3 170 R$  225.000,00 R$ 1.323,53 0,9 1,00 1,05 1,00 1,05 R$ 236.250,00
4 140 RS  390.000,00 R$ 2.785,71 0,9 0,90 1,10 0,90 0,891 R$ 347.490,00
5 192 RS  300.000,00 R$ 1.562,50 0,9 0,90 1,05 0,95 0,89775 R$ 269.325,00
6 99 RS  320.000,00 R$ 3.232,32 0,9 1,00 1,20 1,00 1,2 R$ 384.000,00
7 115 RS  390.000,00 R$ 3.391,30 0,9 0,90 1,05 0,90 0,8505 R$ 331.695,00
8 148 RS  370.000,00 R$ 2.500,00 0,9 0,90 1,05 0,90 0,8505 R$ 314.685,00
9 83 R$  310.000,00 R$ 3.734,94 0,9 0,95 1,20 0,90 1,026 R$ 318.060,00
10 180 RS  350.000,00 R$ 1.944,44 0,9 0,90 1,05 0,90 0,8505 R$ 297.675,00
11 180 RS  225.000,00 R$ 1.250,00 0,9 1,05 1,05 1,00 1,1025 R$ 248.062,50
12 130 RS  300.000,00 R$ 2.307,69 0,9 0,95 1,10 0,90 0,9405 R$ 282.150,00
Média R$ 304.992,50
Considerando que os valores das amostras encontram-se dentro do >30% R$ 396.490,25
limite de confianga (+30% / - 30% da média) estabelecido, tem-se: <30% R$ 213.494,75
Dados descartados fora do intervalo:
Média Saneada R$ 304.992,50
Valor do imdvel R$ 304.992,50
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5.4 Pesquisa de dados amostrais

industrial-bairros-bauru-com-garagem-80m2-venda-
RS350000-id-2658785884/

AMOSTRA 01 AMOSTRA 04
Fatores utilizados para Fatores utilizados para
Dados da amostra L Dados da amostra o

homogeizagdo homogeizagdo
Localiz.: V. Industrial Localiz.: V. Industrial
Area construida m?: 80 Area construida m2: 140,
Areaterreno m?: n/c F terreno: Tabela Areaterreno m2: F terreno: Tabela
Padrdo: médio+ F Padrdo: Tabela Padrdo: bom F Padrio: Tabela
Estado conservagdo: bom FE.cons.: Tabela Estado conservagdo: bom F E. cons.: Tabela

F Homog.: Tabela F Homog.: Tabela

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-

Andncio: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila- | | Anuncio:  industrial-bairros-bauru-com-garagem-140m2-venda-

RS389770-id-2768716504/

@ Visualizado

L Casa com 3 Quartos a Venda, 80m?

80m? 3 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

Visualizado

Casa com 3 Quartos a Venda, 140m?

140m* 3 Quartos 2 Banheiros 4 Vagas

R$ 350.000 /\ : RS 389.770
AMOSTRA 02 AMOSTRA 05

Fatores utilizados para

Dados da amostra L
homogeizagdo

Fatores utilizados para

Dados da amostra RN
homogeizagdo

Localiz.: V. Industrial
Area construida m?: 144,
Areaterreno m?: F terreno: Tabela
Padrdo: médio F Padrdo: Tabela
Estado conservagdo: Stimo FE.cons.: Tabela

F Homog.: Tabela

Localiz.: V. Industrial
Area construida m?:

Areaterreno m%: F terreno: Tabela
Padrdo:

Estado conservagdo:

F Padrdo: Tabela
F E.cons.: Tabela

F Homog.: Tabela

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-

Antincio: industrial-bairros-bauru-com-garagem-144m2-venda-

RS345000-id-2658785216/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-

AnUncio:  ndustrial-bairros-bauru-com-garagem-192m2-venda-

RS300000-id-2553376709/

Casa com 3 Quartos a Venda, 144m?

144 m* 3 Quartos 2 Banhiros 2 Vagas

R$ 345.000

Casa com 2 Quartos a Venda, 192m?

192m? 2 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

R$ 300.000

AMOSTRA 03

AMOSTRA 06

Fatores utilizados para

Dados da amostra R
homogeizagdo

Fatores utilizados para

Dados da amostra .
homogeizagdo

Localiz.: V. Industrial
Area construida m?: 170
Areaterreno m2: F terreno: Tabela
Padrdo: médio- F Padrdo: Tabela
Estado conservagdo: regular F E.cons.: Tabela

F Homog.: Tabela

Localiz.: V. Industrial
Area construida m2: 99
Areaterreno m?: F terreno: Tabela
Padréo: bom F Padrdo: Tabela
Estado conservagdo: bom FE.cons.: Tabela

F Homog.: Tabela

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-

Anuncio:  industrial-bairros-bauru-com-garagem-170m2-venda-

RS224770-id-2768319440/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-

Anuncio: industrial-bairros-bauru-com-garagem-99m2-venda-

RS319770-id-2768062414/

Visualizado Rua josé Fi ano. 100 - Vila industrial, Baun
Casa com 3 Quartos a Venda, 1770m?

170 m? 3 Quartos 4 Banheiros 2 Vagas

do mercado

Visualizado B  Rus Perdizes, 100 - Vila ndustrisl, Bauru - 5
. Casa com 2 Quartos & Venda, 99m?

99 m* 2 Quartos 1 Banheiro 2 Vagas

NEWCORE

R$ 319.770

Condominio: RS 1
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AMOSTRA 07

AMOSTRA 10

Dados da amostra

Fatores utilizados para
homogeizagdo

Fatores utilizados para

Dados da amostra L
homogeizagdo

Localiz.: V. Industrial
Area construida m2: 115
Areaterreno m2: F terreno: Tabela
Padrdo: bom+ F Padrdo: Tabela
Estado conservagdo: bom+ FE.cons.: Tabela

F Homog.: Tabela

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-

Localiz.: V. Industrial
Area construida m?: 180
Areaterreno m2: F terreno: Tabela
Padréo: medio F Padrido: Tabela
Estado conservagdo: regular F E.cons.: Tabela

F Homog.: Tabela

Anuncio:

industrial-bairros-bauru-com-garagem-115m2-venda-

RS390000-id-2703446886/

P Visualizado

Casa com 2 Quartos a Venda, 115m

115 m? 2 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

R$ 390.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-

Andncio: industrial-bairros-bauru-com-garagem-180m2-venda-

RS350000-id-2712191402/

© Visualizado

Casa com 3 Quartos a Venda, 180

180 m* 3 Quartos 2 Banheiros 3 Vagas

R$ 350.000

AMOSTRA 08

Dados da amostra

Fatores utilizados para
homogeizagdo

AMOSTRA 11

Localiz.: V. Industrial
Area construida m2: 148
Areaterreno m2: F terreno: Tabela
Padréo: bom+ F Padrdo: Tabela
Estado conservagdo: bom+ FE.cons.: Tabela

F Homog.: Tabela

Fatores utilizados para

Dados da amostra L
homogeizagdo

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-

Localiz.: V. Industrial
Area construida m?: 180
Areaterreno m2: F terreno: Tabela
Padréo: simples F Padrdo: Tabela
Estado conservagdo: n. reparos F E.cons.: Tabela

F Homog.: Tabela

Anuncio:

industrial-bairros-bauru-com-garagem-148m2-venda-

RS370000-id-2759488433/

Visualizado

Casa com 2 Quartos a Venda, 148m?

148 m* 2 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

R$ 370.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-

Andncio:  jndustrial-bairros-bauru-com-garagem-180mz2-venda-

RS225000-id-2735602716/

AMOSTRA 09

Casa com 3 Quartos a Venda, 180m?

180 m* 3 Quartos 4 Banheiros 2 Vagas

R$ 225.000

Dados da amostra

Fatores utilizados para
homogeizagdo

AMOSTRA 12

Localiz.: V. Industrial
Area construida m2: 83
Areaterreno m2: F terreno: Tabela
Padrdo: medio F Padrdo: Tabela
Estado conservagdo: bom FE.cons.: Tabela

F Homog.: Tabela

Fatores utilizados para

Dados da amostra .
homogeizagdo

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-

Anuncio:

industrial-bairros-bauru-com-garagem-83m2-venda-

RS309670-id-2768061812/

Localiz.: V. Industrial
Area construida m?: 130
Areaterreno m2: F terreno: Tabela
Padrdo: medio+ F Padrio: Tabela
Estado conservagdo: bom F E.cons.: Tabela

F Homog.: Tabela

@ Visualizado S

Casa com 3 Quartos a Venda, 83m?

83m* 3 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

R$ 309.670

Condominio: RS 1

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-

Anuncio: industrial-bairros-bauru-com-garagem-130m2-venda-

RS300000-id-2759792582/

@ Visualizado

Casa com 2 Quartos a Venda, 130m¢

130m? 2 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

R$ 300.000
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Dados

Pesquisa

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-
com-garagem-80m2-venda-RS350000-id-2658785884/

2 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-
com-garagem-144m2-venda-RS345000-id-2658785216/

3 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-
com-garagem-170m2-venda-RS224770-id-2768319440/

4 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-
com-garagem-140m2-venda-RS389770-id-2768716504/

5 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-
com-garagem-192m2-venda-RS300000-id-2553376709/

6 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-
com-garagem-99m2-venda-RS319770-id-2768062414/

7 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-
com-garagem-115m2-venda-RS390000-id-2703446886/

8 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-
com-garagem-148m2-venda-RS370000-id-2759488433/

9 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-
com-garagem-83m2-venda-RS309670-id-2768061812/

10 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-
com-garagem-180m2-venda-RS350000-id-2712191402/

11 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-
com-garagem-180m2-venda-RS225000-id-2735602716/

12 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-industrial-bairros-bauru-

com-garagem-130m2-venda-RS300000-id-2759792582/
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5.5 Fundamentacao
A tabela a seguir apresenta o calculo da fundamentacao do presente trabalho técnico

de avaliagdo, a saber:

o GRAU
Item Drescricao
1 I |
Completa gquanto
2 - Completa guanto a
Caracterizacao do aos fatores
1 o _ todos os fatores AN
imovel avaliando I utilizados no
avaliados
tratamento
Quantidade minima
de dados de mercado,
2 : g 3
efetivamente
utilizados
Apresentacio de
i informacdes
Bpresentacac de E G
! " relativas & todas as
. B informacoes P
Identificacao dos . caracteristicas dos
3 relativas a todas
dados de mercado 5 dados
as Caracteristicas
correspondentes
dos dados
3 aos fatores
analisadas i
utilizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 1 0.50a 2,00 040 a 2,50
conjunta de fatores
*Ho caso de utiizagho de menss de cinco dados de mercade, o intervalo admizsivel de ajuste & de 0,20 a 1,25, pois &
desejdvel gue, com um nimeno menor de dados de mercado, & amostira seja menos heteroginea.

trabalho técnico. De posse da tabela supra, pode-se enquadrar o presente trabalho de

avaliacdo no GRAU II DE FUNDAMENTAGCAO.

Os campos identificados pela cor cinza mostram os resultados obtidos no presente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BALDINI DORICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2025 as 11:10 , sob o numero WBRU25700029200
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6 - CONCLUSAO

A avaliacao realizada seguiu as recomendagoes da norma de avaliagbes NBR 14653-2.
Com o resultado encontrado na avaliagao ajustado com fundamentagao da norma de modo

que ndo varie mais que 1%, o valor atribuido ao imdvel é de:

~

Valor da Avaliagao do imovel

Matricula n® 23.027 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Bauru.

R$ 305.000,00 (trezentos e cinco mil reais).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BALDINI DORICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2025 as 11:10 , sob o numero WBRU25700029200
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7 — CONSIDERACOES FINAIS

Vai o presente LAUDO DE AVALIACAO com 22 (vinte e duas) folhas impressas de um
s6 lado, sendo todas rubricadas e esta Ultima datada e assinada pelo Perito Judicial.

Acompanha também 01 (uma) folha de anexo com a matricula do imével avaliando.

Declara o Subscritor, sob as penas da Lei, ndo contemplar no presente ou no futuro
qualquer interesse no objeto da presente Avaliagao, possuindo tampouco inclinagao pessoal
alguma com relacdo a matéria envolvida no presente Laudo nem dele auferindo qualquer

vantagem.

Permanece a disposicao do MM. Juizo para eventuais esclarecimentos.

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento
Bauru, 09 de janeiro de 2025.

RAFAEL DORICO
Perito Judicial
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