== pODER JUDICIARIO
" Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo

AUTO DE AVALIACAO

Aos 16 dias do més de novembro do ano de 2024, nesta Comarca de Franca, Estado de Séo
Paulo, precisamente a Rua Paulo Archetti, 2500, Bloco C, Apto. 23 — Chacaras Sao Paulo, eu,
Oficial de Justica abaixo assinado, dando cumprimento ao Mandado n° 196.2024/048457-2,
expedido dos autos da Aga@o de Execugdo de Titulo Extrajudicial — Despesas Condominiais,
Processo n°1003960-43.2020.8.26.0196, que CONDOMINIO RUBI move a ANA PAULA DOS
SANTOS, em tramite no(a) 4° Vara Civel, procedi a AVALIACAO do bem conforme
determinacao judicial, a seguir descrito:

Descrigdo: “Os direitos que a executada possui sobre um apartamento situado nesta cidade de
Franca/SP, designado apartamento n. 23 do Bloco C, localizado no 1° andar ou 2° pavimento,
no Condominio de Interesse Social Residencial Rubi |, com frente para a Rua Paulo Archetti,
2500 [..], constituido por dois dormitérios, banheiro, sala de estar e jantar, cozinha e area de
servico, com uma area privativa de 48,8800 m?[...] incluindo nesta o direito de uso de uma vaga
de garagem individual e indeterminada [...]”

Matricula: 75.309 do 2° CRI local.

Caracteristicas. apartamento padréo, em regular estado de conservagéo.

Proprietario{(a): Caixa Econémica Federal, tendo Ana Paula dos Santos como devedora
fiduciante.

Ocupacao: Monique de Sousa Rodrigues (declarada adquirente)

Avaliacdo: RS 120.000,00 (Cento e Vinte Mil Reais).

Estimativa de avaliagdo baseada de acordo com pesquisa de amostras por comparacgao,
conforme demonstrativo anexo.

O Oficial de Justiga: il ¥
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OFICIAL DE JUSTICA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003960-43.2020.8.26.0196 e c_édigo fTWIC3IR.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO DE OLIVEIRA TELOLI, liberado nos autos em 29/11/2024 as 16:13 .



42 VARA CIVEL

Processo Digital n2 1003960-43.2020.8.26.0196

Exequente: Condominio Rubi
Executado: Ana Paula dos Santos

Mandado n? 196.2024/048457-2

DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

IMOVEL 1 IMOVEL 2 | IMOVEL 3 IMOVEL 4 IMOVEL 5
Anuncio * hitps://www.vivare | hitps://www.vivare | hitps://www.vivare | https://www.viva | https://www.viva
al.com.br/imovel/a | al.com.br/imovel/a | al.com.br/imovel/a | real.com.brfimov | real.com.br/imov
partamento-2- partamento-2- partamento-2- | el/apartamento- L el/apartamento-
quartos-chacaras- guartos-chacaras- | quartos-chacaras- 2-quartos- 1 2-guartos-
sao-paulo-bairros- sao-paulo-bairros- sao-paulo-bairros- chacaras-sao- chacaras-sao-
franca-com- franca-com- franca-com- paulo-bairros- paulo-bairros-
garagem-52ma2- garagem-58mz2- garagem-46m2- franca-com- franca-com-
venda-R5140000-id- | venda-RS140000-id- ; venda-RS150000-id- | garagem-51m2- garagem-49m2-
2753641993/ 2739813117/ | 258430565/ venda-RS108000- | venda-RS100042-
id-275461757% id-2751093473
Bairro Chécaras Sao Chécaras S3o Chécaras S3o Chacaras S3o Chécaras Sdo
Paulo Paulo Paulo Paulo Paulo
Area de 52 m? 58 m? 46 m? ‘ 52 m? 49 m?
Terreno |
Valor de Venda RS 140.000,00 RS 140.000,00 RS 150.000,00 { RS 108.000,00 RS 100.000,00
Valor M? RS 2.692,00 | RS 2.413,00 «RS 3.260,00 { RS 2.077,00 RS 2.040,00

(*) consulta realizada em 01/11/2024.

VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

| VALOR (M? - AREA DE TERRENO)

RS 2.692,00

RS 2.413,00

RS 3.260,00

RS 2.077,00

RS 2.040,00

MEDIA

RS 2.496,00

 Area do Imével

CALCULO DO VALOR DO iMOVEL

T

Valor do m?

RS 2.496,00

VALOR ESTIMADO DO TERRENO

Teloli 3

_~" / R$120.000,00

1

fls. 194

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO DE OLIVEIRA TELOLI, liberado nos autos em 29/11/2024 as 16:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003960-43.2020.8.26.0196 e coddigo fTWICSIR.



