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Anexo V

COFECI
22 Regido - Sao Paulo
DECLARAGAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Djalma Dias de Souza, CPF n° 11933850833, RG n°® 25927338-7
SSP/SP, CRECI n°® 183738, Endereco: R Ruth Pereira Astolfi 300/bl F - Ap 14 300 Bloco F
Aapto 14 Jardim San Diego, Campinas-SP. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Outros

Por solicitagéo de:
Nome do Cliente: EMAIS URBANISMO 252 LTDA

CAMPINAS-SP , 10 de Julho de 2023
DJALMA DIAS DE Assinado de forma digital por DJALMA

DIAS DE SOUZA:11933850833

SOUZA:11933850833 Dados: 2023.07.10 19:17:55 -03'00"

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n°® 048594

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 048594, 10 de Julho de 2023

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DJALMA DIAS DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2023 as 20:07 , sob o nimero WAS123700745109

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1039618-54.2018.8.26.0114 e c4digo dH9SsbMi.
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PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolu¢gdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011

Avaliagdes & Pericias Imobiliarias

PTAM

Categoria Imodvel Comercial

RUA MADRE EDUARDA SHAFERS, 65, JARDIM SANTA LUCIA
CAMPINAS- SP CEP 13060-649

Elaborado por:

DS

Corretor de Imdveis

Avaliador Perito Imobiliario:
Djalma Dias de Souza

CRECI 183738

CNAI 24114

Rua Ruth Pereira Astolf, 300 — Bloco F Apto 14 San Diego Campinas SP
Fone (19) 98275-7216 E-mail: djalmadias@creci.org.br
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1. SOLICITANTE
EMAIS URBANISMO 252 LTDA

CNPJ/MF sob o n° 35.159.671/0001-84

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira n. 3631, salas 230 e 252, Jardim
Moyses Miguel Haddad, Sao José do Rio Preto -SP, CEP 15.093-215

Data referéncia da pesquisa 10/07,/2023
Data da Vistoria 01/07/2023

Finalidade: Solicitacao judicial

Objetivo: Apurar valor de Venda

Categoria do Imovel Avaliando: Comercial

2. COMPETENCIA

O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis Regido SP sob o
numero do Creci SP- 183738 e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis do COFECI sob
o numero 24114 de Certificado do Curso de Avaliagcbes Imobiliarias, o que lhes confere
comprovada especializagdo na matéria. A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar
e assinar o PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidado pela decisdo da 72 Turma do
Tribunal Regional Federal da 12 Regido - Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acérdao n®
200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de Apelacao Civel
do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de
Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de Iméveis em avaliar iméveis. Desta
forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar Pareceres Técnicos, particulares ou
judiciais, para fins de valores para comercializagcdo. A competéncia infra legal do Corretor de
Imoéveis para elaborar o PTAM esta positivada na Resolucdao COFECI n2 1.066/2007, sendo o
referido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI. Nao menos
importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacao
dos inscritos no CNAI Cadastro Nacional de Avaliadores.

Rua Ruth Pereira Astolf, 300 — Bloco F Apto 14 San Diego Campinas SP Péagina 3
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3. OBJETO DA AVALIACAO:
Apurar valor de venda do imével

4. INDENTIFICA(,'AO DO IMOVEL AVALINDO
32 Cartorio de Registro de Imdveis
Matricula 21.869

e (ategoria do im6dvel avaliando: Comercial
Tipo: Prédio
Area Construida: 146,90 M?
Area Total Terreno: 317,50 m?
IPTU n2: 3433.21.12.0326.01001

Proprietario
e Nome: Reinaldo Aparecido Dos Santos
Endereco: Rua Madre Eduarda Shafers, 400
Bairro: Jardim Santa Lucia
Municipio: Campinas
UF: SP

Documentacao apresentada
e Matriculas
e [PTU (PMC)

5.VISTORIAIN LOCO

No dia 01 de julho de 2023, a luz de inteira liberdade de acdo, que é concedida aos peritos pelo
artigo 429, do CPC, procedemos a vistoria ao imdvel, sito a Rua Madre Eduarda Shafers, 65 -
Jardim Santa Lucia — Campinas/SP. O imével é muito bem localizado, em uma rua de esquina
com a principal avenida que liga o bairro Santa Lucia com o bairro Vila Uniao.

Descri¢ao do Imovel Avaliando

O prédio possui caracteristica propria para um mini mercado. Pavimento inferior: trés caimaras
frias, area de producao de padaria, WC e vestiario. Pordo: um WC, um vestiario, cozinha e
refeitorio. Pavimento térreo com mezanino, padaria, agougue, caixa, bancas de legumes e
expositores de produtos. Pavimento superior: 8 salas modelo escritério locadas.

Rua Ruth Pereira Astolf, 300 — Bloco F Apto 14 San Diego Campinas SP Pagina 4
Fone (19) 98275-7216 E-mail: djalmadias@creci.org.br
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6. LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO / MAPA REGIAO
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7. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHANCA

Urbanizada composta por imdveis comerciais com padrao médio alto de construgao, dotado de
infraestrutura basica agua, rede de esgoto, energia elétrica, rede de internet banda larga,
pavimentacdo asfaltica, calgada lateral, guias, sarjetas e via de mao dupla. Possui aos seus
arredores supermercados, farmacias, bancos, lojas de conveniéncias produtos e prestagdes de
servicos em geral.

8. CARACTERISTICA DA REGIAO
A regido é mista sendo a maior taxa de ocupac¢do comercial.

Rua Ruth Pereira Astolf, 300 — Bloco F Apto 14 San Diego Campinas SP Pagina 5
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO (ARQUIVO PESSOAL)

Rua Ruth Pereira Astolf, 300 — Bloco F Apto 14 San Diego Campinas SP Pagina 6
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10. FONTE PESQUISAS
DOS IMOVEIS COMPARANDOS

COMPARATIVO 01

Endereco: Rua Alberto Degrande, 141 - Jardim Nova Mercedes, Campinas - SP
Area Total drea: 353 m2

Valor solicitado VENDA: RS 1.350.000,00

Dados do anunciante: Criar Imoveis

Cédigo da oferta no anunciante: PR0O41615

no ZAP: 2627210626

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-4-quartos-jardim-nova-mercedes-
campinas-sp-353m2-id-2627210626/

Jardim Nova Mercedes, Campinas V)

Prédio comercial a venda, no Jardim Nova Mercedes, em Campinas. Salao
principal bastante amplo, cozinha industrial, despensa, passa-prato, carga e...

B33m B4 [=4 G112

R$ 1.350.000 Telefone Mensagem
Cond. RS 0 | IPTU RS 9.970

[B] fotos (12) © mapa
. e r
: . - 4‘; -
]

£

Prédios Inteiros a Venda / SP / Prédios Inteiros a venda em Camp... / Jardim Nova Mercedes

Prédio Inteiro com 4 Quartos a venda, 353m? - Jardim Nova Mercedes

Rua Ruth Pereira Astolf, 300 — Bloco F Apto 14 San Diego Campinas SP Pagina 9
Fone (19) 98275-7216 E-mail: djalmadias@creci.org.br
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolu¢gdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Avaliagdes & Pericias Imobiliarias

COMPARATIVO 02

Endereco: Rua Quatorze Bis, 251 - Jardim Chapadao, Campinas - SP
Area Total drea: 400m?

Valor solicitado VENDA: RS 1.500.000,00

Dados do anunciante: MOLONI - GESTOR IMOBILIARIO

Cddigo da oferta no anunciante: 88580b

no ZAP: 2429054978

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-4-quartos-jardim-chapadao-campinas-sp-
400m2-1d-2429054978/

Jardim Chapadao, Campinas
Rua Quatorze Bis

B400m* B4 [k 5

Predios Inteiros a Venda / SP / Prédios Inteiros a venda em Camp... / Jardim Chapaddo / Rua Quatorze Bis

Prédio Inteiro com 4 Quartos a venda, 400m? - Jardim Chapadao

prédio/edificio inteiro para comprar em
Rua Quatorze Bis, 251 - Jardim Chapadao, Campinas - SP @ Envie uma mensagem

RS 1.500.000

condominio ndo informado « IPTURS 11.000

Nome

Telefone

Um excelente e bem localizado prédio comercial com um total de 400 m? de
area util, amplo saldo na parte inferior de 150 m? livre, recepgao, parte superio..

R$ 1.500.000
lef Mensagem
Cond. R$ 0| IPTU RS 11.000 T— -

O

Rua Ruth Pereira Astolf, 300 — Bloco F Apto 14 San Diego Campinas SP
Fone (19) 98275-7216 E-mail: djalmadias@creci.org.br
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COMPARATIVO 03

Endereco: Vila Jodo Jorge, Campinas - SP

Area Total 4rea: 343 m?

Valor solicitado VENDA: RS 1.400.000,00

Dados do anunciante: Equipe Vendas Mauricio Vuono- Pleno Iméveis
Cddigo da oferta no anunciante: PRO037

no ZAP: 2640962419

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-3-quartos-com-cozinha-vila-joao-jorge-
campinas-sp-343m2-id-2640962419/

Vila Jodo Jorge, Campinas W)

Bélissimo Prédio com 343m?2. construcdo,documentagao completa e
Registrada. Tem 5 banheiros, cozinha, copa 90 m? de mezanino e 253m? no..

O343m B3 [R5 GO

RS 1.400.000 Telefone Mensagem
Cond.R$ 0| IPTURS 721

B0 = 5

Prédios Inteiros a Venda / SP / Prédios Inteiros a venda em Camp... / Vila Jodo Jorge

Prédio Inteiro com 3 Quartos a venda, 343m? - Vila Joao Jorge

prédio/edificio inteiro para comprar em
Vila Jodo Jorge, Campinas - SP @ Envie uma mensaaem

Rua Ruth Pereira Astolf, 300 — Bloco F Apto 14 San Diego Campinas SP Pagina 11
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COMPARATIVO 04

Endereco: Rua Doutor Rafael Sales, 767 - Bonfim, Campinas - SP
Area Total 4rea: 387 m?

Valor solicitado VENDA: RS 950.000,00

Dados do anunciante: Jodo Victor Sorrentino Vedovello

Cddigo da oferta no anunciante: 1GROBHI

no ZAP: 2612759277

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-3-quartos-bonfim-campinas-sp-387m2-id-

2612759277/

Bonfim, Campinas V)
Rua Doutor Rafael Sales

0O prédio/edificio inteiro no bairro Bonfim possui 387 metros quadrados com 3
quartos e 3 banheiros. Descrigdo para o site0 atrativo do imdvel € que o sala...

D387m £33 [*3

RS 950.000 Telefone Mensagem
Cond. RS 0 | IPTU RS 9.700

Prédios Inteiros a Venda / SP / Prédios Inteiros a venda em Camp... / Bonfim / Rua Doutor Rafael Sales

Prédio Inteiro com 3 Quartos a venda, 387m? - Bonfim

Rua Ruth Pereira Astolf, 300 — Bloco F Apto 14 San Diego Campinas SP Pagina 12
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COMPARATIVO 05

Endereco: Jardim Chapadao, Campinas - SP

Area Total 4rea: 345 m?

Valor solicitado VENDA: R$ 850.000,00

Dados do anunciante: Cassia Adala Solugdes Imobiliarias
Creci: 24310-]-SP

Codigo da oferta no anunciante: PR044256
no ZAP: 2627216090

https://www.zapimoveis.com.br/imovel /venda-predio-5-quartos-jardim-chapadao-
campinas-sp-345m2-id-2627216090/

Jardim Chapadao, Campinas V)

Lindo imdvel para venda em otima localizag&@o proximo ao baldo do castelo
com 345m? construidos e 507m? com um saldo principal grande e mais 4...

O345m 85 =4 B3

RS 850.000 Telefone Mensagem
Cond. RSO | IPTURS 1.222

p———— i
\v 4
N —

\=== [O] fotos (21)

Prédios Inteiros a Venda / SP / Prédios Inteiros a venda em Camp... / Jardim Chapaddo

Prédio Inteiro com 5 Quartos a venda, 345m? - Jardim Chapadao

Rua Ruth Pereira Astolf, 300 — Bloco F Apto 14 San Diego Campinas SP Pagina 13
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Avaliagdes & Pericias Imobiliarias

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do qual o
valor de um imével é determinado a partir da andlise técnica do comportamento do
mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes na regido ou em outras regides
semelhantes a nivel socioeconémico.

Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de referéncia da avaliagdo, que
é representado pela livre negociacao entre partes interessadas e conhecedoras do imdvel,
com suas potencialidades e limitacdes, bem como das condi¢des mercadoldgicas do
segmento ao qual ele esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
representa basicamente a opinido genérica dos operadores do mercado local e
principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliagao.

Dessa forma, toda avaliacdo de imovel reflete uma convic¢do de valor pessoal do
profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as oscilagdes do mercado, visto
estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e compradores.

No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na maioria das vezes esse valor
é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor valor possivel.
Neste momento, é de fundamental importancia a presenca do Corretor de Iméveis como
mediador entre as partes, para identificar precos praticados no mercado naquele
momento, para concluir a negociagdo, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NOMINATIVA

Este Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica esta definido como “Parecer Técnico”, de
acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007, Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item
3.34 da ABNT NBR 14.653-1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos
requisitos minimos de informacdes.

13. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 05 (cinco) imdveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas
encontram-se detalhadamente descritas na fonte de pesquisa Anexo 2:

Comparativo de mercado

2.000.000,00
1.500.000,00 1.350.000,00 1.500.000,00 1.400.000,00

1.000.000,00 950.000,00 850.000,00

500.000,00
0,00
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14. REFERENCIA NOMINATIVA DE VENDA

\ # \ Descricao \ Area \ Valor Total \

1 | Enderego: Rua Alberto Degrande, 141 - 353m?  |Oferecido Venda R$ 1.350.000,00
Jardim Nova Mercedes, Campinas - SP

2 | Endereco: Rua Quatorze Bis, 251 -Jardim 1 45 12 loferecido Venda R$ 1.500.000,00
Chapadao, Campinas - SP

3 | Endereco: Vila Jodo Jorge, Campinas - SP 343m*  (Oferecido Venda R$ 1.400.000,00

4| Endereco: Rua Doutor Rafael Sales, 767 - | 357112 lgfarecido Venda R$ 950.000,00
Bonfim, Campinas - SP

5 | Endereco: Jardim Chapadio, Campinas - SP | 345m®  |Oferecido Venda R$ 850.000,00

Assim, os valores unitarios da amostra sdo:

| # | valor Unitario

R$ 1.350.000,00 / 353 m? = R$ 3.824,36/ m?

R$ 1.500.000,00 / 400 m* = R$ 3.750 / m?

R$ 1.400.000,00/ 343 m* = R$ 4.081,63/ m?

R$ 950.000,00 / 387m? = R$ 2.454,78 /m?

Ul (W IN| =

R$ 850.000,00 / 345 m* = R$ 2.463,76/ m?

Para os imoveis constantes dos elementos de amostra 1 a 5, por serem ofertas para VENDA,
consideramos um desagio de 10% para seu valor de mercado.

CALCULOS COM TRATAMENTOS DAS AMOSTRAGENS.

Homogeneizando em relacao a fonte das amostras, temos:

‘ # ‘ Amostras Homogeneizadas

R$ 3.824,36/m? x 0,90 = R$ 3.441,92 m?

R$ 3.750/m?* x 0,90 = R$ 3.375m*

R$ 4.081,63/ m*x 0,90 = R$ 3.673,46m*

R$ 2.454,78 /m?x 0,90 = R$ 2.209,30m*

Ul (WIN | =

R$ 2.463,76/ m*m*x 0,90 = R$ 2.217,38m*
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Média dos Valores Homogeneizados

R$3.441,92m? +R$3.375m? + R$3.673,46m?* + R$ 2.209,30m? + R$2.217,38m? =
R$ 14.917,06m? = 2.983,41
5

Teremos, entdo, para a Média dos Valores Unitarios Homogeneizados: R$ 2.983,41 m?

15. CONCLUSAO VENDA

Assim, para o imével avaliando para VENDA: R$ 1.120.448,56

(UM MILHAO CENTO E VINTE MIL QUATROCENTOS E QUARENTA E OITO REAIS E CINQUENTA E
SEIS CENTAVOS)

Valor Superior Unitario Homogeneizado x Area construida do Imével Avaliando = Valor do I. A.

Limite Superior R$3.528,97 m*X 317,50 =R$ 1.120.448,56
Média R$ 2.983,42 m? X 317,50 = R$ 947.235,17
Limite Inferior R$2.437,86 m*X 317,50 =R$ 774.021,79

Perante as caracteristicas proprias do imovel para mini mercado, camaras frias e 8 salas locadas
sera considerado o limite superior para venda.

Campinas SP, 10 de julho de 2023.

Assinado de forma digital por

DJALMA DIAS DE DJALMA DIAS DE
SOUZA:11933850833 20UzA:11933850833

Dados: 2023.07.10 19:29:45 -03'00"

Djalma Dias de Souza
CRECI 183738
Perito Judicial CNAI 24114
Aux. TJSP Perito Judicial n? 24541
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17. ENCERRAMENTO

O presente laudo foi elaborado através de inspec¢do pessoal do imdvel avaliando
baseando-me em pesquisas de mercado imobiliario.

Nao tendo nada mais a acrescentar, dando por concluido o presente trabalho
constituido por 15 paginas.

Coloco-me a disposicdo das partes interessadas para quaisquer esclarecimentos que
se facam necessarias.

18. ABREVIATURA

AU - Area util

CIRP - Cartdo de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis

CRI - Cartorio de Registro de Imoveis

IA - imovel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG - Média geral

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
PMSP - Prefeitura Municipal de Sdo Paulo

R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imdvel paradigma
V.G.V/L - Valor geral de venda/locagao

VM - Valor da média V.V.L - Valor de venda/Locagao
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19. CURRICULO DO PERITO

e CURRICULO DO PERITO
e MATRICULA
e [PTU

DS
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CONTATO

(19) 3025.1126
(19) 98275-7216

djalmadias @creci.org.br

Rua Ruth Pereira Astolf, 300 - Bloco F Apto 14 San Diego Campinas SP
Site: https://dscorretordeimoveisperitoem.negocio.site/
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@ Avaliadores de Iméveis

Detalhes do Avaliador

DJALMA DIAS DE SOUZA

CNAI: 024114
Inscricao:

CRECI n%: 183738 - 2% Reqgiao - Sao Paulo - Principal

Telefones:
(19)30251126
(19)

E-Mails:

djalmadias@creci.org.br

w

djalmadias7@gmail.com
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Ato Normativo n° 001/2011

Servico Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis

Estado de Sao Paulo

o5

CERTIFICADO
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i O Presidente do Conselho Regional de Corretores de Iméveis
f‘ do Estado de Sdao Paulo no exercicio regular de suas atribuicdes legais e
o regimentais, bem como nos termos da Portaria n° 6033/2016, de 19 de
agosto de 2016, que cria e estabelece o funcionamento do Grupo de
Trabalho de Avalia¢io Mercadolégica e Pericias, nomeia o Corretor de

Imoveis

Djalma Dias De Souza

Inscrito no CRECI n.° 183738-F e no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobilidrios - CNAI n.° 24114, como membro voluntirio a

realiza¢do de pericias de avaliagio mercadologica,

perante os

Tribunais, Ministério Publico Estadual e Federal, Autarquias e demais

orgaos e entes solicitantes.

Sao Paulo, 27 de julho de 2018.

Jaima\ma& Ramos
Vice Presidente no Exercicio da Presidéncia CRECISP

Ausos s (/a%

iaji / José Augusto Viana Neto
Diretor Secretario Vice Presidente no Exercicio da Presidéncia COFECI

x f—
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Oficio n? 66/2020 - SDR

Sao Paulo, 24 de Setembro de 2020.
DECLARACAO

Consoante Termo de Cooperagdo firmado entre o Conselho Regional de
Medicina do Estado de Sao Paulo e o Conselho Regional de Corretores de
Iméveis do Estado de Sao Paulo, declaro ter o(a) corretor(a) de imdveis
DJALMA DIAS DE SOUZA, inscrito(a) no CRECI/SP sob nimero 183738,
registro no CNAI 24114, nomeado(a) pelo CRECI/SP para compor a comissido
de avaliagdo imobilidria, confeccionado o Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica - PTAM do imével sito a RUA FRANCISCO OTAVIANO, 60, 8°
ANDAR, JARDIM CHAPADAO, CAMPINAS - SP, objeto de apuragao no
procedimento em epigrafe.

Atenciosamente,

Dr,/Daniel Kishi
Coordenador das Delegacias do Interior

Wi

Rene Ferreira l\gc a'do Amaral
Chefe das Delegaci kegionais

Rua Frei Caneca, 1.282 — Consolagdo
CEP: 01307-002 - Sdo Paulo — SP
Telefone: (11) 4349-9900 / www.cremesp.org.br
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ta Lucia, neste 39 subdistrito, medindo, 10ms. de frente psre
a rus 17, 10ms nos fundos, 30,10ms. do lado direito, 30,40as.
éo lado eéqﬂerﬂn, com & sres de 317,60m2, confrontendo com os
lotes 19, 20, 35 e 37 todos da mesms quadre, passendo no lote

Souze, do lsr, CP. 20574, brasileiros, essados pelo regime de
comunhdo de bens, CPF: )0.857.108/3), residdntes nests cids-

0s proprietérios scims qualificsdos. ADQUIRENTE:- Manoel Fer-

15, bresileiro, e2sade pelo regime de comunhio de bens com -~
Aperecidas dag Dores Candido de Scuza, reslidente nesta.cidads,
& rus 5, ne@ 1090, J. Caampos Elisios-cont, TITULO:~ Comprz e -
vends. FORMA DO TITULO:- Eseriture de 27/06/1978, do 52 Teb.-

locsl (L@ 3&8 fls. 23). VALORs- Cr#$30.000,00. C esc. heb., -
ﬂ(,%m; ‘0 Offeirl, —

R.02.~ Em 08 de Margo de 1.984.- Pela escritura de 6/2/84

do 52 Tab.local(livro 406-f1s.377), os proprietirics:-MANDEL
FERREIRA DE SOUZA, industridrio, RG. no7.608.487 & do CIC.-
ne721,113.138/15 e s/m APARECIDA DAS DORES CANDIDO DE SOUZA
do lar, CP., 089085-Série 442, brasileires, casades no ragi

me de camunhac de bens, antes da lei 6515/77, domiciliados-

@ residentes n/ cidade & Rua 5, n? 1090, Jerdim Cgmpos El{-

=

T '
/dﬁﬁvELz- Lote de terreno sob n?2 36 de guazdrs 15 do Jardim. Sapn

viela seniteriz; ee. 45.827.950. PROPRIETARIOS:- Joro Cendido)
de Souzs, sposentado, CP. 24573 e s/m. d. Rosalir Euzebio de-

de, = rus Cassisno Gonzege, 685. TITULO AQUISITIVO:- trenseril

to sob nQ 70.66l, neste registro. Cempinss, 1l de zgosto de -|.
1.978. 0 esc. heb. ,W@‘{ D'Dfieiajli;//&

ki 21869 cempines, 14 de =gosto de 1.978. TRANSMITENTES

reire de Souza, industrisrio, RG. T.608.487, CIC. 721.113.138

>

Ty
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sios-Cont-Yanderam o imavel objeto da presente matricula
& MARIA HELENA DA SILVA, do lar, CP.n2078378-série 571 -
CIC. n2035.729.068/01, brasileira, casada com JOSE TAVA -
RES DA SILVA, RG. n25,904,276, no regime de comunhao de -
bens, antes da lei 6515/77, domiciliados e residentes na=-
Capitel do Estedo de Sae Paulo, 3 Rus General Dies, 46 ,

pelo prego de #1,000,000,00,-A Escr. Aut, -

Esz. Avterizeds
AV=03 « Em 13 de Margo de 1,7%0, CERTIFICO, gue por Certi="

d8o expedides pela Prefeiturs Municipal locel, em 30,01,°%0,
se constate que 3 Rue 17 do Lut; JARDIM SANTA LﬁEIﬁ, Pri==

= ' &
meirs e segunda parte, recebeu atrsves do Decreto n® 7,337

de 31,08,82, a denominsgdo de RUA MADRE EDUARDA SHAFERS, A
Escr,Autorizada, ﬁEJhiaﬁh-

] P
Lucia H, Veiga,

R=04 = Em 13 de Mergo de 1,790, Por escriturs lavrada nas!
notss do 72 TabeliZo local (LE 515, fls, B9) de 31.u1.én;-
os proprietarics MARIA HELENA DA SILHH, copeira, e s/m, 30
SE TAVARES DA SILVA, industriério, bresileiros, casados no
regime da comunh3o de bens, antes da Lei 5.515{??; residen
tes e domiciliados, 3 Rua Avial Beatriz ne 63, Penha=5P;em
Sao Paulp, inscritos no CPF 038,729,068=01 8 N2 = = = = =
570,157,408=34, portadores dos RGs n%s, 25,125,091«X e no=-

BN o T

(1‘074510&

& Gapmtoasiginedl aaskindacigitameris:d PoP MO IMAB PR ROUBAQUINN DBEIREIS!ighotedoriadaae $2057200 pwtoroadespdl AMEIN ASI4 9700981 898Imero WAS1237

Visualizacdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:06/05/2019 09:04:26

conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1039618-54.2018.8.26.0114 e codigo GHIESHOI.

e

Este
Para



; fls: 363

MATRICULA FOLHA -
[_-21.869-7 _02_7 3.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CAMPINAS - SP

LIVRO N. 2 = REGISTRO GERAL

[ !
5,904,276=5P, respectivamente, VENDERAM o imovel objeto d& ==

presente matricula para J0SE DIAS DA SILVA, brasileiro, sol=

teiro, maior, carpinteiro, residente e domiciliado 3 Rua 17,

=]

n® 65 Jardim Santa Ldcia, nesta cidade, inscrito no CPF sob=
n® 103,757,368=40, portador do RG 21,122,697=5P, pelo valor=

de NCZ$,7,630,0 Yalor Venal NCZ$,7,620,00, A Escrevente Au

|

torizada,

Licia ¥, Veiga

R.05/21.869, em 29 de Janeiro de 1.992.-

TITULO: VENDA E COMPRA.-

Por Escritura Publica lavrada no 79 Cartorio de Notas local,
em 16/01/1.992, Lo 252, fl1s.173, o proprietario JOSE DIAS DA
SILVA, brasileiro, solteiro, maior, capaz, carpinteiro, R.G.
n® 21.122.697-SSP/SP, e CPF/MF nQ 103.757.368-40, residente/
e domiciliado nesta cidade, a Rua Dezessete, nQ 65, Jardim -
Santa Lucia, TRANSMITIU POR VENDA o imovel objeto desta .ma-
tricula, a INEZ ARAGAN AOKI, auxiliar de producao, R.G.n9 --
3.295.898-2-SSP/PR, e CPF/MF n0Q 107.947.838-80, casada no re
gime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/-
-77, com ROBERTO YUZURU AOKI, do comércio, R.G.nQ 11.401.968
-SSP/SP, e CPF/MF n¢ 004.684.218-74, brasileiros, residentes
e domiciliados nesta cidade, fa Rua Francisco Ferreira EVTES
n® 396, pelo valor de Cr$.2.
-1.348.495,53.-

A ESCREVENTE AUTORIZADA,
(Conf.VASG)RTM. -

00,00 e valor venal de Cr$.

Neusa Lima Ferreira.

R.06/21.869, em 28 de abril de 1.993.-
(VIDE VERSO)

| J
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FOLHA
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rrTTTUL{): VENDA E COMPRA, -
Por Escritura Publica lavrada no 79 Cartorio de Notas local,
em 17/02/1.993, as f1s.275 do LO 242 e Escritura de Re-Ratifi
cacao as -mesmas MNotas, em 22/04/1,993, as f1s5.339 do Lo 242,
0s proprietarios INEZ ARAGAN AOKI, auxiliar de producao, RG /
n? 3.295.898-2-55P-PR e CPF/MF n® 107.947,838-80, casada pelo
regime da comunhao parcial de bens, apos a-Lei 6.515/77, com
ROBERTO YUZURU AOQKI, -omerciante, RG n? 11, ﬂO] 968- SSP SF,
CPF/MF n© 004.684.218-74, ambos bra511e1ros, res1dentes e do-
|miciliados a Rua Francisco Ferreira Pires n® 396, nesta cida-
de, TRANSMITIRAMCPOR VENDA, o imOvel objetd desta matricula,
a REINALDO APARECIDO DOS SANTOS, brasileiro, RG n9 23,153,689
6-SSP-SP e CPF/MF nQ 137.799.918-10, comerciante, casadopelo regime
da.comunhao parcial ‘de bens, apos a Lei 6,515/77, com MARCIA SALES
DOS SANTOS, brasileira, do lar, RG n® 22.228,974-SSP-SP, resi
dentes e domiciliados a Rua Madre Eduarda ShAff n?o 400 /
Jardim Santa Lucia, nesta cidade, pela impo tEg@Zf de Cr$ ...
140.000.000,00. . -~ o g
(Conf.LCG)FL.-

A Escrevente Autorizada

5

(Neusa/Lima Ferreirh)

AV.07, em 02 de-julho de 2.018.

| De conformidade com Requerimento assinado em Americana-SP, em
08/06/2018, com firma reconhecida no 1° Tabelionato de Notas e
de Protesto de Letras e Titulos de Americana-SP, Certidido dada e
passada em 23/05/2018, pelo Juizo da 4° Vara do Foro Regional de
Vila Mimosa desta Comarca e nos termos do Artigo 828 do Novo
cédigo de Processo Civil, procede-se esta averbagio. para constar
que foi ajuizada na referida Vara, a Agdc de EXECUCAC DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, Processo Digital n® 1003665-56.2017..8.26.0084,
distribuida em 31/05/2017,. movida por BANCO BRADESCO. SA,
inscrito(a) no CNPJ n° €60.746.948/0001-12, contra M SALES DOS
SANTOS ME, inscrito(a) no CNPJ n° 09.524.754/0001-15 e MARCIA

Vide Folha 003
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3° REGISTRO DE IMOVEIS
chEIHAS - SP
CNS/CNJ N° 11.327-4

LIVROING2CIREGISTROIGERAL

I

8

SALES DOS SANTOS,
da causa

R$55,030,0
(Conf .AMB)DAO/PSA. Prenotacdo n° 608

inscritof{a)

"\
no CPF/MF n° 275.181.158-24, VvValor
(incluindo outros imdveisg) .
\892 de 19/06/2018.

#
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29/06/2023, 11:27 Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2023 (Exercicio)

fls. 765

Prefeitura Municipal de Campinas 29/06/2023, 11:26:33

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2023 (Exercicio)

Identificagio do Imével

Céd. Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imével:
Céd. Anterior:
***LOCALIZAGAO***
Quarteirdao/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Numero:
Complemento:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Zoneamento:

3433.21.12.0326.01001
PREDIAL

2 - Residencial
02-045827950

03964-15

036-

RUA MADRE EDUARDA SHAFERS
65

JARDIM SANTA LUCIA - 2% PARTE
13060-649
01

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terreno Nio Trib.:

Valor do Metro 2:

Valor de m? por laudo:
Padrdo Zoneamento Tributario:
Fatores de Correcdo:
FG/FP[FV/FA[FB:

FLE /| FZFE/FC/FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:
Vl.Terreno(Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 / Linear:
Frequéncia Coleta Lixo:
Frequéncia Lixo dias/Ano:
Posicdo do Lote:

317,50

0,00

R$ 511,04 / UFIC 114,0640

Nado

C

1,0000

NAO / NAO / NAO / NAO / NAO
NAO / NAO / NAO / NAO / NAO
0,00

R$ 0,00 / UFIC 0,0000

R$ 162.255,50 / UFIC 36.215,3200
RS 146.029,95 / UFIC 32.593,7880
10,00

,00

0,2788

3 a4 vezes por semana

156

Meio de Quadra

Dados Gerais da Edificacao

Fatores de Correcao:
FV/FB:

FC/FL:

Area Total Construida:

Area Total Constr. Nao Trib.:
Valor Total da Construgdo:

1,0000

NAO / NAO

NAO / NAO

146,90

0,00

R$ 117.769,19 / UFIC 26.286,0065

Dados da Dependéncia

Dependéncia

Area da Dependéncia:
Area N3o Trib. da Dep.:
Valor Metro 2 Construcao:
Ano de Depreciagdo:
Fator de Depreciagao:
Valor da Dependéncia:
Tipo Padrdo Construgdo:

1

146,90

,00

R$ 1.170,36 / UFIC 261,2235

1991

0,6850

R$ 117.769,19 / UFIC 26.286,0065
RH-3-0

Dados Tributarios

Exercicio:

Emissdo:

Valor da UFIC:

Desc. Adimpléncia:

Valor Venal do Imével:
Vl.Imével(Art. 19 LC 181/17):
Ind. VL. Venal Dec. Judicial:
Aliquota:

Desconto Fixo:

Valor do IPTU:

Valor do IPTU com Limitador:
Valor Taxa de Lixo:

Valor Taxa de Sinistro:

Valor Compensado:
Desc.(Art.19-B Lei 11.111/01):

https://iptu.campinas.sp.gov.br/demonstrativo.php

2023

01/2023

4,4803

Nado

R$ 280.024,69 / UFIC 62.501,3265
RS 263.799,14 / UFIC 58.879,7945

0,6000%

UFIC 60,0000

R$ 1.313,98 / UFIC 293,2788
R$ 851,94 / UFIC 190,1522
R$ 458,73 / UFIC 102,3893
R$ 0,00 / UFIC 0,0000

R$ 0,00 / UFIC 0,0000

UFIC 40,0000

12
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29/06/2023, 11:27

Desc.(Art.20 Lei 11.111/01):
Valor Total Langado:
Desconto IPTU Digital:
Desc. Ct. Unica + Adimpléncia:
Valor da Cota tinica:

Desc. Parcelas IPTU:
Numero de Parcelas
Valor das Parcelas:

Venc. 12 Parc./Cota Unica:
Isengao de Imposto:
Isencéo de Oficio:
Imunidade:

VL. Rentincia - IPTU:
Isencdo de Taxas:

VL. Rentincia - Lixo:

VL. Rentincia - Sinistro:
Perda Isencdo Imposto:
Perda Isencdo Oficio:

Ind. de Beneficio CAIF:
Ind. Adesdo IPTU Digital:
Ind. Anexacdo de Fato:
Alteracao Cadastral:

Ind. Lancamento Inibido:

Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2023 (Exercicio)

UFIC 0,0000

R$ 1.310,67 / UFIC 292,5415
R$ 0,00 / UFIC 0,0000
5,0000%

RS 1.245,14 / UFIC 277,9144
0,0000%

11

R$ 119,15 / UFIC 26,5947
10/02/2023

Motivo de Isencdo de Imposto

R$ 0,00 / UFIC 0,0000

R$ 0,00 / UFIC 0,0000
R$ 0,00 / UFIC 0,0000

Mais de um Imével
N

Nado

(FG) Fator Gleba (FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizac3o (FA) Fator Area (FB) Fator Bols3o (FLE) Fator Lote Encravado (FZ) Fator
Zoneamento (FE)Fator Esquina (FC) Fator Condominio (FL) Fator Loteamento

fls. 766
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Prefeitura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Financas
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Campinas atualizar quaisquer elementos que venham a
ser apurados, a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria Municipal
de Finangas CERTIFICA que o valor venal do imével, para o exercicio fiscal solicitado, € o abaixo especificado,

apurado com base nos dados cadastrais utilizados para o célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano do referido
exercicio fiscal.

EXERCICIO FISCAL DE 2023

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Cadigo Cartografico: 3433.21.12.0326.01001
Endereco do Imével: RUA MADRE EDUARDA SHAFERS, 65

Complemento:
Bairro / Loteamento:
Quarteirao / Quadra / Lote:

JARDIM SANTA LUCIA - 22 PARTE
03964-15 036-

DADOS DO TERRENO

Valor do m2 do terreno - R$: 511,04
Valor do terreno - R$: 162.255,50
Area terreno / Fracao ideal: 317,50
Produto dos fatores de corre¢dao:  1,0000

DADOS DA CONSTRUCAO - 001

Valor do m? da construcao - R$: 1.170,36
Valor da construcao - R$: 117.769,19
Area construida: 146,90
Ano da construcao: 1991
Padrao da construcao: RH- 3.0
Fator de depreciacdao: 00,6850

VALOR VENAL DO IMOVEL

R$: 280.024,69

DADOS DA CERTIDAO

Data de emissao: 29/06/2023
Assinatura eletronica: 000131.5361520.230629
IP do solicitante: 200.153.240.179

INFORMACOES IMPORTANTES

* Os valores em Reais s@o expressos com base na UFIC - Unidade Fiscal do Municipio de Campinas do exercicio Fiscal
indicado.

* Certidao expedida via internet com base na Instru¢gdo Normativa SF n® 001/2011, de 10 de margo de 2011.

* A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no enderego eletrénico -
http://www.campinas.sp.gov.br ou https:/certidoes-web.campinas.sp.gov.br.

s. 767
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