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272 VARA CIiVEL - FORO CENTRAL CiVEL - TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo do executado: GALLEON ESTRUTURAS PRE-MOLDADAS DE
CONCRETO LTDA (CNPJ/MF 04.014.217/0001-01), bem como dos credores: AUTO POSTO ARAPO-
GAS LTDA (CNPJ/MF N2 49.266.380/0001-08), CARLOS HENRIQUE CAMARGO MOREIRA (CPF/MF
N2 445.112.778-50), RAFAEL ILDEFONSO DA SILVA (CPF/MF N2 486.508.198-42), LAERCIO DOS
SANTOS LONGO, DE NOME FANTASIA MULTIPLICA SOLUCGES EMPRESARIAIS (CNPJ/MF N2
14.781.440/0001-52), RODRIGO DOS SANTOS SOUZA (CPF/MF N2 330.128.798-03), PAULO SER-
GIO BORGES DA COSTA (CPF/MF N2 074.827.574-65), MULTIPLICA SOLUCOES EMPRESARIAIS
LTDA (CNPJ/MF N2 14.782.440/0001-52), ERIC IMAMURI DE ARAUJO OHARA (CPF/MF N9
496.424.288-90), UNIAO FEDERAL — FAZENDA NACIONAL (CNPJ/MF N2 00.394.460/0216-53), L2
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. (CNPJ/MF N2 21.420.150/0001-24), MARCELINO
RAMOS NUNES (CPF/MF N2 096.784.964-02), DANILO BARBOSA (CPF/MF N2 044.955.309-41), OR-
DIRLEY GOMES DA SILVA (CPF/MF N2 052.076.515-01), MARCELO DE SOUSA LIMA (CPF/MF N9
610.999.753-60), CLAUDIO SANTOS DE LIMA (CPF/MF N2 813.325.300-44), SANDRA MARIA DA
SILVA (CPF/MF N2 025.412.754-12), FATIMA APARECIDA DE OLIVEIRA CASTAO (CPF/MF N@
351.828.278-65), FRANCISCO SIRLANDIO PEREIRA DA SILVA (CPF/MF N2 056.544.693-20), WLADI-
MIR RODRIGUES DOS SANTOS (CPF/MF N2 585.685.496-91), GILSON DOS SANTOS FIRMINO
(CPF/MF N2 281.423.168-54), DOUGLAS ROSA DE PAIVA (CPF/MF N2 453.323.518-28) e LUCAS DA
SILVA MARIANO (CPF/MF N2 391.059.878-14); e dos terceiros interessados: KELLY REGINA DOS
SANTOS (CPF/MF N¢ 353.021.558-93), JOSE RUBENS AVELINO DOS SANTOS (CPF/MF N©
136.048.878-28) e ALLEGRANCI IMOVEIS LTDA (CNPJ/MF N2 13.500.002/0001-91).

A MM. Juiza de Direito Dra. Melissa Bertolucci, da 272 Vara Civel — Foro Central Civel, Tribunal de
Justica do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Ac¢do de
Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por CONDOMINIO EDIFICIO VERA | E VERA Il (CNPJ/MF
N2 64.910.516/0001-56) em face de GALLEON ESTRUTURAS PRE-MOLDADAS DE CONCRETO LTDA
(CNPJ/MF 04.014.217/0001-01), nos autos do Processo n2 1170278-08.2023.8.26.0100, e foi desig-
nada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989
e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assim
como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - BEM: LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Passos, n2 82 - Apartamento 12 - Bloco A - Edificio
Vera | — Belenzinho - S30 Paulo/SP - CEP: 03058-010 - DESCRICAO DO IMOVEL: Apar-
tamento n? 12, localizado no 12 andar ou 42 pavimento do Edificio Vera |, Bloco A,
situado na Rua Passos, 82, 102 Subdistrito, Belenzinho. Com a area total construida
de 200,891m?, sendo 113,78m?, de area Util, 41m? de drea de garagem e 46,111m?,
de drea comum, cabendo-lhe o direito a duas vagas na garagem coletiva do conjunto.

DADOS DO IMOVEL

Inscricdo Municipal n°® 026.064.0164-6
Matricula Imobiliaria n° 105.091 72 Cartério de Registro de
Imdveis de S3o Paulo/SP
ONUS
Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores
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Av. 06 22/12/2021  Ajuizamento Proc. n2 1019425- Auto Posto Arapogas LTDA

de Agdo 48.2021.8.26.0361

Av. 07 14/07/2022  Indisponibili- Proc. n2 1001309- Carlos Henrique Camargo Mo-
dade 79.2021.5.02.0371 reira

Av. 08 21/06/2023 Indisponibili- Proc. n2 1001145- Rafael lldefonso da Silva
dade 77.2022.5.02.0372

Av. 09 22/06/2023  Indisponibili- Proc. n2 0000004- Laercio dos Santos Longo
dade 33.2023.8.26.0260

Av. 10 27/07/2023  Indisponibi- Proc. n? 1000398- Rodrigo dos Santos Souza
lidade 30.2022.5.02.0372

Av. 11 02/08/2023  Indisponibi- Proc. n2 1001441- Paulo Sergio Borges da Costa
lidade 02.2022.5.02.0372

Av. 12 07/11/2023  Indisponibi- Proc. n2 1000185- Multiplica Solugdes Empresari-
lidade 17.2023.8.26.0260 ais Ltda

Av. 13 14/11/2023  Indisponibi- Proc. n2 1000045- Eric Imamuride Araujo Ohara
lidade 50.2023.5.02.0373

Av. 14 03/05/2024  Penhora Proc. n?2 5000069- Unido Federal —Fazenda Nacio-

50.2023.4.03.6133 nal
Av. 15 17/05/2024 Penhora Proc. n? 1011493- L2 Empreendimentos e Partici-

38.2023.8.26.0361 pagdes LTDA.
Av. 16 19/06/2024 Indisponibi- Proc. n2 0002062- Marcelino Ramos Nunes
lidade 96.2021.5.21.0024
Av. 17 09/08/2024  Penhora Proc. n? 1170278- Condominio Edificios Vera | e
Exequenda 08.2023.8.26.0100 Vera ll
Av. 18 10/10/2024  Indisponibi- Proc. n® 1000455- Danilo Barbosa

lidade 08.2023.5.02.0374

Av. 19 05/11/2024  Indisponibi- Proc. n?2 1000238- Ordirley Gomes da Silva
lidade 71.2023.5.02.0371

Av. 20 12/11/2024  Indisponibi- Proc. n® 1001081- Marcelo de Sousa Lima
lidade 27.2023.5.02.0374

Av. 21 14/04/2025 Indisponibi- Proc. n® 1000958- Claudio Santos de Lima
lidade 98.2024.5.02.0372

Av. 22 20/03/2025 Indisponibi- Proc. n? 1001218- Sandra Maria da Silva
lidade 72.2024.5.02.0374

Av. 23 20/03/2025 Indisponibi- Proc. n? 1000769- Fatima Aparecida de Oliveira
lidade 51.2023.5.02.0374 Castdo

Av. 24 20/03/2025 Indisponibi- Proc. n? 1000108- Francisco Sirlandio Pereira da
lidade 44.2024.5.02.0372 Silva

Av. 25 16/05/2025 Indisponibi- Proc. n® 1001365- WIladimir Rodrigues dos Santos
lidade 07.2024.5.02.0372

Av. 26 03/06/2025 Indisponibi- Proc. n? 100055614- Gilson dos Santos Firmino
lidade 2024.5.02.0373

Av. 27 27/06/2025 Indisponibi- Proc. n? 100152963- Douglas Rosa de Paiva
lidade 2024.5.02.0374

Av. 28 24/06/2025 Indisponibi- Proc. n? 100044646- Lucas da Silva Mariano
lidade 2023.5.02.0374

VALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL: RS 813.001,15 (Ago/2024 — Avaliag3o as fls.
155/167 — Homologacdo as fls. 175/179).

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADO: RS 854.886,70 (Set/2025). O valor de avaliagdo
sera atualizado a época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: RS 12.480,24 (Set/2025). Os débitos tributérios sdo sub-ro-
gados no valor da arrematac3o (artigo 130, Paragrafo Unico, Cédigo Tributario Naci-
onal).
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DEBITO EXEQUENDO/CONDOMINIAL: RS 10.547,36 (Ago/2025 — Fls. 247/248). Os
débitos condominiais ficardo sub-rogados no valor da arrematagao (artigo 908, §1°,
do CPC).

02 - DATAS: A 12 Praca terd inicio no dia 24 de outubro de 2025, as 10 horas, e se encerrara no
dia 24 de outubro de 2025 as 12 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avali-
acdo, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 24 de outubro de
2025, as 12 horas, e se encerrara em 24 de outubro de 2025, as 14 horas.

03 — CONDICOES DE VENDA: Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
que em segunda praga serao aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagdo (artigo
891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corre-
gedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas de arrematagao parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizagdo monetdria). O
saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e sera garantido por hi-
poteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento
parcelado, em diferentes condic¢des, serd declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim
compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condic¢des, serd declarada vencedora a
proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, pardgrafo uUnico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

04 - LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE AQUINO,
matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa LeilGes - Es-
pecialista em Imdveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponi-
veis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolu¢do n° 236/2016, CNJ).

05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do execu-
tado e coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e
843, § 12 CPC).

06 — ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depo-
sitard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §12, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do conjuge alheio a execugao recaird sobre o produto da alienacdo do bem (artigo
843, CPC).

08 - PAGAMENTO: O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respec-
tivamente, no prazo de até 02 (dois) dias da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerra-
mento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884,
IV e artigo 892 do CPC).
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09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor corres-
pondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematagao do bem. Tal valor serd devido pelo
exequente nos casos de adjudicacdo do bem, bem como serd devido ao Leiloeiro o ressarcimento
das custas e despesas incorridas com o leildo nos casos de acordo e quita¢do da divida, a ser paga
pelo executado, conforme Condicdes de Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga através de
guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portal-
tisp/login.jsp, no prazo de até 02 (dois) dias da realizagdo do leildo (artigo 884, pardgrafo Unico do
CPC, artigo 79, §§ 32 e 72 da resolucdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n?
21.981/32).

10 — FRAUDE EM LEILAO: N3o sendo efetuado o depdsito da oferta ou desistindo o arrematante,
sem justa causa, o gestor comunicard imediatamente o fato ao Juizo, bem como ira contatar os
licitantes que ofertaram os lancos imediatamente anteriores, observado o preco minimo, para que
manifestem seu interesse na arrematacao, circunstancia que sera submetida a apreciacdo do Juizo,
sem prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no Art. 897 do Cddigo de Processo Civil ao arrema-
tante, qual seja, a perda de caucdo, se existente, e proibicdo de participacdo no préximo certame.
Além disso, em caso de ndo depdsito do preco pelo arrematante, incidird em multa por ato atenta-
torio a dignidade da justica, nos termos do artigo 77, do CPC, fixada em 1% sobre o valor do lango,
limitada a cinco salarios-minimos (Decisdo as Fls. 216/221).

11 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienages judiciais eletrénicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para
obtenc¢ao de descricdo detalhada do imdvel, fica o Leiloeiro ou funciondrio por este indicado, auto-
rizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacao de fotos, acompanhado ou nao de
interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmon-
tagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrao por conta
exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).

12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio
(artigo 908, §1°, do CPC), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o
(artigo 908, §1°, do CPC).

14 — FORMALIZACAO DA ARREMATACAO: A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em
gue a serd expedida a carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despe-
sas da execucdo (artigo 901, § 12, CPC).

15 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupag¢io do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens méveis) sao feitos dentro do processo em que é realizada
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a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizard a desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem ar-
rematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228
do Cédigo Civil.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca - CEP 03120-010 - Sdo Paulo
— SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp
(11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa
Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

17 — PUBLICAGAO: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publi-
cado na forma da lei. Se, por qualquer motivo, a intimacao pessoal do executado, ndo se realizar no
endereco constante dos autos, incidira a disposicdo do art. 274, paragrafo Unico, do CPC e, em re-
forgo, considerar-se-4 a intimacao feita pelo edital.

S3o Paulo, 08 de outubro de 2025.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. MELISSA BERTOLUCCI
JUIZA DE DIREITO
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