LIVRON.” 2 - REGI%ER;Q?A‘L 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE FRANCA - SP

—— Matricula Flcha
32.913 ' | RANCA, . 11 de dezembro de 2001

f Protocolo n° 51.781 de 30.10.2001. )
IMOVEL: UM TERRENO, situado neste municipio e comarca de Franca-SP,
constituido pelo lote n® 56 da quadra n° 18, no loteamento denominado JARDIM LUIZA
I1, medindo 10,00m de frente para a RUA CENTO E QUARENTA E CINCO; 10,00m
nos fundos, confrontando com o lote 08; 20,00m do lado direito, confrontando com o lote
55 e 20,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 57, encerrando a area de
200,00m?.

(CONTRIBUINTES n°s 1.31.01.005.14.00 e 1.41.09.005.02.00 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIA: CASTELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C
LTDA., com sede nesta cidade de Franca-SP, na Rua do Comércio n° 1924, 2° andar,
inscrita no CNPJ n°® 66.990.268/0001-26.

REGISTRO ANTERIOR: M/19.103 de 19.10.1993 deste Oficial de Registro de
Imdveis.

A ESCREVENTE SUBSTITUTA:
(RENATY /BRAZ DE A)

Av. 1/32.913 - (alteragdo da denominagdo social)
em 03/06/2020. Prenotagdo n® 205.699 de 22/05/2020. Selo Digital: 1238283311028D00205699204

Pela Escritura' Publica de 06 de margo de 2020, lavrada pelo 1° Tabelido de Notas de
Franca-SP, Livro n°® 1449 Folhas n® 254/256 ¢ 18* Altera¢do do Contrato Social, datada
de 11 de novembro de 2003, em Franca-SP., devidamente registrada sob n°
35218791703, na JUCESP, aos 08.01.2004, arquivada nesta Serventia, procedo a
presente averbagdo para constar que a proprietaria CASTELO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/C LTDA teve sua denominacio social alterada para CASTELO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em virtude de modificacio da
natureza juridica de sociedade civil para sociedade empresaria, em obediéncia ao
disposto no artigo 2.031 do Codigo Civil Brasileiro. Averbagao sem valor declarado,
em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela
Lei Estadual n® 11.331/2002.

A ESCREVENTE: S
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

continua no verso
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Matricula Ficha
' 32.913 l ‘ 01
Verso
4 } o
Av. 2/32.913 - (alteragdo da denominagdo do logradouro)
em 03/06/2020. Prenotacao n® 205.699 de 22/05/2020. Selo Digital: 1238283E110C670020569920C

Pela Escritura Publica mencionada na Av. 01, Lei Municipal n° 5630, de 22.02.2002,
arquivada nesta Serventia, € nos termos do artigo 213, 1 "c", da Lei n°® 6.015/73, procedo
a presente averbagdo para constar que a Rua Cento € Quarenta e Cinco, do imdvel objeto
desta matricula, ¢ atualmente denominada RUA MARIANA RUFINO DOS SANTOS.
Averbacdo sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela.

A ESCREVENTE:
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 3/32.913 - (alteragdo de cadastro)
em 03/06/2020. Prenotagdo n® 205.699 de 22/05/2020. Selo Digital: 1238283311028F00205699200

Pela Escritura Piblica mencionada na Av. 01 e Certiddao de Valor Venal n°® 19493,
expedida em 05.03.2020, pela Prefeitura Municipal local, procedo a presente averbacao
para constar que o imovel objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na
referida Prefeitura sob n° de CONTRIBUINTE 1.32.02.005.56.00. Averbagdo sem
valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos
aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002.

A ESCREVENTE: \S@ww@

(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

R. 4/32.913 - (compra e venda)
em 03/06/2020. Prenotagio n® 205.699 de 22/05/2020. Selo Digital: 123828321102900020569920V

Pela Escritura Publica mencionada na Av. 01, a proprietairia CASTELO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, enderego eletrdnico ndo
informado, ja qualificada, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35218791703 em
08.01.2004, representada por ONOFRE DE PAULA TRAJANO, RG n°
4.218.565-SSP-SP, CPF n° 026.538.268-87, brasileiro, empreséario, casado, enderego
cletronico ndo informado, residente e domiciliado na Rua Prudente de Morais, 164,
Cidade Nova, na cidade de Franca-SP, vendeu o imovel objeto desta matricula, a

\ /

continua na ficha 02
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32.913 ] [ 02 ] FRANCA, 03 de junho de 2020
\.
[ MARCOS CESAR DA SILVA, RG n° 19.789.803-8-SSP-SP, CPF n° 090.896.138-38,
filho de Expedito Duarte da Silva e Sirlei Gongalves Alves Silva, nascido em 28.01.1969,
brasileiro, auténomo, enderego eletronico ndo informado, casado sob o regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com BEATRIZ NOGUEIRA
PRAXEDES SILVA, RG n° 23.341.226-8-SSP-SP, CPF n° 138.822.178-04, filha de
José Bason Praxedes e Aurea Nogueira Praxedes, nascida em 10.01.1974, brasileira,
auténoma, endereco eletrOnico ndo informado, residentes e domiciliados na Rua Mario
Tedesco, 1355, Parque Vicente Leporace I, na cidade de Franca-SP, CEP: 14407-380.
Conforme consignado na escritura, a outorgante vendedora deixou de apresentar certidao
de débitos relativos a créditos tributarios federais e divida ativa da Unido. Valores e
Forma de Pagamento: Valor econdmico da transacdo: R$ 36.921,81. Valor tributario do
imovel - venal: R$ 5.315,66. Valor do bem para imposto de transmissdo: R$ 36.921,81.
Sendo, o valor econdmico da transagdo, pago em moeda corrente nacional, do qual foi
dado plena ¢ irrevogavel quitacao. Registro em conformidade com o item 1 da Tabela de
Custas e Emolumentos aprovada pela Le1 Estadual n® 11.331/2002. Emitida a DOI por
esta Serventia.

AESCREVENTE:  snio

(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

L Av. 5/32.913 - (construgdo)
em 21/09/2020. Prenotagio n® 208.136 de 03/09/2020. Selo Digital: 12382833112E570020813620C

Pelo Requerimento de 02 de setembro de 2020, Certiddo n° 51941, expedida em
29.07.2020 e Certiddo de Valor Venal n° 63629, expedida em 02.09.2020, ambas pela
Prefeitura Municipal local, procedo a presente averbagdo para constar que no imoével
matriculado foi edificada uma casa de moradia que recebeu o0 n° 3169 da Rua Mariana
Rufino dos Santos, com 64,75 m? de area construida, concluidos em 24.07.2020 e
cadastrados na mesma data. Apresentou a Certidao Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢des Previdenciarias e as de Terceiros n® 001572020-88888083, emitida em
31.08.2020, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, valida até 27.02.2021. Valor
-declarado pelo proprietario R$ 93.975,56. Valor base de célculo atualizado divulgado em
revistas especializadas de entidades da construgdo civil R$§ 93.975,56. Valor Venal R$
18.627,60. Averbagdo com valor declarado, em conformidade com o item 2 da Tabela de
Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002 ¢/c o item 2.3 das
Notas Explicativas que integra a mesma tabela.

Modelo 01

continua no verso
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A ESCREVENTE: -
(RENATA BRy ORTENZI)

R. 6/32.913 - (compra e venda)
em 25/06/2021. Prenotagdo n® 214.857 de 16/06/2021. Selo Digital: 1238283211E08700214857219

Pelo Instrumento Particular n® 001039334-5, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus pardgrafos da Lei n® 4.380/1964, datado em Sao Paulo-SP, aos 22 de
marco de 2021, extraido sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°
2.200-2, de 24.08.2001, via Internet, os proprietarios MARCOS CESAR DA SILVA,
endereco eletronico marcos.c.silva@hotmail.com, ¢ sua mulher BEATRIZ
NOGUEIRA PRAXEDES SILVA, endereco eletronico
beatriz_procedes@hotmail.com, residentes e domiciliados na Rua Mariana Rufino dos
Santos, 3169, Jardim Luiza II, na cidade de Franca-SP, ja qualificados, venderam o
imovel objeto desta matricula, a FILIPE DE SOUZA ASSIS, RG n°
52.571.777-SSP-SP, CPF n° 406.809.628-75, filho de Nilton de Souza Assis e Eliana de
Souza Assis, Dbrasileiro, mecanico, solteiro, maior, endereco eletronico
filipe.souza.assis@hotmail.com, residente e domiciliado na Rua Antdnio Constantino,
950, Bloco 14, Jardim Guanabara, na cidade de Franca-SP. Valores e Forma de
Pagamento: Valor econdmico da transag@o: R$ 238.000,00. Valor tributério do imével -
venal: R$ 25.085,53. Valor do bem para imposto de transmissdo: R$ 238.000,00.
Satisfeita a venda, foi dado plena e irrevogével quitagdo. Registro em conformidade com
o item 1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002
c/c o artigo 290 da Lei n°® 6.015/1973 c/c Lei n° 4.380/1964, sendo a primeira aquisi¢ao

imobiliaria para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da Habitacdo.
Emitida a DOI por esta Serventia. )

A ESCREVENTE: '
(KALINKA PR A NUNE RINI GELO)

R. 7/32.913 - (alienag¢do fiduciaria)
em 25/06/2021. Prenotagdo n° 214.857 de 16/06/2021. Selo Digital: 1238283211E08800214857217

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 06, FILIPE DE SOUZA A"SSIS, ja
qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente, transferindo a

o
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propriedade resolivel do imoével objeto desta matricula, ao credor fiduciario BANCO
BRADESCO S/A (Nome Fantasia: BRADESCO EST UNIF), inscrito no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo “Cidade de Deus”, s/n°, Vila
lara, na cidade de Osasco-SP,- CEP: 06029-900, enderego eletronico
produtosimob@bradesco.com.br, registrado na JUCESP sob NIRE n°® 35300027795 em
02.03.1943, Representantes Legais / Procuradores: RICARDO RIBEIRO ABDALLA,
RG n°® 22559260-5, CPF n° 149.494.808-71, endereco e¢letronico ndo informado,
HELDER TASSO TEIXEIRA, RG n® 432195051, CPF n° 298.938.908-37, enderego
eletronico ndo informado, e SAMANTA BARBOSA CARVALHO GRANZOTTI, RG n°
342383048, CPF n® 311.856.708-23, endereco eletronico niao informado, Beneficiario
Final: n3o identificado no titulo, para garantia da divida e cumprimento das obrigactes |
do presente titulo. Valor total da divida financiada: R$ 190.400,00. Destina¢io do
Mutuo: Habitacional - Compra de imével dado em garantia. Taxa de Juros e encargos
incidentes: nominal de 6,60% a.a. ¢ efetiva de 6,80% a.a. na forma do titulo, do qual
constam ainda multas e outras obrigacGes, natureza/origem dos recursos: SFH, sistema de
amortizagdo: Tabela Price. Forma, Local e Meio de Pagamento: 360 prestagdes mensais
€ sucessivas, vencido o primeiro encargo mensal no dia 28.04.2021, no valor de R$
1.251,00, com débito em conta corrente, pagavel na praga de Franca-SP. Prazo de
caréncia para expedic¢io de intimaciio: 30 dias, contados da data do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. Valor de avaliacio do imoével para efeito de leildio R$
245.000,00. Outorga de Procuragdes: ndo declarado no titulo. Sujeitando-se as partes
contratantes as demais clausulas e condigdes constantes do instrumento. Registro em
conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n°® 11.331/2002 c/c o artigo 290 da Lei n° 6.015/1973 c/c Lei n° 4.380/1964,
sendo a primeira aquisi¢do imobilidriaypara fins residenciais, financiada pelo Sistema
Financeiro da Habitagdo. '

" A ESCREVENTE:
(KALINKA PR

Av. 8/32.913 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 02/07/2026. Prenotagdo n° 264.272 de 26/01/2026. Selo Digital: 1238283J41B43900264272263

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justi¢a, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n® 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o

Modelo 01
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niumero do Codigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0032913-09). Averbagio
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 1 331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela. :

SUBSTITUTA DO OFICIAL: ] 4 : _
' (FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

Av. 9/32.913 - (cadastro urbano)
em 02/07/2026. Prenotag@o n° 264.272 de 26/01/2026. Selo Digital: 1238283311B43A00264272261

Pelo Instrumento Particular datado de 09 de fevereiro de 2026, em S3o Bernardo do
Campo-SP, demais documentos que instruem o presente titulo e Certiddo de Valor
Venal n° 54654/2026 expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a presente averbagdo
para constar que o imovel objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado sob
CONTRIBUINTE n° 1.32.02.005.56.00 da Prefeitura Municipal; CEP: 14407-652 -
Jardim Luiza II; Cadastro Imobilidrio Brasileiro - CIB sob cédigo n°: ndo informado
e Codigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP. Averba¢do sem valor declarado,
em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Cust e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n° 11. 331/2002

SUBSTITUTA DO OFICIAL: )
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

Av. 10/32.913 - (consolida¢do da propriedade fiduciaria)
em 02/07/2026. Prenotagao n° 264.272 de 26/01/2026. Selo Digital: 123828331 1B43B0026427226Z

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 09 e Requerimento datado de 10 de
junho de 2026, em Sao Bernardo do Campo-SP, instruidos com a documentagdo
pertinente, inclusive com o comprovante de recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma
de documento eletrénico mediante processo de certificacdio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados
através do Oficio Eletronico - Intimag¢do Protocolo n°® IN01530212C, em virtude de
haver decorrido o prazo legal assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n°® 9.514/97, sem que o
devedor fiduciante FILIPE DE SOUZA ASSIS, ja qualificado, regularmente intimado,
tivessem purgado a mora reclamada, e em conformidade com as disposi¢des constantes
do no art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/97, procedo 4 consolidacdo da propriedade do imbvel
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desta matricula, em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S/A, representante
legal: Daniel Lessa Marinho, CPF n° 281.505.558-97, brasileiro, ja qualificado. Forma
de Pagamento: Nao se aplica. Valor de avaliagdo para efeito de leildo R$ 245.000,00.
Valor econdmico da transagdo: R$ 245.000,00. Valor tributario do imovel - venal: R$
33.765,29. Valor do bem para imposto de transmissdo: R$ 245.000,00. Sendo que
quando comprovados os referidos créditos, dar-se-a, a parte fiduciante, plena, geral,
absoluta e irrevogavel quitacdo alusiva ao contratg n° 001039334-5. Averbagdo com
valor declarado, em conformidade com o item 2 da\Tabela de Custas e Emolumentos
aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002. Emitida &\DOI por esta Serventia.

SUBSTITUTA DO OFICIAL: J
i DE CASTRO GARCIA)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 264272

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 32913 (CNM - 123828.2.0032913-09), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagcdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo
validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 02 de julho de 2026.

CUSTAS E EMOLUMENTOS

Lo LT TR R$ 45,88
EStAA0 .ottt R$ 13,04
Secretaria da Fazenda ...........ccccooeeeeveceeeeeeeeenen. R$ 8,92
REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,41
Tribunal de JUSHCA .....c.ovveeeeeeeceeeceeeeeeeeeeeeen, R$ 3,15
MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,20
MUNIGIPIO e R$ 2,29
TOLAl ..o R$ 77,89

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

r -- A - 1 " : n
Selo Digital: 1238283C311C320026427226R
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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