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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DA PRIMEIRA VARA CÍVEL 	 
COMARCA DE BAURU — ESTADO DE SÃO PAULO 

Processo no 1001701-96.2019 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS, perito judicial, 
nomeado e compromissado nos autos de CARTA PRECATÓRIA que BANCO 
CIDADE S.A. promove em relação CONSTRUTORA LR LTDA E OUTROS, vem 
respeitosamente reapresentar o Laudo de avaliação dos vinte e sete imóveis, 
dando por terminado seus estudos, diligências e vistorias, vem apresentar suas 
conclusões, expressas no seguinte LAUDO. 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Bauru, 03 de setembro de 2020. 
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engenheiro Civil - CREA 0600574853 
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O presente laudo tem por objetivo determinar O JUSTO VALOR DE MERCADO de 	e 
0 

27(vinte e sete) imóveis, localizados em diversos endereços, na cidade de Bauru, 	.. E 
c 

Estado de São Paulo. 	 o 
o co to - < 

2.VALOR FINAL ENCONTRADO: R$ R$ R$ iï4LOõÕ  . o  
'Quatrocentos e cinquenta e um mil reais) para o valor total das vinte e sete 	•as co  

, 	cm 43 avaliações de imóveis, vide relação de valores individuais dos imóveis, no final do  cp 
a) e 

Laudo.  
c,) r•-• 
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3. METODOLOGIA 
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3.1 De acordo com a norma brasileira NBR 14653 -2 — Avaliações de Imóveis 
Urbanos e com a Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos IBAPE /SP — 2005, 
adotaremos o MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO para os 
terrenos e o MÉTODO DO CUSTO DE REPRODUÇÃO para as benfeitorias, e 
usaremos fatores de homogeneização para reduzir ao mesmo denominador, 
ajustando as diferenças de tamanho, qualidade, localização, época de transação 
ou de oferta, estado de conservação, etc. com  as ofertas comparadas. 

15. PRINCÍPIOS E RESSALVAS 

 

4.1 O presente laudo apresenta todas as condições limitativas impostas pela 
metodologia empregada, que afetam as análises, opiniões e suas conclusões; 
4.2 Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais recomendado, 
com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida compatibilidade e 
homogeneização; 
4.3 O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi 
elaborado por si e ninguém, a não ser o próprio avaliador, preparou as análises 
e as respectivas conclusões; 
4.4 A titulação do imóvel não foi examinada, sendo considerada perfeita e livre 
de qualquer ônus ou gravame. 

16. DATA DA VISTORIA = 18 e 19 de fevereiro de 2020 

17. DA VISTORIA 

 

A vistoria foi feita no dia 18 e 19 de fevereiro do presente ano, iniciando pelos 
lotes de terrenos, localizados no Jardim Olímpico e Jardim Solange, onde 
pudemos vistoriar os lotes, onde pudemos registrar o local e fazer um relatório 
fotográfico. 
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7. AVALIAÇÃO DOS IMÓVEIS 
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7.1 Do logradouro r- co c, 
O logradouro onde se situa o imóvel avaliando, é uma avenida de grande 	E c) 

• CNJ 
movimento de veículos, situada num bairro misto de comercial e residencial, uma 	-o c. o • 

das principais avenidas de Bauru, com intenso movimento comercial. É dotado de 	o — 
o 

toda infraestrutura urbana, pavimentada e servido por coletivos. 	 2 cri 

6 — 
3 o 
ra 

7. 2 Do imóvel  
o co 

O imóvel residencial está situado em condomínio residencial, um prédio de 	cn as I, 

O 
(1) CO apartamentos residenciais com 4 apartamentos por andar, com uma entrada  
o w 

principal e sem vaga de veículo. 	 -0 o 
.2 2 
u> o_ 

O apartamento tem dois dormitórios, sala, cozinha, área de serviço, circulaçãoLu o o , 
e banheiro social. Os pisos são todos de cerâmica esmaltada. As paredes do 	o E 

banheiro e cozinha são revestidas com azulejos até o teto. As esquadrias são de  . ._ 
ferro e as portas internas são de madeira pintadas. a> 6 

-, 

-0 -0 
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7.3 Quadro de áreas  
ig § O apartamento tem 77,44 m2 de área total. Tem uma fração ideal do terreno 	o o o  

de 2,46 % correspondendo a 10,06 metros quadrados de área. 	 cn a o o --,3 (1) c < 22 ca a)  
< = o  z o  
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7.1. Imóvel no 1 — Matrícula no 2.954 do 1° CRI de Bauru — PMB 
001/047/045 
Um apartamento, sob n 0  802, localizado no 8° andar do condomínio do Edifício 
Terra Branca, situado na avenida Rodrigues Alves n 0  11-11, contendo uma sala, 
dois quartos, bwc, cozinha, área de serviço, e wc de empregada, com área de 
60,66m2 e cota parte do terreno de 10,22% da área total do terreno de 450,00 
m2. 

7.4 Relatório Fotográfico no local 

, au  ..iiii 	," 

% 

• ...-„,_ 
• ,_ 	 _,  ...mil 

	

111 	a, 	C 

	

rf 	I 
:-----,---.---'----"' 

\ 

I 	- 

ill 

liem. 
ffla 

. 

le 

r 	, fiL  ui  
IN 	 . 	ir 

1 í  e efijiwyTà 
-e 

.... 

Àír. 

11111 

--4awoNwP~--- 
.. 

4 

Foto 01 = Fachada para Av. Rodrigues Alves e 
Rua Antonio Alves 

Foto 02 = Frente do prédio 
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7.5 Avaliação do imóvel 

   

De acordo com a norma NBR-14563-2, na avaliação de imóveis 
urbanos, foram utilizados os métodos de reprodução do imóvel e o comparativo 
direto, que implica em comparação de dados de mercado relativos a outros de 
características similares por tratamento técnico de seus atributos. Este método 
presta-se, sobretudo à avaliação de unidades padronizadas, casos de 
apartamentos e escritórios. Admite-se neste caso que os apartamentos 
pesquisados estão situados no mesmo local do avaliando inclusive no mesmo 
condomínio e não há diferença de rentabilidade entre as unidades e que as 
construções analisadas ocupam adequadamente a área do terreno e são do 
mesmo tamanho em área real de uso privativo, que foi adotada neste trabalho 
e ajustando as diferenças de qualidade de acabamento e de estado de 
conservação. 

O perito realizou pesquisa em imobiliárias tradicionais da cidade 
de Bauru, em ofertas de venda e/ou vendas efetuadas. 

O apartamento tem 60,66 m2 de área total 

VA = At x Vu onde: 
At = Área total do apartamento 
Vu = Valor do metro quadrado unitário pesquisado 
Portanto: 
VA = 60,66 m2 x R$2.059,00=124.898,00, arredondando-se para 
VA = R$ 125.000,00 (cento e vinte cinco mil reais) 

7.6. PESQUISA DE APARTAMENTOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de apartamentos padrão no centro de Bauru, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — APARTAMENTO EM OFERTA R$ /m2  
1. Bolsa Imobiliária — Cod.s11141— Fone (14) 32343344 — 88,00m2 1.950,00 

2. Bolsa Imobiliária — Cod.279923— Fone (14) 32343344 — 82,00m2 1.951,00 

3. Central Imobiliária — Cod.5833 - Fone (14) 2106-0060 60,00m2 2.166,00 

4. Central Imobiliária — Cod.5833 - Fone (14) 2106-0060 88,00m2 2.300,00 
5. Imóveis Mercurio - Cod.AP1574- Fone (14) 3570-1200 97,00m2 1.930,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 10.297,00 / 5 = 
R$ 2.059,00 

+ 30 'Yo = R$ 2.367,00 
- 30 Wo = R$ 1.750,00 
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co Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 

do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 2.059,00. 	 e 
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Atestamos para os devdos fins, que o imóvel situado à AVENIDA RODRIGUES ALVES , 11-11, 8A AP802 EDIFICIO TE14 2 
BRANCA, denteação municipal 010047045, encontra-se lançado nesta Prefeitura, constando como - proprietário: RAQUEL NASSÁRALUR 
REGINO • CPF/CNPJ: 032.074.388-81. 	 "" o o 
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PUP = R$ 2.059,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 

7.7. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO APARTAMENTO 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eleVónicamonte. Número da transação: 2132940 

Valor Venal referente ao Exercido de 2020 
Área Territorial: 10,06 Fre 

Área Construido: 77,44 rif 
Valor Venal Territorial: R$ 8.647,77 

Valor Venal Predial: R99.85346 
Valor Venal Total: RS 108.54)1,23 

Valor ~Imo de referência para ITESI: R$ 108 501.23 

Documento emitido em 020312020 

1*.~.2 baru ip gr, trinencauterttabere rotror._a~~132944~2CMOBBC1(1 ,081£72%4710CEPOS 
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7.2. Imóvel n 0  2— Matricula n°6.380 do 1° CRI de Bauru- 
8 

05/005/013 
2 

7.2.1 Do Logradouro 
o 

Um lote de terreno, sob letra M, da quadra 2, da Vila Alto Paraiso, situado na o 
- 

rua Salvador Fillardi, quarteirão 11, lado impar, com 11,00 m de frente, igual 
metragem de fundos e 31,00 m de cada lado, perfazendo uma área de 341,00 

.ce rn2 cs, 
No lote de terreno tem um imóvel residencial terreo com 160,50 m2, com no 11- 	cp 

CsJ 

a) (I) 
27, conforme certidão de valor venal anexa.  

0 

• 

c) 
E ° 
o <15 O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 05/0005/013 e no 1° 	O C \I  

Cd 

Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 6.380. o 

• c
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7.2.3. Relatório Fotográfico 
o 

-`30 
o 

7.2.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
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7.2.2 Quadro de áreas 

O terreno tem 341,00 m2 de área total sendo 11,00m com frente para a Rua 
Salvador Fillardi no 11-27. 
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Ce= Coeficiente de esquina 	 n 
tr 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 	 e o 
VT = A x PUTP x Ff x Fp .. E 

c 
VT = Valor do Terreno 	 O 

.0 ,...: 
A = Área do terreno 	 . m o 

- < 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 	9 
- o 4a dos valores (pesquisa entre corretores)  o) 

M .8 
ai CD 

Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio  c, c, Frente de referência = Fr= 11,00M 	 E ° o a; Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 	 o NI -o cd 
0,20 	 Alo; 

8 g 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (11,00/11,00) = 1,00  

2 ui 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x11=22) 	 o.o) - . 

0,50  co N. 
g Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 	

0_
o o as ci) (a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 	 a) to  o 

-o 
recomendadas para a 2a zona considerada) 	 o R 

.r5 
fi 0. Li, o 

VT = 341,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00=R$157.883,00 arredondando-se: 	o 
VT = R$ 158.000,00 	

-o E 
g 
= . _ -, o 6 "O -C 
To 6 

7.2.5. BENFEITORIAS 	 o . , 
2 E 
F- = o 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 	u) c) . o 
o .n1 CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 	i- 5 
co c 

tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 	a E c 1 G) 
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 	a c  g  
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2.  

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 	a n, c) c, 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente  

0 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção  a :0  o o 

LLI IA 
Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 	co Ca 

is  
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 	 5 o; c. = 
n = 30 anos (idade aparente)  
Estado de conservação fator e= reparos simples.  

Ta E Fd= R + K x (1-R) onde 	 :- 0 o) o 
R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 	0 o 0.  "O 
na tabela 1, sendo idade real em °h de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 	(5  . -. 
previsível) = 30/70= 0,42  C9 O 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 	 7,,; o o o 
Fd= 0,20+ 0,469 x (1-0,20)  

h 8 
Fd= 0,5752 	 -o . o o 

Portanto: 	 'a c 
c) — 

.6» c̀.  5 
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VC = 160,50 m2 x R$1.437,431m2 x1,386 x 05752=—R 
arredondando-se 
VC = R$ 184.000,00 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

7.2.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 158.000,00 + R$ 184.000,00= 
VA= R$ 342.000,00 

7.2.7. PESQUISA DE MERCADO DO TERRENO 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Concreto imóveis — Cod.62711 —  Fone (14)2106-9500 — 155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis — Cod.58462 —  Fone (14)2106-9500 — 180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.CM9 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 +14,00 

4. Bolsa Imobiliária — Cod.AC156 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária —  Cod.99523365—  Fone (14)21067181 —180,00m2 472,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
R$ 463,00 

+ 30 Wo = R$602,00 
- 30 °h = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

PUP = R$ 463,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 
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Os valores acima referem-se exclusivamente à base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 
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7.2.8. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

30É CARLOS DA CUNHA BASTOS 1  
Engenheiro 065100574853 

r- 
C.4 

Ce 

02f03/2020 ImpArnlr co 

2 
fzu 
E 
c 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletrdnicamente. Número da transação: 2132757 

CD o  
CD 

Atestamos para os devidos fins, que o imóvel situado à RUA SALVADOR FILARDI 11-27, LM 02 VL ALTO PARAISO, Identificação municipae c,C; 
050005013, encontra-se lançado nesta Prefeitura, constando como - Co-Proprietário: EVALDO RINO RIBEIRO - CPF/CNPJ: 538.968.618-88o 
- Co-Proprietário: NEWTON RIBEIRO FILHO - CPF/CNPJ: 603.843.018-00- proprietário: JOSE REGINO JUNIOR - CPF/CNPJ: 708.636.878--g 
49. 

Valor Venal referente ao Exercício de 2020 
Arca Territorial: 341,00 m' 

Área Construída: 160,50 ar' 
Valor Venal Territorial: R$ 128.246,25 

Valor Venal Predial: RS 131.892,43 
Valor Venal Total: R$ 260.138,68 

Valor mínimo de referência para ITBI: R$ 260.138,68 

E :o .2 
CO c  
7 .— 

Documento emitido em 02103/2020 
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42; 
JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 

Fiennefro Ci 

7.3. Imóvel n 0  3— Matricula n° 6.854 do 2° CRI de Bauru-4 	
05 /485 

3/0966/026 

7.3.1. Do Logradouro 

O lote de terreno está situado no lado ímpar, quarteirão 1, da Rua Cyrenio Ferraz 
de Aguiar, correspondente ao lote 26 da quadra 1 do loteamento denominado 
Jardim Olímpico, nesta cidade de Bauru-SP, com área de 300,00 m2, medindo 
10,00 metros de frente e de fundos, por 30,00 metros de cada lado. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 115,88 m2, com no 1- 
121, conforme certidão de valor venal anexa. de área construída. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 003/0966/026 e no 2° 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 6.854. 

7.3.2 Quadro de áreas 

O imóvel tem 115,88 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
300,00 m2 de área total com 10,00 m de frente para a Rua Cyrenio Ferraz de 
Aguiar no 1-121. 

7.3.3. Relatório Fotográfico 

7.3.4 TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S5 x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
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Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 	
Engenheiro 065330574853 	

n rc 
Cf= Coeficiente de frente 	 I:3 

Cp= Coeficiente de profundidade 	 2 
O 

Ce= Coeficiente de esquina 	 .. 
E 
c 
o 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 	 o co o 
- a 

VT = A x PUTP x Ff x Fp 	 c., CO 

g:  g.  
VT = Valor do Terreno 	 o 0  
A = Área do terreno 	 ci  40 ,, , ) 

csi 2  

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio  
c, N. 
C) CR dos valores (pesquisa entre corretores) 	 E ° 
a) cri C■1 O • "O CO 

Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 	 sl, os  
§ 5  Frente de referência = Fr= 10,00m 	 Is cl 

Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m  
0,20 	 3 a 

as rs- 
0_ f5 

Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 	 o c, o s_ cn ( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 	 o 
-o 0  

0,50 	 o CD 'O C) 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 	 .9 2 

o o. 
0.1 O 

(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 	 o -o 0 
recomendadas para a 2a zona considerada) 	 3 É 

o , 
--, 
o 6 VT = 300,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00= R$138.900,00 arredondando-se:  

-ffil 6  
VT = R$ 139.000,00 	 . . 
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CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 	< cu c) o, 
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 	cri 0- 

0 .0  
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 	re a a :6 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2.  

W -7) 
u) cti Portanto, estes preços acima referem-se a construções 	o _e- is  

novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente  o. 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção  . . 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 	:g a 0 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 . o c,. -0 
n = 30 anos (idade aparente) 	 c° c .= 
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- 
Fd= R + K x (1-R) onde  

. o 
R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 	-a g; 

-c 0 
o o 

na tabela 1, sendo idade real em °h de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 	o o -o _ 
. ca Ta  
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I 	7° Oficio Cível Central 	t1 701 

1 

3051E CARLOS DA -CUNHA BASTOS 
1 Engenheiro a 	 0574853 1 

K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela -2,-------- 
Fd= 0,20+ 0,469 x (1-0,20) 
Fd= 0,5752 
Portanto: 
VC = 115,88 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5752= R$132.793,00, 
arredondando-se 
VC = R$ 133.000,00 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 
7.3.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 139.000,00 + R$ 133.000,00= 
VA= R$ 272.000,00 

7.3.7. PESQUISA DE MERCADO DO TERRENO 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Concreto imóveis — Cod.62711— Fone (14)2106-9500 — 155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis — Cod.58462— Fone (14)2106-9500 — 180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.CM9 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 444,00 

4. Bolsa Imobiliária — Cod.AC156 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária— Cod.99523365— Fone (14)21067181 —180,00m2 472,00 , 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
R$ 463,00 

+ 30 Wo = R$602,00 
- 30 °h = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

PUP = R$ 463,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 
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7.3.8. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

t2433/2020 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletronicamente. Número da transação: 2132764 

Valor Venal referente ao Exercício de 2020 
Área Territorial: 300,00 m' 

Área Construída: 115.88 m' 
Valor Venal Territorial: R$ 80.590,89 

Valor Venal Predial: R$ 110.137,98 
Valor Venal Total: R$ 190.728,87 

Valor mínimo de referência para ITBI: R$ 190.728,87 

Documento emitido em 02103/2020 

Mtps:Pwww2 !mau ro .or bOAnonesaJnerbdoskIrnmemr' _coosuRaroapec.2132764dri....CAS4C145EFA+520E871A07 714C21313F7713 
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Fachada do imóvel 

1 	7° Oficio ave( Central 	fis 703 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS1 
Fnr;enheiro Ci 	 05748531 

7.4. Imóvel n 0  4— Matricula n° 6.937 do 2° CRI de Bauru -4 
1 

3/0962/005 

7.4.1. do Logradouro 

Um lote de terreno, sob no 5, da quadra H, do Jardim Olimpico, com 10,00 m de 
frente, igual metragem de fundos e 30,00 m de cada lado, perfazendo uma área 
de 300,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 141,85 m2 de área 
construída em estado precário de conservação com frente para a rua Celio Pallaro 
2-110. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 003/0962/005 e no 2° 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 6937. 

7.4.2 Quadro de áreas 

O imóvel tem 141,85 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
300,00 m2 de área total com 10,00 m de frente. 

7.4.3. Relatório Fotográfico 

7.4.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S5 x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
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30 É CARLOS DA CUNHA BASTOS 1 	o N. 

	

Engenheiro 065705748531 	o cm 
Ce= Coeficiente de esquina 	 m ce 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 	 1:2 

VT = A x PUTP x Ff x Fp 	 e 
? VT = Valor do Terreno 	 -. 

A = Área do terreno 	 o .. ,,.: o o a) 
- a 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio  
- ,c.2 h. dos valores (pesquisa entre corretores) ,,, o Ka cm  

o :0  cm 
Grupo I — 2a  Zona — Residencial horizontal Médio  

ai  o 
Frente de referência = Fr= 10,00m 	 e — 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 	 E a 

c, o 

0,20 
 

O " -o ai 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 	 2 cri 

o c, 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20)  

79 ui 
0,50 	 0_9, 

Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 	 3 CD 
O_ 5 

(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 	 o c„ 
u) recomendadas para a 2a zona considerada) 	 CD to  O 
'O to  
O a) -o O CO 2 VT = 300,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00= R$138.900,00 arredondando-se:  

IIJ 
VT = R$ 139.000,00  -0 

• 

o 
E 

O terreno tem uma área total de 304,00 m2, e consultando 	-, 9 . 

- 

d 
a ) 6 diversos corretores de imóveis, chegou-se a um valor do metro quadrado para  
Ta d 

a região de R$588,00 para o terreno, conforme pesquisa anexa.  
'g E 
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O o 7.4.5. BENFEITORIAS  
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< c  Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA id  

CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme  
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 	a CO 

Cl cj)  
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 9 Ta  
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2.  
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Portanto, estes preços acima referem-se a construções  
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Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 	a, 
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TO cTf usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2  En a) 

n = 30 anos (idade aparente)  id o o_ -o 
Estado de conservação fator g= reparos importantes e sem valor. 	 ._ t°  . -. O o 
Fd= R + K x (1-R) onde  

(13 V) 

R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido  c G) 

na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil  

previsível) = 30/70= 0,42 	 -o _ o tz, 
a, K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 	
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-,» a 
2° 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotrnail.com  
7 c 

0 O o 
"O 
CD :12 
in 
w 0- 

fls. 842



C23 
CO 
LO 

,-"jj  

C:) 
C•••• 

Cs4 

co 

e 

(à)  
C 

Là • 
O N- o 03 
- < 

• CD 

o 

o't  
co) 0 
o to  
c) 'O C4 

w 

0

• 

 O 
E °  
O 

• 

• 
"O CO 
(T3 cr; 

0 0 

e cá 

•- 

o_ 

O O (3) 
ca o tn 
-o co 
o o 

-o o 
2 2 o. 

o o 92  

8 
• .= 
o o 

-o -9 
• ° c E 

€ E 
C.) 

4)  O 
• C.1 
o .a) 

5 
Cl) c 
< 
02 
< c 

0 
Z Q 

:F2 
< 

cr) 
cn 
C2 Tu 

'13) 
< 

co 
w "ti; 

0 

'cr, 
CL 

*d. 
c 0, 

E 

o) o 

O 0.€n  
"O 
c  

• 

_c 
*(7) 
ca 
wi" O 
c o 
"Er) (1} .c o o  
o ca 
"C3 _ 
.03 a
i":3- C 

.0 o 
20 
C t- 
a .c 
E cp c 
uo  8 

-o 

• as 
w o_ 

frã1 705 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS! 
Engenheiro OG5E100574853 

Fd= 0,20+ 0,169 x (1-0,20) 
Fd= 0,4592 
Portanto: 
VC = 141,85 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,3352 = R$94.729,00, 
arredondando-se 
VC = R$ 95.000,00 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

7.4.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 139.000,00 + R$ 95.000,00= 
VA= R$ 234.000,00 

7.4.7. PESQUISA DE MERCADO DO TERRENO 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ MI 
1. Concreto imóveis — Cod.62711— Fone (14)2106-9500 — 155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis — Cod.58462— Fone (14)2106-9500 — 180,00m2 444,00, 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.CM9 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 444,00 

4. Bolsa Imobiliária — Cod.AC156 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária— Cod.99523365— Fone (14)21067181 —180,00m2 472,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
R$ 463,00 

+ 30 % = R$602,00 
- 30 °h = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

PUP = R$ 463,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 
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7.4.8 CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 
05030510 IMpnref CffildãO 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletremicamente. Número da transação: 2132773 

Valor Venal referente ao Exercício de 2020 
Área Territorial: 300,00 m2  

Arca Construída: 141,85 rri 2  
Valor Venal Territorial: R$ 80.590.89 

Valor Venal Predial: R$ 108.026,55 
Valor Venal Total: R$ 188.61744 

Valor mínimo de referência para ITBI: RI 188.617,44 

Os valores acima referem-se exclusivamente á base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. ,  

Documento emitido em 02/03/2020 

m5.1~2 N." ,p.e.brgIrt~r~e~prare_contuta x5{700.21327 TUCRIVO•7 127CFM5DIF2DABFA4067ACXXED7582 
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7.5 Imóvel n 0  5— Matrícula n° 6.939 do 2° CRI d ie-Baunr - 
3/0962/007 

7.5.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob n° 7, da quadra D, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Celio Pallaro 2-90, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m 
de cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 126,18 m2 de área 
construída com frente para a rua Celio Pallaro 2-90. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob n° 003/0962/007 e no 2° 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula n 0  6939. 

7.5.2 Quadro de áreas 

O imóvel tem 126,18 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
300,00 m2 de área total com 10,00 m de frente. 

7.5.3. Relatório Fotográfico 

7.5.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT5 = S5 x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT5 = Valor do Terreno 5 
S5 = Área do terreno 5 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
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K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tab a-2, 	  
Fd= 0,20+ 0,456 x (1-0,20) 
Fd= 0,5648 
Portanto: 
VC = 126,18 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5648 = R$141.982,00, 
arredondando-se 
VC = R$ 142.000,00 

 

 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

7.5.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VI" = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 139.000,00 + R$ 142.000,00= 
VA= R$ 281.000,00 

7.5.7. PESQUISA DE MERCADO DO TERRENO 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Concreto imóveis — Cod.62711— Fone (14)2106-9500 — 155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis — Cod.58462— Fone (14)2106-9500 — 180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.CM9 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 444,00 

4. Bolsa Imobiliária — Cod.AC156 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária— Cod.99523365— Fone (14)21067181 —180,00m2 472,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
R$ 463,00 

+ 30 % = R$602,00 
- 30 °h = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

PUP = R$ 463,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 
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Os valores acima referem -se exclusivamente á base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 
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Atestamos para os devidos fins, que o imóvel situado à RUA CELIO PALARO , 2-90. L8 OH OLIMPICO. Identificação municipae 
030962008, encontra-se lançado nesta Prefeitura, constando como - Co-Proprietário: EVALDO RINO RIBEIRO - CPF/CNPJ: 538•966.61848E c? 
• proprietário: JOSE REGINO JUNIOR - CPF/CNPJ: 708.636.878-49. 
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Valor Venal referente ao Exercido de 2020 
Área Territorial: 300,00 m2  

Área Construido: 126.18 rre 
Valor Venal Territorial: R$ 80.590,89 

Valor Venal Predial: RS 93.605,00 
Valor Venal Total: R$ 174.195,89 

Valor minimo de referência para ITBI: RS 174 195,89 

Documento emitido eletrônicamente. Número da transação: 2132783 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 
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7.6. Imóvel n 0  6— Matricula n 0  6.940 do 2° CRI de Batam-
3/0962/008 

7.6.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob n 0  8, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Celio Pallaro 2-80, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m 
de cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 130,66 m2 de área 
construída com frente para a rua Celio Pallaro 2-80 

0 imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob n° 003/0962/008 e no 2° 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula n° 6940. 

7.6.2 Quadro de áreas 

• 	
0 imóvel tem 130,66 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
300,00 m2 de área total com 10,00 m de frente. 

7.6.3. Relatório Fotográfico 

Fachada do imóvel 

7.6.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S5 x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 5 
S = Área do terreno 5 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
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30 É CARLOS DA CUNHA BASTOS 

Ce= Coeficiente de esquina 
	 Engenheiro C166590574853 

 

 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 
PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo 1— 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a zona considerada) 

VT = 300,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00= R$138.900,00 arredondando-se: 
VT = R$ 139.000,00 

7.6.5.BENFEITOFtlAS 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-ã.e .  NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referênéia'de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 
Estado de conservação fator g= reparos importantes 
Fd= R+ K x (1-R) onde 
R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 
na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 
Fd= 0,20+ 0,456 x (1-0,20) 
Fd= 0,5648 
Portanto: 
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I Engenheiro Ct 68o5748531 	o 

VC = 130,66 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5648 = R$147.023, 	 
arredondando-se 	 C3  
VC = R$ 147.000,00 	 e 

(è)  
o 
o 

outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 	 ui CO 
- < • C2  

ai N.  

u) o 
• Le, 

7.6.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 
w 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 139.000,00 + R$ 147.000,00= 
VA= R$ 286.000,00 

7.6.7. PESQUISA DE MERCADO DO TERRENO 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /ma  
1. Concreto imóveis - Cod.62711- Fone (14)2106-9500 - 	155,00m2 484,00 " 

2. Concreto imóveis - Cod.58462- Fone (14)2106-9500 - 	180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária - Cod.CM9 - Fone (14) 32341333 - 	180,00m2 444,00 

4. Bolsa Imobiliária - Cod.AC156 - Fone (14) 32341333 - 	180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária- Cod.99523365- Fone (14)21067181 -180,00m2 472,00 
- 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
R$ 463,00 

+ 30 °h = R$602,00 
- 30 Wo = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

PUP = R$ 463,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 
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Valor Venal Total: R$ 164.408,74 

7.6.8. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

021030020 ImpArnir CanklIon 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletrônicamente. Número da transação: 2132777 

Valor Venal referente ao Exercício de 2020 
Área Territorial: 300,00 tril 

Área Construída: 130,66 m' 
Valor Venal Territorial: R$ 80.590,89 

Valor Venal Predial: R$ 83.817,85 

Valor mínimo de referência para ITBI: RS 164.408,74 

Documento emitido em 02103/2020 

Ntprficaro.2 bevollp bellnarraseerKelmempfinw nanuttaasp0,21327771141...9E3E7(358050413C1 1 EC93ED7FCEDFSSA/ 
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3/0962/012 

7.7.1. Do Logradouro 

7.7.2 Quadro de áreas 

O terreno tem 300,00 m2 de área total sendo 10,00 de frente. 

7.7.3. Relatório Fotográfico 

7.7.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno9 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

crJ 
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lote de terreno, sob no 12, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 	co - 
Celio Pallaro com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m de 	on 

cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 
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INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Concreto imóveis — Cod.62711— Fone (14)2106-9500 — 	155,00m2 484,00 ' 

2. Concreto imóveis — Cod.58462— Fone (14)2106-9500 — 	180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.CM9 — Fone (14) 32341333 — 	180,00m2 444,00 

4. Bolsa Imobiliária — Cod.AC156 — Fone (14) 32341333 — 	180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária— Cod.99523365— Fone (14)21067181 —180,00m2 472,00 ' 
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VT = Valor do Terreno 
co A = Área do terreno 
2 
a) 
E PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 

dos valores (pesquisa entre corretores) 	 O 
-O r,: 
O in CD 
- < 

Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 12,00m 

u,  O 413 ry, 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 	 cp 
(.2  

O) 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (12,00/12,00) = 1,00 

C, O ( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 	 E 

0,50 	
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Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 	 05 
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(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
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VT = 300,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00=R$138.900,00 arredondando -se:  
VT = R$ 139.000,00 • O 
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Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do c2 
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VA = VT= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
Portanto: 
VA= R$ 139.000,00 

7.7.6. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENO 
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030962012, encontra-se lançado nesta Prefeitura, constando como - Co-Proprietário: EVALDO RINO RIBEIRO - CPF/CNPJ: 538.968.618-685 cpc 
- Co-Proprietário: NEWTON RIBEIRO FILHO - CPF/CNPJ: 603.843.018-00 - proprietário: JOSE FtEGINO JUNIOR - CPF/CNPJ: 708.636.878.,R E 
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Os valores acima referem-se exclusivamente à base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 

Documento emitido em 02103/2020 
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R$ 463,00 

30 °h = R$602,00 
- 30 °h = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 

7.7.7 CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

CO,03:262(1 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributada 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletriOnicamente. Número da transação: 2132789 

Valor Venal referente ao Exercido de 2020 
Área Territorial: 300,00 m2  

Area Construída: 0.00 m2  
Valor Venal Territorial: R$ 80.590.89 

Valor Venal Predial: R$ 0,00 
Valor Venal Total: R$ 80.590,89 

Valor minimo de referência para ITBI: RS 80.590,89 

Av. Affonso José /Mello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jozbastos@hotmail.com  
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cs, 
7.8. Imóvel n° 8— Matrícula n° 6.945 do 2° CRI de Bauru - P 
3/0962/013 
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o Um lote de terreno, sob n 0  13, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 	u, m - 
Celio Pallaro com 10,00 m de frente com esquina com a rua Sergio Malheiros, 
igual metragem de fundos e 30,00 m de cada lado, perfazendo uma área de o 
282.60 m2. 

7.8.2 Quadro de áreas 

O terreno tem 282,60 m2 de área total sendo 10,00 de frente sendo esquina com 
a rua Sergio Malheiros. 

7.8.3. Relatório Fotográfico 

7.8.3. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno9 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 
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7.8.1. Do Logradouro 

• f, 
C's.1 '0 

Cs9 
CS) 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob n 0  03/0962/013 e no 2° 
C717 'I':  Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula n 0  6945.  
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, I 
JOSÉ ÇARLOS DA CUNHA BASTOS 

Engenheiro Civil C67274853 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo I — 2a  Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 12,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (12,00/12,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a  zona considerada) 

VT = 282,60m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00 x 1,10=R$143.928,00 arredondando-
se: 
VT = R$ 144.000,00 

7.8.5. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO 

VA = VT= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
Portanto: 
VA= R$ 144.000,00 

7.8.6. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENO 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

• INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Concreto imóveis — Cod.62711— Fone (14)2106-9500 — 155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis — Cod.58462— Fone (14)2106-9500 — 180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.CM9 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 444,00 

4. Bolsa Imobiliária — C.od.AC156 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária— Cod.99523365— Fone (14)21067181 —180,00m2 472,00 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação — (14) 97417199 - Bauru — SP - jccbastos©hotrnail.com  
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CO Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
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Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
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30 cY0 = R$602,00 
30 % = R$ 324,00 
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7.8.7 CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

OX03,20.N. 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletrÓnicamente. Número da transação: 2132793 

Valor Venal referente ao Exercício de 2020 
Área Territorial: 282.60 m 2  

Área Construída: 0,00 ml 
Valor Venal Territorial: R$ 75.916.62 

Valor Venal Predial: R$ 0,00 
Valor Venal Total: R$ 75.916,62 

Valor mínimo de referência para ITBI: R$ 75.916,62 

Documento emitido em 02/03/2020 

heipalh".2 bmmupp.gov.brtfrancleaksiiidasMorpm* oemokaaspikm21327831.chasve.f68815213AE1C08C.1336C2931333ACKF30F6 
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1 
JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 

ElSgenheiro Civil 	 74853 

7.9. Imóvel n° 9— Matricula n° 6.946 do 2° CRI de Bauru - PMB 
3/0962/014 

7.9.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob no 14, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Sergio Malheiros, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m 
de cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 03/0962/014 e no 2° 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 6946. 

7.9.2 Quadro de áreas 

O terreno tem 300,00 m2 de área total sendo 10,00 m de frente. 

7.9.3. Relatório Fotográfico 
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Fachada do imóvel 

7.9.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
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VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

7° Oficio Cível Central 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Erfigenheiro Civil (67574853 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 12,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (12,00/12,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a zona considerada) 

VT = 300,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00=R$138.900,00 arredondando-se: 
VT = R$ 139.000,00 

7.9.5. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO 

VA = VT= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
Portanto: 
VA= R$ 139.000,00 

7.9.6. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENO 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Concreto imóveis — Cod.62711— Fone (14)2106-9500 — 155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis — Cod.58462— Fone (14)2106-9500 — 180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.CM9 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 444,00 ,  

4. Bolsa Imobiliária — Cod.AC156 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária— Cod.99523365— Fone (14)21067181 —180,00m2 472,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
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R$ 463,00 

+ 30 Wo = R$602,00 	 2 
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- 30 °h = R$ 324,00 
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Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 	o 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 	 co o 
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Atestamos para os devidos fins, que o imóvel situado à RUA 5 - JARDIM OLIMPICO , 0-0, L14 CIFIJD OLIMPICO, identificação municipae2 
030962014, encontra-se lançado nesta Prefeitura, constando como - Co-Proprietário: EVALDO RINO RIBEIRO - CPF/CNPJ: 538.968.618482 
- Co-Proprietário: NEVVTON RIBEIRO FILHO - CPF/CNPJ: 603.843.018-00 - proprietário: JOSE REGINO JUNIOR - CPF/CNPJ: 708.636.878-Z 2 
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R$ 80.590.89 

IVAITGIU 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletrónicamente. Número da transação: 2132797 

Valor Venal referente ao Exercido de 2020 
Área Territorial: 300.00 ma 

Área Construída: 0,00 ma 
Valor Venal Territorial: R$ 80.590.89 

Valor Venal Predial: R$ 0.00 
Valor Venal Total: R$ 80.590,89 

Valor mínimo de refer4ncia para ITB1: 

Os valores acima referem-se exclusivamente à base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 

Documento emitido em 02/03/2020 

hnPal,m2 	90.1~~40.4.1~~1,  ooremliassp 0~132 797lichwe.172007E7649013E605,A3682/19B892178A 
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7° Oficio ave! Central fis 

egjiã 
JOSt CARLOS DA CUNHA BASTOS 

7.10. Imóvel n° 10 — Matricula n° 6.947 do 2° CRI de Bauru -
927 
 

3/0962/015 

7.10.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob no 15, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Sergio Malheiros, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m 
de cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 03/0962/015 e no 2° 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 6947. 

7.10.2 Quadro de áreas 

O terreno tem 300,00 m2 de área total sendo 10,00 m de frente. 

7.10.3. Relatório Fotográfico 

7.10.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
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VT = Valor do Terreno 	 i 	  n 
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A = Área do terreno 	 C:1 
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PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 	. E 
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dos valores (pesquisa entre corretores) 	 o .0 r..: o o, m - a 
Grupo I — 2a  Zona — Residencial horizontal Médio 	 Zr)  .. 
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VT = 300,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00=R$138.900,00 arredondando-se: 	
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VT = R$ 139.000,00 	
to 
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VA = VT= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
Portanto: 
VA= R$ 139.000,00 

7.10.6 PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS 
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Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve -se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Concreto imóveis - Cod.62711— Fone (14)2106-9500 — 	155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis — Cod.58462— Fone (14)2106-9500 — 	180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.CM9 — Fone (14) 32341333 — 	180,00m2 444,00 

4. Bolsa Imobiliária — Cod.AC156 — Fone (14) 32341333 — 	180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária— Cod.99523365— Fone (14)21067181 —180,00m2 472,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
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R$ 463,00 

+ 30 °h = R$602,00 
- 30 °h = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

RIOS DA CUNHA BASTOS 
enheiro Civil C6794853 
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7.10.7 CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

PUP = R$ 463,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 
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Os valores acima referem-se exclusivamente á base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 
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Atestamos para os devidos fins, que o imóvel situado à RUA 5- JARDIM OLIMPICO • 0-0. L15 01-I JO OLIMPICO. identificação municipagl o 
030962015, encontra-se lançado nesta Prefeitura, constando como - Co-Proprietário: EVALDO RINO RIBEIRO - CPF/CNPJ: 538.966.618-68g a) 
- Co-Proprietário: NEVVTON RIBEIRO FILHO- CPF/CNPJ: 603.843.018-00 - proprietário: JOSE REGINO JUNIOR - CPF/CNPJ: 708.636.878-8 É 
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Valor Venal referente ao Exercício de 2020 
Área Territorial: 300,00 m 2  

Área Construido: 0,00 m3  
Valor Venal Territorial: R$ 80.590,89 

Valor Venal Predial: R$ 0,00 
Valor Venal Total: R$ 80.590,89 

Valor mínimo de referência para ITBI: R$ 80.590.89 

Av. Affonso José Aleito 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hoilnail.com  
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7.11. Imóvel n 0  11 — Matricula n° 7.717 do 1° CRI de Bauru -§
App  

5/0730/003 
2 

7.11.1. Do Logradouro 	
c 
o 

N:  o Um lote de terreno, sob letra C, da quadra n 0  58, do Jardim Solange, situado na 	co - 
rua Alaska, quarteirão 18, lado impar, com 12,10 m de frente, igual metragem 
de fundos e 48,00 m de cada lado, perfazendo uma área de 580,80 m2. 	 o  

Cs1 -05  

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob n 0  05/0730/003 e no 10  
Csi C) 

Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula n 0  7.717. 	 2 ,_ 
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O terreno tem 580,80 m2 de área total sendo 12,10 m com frente para a Rua 	o 
o • n_ 

7.11.3 Relatório Fotográfico 

7.11.2 Quadro de áreas 
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Fachada do imóvel 

7.11.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
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RIOS DA CUNHA BASTOS 
enheiro Civil C68174853 
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VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 12,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (12,00/12,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a zona considerada) 

VT = 580,80m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00=R$268.910,00 arredondando-se: 
VT = R$ 269.000,00 

7.11.5. PESQUISA DE VALOR DE MERCADO PARA TERRENOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2 

1. Concreto imóveis — Cod.62711— Fone (14)2106-9500 — 155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis — Cod.58462— Fone (14)2106-9500 — 180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.CM9 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 444,00 

4. Bolsa Imobiliária — Cod.AC156 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária— Cod.99523365— Fone (14)21067181 —180,00m2 472,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
R$ 463,00 

+ 30 °h = R$602,00 
- 30 Wo = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

PUP = R$ 463,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 
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7.11.6. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

02/03/2020 lincomir Canedéo 

JOSÉ CARLOS OARLOS DA CONHA BASTOS 
Enbenheiro Civil C68)24853 
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Os valores acima referem-se exclusivamente à base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 

Valor Venal referente ao Exercido de 2020 
Área Territorial: 580,80 m2  

Arca Construída: 0.00 m2  
Valor Venal Territorial: R$ 157.269,09 

Valor Venal Predial: R$ 0.00 
Valor Venal Total: R$ 157.269,09 

Valor minimo de referência para ITBI: R$ 157.269,09 

Documento emitido eletronicamente. Número da transação: 2132819 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido em 02/03/2020 

F606990F56851721,8110E502FAS17625 
Clmve de autentiearAo 
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7.12.3. Relatório Fotográfico 

Fachada do imóvel 

70 Oficio Cível Central frs- 730  

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 

7.12. Imóvel n 0  12— Matrícula n 0  22.586 do 1° CRI de BauruVMif  
5/0040/020 	 c2 

7.12.1. Do Logradouro 
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O imóvel tem 110,08 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 	o c, o 

220,00 m2 de área total com 10,00 m de frente. 	 o 
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7.12.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S5 = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotmail.com  

Um lote de terreno, sob letra T, da quadra no 134, da Vila Industrial, situado na 
rua Americo Zuiani 2-27, quarteirão 2, lado impar, com 11,00 m de frente, igual 
metragem de fundos e 20,00 m de cada lado, perfazendo uma área de 220,00 
m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 110,08 m2 de área 
construída com frente para a rua Americo Zuiani 2-27 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 005/0040/020 e no 1 0  
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 22.586. 

7.12.2 Quadro de áreas 
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Ce= Coeficiente de esquina 

70 Ofício Cível Central ft:73  

JOSÉ CARLOS DA CUI■111A BASTOS 
Errenheiro Civil C68044853 

  

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a zona considerada) 

VT = 220,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00= R$101.860,00 arredondando-se: 
VT = R$ 102.000,00 

7.12.5.BENFEITORIAS 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 
Estado de conservação fator g= reparos importantes 
Fd= R+ K x (1-R) onde 
R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 
na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 
Fd= 0,20+ 0,456 x (1-0,20) 
Fd= 0,5648 
Portanto: 

Av. Affonso José /Mello 8-200 Vila Aviação — (14) 97417199 - Bauru — SP - jccbastos@hotmail.com  
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70 Oficio Cível Central e1:732 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engenheiro Civil C6854853 

VC = 110,08 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5648 = R$123.866,00, 	 
arredondando-se 
VC = R$ 124.000,00 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

7.12.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 102.000,00 + R$ 124.000,00= 
VA= R$ 226.000,00 

7.12.7. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Concreto imóveis - Cod.62711- Fone (14)2106-9500 - 	155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis - Cod.58462- Fone (14)2106-9500 - 	180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária - Cod.CM9 - Fone (14) 32341333 - 	180,00m2 444,00 

4. Bolsa Imobiliária - Cod.AC156 - Fone (14) 32341333 - 	180,00m2 472,00 ' 

5. Residem Imobiliária- Cod.99523365- Fone (14)21067181 -180,00m2 472,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
R$ 463,00 

+ 30 °h = R$602,00 
- 30 Wo = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 
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Atestamos para os devidos fins, que o imóvel situado à RUA AMERICO ZUIAN1 , 2-27, LT 0134 VL INDUSTRIAL, Identificação municipad 
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Imprimi! Caricia° 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletrônicamente. Número da transação: 2132834 

Valor Venal referente ao Exercício de 2020 
Arca Territorial: 220,00 m' 

Área Construída: 110,08 m' 
Valor Venal Territorial: R$ 59.099.99 

Valor Venal Predial: R$ 96.841,23 
Valor Venal Total: R$ 155.941,22 

Valor mínimo de referência para ITBI: R$ 155.941,22 

Documento emitido em 02/03/2020 

httpc-M.~.2 locouchp gov beinanoleice~nprienr~opx?c,2132834admve.764D213100720$E285120513iFOFBCOCE 
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7° Oficio Cível Central frs.  733  

JOSÉ RIOS DA CUNHA BASTOS 
E enheiro Civil 95864853 

PUP = R$ 463,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 	  

7.12.8 CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 
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7° Oficio at,e1 Central fls. 734 

JOSE ÇARLOS DA C' NHA BASTOS • 
Fnhenhn 	i!re Civ 6 	49', 3 

7.13. Imóvel n° 13 — Matrícula n° 30.548 do 1° CRI de Bauru - 
5/0040/001 

7.13.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob letra A, da quadra no 134, da Vila Industrial, situado na 
rua Romeu Crivelli 7-81, esquina com a rua Americo Zuiani, quarteirão 7, lado 
impar, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 20,00 m de cada 
lado, perfazendo uma área de 200,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 128,18 m2 de área 
construída com frente para a rua Romeu Crivelli 7-81. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 005/0040/001 e no 1 0  
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 30.548. 

• 
7.13.2 Quadro de áreas 

O imóvel tem 128,18 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
200,00 m2 de área total com 10,00 m de frente. 

3.13.3. Relatório Fotográfico 

Fachada do imóvel 

4.13.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
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Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

1 	7° Oficio Cível Central fiS. 735 
1 	giã.  

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engenheiro Civil C68814853 

I 

    

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo I — 2a  Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a zona considerada) 

VT = 200,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00 X 1,10= R$101.860,00 
arredondando-se: 
VT = R$ 102.000,00 

5.13.5. BENFEITORIAS 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 
Estado de conservação fator g= reparos importantes 
Fd= R+ K x (1-R) onde 
R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 
na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
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7° Oficio Cível Central fls. 730 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engenheiro Civil C6 894853 

K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 	  

Fd= 0,20+ 0,456 x (1-0,20) 
Fd= 0,5648 
Portanto: 
VC = 128,18 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5648 = R$144.233,00, 
arredondando-se 
VC = R$ 144.000,00 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 
6.13.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 102.000,00 + R$ 144.000,00= 
VA= R$ 246.000,00 

7.12.7. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Concreto imóveis — Cod.62711— Fone (14)2106-9500 — 155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis — Cod.58462— Fone (14)2106-9500 — 180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.CM9 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 444,00 

4. Bolsa Imobiliária — Cod.AC156 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária— Cod.99523365— Fone (14)21067181 —180,00m2 472,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
R$ 463,00 

+ 30 °h = R$602,00 
- 30 °h = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

PUP = R$ 463,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 

Av. Affonso José Nego 8-200 Vila Aviação - ( 14) 97417199 - Bauru - SP - jecbastos@hotmail.com  
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7.13.8 CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 
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Atestamos para os devidos fins, que o imóvel situado á RUA ROMEU CRIVELLI , 7-81, PfLOTE A 0134 VILA INDUSTRIAL, identificaçãck% "— 
municipal 050040001, encontra-se lançado nesta Prefeitura, constando como - proprietário: CONSTRUTORA LR LTDA - CPFICNPJ:w 
44.459.980/0001-60. 	 -o cs) 

O a)  
'O O 
.9 2 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletrônicamente. Número da transação: 2132836 

Valor Venal referente ao Exercido de 2020 
Arca Territorial: 200,00 m2  

Área Construída: 128,18 m' 
Valor Venal Territorial: R$ 53.727.26 

Valor Venal Predial: R$ 117.663,75 
Valor Venal Total: R$ 171.391,01 

Valor mínimo da referéncia para ITBI: RS 171.391,01 

O O. 

Os valores acima referem-se exclusivamente á base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 

Documento emitido em 02103/2020 

Mpf. Mwww2.13anu.sp por bminancestecticloeo~nr nomatia.aspik.2112836actun.;EE01040522044E2CE4503F29686,7FIA7 
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Fachada do imóvel 
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7' Oficio Cível Central fiS. 738 

JOSÉ ÇARLOS DA G 	" ";TOS 6 ,24 4853 

7.14. Imóvel no 14— Matricula no 30.549 do 1 0  CRI de Bauru - 
5/0040/022 

7.14.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob letra T, da quadra n° 134, da Vila Industrial, situado na 
rua Romeu Crivelli 7-67, quarteirão 7, lado impar, com 11,00 m de frente, igual 
metragem de fundos e 20,00 m de cada lado, perfazendo uma área de 220,00 
m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 110,08 m2 de área 
construída com frente para a rua Romeu Crivelli 7-67. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob n 0  005/0040/022 e no 1° 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula n 0  30.549. 

7.14.2 Quadro de áreas 

O imóvel tem 110,08 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
200,00 m2 de área total com 10,00 m de frente. 

7.14.3. Relatório Fotográfico 

7.14.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = 55 x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@)hotmail.com  
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Cf= Coeficiente de frente 	 e a) 
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VT = 200,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00= R$92.600,00 arredondando-se:  
é- = o 

VT = R$ 93.000,00 	 o) o w o 
0(0 1- -a 
(1) c a 22 
02 o  
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Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NAa co 
rzi 0, 

CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme  
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tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 	cc Er, 
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da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 	o o 
w ri, 

FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2.  
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JOSÉ ARLOS DA CUNHA BASTOS 
E ienheiro Civil 4924853 

R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em-deci , 	do- 
na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
K= coeficiente de Ross - Heidecke, encontrado na tabela 2, 
Fd= 0,20+ 0,456 x (1-0,20) 
Fd= 0,5648 
Portanto: 
VC = 110,08 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5648 = R$123.866,00, 
arredondando-se 
VC = R$ 124.000,00 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

7.14.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 
VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 93.000,00 + R$ 124.000,00= 
VA= R$ 217.000,00 

7.14.7. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES - TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Concreto imóveis — Cod.62711— Fone (14)2106-9500 — 155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis — Cod.58462— Fone (14)2106-9500 — 180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.CM9 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 444,00 

4. Bolsa Imobiliária — Cod.AC156 — Fone (14) 32341333 — 180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária— Cod.99523365— Fone (14)21067181 —180,00m2 472,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
R$ 463,00 

+ 30 % = R$602,00 
- 30 °h = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

PUP = R$ 463,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 

Av. Affonso José Alego 8-200 Vila Aviação — (14) 97417199 - Bauru — SP - jccbast.os@hotrnail.com  
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Valor Venal referente ao Exercício de 2020 
Ares Territorial: 200,00 m2 

Área Construída: 110,08 m2 
Valor Venal Territorial: R$ 53.727,26 

Valor Venal Predial: R$ 96.841,23 
Valor Venal Total: R$ 150.568,49 

Valor mínimo de referência para ITBI: R$ 150.568,49 

Os valores acima referem-se exdusivamente à base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 

Documento emitido em 02103/2020 
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7.14.8 CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

02,03,20Z0 

Secretaria de Economia e Finan ças 
Departamento de Arrecada ção Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletrónicamente. Número da transa ção: 2132841 
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Fachada do imóvel 

7° Oficio Ctuel Central-WS:742 

JOSÉ CARLOS DA Cil:ÇTOS 
Enhentirlro Civil 

7.15. Imóvel no 15— Matrícula no 30.634 do 2 0  CRI de Bauru",  
 agir§  

1/0474/003 esquina com rua Madre Clelia 

7.15.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob parte do lote, da quadra no 36, do Jardim Cruzeiro do 
Sul, situado na rua Itapura esquina com a rua Madre Clélia, quarteirão 4, lado 
impar, com 11,00 m de frente, igual metragem de fundos e 23,00 m de cada 
lado, perfazendo uma área de 253,00 m2. 

Tem uma construção de 04/02/1997, com um abrigo de carro, sala, circulação, 
3 quartos, banheiro, cozinha e área de serviço, rua Madre Clelia 4-17, com 
88,73m2 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 001/0474/003 e no 1 0  
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 30.634. 

7.15.2. Quadro de áreas 

O imóvel tem 88,73 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 253,00 
m2 de área total com 10,00 m de frente. 

7.15.3. Relatório Fotográfico 

7.15.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 

Av. Affonso José Ajeito 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotrriail.com  
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Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a zona considerada) 

VT = 253,00m2 x R$ 588,00 x 1,00 x 1,00= R$148.764,00 arredondando-se: 
VT = R$ 149.000,00 

7.15.5. BENFEITORIAS 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 
Estado de conservação fator g= reparos importantes 
Fd= R+ K x (1-R) onde 
R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 
na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 

Av. Affonso José Neli° 8-200 Vila Aviação — (14) 97417199 - Bauru — SP - jccbastos@hotinail.com  
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Fd= 0,20+ 0,456 x (1-0,20) 

7° Oficio Cível Central fis. 744  

JOSÉ JARLOS DA CUNHA BASTOS 
Enpenheiro Civil C6 97'4853 

   

Fd= 0,5648 
Portanto: 
VC = 88,73 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5648 = R$99.842,00, 
arredondando-se 
VC = R$ 100.000,00 
O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

7.15.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA=VT+VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 149.000,00 + R$ 100.000,00= 
VA= R$ 249.000,00 

7.15.7. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Imobiliária Gilar - Cod.28415- Fone (14) 32341333 - 728,00m2 449,00 

1. Imobiliária Gilar - Cod.20835- Fone (14) 32341333 - 528,00m2 458,00 

1. Imobiliária Gilar - Cod.20834- Fone (14) 32341333 - 363,00m2 495,00 

1. Imobiliária Gilar - Cod.23176- Fone (14) 32341333 - 476,00m2 467,00 
578,00 

1. Bolsa Imobiliária - Cod.4888- Fone (14) 32343344 - 242,00m2 495,00. 

TIPO DE TERRENO AVALIADO 
Grupo 1— 2a  Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

Tem-se assim os valores homogeneizados: 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.942,00 / 5 = 
R$ 588,00 
+ 30 °h = R$ 765,00 
- 30 °h = R$ 530,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 588,00. 

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotmail.com  
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JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Enênheiro Civil CF6984853 	I N- 

PUP = R$ 588,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 	  
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Os valores acima referem-se exclusivamente à base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 
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7.15.8. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

Valor Venal referente ao Exercício de 2020 
Área Territorial: 253,00 m2  

Area Construída: 210,34 rn2  
Valor Venal Territorial: R$ 95.150.44 

Valor Venal Predial: R$ 166.079,40 
Valor Venal Total: R$ 261.229,84 

Valor mínimo de referancla para ITBI: R$ 261.229.84 
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Documento emitido eletrónicamente. Número da transação: 2132876 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

Documento emitido em 02/0312020 

ATESTADO DE VALOR VENAL 
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JOSÉ CARLOS DA CUNHA P "TOS 

7.16. Imóvel n° 16— Matricula n° 32.671 do 10  CRI de Bauru2̀ ".  
PMB 1/047/028 

Um apartamento, sob n 0  401, localizado no 4 0  andar do condomínio do Edifício 
Terra Branca, situado na avenida Rodrigues Alves n 0  11-11, contendo uma sala, 
dois quartos, bwc, cozinha, área de serviço, e wc de empregada, com área de 
66,77m2 e cota parte do terreno de 2,46% da área total do terreno de 450,00 
m2. 

7.16.1 Do logradouro 
O logradouro onde se situa o imóvel avaliando, é uma avenida de grande 
movimento de veículos, situada num bairro misto de comercial e residencial, uma 
das principais avenidas de Bauru, com intenso movimento comercial. É dotado de 
toda infraestrutura urbana, pavimentada e servido por coletivos. 

7.16.2 Do imóvel 
O imóvel residencial é bem antigo e está situado em condomínio residencial, um 
prédio de apartamentos residenciais com 4 apartamentos por andar, com uma 
entrada principal e sem vaga de veículo. 
O apartamento tem dois dormitórios, sala, cozinha, área de serviço, circulação 
e banheiro social. Os pisos são todos de cerâmica esmaltada. As paredes do 
banheiro e cozinha são revestidas com azulejos até o teto. As esquadrias são de 
ferro e as portas internas são de madeira pintadas. 

7.16.3 Quadro de áreas 
O apartamento tem 66,77 m2 de área total. Tem uma fração ideal do terreno 
de 2,46 % correspondendo a 10,06 metros quadrados de área. 

7.16.4 Relatório Fotográfico no local 
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Foto = Fachada para Av. Rodrigues Alves e 
Rua Antonio Alves 

Foto = Frente do prédio 
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7.16.5. Avaliação do imóvel 

• 

De acordo com a norma NBR-14563-2, na avaliação de imóveis 
urbanos, foram utilizados os métodos de reprodução do imóvel e o comparativo 
direto, que implica em comparação de dados de mercado relativos a outros de 
características similares por tratamento técnico de seus atributos. Este método 
presta-se, sobretudo à avaliação de unidades padronizadas, casos de 
apartamentos e escritórios. Admite-se neste caso que os apartamentos 
pesquisados estão situados no mesmo local do avaliando inclusive no mesmo 
condomínio e não há diferença de rentabilidade entre as unidades e que as 
construções analisadas ocupam adequadamente a área do terreno e são do 
mesmo tamanho em área real de uso privativo, que foi adotada neste trabalho 
e ajustando as diferenças de qualidade de acabamento e de estado de 
conservação. 

O perito realizou pesquisa em imobiliárias tradicionais da cidade 
de Bauru, em ofertas de venda e/ou vendas efetuadas. 

O apartamento tem 66,77 m2 de área total 

VA = At x Vu onde: 
At = Área total do apartamento 
Vu = Valor do metro quadrado unitário pesquisado 
Portanto: 
VA = 66,77 m2 x R$2.059,00=137.479,00, arredondando-se para 
VA = R$ 138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais) 

7.16.6. PESQUISA DE APARTAMENTOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de apartamentos padrão no centro de Bauru, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — APARTAMENTO EM OFERTA R$ /m2  
1. Bolsa Imobiliária — Cod.s11144— Fone (14) 32343344— 88,00m2 1.950,00 

2. Bolsa Imobiliária — Cod.279923— Fone (14) 32343344 — 82,00m2 1.951,00 

3. Central Imobiliária — Cod.5833 - Fone (14) 2106-0060 60,00m2 2.166,00 

4. Central Imobiliária — Cod.5833 - Fone (14) 2106-0060 88,00m2 2.300,00 
5. Imóveis Mercurio - Cod.AP1574- Fone (14) 3570-1200 97,00m2 1.930,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 10.297,00 / 5 = 
R$ 2.059,00 

+ 30 Wo = R$ 2.367,00 
- 30 °h = R$ 1.750,00 
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JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Elenheiro Civil CR70/4853 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 2.059,00. 

PUP = R$ 2.059,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 

7.16.7. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO APARTAMENTO 
bearereetee 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletronicamente. Nienero da transação: 2132930 

Atestamos para os devidos fins que o imóvel situado à AVENIDA RODRIGUES ALVES , 11-11, 4A AP401 EDIFICIO TERRA - 
BRANCA, identificação municipal 010042028, ercontraoe lançado nesta Prefeitura, constando pomo - drordoWno: SANTA NASRAU-A-
RIBEIRO - CPFiCNPX 204.174.28841. 

Valor Venal referente ao Exercido de 2020 
Area Territorial: 10.51 ma 

Ares Construido: 80.91 ma 
Valor Venal Territorial: RS 9.034.60 

Valor Venal Predial: R$ 1 n4  321.78 

Valor Venal Total: R$ 113.362.38 
Valor minimo de referência para 1181: RS 113.362,38 

Os valores acima referem-se exciusivamenua à base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de idas. 

Documento emitido em 02/0312020 

leee'wee,:banu e ameeeneacen~or_core~7.4111i304anee.3e43~02~1~11241~ 	 1.2 
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gã 

JOSÉ RLOS DA Clità-lA BASTOS 
En enheiro Civil C7024853 

7.17. Imóvel 	Matrícula n 34.440 doi!ÇdeB 1.aUru--  

Uma gleba de terras, desmembrada da fazenda Batalhinha, situada no município 
de Avai, SP, com área de 589.802,00 m2 ou 24,372 alqueires ou 58,980 hectares, 
com reserva florestal de 11,797 hectares 

7.17.1 OBSERVAÇÕES PRELIMINARES :  

O presente Laudo tem por finalidade, determinar a avaliação de uma gleba de 
terra, localizada no município de Aval (SP) , Estado de São Paulo. 

7.17.2. VALOR FINAL -ENCONTRADO: R$1.100.000,00 
cem mil reais) 

7.17.3 METODOLOGIA 

3.1 De acordo com a norma brasileira NBR 14653-3 — 
Avaliações de Imóveis Rurais da ABNT e com a Norma para Avaliação de Imóveis 
Urbanos IBAPE /SP — 2005, no capítulo 19, Avaliação de imóveis rurais, do engo 
agrônomo Jalcione Diniz e do engo agrônomo Marcelo Rossi de Camargo Lima, 
do livro Engenharia de Avaliações /Ibape SP, 2007, adotaremos o MÉTODO 
SINTÉTICO E COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, aplicando o método do 
custo de comparativo de dados de mercado, para a gleba e usaremos 
fatores de homogeneização para reduzir ao mesmo denominador, ajustando as 
diferenças de tamanho, qualidade, localização, época de transação ou de oferta, 
estado de conservação, etc. 

7.17.4 PRINCÍPIOS E RESSALVAS _ > 

4.1 O presente laudo apresenta todas as condições 
limitativas impostas pela metodologia empregada, que afetam as análises, 
opiniões e suas conclusões; 

4.2 Para a propriedade em estudo foi empregado o método 
mais recomendado, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida 
compatibilidade e homogeneização; 

4.3 O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade 
avaliada e o laudo foi elaborado por si e mais ninguém, a não ser o próprio 
avaliador, preparou as análises e as respectivas conclusões; 

4.4 A titulação do imóvel não foi examinada, sendo 
considerada perfeita e livre de qualquer ônus ou gravame. 

7.17.5 DATA-  DÁ 	 2. 13ife fevereiro de 2020  

7:17.6: AVALIAÇÃO DA GLEBA 
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Legenda 

Arca rural avaliada 

' Medida do polígono 

Localização da área avaliada 
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7' Oficio ao& Centra/fiS. 750 

.e> 
JOSÉ CARLOS DA C 	•.JASTOS 

En4enhem 	.7 3853  

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO 

PLANTA DE SITUAÇÃO DA GLEBA DE TERRA — Avai - SP 

7.17.6.1 Informações gerais do local: 

1111, 	 Endereço do imóvel: 

O imóvel objeto da ação situa-se à 12(doze) quilômetros da estrada estadual 
Bauru — Marília, numa vicinal que liga Duartina à Avai e 55 quilometros da cidade 
de Bauru, Estado de São Paulo. 

7.17.6.2 Serviços urbanos: 

A gleba de terra não possui melhoramentos e é toda cercada com cerca de 
arames e também com divisões para separar o gado. Possui vegetação para 
criação de gado. 
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En enheiro Civil CR704853 	o Ni 
7.17.63 Descrição do imóvel rc c:) 

2 

Gleba: 	 cÊ) .. o 
o 

.0 ,...: o 
Formato: irregular. 	 cn CO 

- < 
re r' c.41  
" d Topografia: declive até 10 %. 	 9 N. ui o  -co cj, 

Situação: A gleba de terra apresenta-se em forma irregular, composta de pasto 
para pastagens 	 a ,_ 

c., r... a O 

E c) a) cci 
Acessibilidade: a gleba tem acesso pela vicinal asfaltada que liga Duartina à Avaí, 	0 cm 

-0 a) 

8 g 
Áreas: Gleba 24,372 alqueires paulista, conforme matrícula no 34.440, do 	10  

e ui 
CRI de Bauru — SP.  

Melhoramentos existentes: Luz elétrica, casa sede, casa de empregados, 	3 c) rei Is- 
CL 6-  

mangueira para gado, além de cerca de divisa. 	 0 a  o .... (f, O O co 
13 co) 

Observação: Este imóvel não possui acesso pela Vicinal, para ser feita a vistoria 	o w -0 o <a 2 
passamos por uma propriedade num espaço de 600 metros para chegar a  tu 0 
propriedade avaliada. 	 0 -0 0 

g É ._ 
7.17.6.4 Avaliação do imóvel: 	 n .c 

--) 
o 6 -o -0 
3 0 C' Método comparativo direto de dados do mercado 	 e , 
:9 

disto unitário adotado: R$ 50.400,00 / alqueire  o o 0 Fonte: Anexo I — Pesquisa de Mercado  
O cl) 
F- "c3 
Cf) c 

O cálculo do valor da gleba foi baseado em pesquisa de mercado anexa. 	 a E) to o 
VG = A x PUP x FF x FT x FS x FA, onde: 	 < o = p 

VG = Valor da Gleba 	 g !È 

A = Área da gleba 	 a ca 
o o, 

PUP = Preço Unitário Pesquisado 	 cr)  a 
O (c  _i .. 

FF = Fator de Fonte (ofertas coletadas em anúncios e imobiliárias)  a f, 
Ff = Fator de Topografia 	 o o 

FS = Fator de Solo e Superfície 	 CO (a 

FA = Fator de Acessibilidade (acesso principal)  
CL = 

C o 

Adotou-se para o imóvel, as áreas padrões de glebas de pouca extensão, ou seja  

pequenas glebas de terra de até 50 alqueires paulista e com distância máxima 	;§ 2  
a o 
• -...-: de 20 quilômetros da cidade. 	 - 0 0 D. c, o o -C 

No cálculo de PUP, os elementos comparativos sofrerão algumas transformações:  
wi- 0 
. o 
) o a) Dedução de 10% sobre as ofertas. 	 " 

3
g-  § 

b) Consideração de valorização ou desvalorização do valor unitário, em função 

	

	0 u, 
o ci, 

dos fatores de correção descritos acima. 	 3. c 
'8 :E .2")*  
.a, ici 
o o 
E , 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotmail.com  
E .9_ o c  o o  
o o -o 
o ta. 
ui ai ui o_ 

fls. 889



7° Oficio Cível Centra/WS. 752 CO 
LO 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engenheiro Civil C 	 853 	C

▪  

D 
C•1 

Cálculo do valor da gleba: 

VT1 = S x PUP x FF x FT x FS, onde: 
S = 	24,372 alqueires paulistas 

FT = (fator de topografia) = 0,95 (declive de até 10 °/0) 
FS = 1,00 (fator de superfície) = arenosa 

PUP =R$50.400,00 / alqueire (conforme anexo ) 
FF = 0,90 (fator de fonte, por tratar-se de pesquisa de ofertas semelhantes) 

,2 o 

_o 

c•-) CO 

▪ r•- 

CN 

o • CD 
< 

FA = 0,90 (fator de acessibilidade) = acesso por outra gleba 
	

° 

VG = 24,372 x R$ 55.441,00 x 0,90 x 0,95 x 1,00 x 0,90= 	

• 

Cp VG= R$ 1.094.478,00, na base de R$ 45.000,00 por alqueire. 
O 
-o «5 

Pelo método comparativo para a gleba de terra, obteve-se um valor de R$ 	75. 
CO ai 

994.962,00, portanto analisando o mercado imobiliário local, concluímos que o 	o ° 
o - Les_ Cá)) 

imóvel em questão está avaliado em R$ 1.100.000,00(hum milhão e cem 	— 
mil reais). 

o c, 
co ,— 
cn o 

u)  
-o cn 

7.17.7. RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DA GLEBA 
	

o 
-o O 

2 

. 	 . 

Jilile,..... 	_., • 	... 

—  ...re 

- 

Foto 01. Entrada principal da fazenda 
onde está anexada a gleba avaliada. 

Foto 02. Acesso por terra para a gleba 
avaliada 

s 

'' 	

'  -411k• 

... 

a„Vb. 

Foto 03. Vista da pastagem Foto 02. Vista da da gleba sem acesso por 
terra e por asfalto 
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7.17.8 PESQUISA DE MERCADO PARA GLEBAS DE TERRA 

Consiste em estabelecer o valor do imóvel, mediante pesquisa de mercado de 
ofertas semelhantes ao objeto da ação, e localizados próximos ao objeto em 
questão. 
Foram pesquisadas nove ofertas localizadas em regiões semelhantes em que se 
encontra o imóvel em questão, e ajustando-se o valor por alqueire conforme as 
benfeitorias. 

Imóvel 1 
Fazenda localizada perto da cidade de Piratininga, com acesso em terra a 

apenas 900 metros da rodovia Bauru - Marilia, formada em pasto, com três casas, 
poço semi artesiano, oito piquetes com 40 alqueires de área e oferecida pela 
Canal Negócios Imobiliários, Ref: 141vc, fone 33123000, por R$ 60.000,00 o 
alqueire. 

!L nr,AL 

a? ,,a 

Etauru-MarIlia, Peahninga 

R$ 2.400.000,00 

ga. b■garr 

Descrição 
E a, lente tece4 a 320 means da deu. Idann Indown 	 Rnere 006wnox no nnumelpo de 007.1119. SM 10 0.4 

8144.490 ••Co"ten,-,3 r nu send, 2 delas 1.4,1 7 uartn e I ene ,ern3 ouareas.”.oce sem.arteeunoa. ,5 	 d. 

...••• 7r, 	'CU"... pongea 	 pekb 	 UM 12.1.710 .1000 Que rent:nen. 

nen 'o- çxoçsoeE otodutce 

Fele nora Conosco 

10 ,5,4. 
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Elenheiro Civil r_ 707   c, 
Imóvel 2 	 D 

CL 
CO Fazenda localizada perto da cidade de Galia, perto de Manha, com acesso 

em terra a apenas 3,0 quilometros da rodovia Bauru - Marilia, formada em pasto, 	2 
cu 
E com três casas, poço semi artesiano, oito piquetes com 25 alqueires de área e 	,. 

oferecida pela Canal Negócios Imobiliários, Ref: 630mo, fone 33123000, por R$ 	_o 
o 

N: 
36.000,00 o alqueire. 	 o. co - a 
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7° Oficio Cifrei CentraffS- 755  

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Endenheiro Civil CR 

Imóvel 3 
Fazenda localizada no município de Avaí, com acesso em terra, com 70 

alqueires de área, oferecida pela Bolsa Imobiliária, Ref: 933346, fone 32343344, 
por R$ 64.300,00 o alqueire. 

F Abranda peca Venda - R$4.500 000 00 RODOVIA BAURU MARCIA Bauru ire/ rob020i • %rua Imobtkána 

! 
	

rmiler 
	 rnpnrnl• 

	
Mal% 

Dados do Imóvel 

se 4 banheiro(s) 	./ 3 quarto(s) 	se 2 suíte(s) 	./ Medida do terreno: 60 Alqueire 

Informações Adicionais 

.1 Rede Elétrica 	se Aguà 

Descrição do Imóvel 

Linda fazendinha, plana. montada. 

Corretor Robson Mecca 

14ps .Avve rnobtimnabotsa rzwn tx•dielall,es-ornove ■ 1h:;uzel_rmovel.4833 
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1.0 

aD 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
EnOenheiro Civil C 	 853 

	r-- 

Imóvel 4 
CO Fazenda localizada no município de Avaí, com acesso em terra, com 50 

alqueires de área, sendo 170 alqueires oferecida pela Bolsa Imobiliária, Ref: 
	

2 

E 933346, fone 32343344, por R$ 43.530,00 o alqueire. 	 c 
o 

.c) 
o 6-5:  

CD

-  Fazenda p va Venda - R$7 40040090 - Rural Avie, trai 923346) Boba Irnot, 	
r, 

acebook 	 Tvotte 

Dados do Imóvel 

./ Medida do terreno. 155 Alqueire 

Corretor Robson Mecca 

F 

Creci: 42.707 
•Ietps Nvviw unoblovsabolla com tr .  detathes-énovM pba ,co0ierovel.8027 

	 .4 
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JOSÉ CARLOS DA CUNW ' STOS 

Imóvel 5 
	 Ernénheiro Civil CR71 Oc'' 

Fazenda localizada na cidade de Avaí, com acesso em terra, com 450 
alqueires de área, oferecida pela Bolsa Imobiliária, Ref: ROB 015, fone 32343344, 
por R$ 55.555,00 o alqueire. 

Fezerrle 0.8 -a Venda RE25 000 000 00 • Rufe. Ave( (ref R080151- Bolsa Irenteitane 

É•r. 	 0-1)0011 1. 
	

r.I aos 

Dados do Imóvel 

.0 Medida do terreno: 450 AlqLeire 

Descrição do Imóvel 

450 alqs Casa sede. salão festa, piscina, oficina, barracão p/ implementos. depósito. 

mangueira, várias represas, rio. Foi ARRENDADA neste ano PARA LWART(empresa 

celulose) contrato 15 anos ja plantada em eucalipto, topografia ondulada. 

Corretor Robson Mecca 

rales 	(rnobeenabodsa rem br•cletalhes-imo.el ph07c:o0Irnovel-4734 
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Valor médio de oferta 
Imóvel n.o 1: 
R$ 60.000,00 / 
Imóvel n.o 2: 
R$ 54.000,00 / 
Imóvel n.o 3: 
R$ 64.300,00 / 
Imóvel n.o 4: 
R$ 43.530,00 / 
Imóvel n.°  5: 
R$ 55.555,00 / 

por alqueire: 

alqueire 

alqueire 

alqueire 

alqueire 

alqueire 

1 	70  Oficio Cível Centra1Ws:758  

JOSÉ CIRLOS DA CUNHA BASTOS 
Enénheiro avil CR71014853 

Valor médio das ofertas: 

PUP = Preço Unitário Pesquisado 
PUP = 60.000 + 36.000 + 53.000 + 64.000 + 39.000 = 277.205/5 = 55.441,00 

+ 30 Wo = R$ 72.073,00 
- 30 Wo = R$ 38.808,00 

Portanto as ofertas estão dentro da média saneada, e o preço do alqueire 
para o local é de R$ 55.441,00 

O valor do PUP é de R$ 55.441,00 
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IN. 

Fachada do imóvel 

7° Oficio avel Centraik- 759 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
CMI nji.74285 3 

7.18. Imóvel n° 18 — Matricula n° 35.315 do 10  CRI de Bauru 
PMB 3/0896/015 

7.18.1 Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob no 15, da quadra A, da Vila Jardim Samburá, situado na 
Av Nações Unidas esquina com a rua Hugo Cavichini Pires, quarteirão 2, lado 
impar, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m de cada lado 
com frente para a av. Nações Unidas, perfazendo uma área de 300,00 m2. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 03/0896/015 e no 1 0  
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 35.315. 

7.18.2. Quadro de áreas 

O terreno tem 300,00 m2 de área total sendo 10,00 m com frente para a Hugo 
Cavichini Pires e 30,00 m para a av. Nações Unidas. 

7.18.3. Relatório Fotográfico 

7.18.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotmail.com  
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7°  Oficio ave( Centra fils. 760, 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 

VT = Valor do Terreno 
	 Enlenheiro CMI CR711031853 

A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo III — 8a  Zona — Comercial horizontal Padrão Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 20,00 / 40,00 m 

0,25 
Cf = Coeficiente de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Cp = Coeficiente de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 8a  zona considerada) 

Ce= Coeficiente de esquina= 1,10 

VT = 300,00m2 x R$ 1.200,00 x 1,00 x 1,00 x 1,10=R$396.000,00 arredondando-
se: 

VT = R$ 400.000,00 

7.18.5. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO 

VA = VT= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
Portanto: 
VA= R$ 400.000,00 

Av. Affonso José Mello 8 -200 Vila Aviação — (14) 97417199 - Bauru — SP - jozbastos@hotmail.com  
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Valor Venal referente ao Exercido de 2020 
Área Territorial: 300,00 mt 

Área Construido: 0.00m 
Valor Venal Territorial: RS 90.260.04 

Valor Venal Predial; R$ 0,00 

  

Valor Venal Total'  R$ 90260.04 
Valor ni."--o ds retirando para 11B1?1N 90.260.04 

7.18.6. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

JOSÉ CÁRLOS DA CURHA BASTOS 
En enheiro Civil CF7014853 
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7° Oficio Cível Centrars 761  

ditNee lepeed Ce0.133 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tnbutária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletrânicamento. Número da transação: 2132885 

Ate4tarros para os devidos fins. que o imóvel situado fi RUA HUGO CAVICHINI PIRES . 0-0, LIMA J SAMBURA. identificaçào municipal 
030896015, encontra-se lançado nesta Prefeitura, constando corno - propnetarlo: CONSTRUTORA LR LTDA CPF/CNPJ: .  44.450980/0001- 
60. 

Os valores acima reterem-se exclusivamente á base de calai° do IPTU e nau se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 

Documento emitido em 0210312020 

euNT tensu peelrenrehmeerldneeretne.eraelaseeate217.,f15132~3~1334254~191234133~ 	 52 
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Fachada do imóvel 
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70 Oficio Cível Centrais. 762: 

lOSÉ CARLOS DA C 
Engenheiro Civil 715 

7.19 Imóvel n° 19 — Matrícula n° 37.561 do 1° CRI de Bauru 
PMB 2/0917/019 

7.19.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob parte dos lotes 18 e 19, da quadra no 10, do Jardim 
Estoril 4, situado na av. Nossa Senhora de Fátima, quarteirão 2, lado par, esquina 
com rua Henrique Nataniel Carrijo Coube, com 14,42m mais 9,00 m de curva de 
frente, igual metragem de fundos e 26,00 m para a rua Henrique Nataniel Carrijo 
Coube e 35,00 m do outro lado, perfazendo uma área de 802,32 m2. 
Em 1993 foi construído um imóvel residencial com 560,02 m2 de área construída, 
de no 2-192 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 02/0917/019 e no lo 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 37.561. 

7.19.2. Quadro de áreas 

O imóvel tem 560,02 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
802,32 m2 de área total com 23,42 m de frente para a Av. Nossa Senhora de 
Fátima no 2-192. 

7.19.3. Relatório Fotográfico 

Av. Affonso José Aiello 8 -200 Vila Aviação - (14) 9/411199 - Bauru SP jecbastosí_Dhotrnail.com 
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JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
EnOnheiro Civil CR7164853 

70 	Oficio Cível CentralfE-763 
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7.19.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 

• 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo I — 3a  Zona — Residencial horizontal Alto 
Frente de referência = Fr= 15,00m 
Profundidade mínima/máxima = 30,00 / 60,00 m 

0,15 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (22,00/15,00) = 1,06 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x15=30) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 30 a 60 m 
recomendadas para a 3a  zona considerada) 

VT = 802,32,00m2 x R$ 801,00 x 1,06 x 1,00= R$674.690,00 arredondando-se: 
VT = R$ 675.000,00 

• 
7.19.5. BENFEITORIAS 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.2.3. — CASA RESIDENCIAL— Padrão Luxo, conforme tabela 
do IBAPE, 2,89 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato da 
Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente de 
depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotrnail.com  
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7° Oficio Cível Centralfrã. 764 

_ 
JOSÉ C4IRLOS DA CUNHA BASTOS 

En enheiro Civil CR7)174853 

Estado de conservação fator e= reparos simples. 
Fd= R+ K x (1-R) onde 
R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 
na tabela 1, sendo idade real em °h de vida= 20 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 
Fd= 0,20+ 0,666 x (1-0,20) 
Fd= 0,7328 
Portanto: 
VC = 560,02 m2 x R$1.437,43/m2 x2,89 x 0,7328= R$1.704.800,00 
VC = R$ 1.705.000,00 

O valor do imóvel, se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

7.19.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno5 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 675.000,00 + R$ 1.705.000,00= 
VA= R$ 2.380.000,00 

7.19.7. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. A1 Imobiliaria - Cod.05227- Fone (14)3206-9005 - 	616,00m2 730,00 

2. Canal imóveis - Cod.448LL- Fone (14)3312-3000 	- 484,00m2 764,00 

3. Bolsa Imobiliária - Cod.Z93 - Fone (14) 32341333 - 1.032,00m2 850,00 

4. Bolsa Imobiliária - Cod.z0022 - Fone (14) 32341333 - 	1.158,62m2 900,00 

5. . Bolsa Imobiliária - Cod.z013 - Fone (14) 32341333 - 	616,00m2 763,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 4.007,00 / 5 = 
R$ 801,00 

+ 30 °h = R$921,00 
- 30 °h = R$ 681,00 

portanto, como todos os valores das amostras estão dentro do intervalo, então 
a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

PUP = R$ 801,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotmail.com  
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JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Endenheiro Civil CR7108853 

	

7.19.8. CERTIDÃO DE VALOR VENAL PARA O IMÓVEL 	  

MC42220 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretarie de Economia e Finanças 
Departamento de Airecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

0OCLIMOIO0 emitido eletrtecanianto. Número da transaçáo: 2132892 

Atestamos para os devidos rens, que o imóvel aduado á AVENIDA SR*. FATIMA NOSSA, DE • 2-192. PT1.18 19 010 .1 ESTORIL 
4. Identificação municipal 020917019, encontra-se lançado nesta Prefeitura. constando opino - proprletánta EVALDO RIMO RIBEIRO - 
CPf ICNPJ: 538.966118-611. 

Valor Venal referente ao Enraiam de 2020 
Ama Territorial: 802,32 rn* 

Área Construido: 560.02 rir' 
Valor Venal Territorial: RS 601478,63 

Valor Venal Priedial: RS 1.516-423.84 
Valor Venal Total: RS 2.119 902,47 

Valor mínimo de ralorência para ITBI: RS 2.119.902.47 

Os valores acena referem-se exclusivamente á base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 

Documento emitido em 0210312020 

1.4...".2 	 iwattffinma~m~prak otne"~",,tiXIM211~~1679.0592A0646218 ,132~A0 se 
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Fachada do imóvel 
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7.20. Imóvel n° 20— Matricula n° 37.562 do 1° CRI de Bauru 
PMB 2/0917/020 

7.20.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob lote 20 e parte dos lotes 18 e 19, da quadra no 10, do 
Jardim Estoril 4, situado na av. Nossa Senhora de Fátima, quarteirão 2, lado par, 
esquina com rua Henrique Nataniel Carrijo Coube, com 22,92 de frente, para a 
av. Nossa Senhora de Fátima, igual metragem de fundos e 35,00 m de cada lado, 
perfazendo uma área de 802,20 m2. 
Em 1992 foi construído um imóvel residencial com 431,01 m2 de área construída, 
contendo um abrigo de autos, hall, sala de estar, jantar, lavabo, tv, cozinha, área 
de serviços, despensa, guarda louças, wc emp, dormitório de emp., lavanderia, 
circulação, biblioteca, banheiro social, dois dormitórios, dormitório suíte, 
dormitório suíte com vestir, uma edícula com área de lazer, churrasqueira, copa, 
vestiário, wc e piscina, com o no 2-185 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 02/0917/020 e no 1° 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 37.562. 

7.20.2 Quadro de áreas 

O imóvel tem 431,01 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
802,20 m2 de área total com 22,92 m de frente para a Av. Nossa Senhora de 
Fátima no2-185. 

7.20.3. Relatório Fotográfico 

Av. Affonso José Aietio 8 -200 Vila Aviação — (14) 97417199 - Bauru — SP - jccbastos(çpnotsnail.com  
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7.20.4. TERRENO 

7° Oficio Cível Centraill:767 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engnheiro Civil CR720853 

  

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
s= Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo I — 3a Zona — Residencial horizontal Alto 
Frente de referência = Fr= 15,00m 
Profundidade mínima/máxima = 30,00 / 60,00 m 

0,15 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (22,00/15,00) = 1,06 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x15=30) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 30 a 60 m 
recomendadas para a 3a zona considerada) 

VT = 802,20m2 x R$ 801,00 x 1,05 x 1,00= R$674.690,00 arredondando-se: 
VT = R$ 675.000,00 

7.20.5.BENFEITORIAS 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.2.3. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Luxo, conforme tabela 
do IBAPE, 2,89 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato da 
Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente de 
depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação — (14) 97417199 - Bauru — SP - jccbastos@hotmail.com  
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70 Oficio Cível Centra s. 768 

JOSÉ 
Eng 

Estado de conservação fator e= reparos simples. 
Fd= R+ K x (1-R) onde 
R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 
na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 20 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 
Fd= 0,20+ 0,666 x (1-0,20) 
Fd= 0,7328 
Portanto: 
VC = 431,01 m2 x R$1.437,43/m2 x2,89 x 0,7328= R$1.312.071,00 
VC = R$ 1.312.000,00 

RLOS DA CUNHA BASTOS 
nheiro Civil CR721/1853 

O valor do imóvel, se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

7.20.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 675.000,00 + R$ 1.312.000,00= 
VA= R$ 1.987.000,00 

7.20.7. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Al Imobiliaria — Cod.05227— Fone (14)3206-9005 	— 616,00m2 730,00 

2. Canal imóveis — Cod.448LL— Fone (14)3312-3000 	— 484,00m2 764,00 

3. Bolsa Imobiliária — Cod.Z93 — Fone (14) 32341333 — 1.032,00m2 850,00 

4. Bolsa Imobiliária — Cod.z0022 — Fone (14) 32341333— 1.158,62m2 900,00 

5. . Bolsa Imobiliária — Cod.z013 — Fone (14) 32341333 — 616,00m2 763,00 ` 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 4.007,00 / 5 = 
R$ 801,00 

+ 30 Wo = R$921,00 
- 30 °h = R$ 681,00 

portanto, como todos os valores das amostras estão dentro do intervalo, então 
a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

PUP = R$ 801,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 

Av. Affonso José Mello 8-200 Vila Aviação — (14) 97417199 - Bauru — SP - jecbastos@hotmail.com  
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70 Ofício Cível Centrcgs. 7691 

I 
30SE CARLOS DA CUNHA BASTOS 

Engenheiro Civil CRE722353 

7.20.8. CERTIDÃO  DE VALOR VENAL PARA O IMÓVEL 	  

cessara' 	 agookti ~is 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documente emitido eietrónicamente. Número da transação: 2132892 

Atestamos para os devidos fInS, que o imóvel situado 8 AVENIDA SR', FATIMA NOSSA, DE, 2-185. LOTE 20 P 18 19 .010 .1 ESTOR 
4, vienelicação munictcol 020917020, encontra-se lançado nesta ~Mura, constando como - proprietário: JOSE REGINO JUNIOR - 
CPFICNPJ: 709.636.871149. 

Valor Venal referente ao Exercido de 2029 
Area Territorial:e  80220 me 

Ares Construido: 431,01 ni2  
Valor Venal Territorial: RS 603.388.37 

Valor Venal Predial: RS 972.575,14 
Valor Venal Total: P51 575.963,51 

Valor ~Imo de referência para rrEll; RS 1.575963,51 

Os valores trama referem-se exclusivamente 8 base de cálculo do tPTU e não se presta para o efeRo de desmembramento de lotes. 

Documento emIlldo em 02/0312020 

~4~1 bons ar Gnobol~oallefflore~jsenotasap~71326~~7~77e1VOMNOMME19tET 55 
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Fachada do imóvel 

7° Oficio Cível CentreLPS 770i 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Civil CR 	18Y 

7.21. Imóvel n° 21 - Matricula n° 41.393 do 1° CRI de Bauru! ' "! 
PMB 5/0014/011 

7.21.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob parte dos lotes K e L, da quadra no 156, da Vila Industrial, 
situado na rua Bernardino Pereira 7-76, quarteirão 7, lado par, com 10,00 m de 
frente, igual metragem de fundos e 28,00 m de cada lado, perfazendo uma área 
de 280,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 108,95 m2 de área 
construída com frente para a rua Bernardino Pereira 7-76. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 005/0014/011 e no 1° 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 41.393. 

7.21.2. Quadro de áreas 

O imóvel tem 108,95 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
280,00 m2 de área total com 10,00 m de frente para a Rua Bernardino Pereira 
no7-76. 

7.21.3. Relatório Fotográfico 

Av. Mons() Jose Aiello 8-200 Vila Aviação — (14) 97417199 - Bauru — SP - jccbastos@hotamail.com  
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7.21.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo 1— 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a zona considerada) 

VT = 280,00m2 x R$ 588,00 x 1,00 x 1,00= R$164.640,00 arredondando-se: 
VT = R$ 165.000,00 

7.21.5.BENFEITORIAS 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 
Estado de conservação fator e= reparos simples. 
Fd= R + K x (1-R) onde 

Av. Affonso José Neli° 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotTnail.com  
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JOSÉ C4RLOS DA CUNHA BASTOS 
Engènbeiro Civil CR724853 

é baseado na fórmula: 
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7° Oficio Cível Centratis- 772  

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
EnOnheiro civuCRE79 G853 

R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em dedmá rebileo— -- 
na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 
Fd= 0,20+ 0,469 x (1-0,20) 
Fd= 0,5752 
Portanto: 
VC = 108,95 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5752= R$124.852,00 
VC = R$ 125.000,00 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

7.21.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 165.000,00 + R$ 125.000,00= 
VA= R$ 300.000,00 

7.21.7. PESQUISA DE TERRENOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 

jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 

de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES—TERRENOS EM OFERTA R$ /m2 ' 
1. Imobiliária Gilar - Cod.28415- Fone (14) 32341333 - 728,00m2 449,00 

1. Imobiliária Gilar - Cod.20835- Fone (14) 32341333 - 528,00m2 458,00 ' 
, 

1. Imobiliária Gilar - Cod.20834- Fone (14) 32341333 - 363,00m2 495,00 

1. Imobiliária Gilar - Cod.23176- Fone (14) 32341333 - 476,00m2 467,00 
578,00 	, 

1. Bolsa Imobiliária - Cod.4888- Fone (14) 32343344 - 242,00m2 495,00 . 

TIPO DE TERRENO AVALIADO 
Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

Tem-se assim os valores homogeneizados: 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.942,00 / 5 = 
R$ 588,00 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotmail.com  
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+ 30 °h = R$ 765,00 
- 30 °h = R$ 530,00 

7° Oficio Cível Centrails. 77á1 

_ 
JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 

Engenheiro Civil CR 	
8"3  

280.00 rilf 
108.95 m' 

Área Territorial., 
Área Construido: 

Valor mínimo de referlincla para ITBI- RS 181 425.04 

Valor Venal referente ao Exercido de 2020 

Valor Venal Territorial 
Valor Venal Predial' 

Valor Venal Total: 

RS 87.252,82 
RS 94 172,22 
P5 151.425.04 
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Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 588,00. 

PUP = R$ 588,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 

7.21.8. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

CC3..VXM ao cesasi 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Atracai:faca° Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletr6nicamente. Número da transação: 2132990 

Attakstarnos para os devidos fins, que o imóvel situado á RUA BERNARDINO PEREIRA , 7-76. PfLOTES lel 0156 V 
INDuSTRIAL, identificação munopat 050014011, encontra-se tançado nimba Prefeitura, constando como - proprietário: NEWTON RIBEIRO 
FILHO - CPPCNPJ: 603.843.018-00. 

Os valores acima reterem-se exclusivamente à base de cala*, do [PIO anão se presta para o efeito de desmembraniento de botes. 

Documento emitido em 021030020 

1,4~2 bani *0407, 	 _ao* acis(~1 "dummer..A1.7~,85A3T 61114053,12A210E2191/4 

Av. Affonso José Aielio 8-200 Vila Aviação — (14) 97417199 - Bauru — SP - jcc.bastos@hotrnail.corn 
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Fachada do imóvel 

70 Oficio avel Cenías. 7741 
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JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
F: nnrine'n Civil CR 	 53 

7.22. Imóvel no 22— Matricula no 43.084 do 10  CRI de Bauru 
PMB 5/0014/012 

7.22.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob parte dos lotes K e L, da quadra no 156, da Vila Industrial, 
situado na rua Bernardino Pereira 7-86, quarteirão 7, lado par, com 10,00 m de 
frente, igual metragem de fundos e 19,00 m de cada lado, perfazendo uma área 
de 190,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 108,95 m2 de área 
construída com frente para a rua Bernardino Pereira 7-86. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 005/0014/012 e no 1° 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 43.084. 

7.22.2 Quadro de áreas 

O imóvel tem 108,95 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
190,00 m2 de área total com 10,00 m de frente para a Rua Bernardino Pereira 
7-86. 

7.22.3. Relatório Fotográfico 

Av. Affonso José Aiello 8-20ü VU Aviaçao - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotmail.com  
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7.22.3. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 

41) 	
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a zona considerada) 

VT = 190,00m2 x R$ 588,00 x 1,00 x 1,00= R$111.720,00 arredondando-se: 
VT5 = R$ 112.000,00 

7.22.4.BENFEITORIA55 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 
Estado de conservação fator e= reparos simples. 
Fd= R + K x (1-R) onde 

Av. Affonso José Alego 8 -200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotmail.com  
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I 	70 Oficio Cível Centrais. 

- 	I JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engnheiro Civil CR 

R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em_decim7,2 
e  

na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 
Fd= 0,20+ 0,469 x (1-0,20) 
Fd= 0,5752 
Portanto: 
VC = 108,95 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5752= R$124.852,00 
VC = R$ 125.000,00 

7.22.5. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 
VA= VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC5 = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 112.000,00 + R$ 125.000,00= 
VA= R$ 237.000,00 arredondando-se para R$ 240.000,00 

7.22.6 PESQUISA DE TERRENOS 
Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 

jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

• INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Imobiliária Gilar - Cod.28415- Fone (14) 32341333 - 728,00m2 449,00 

1. Imobiliária Gilar - Cod.20835- Fone (14) 32341333 - 528,00m2 ' 458,00 

1. Imobiliária Gilar - Cod.20834- Fone (14) 32341333 - 363,00m2 495,00, 

1. Imobiliária Gilar - Cod.23176- Fone (14) 32341333 - 476,00m2 467,00 
578,00 

1. Bolsa Imobiliária - Cod.4888- Fone (14) 32343344 - 242,00m2 495,00 

TIPO DE TERRENO AVALIADO 
Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 
Tem-se assim os valores homogeneizados: 
Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.942,00 / 5 = 
R$ 588,00 
+ 30 Wo = R$ 765,00 
- 30 °h = R$ 530,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 588,00. 

PUP = R$ 588,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 
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7.22.7 CERTIDÃO DE VALOR VENAL 

Atestamos para os devidos tna, que o Imóvel situado 	RUA BERNARDINO PEREIRA • 7-5" PILOTES 101. 0155 V 
INDUSTRIAL. identificaçáo muniapal 050014012, encontra-se lançado nesta Prefeitura. constando 031NO • Co-Proprietário: EVALDO RIMO 
RIBEIRO CPF/CNPJ: 535.956.61548 - propnelado: NEWTON RIBEIRO FILMO - CPF/CNPJ: 603.843.01840 - Co-Proprietána" JOSE 
REGIP40 JUNIOR - CPF/CNPJ: 705.836.87849. 

Valor Venal relerem.* ao Exercício da 2020 
Ares Territorial: 190.00 m1 

Área Construido: 108.95 m' 
Valor Venal Territorial: 95 5920727 

Valor Venal Prodlal: RS 94 172.22 
Valor Venal Total: RS 153.379 49 

Valor mínimo de referência para 1181;  RS 153.379,49 

Os 'palores acima referem-se exclusivamente á base de cálculo do IPTU e não se presta para 0 efeito de desmernbramento de lotes. 

Documento ~Moto em 02/03/2020 

or"ws I bowsu pagb~s~n~snit eata•aanw70.21~764~136121MICOM44~111701140T7M40 
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7° Oficio Cível CentratIS- 777 

JOSÉ CARLOS DA CUNilA BASTOS 
Engreiro Civil CR730853 

WICIC log.* Unas, 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadaçáo Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido elehdrucornente. Número da transação: 2132906 
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7.23 Imóvel no 23— Matricula no 43.085 do 1 0  CRI de Bauru 
PMB 5/0014/019 

7.23.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob parte dos lotes K e L, da quadra no 156, da Vila Industrial, 
situado na rua Bernardino Pereira 7-96, quarteirão 7, lado par, com 10,00 m de 
frente, igual metragemde fundos e 19,00 m de cada lado, perfazendo uma área 
de 190,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 108,95 m2 de área 
construída com frente para a rua Bernardino Pereira 7-96. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 005/0014/012 e no 1 0  
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 43.084. 

7.23.2 Quadro de áreas 

O imóvel tem 108,95 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
190,00 m2 de área total com 10,00 m de frente para a Rua Bernardino Pereira 
7-86. 

7.23.3. Relatório Fotográfico 

Fachada do imóvel 
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7° Oficio Cível Centrag:7791 
âg:et 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engénheiro Civil CR732853 

baseado na fórmula: 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo 1— 2a  Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a  zona considerada) 

VT = 190,00m2 x R$ 588,00 x 1,00 x 1,00= R$111.720,00 arredondando-se: 
VT = R$ 112.000,00 

7.23.5.BENFEITORIAS5 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 
Estado de conservação fator e= reparos simples. 
Fd= R+ K x (1-R) onde 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação — (14) 97417199 - Bauru — SP - jccbastos@hotmail.com  

7.23.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
s= Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 
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R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decim 
na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 	 e 0 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, E 

c 

Fd= 0,20+ 0,469 x (1-0,20) 	 o 
Fd= 0,5752 	 o 

- < 
Portanto: 
VC = 108,95 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5752= R$124.852,00 
VC = R$ 125.000,00 

7.23.6. VALOR VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA= VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 112.000,00 + R$ 125.000,00= 
VA= R$ 237.000,00 

7.23.7 PESQUISA DE TERRENOS 
Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 

jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA• R$ /m2  
1. Imobiliária Gilar — Cod.28415— Fone (14) 32341333 — 728,00m2 449,00 

1. Imobiliária Gilar — Cod.20835— Fone (14) 32341333 — 528,00m2 458,00 

1. Imobiliária Gilar — Cod.20834— Fone (14) 32341333 — 363,00m2 495,00 •  

1. Imobiliária Gilar — Cod.23176— Fone (14) 32341333 — 476,00m2 467,00 
578,00 

1. Bolsa Imobiliária — Cod.4888— Fone (14) 32343344 — 242,00m2 495,00 

TIPO DE TERRENO AVALIADO 
Grupo 1— 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 
Tem-se assim os valores homogeneizados: 
Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.942,00 / 5 = 
R$ 588,00 
+ 30 Wo = R$ 765,00 
- 30 °Á) = R$ 530,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 588,00. 

PUP = R$ 588,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 
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Valor ~ai referente ao Eseruces de 2020 
Ama Territorial 19000 m. 

Arca Construída: 108.95 m'  
RS 59.20727 
R$ 94.1 222 

  

Valor Venal Territorial: 

  

Valor Venal Predial: 

  

Valer Venal Total: In 153 379,49 
115 153.379.49 

 

Valor ~Imo da rd si-anela para 1781: 
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70 Oficio Cível Centratri.781` 

RIOS DA CUNHA BASTOS 

7.23.8. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 
Eng nheiro Civil CR734853 

,3349407. - 

PREFEMJRA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tnbutária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento tendido Matrónicamente. Número da transação: 2132911 

Atestamos para os ~idos fine que o imóvel situado à RUA BERNARDINO PEREIRA • 7-96. MOTES 101. 0156 V 
INDUSTRIAL. idontfilcaçáo munIcIpal 050014019. enosntra-se lançado nesta Prefeitura, constando como - Co-Proprietário: EVALDO RINO 
RIBEIRO - CPF/CNPJ. 538.966418-61 - proprietário: NEWTON RIBEIRO FILHO - CPF/CNPJ -  603.143.018-00. 

Os valores trama referem-se exclusivamente á base de cektdo do IP•U e não se presta para o efeito de desmembramento de toesa. 

Documento emitido ern 02102020 

te dal!..1 baru ao ankblbt~undoulwarssaLcaukt...~7,213:511WarrereAKAIRISrlIMCCIE4FA3410~11CG  iii 
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7.24. Imóvel no 24— Matrícula no 43.086 do 
PMB 5/0014/020 

7.24.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob parte dos lotes K e L, da quadra no 156, da Vila Industrial, 
situado na rua Bernardino Pereira 7-106, quarteirão 7, lado par, com 12,00 m de 
frente, 5,80 m de fundos e 21,50 m do lado esquerdo e 19,00 m do ladodireito, 
perfazendo uma área de 181,90 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 71,00 m2 de área 
construída com frente para a rua Bernardino Pereira 7-106. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 005/0014/020 e no 1 0  
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 43.086. 

7.24.2 Quadro de áreas 

O imóvel tem 71,00 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 181,90 
m2 de área total com 12,00 m de frente. 

3.24.3. Relatório Fotográfico 

Av. Affonso José Aiello 8 - 200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastosí_bhotrnaii.orn 
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4.24.4. TERRENO 

70 Oficio cível Centraqs. 783  
gaã,  

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engénheiro Civil CR736853 

   

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a zona considerada) 

VT = 181,90m2 x R$ 588,00 x 1,00 x 1,00 x 1,10= R$117.652,00 arredondando-
se: 
VT = R$ 118.000,00 

5.24.5. BENFEITORIAS 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotmail.com  
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JOSÉRLOS DA CUNHA BASTOS Cl 
Eng nheiro Civil CRE737853 

Estado de conservação fator e= reparos simples. 
Fd= R + K x (1-R) onde 
R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 
na tabela 1, sendo idade real em °h de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 
Fd= 0,20+ 0,469 x (1-0,20) 
Fd= 0,5752 
Portanto: 

VC = 71,00 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5752= R$81.363,00 
VC = R$ 81.000,00 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

• 
6.24.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$118.000,00+  R$ 81.000,00= R$199.000,00, =arredondando-se 
para 
VA= R$ 200.000,00 

7.24.7 PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Imobiliária Gilar - Cod.28415- Fone (14) 32341333 - 728,00m2 449,00 

1. Imobiliária Gilar - Cod.20835- Fone (14) 32341333 - 528,00m2 458,00 - 

1. Imobiliária Gilar - Cod.20834- Fone (14) 32341333 - 363,00m2 495,00 

1. Imobiliária Gilar - Cod.23176- Fone (14) 32341333 - 476,00m2 467,00 
578,00 

1. Bolsa Imobiliária - Cod.4888- Fone (14) 32343344 - 242,00m2 495,00 . 

TIPO DE TERRENO AVALIADO 
Grupo 1— 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

Tem-se assim os valores homogeneizados: 
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JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engénheiro Civil CRE7313353 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.942,00 / 5 = 
R$ 588,00 

+ 30 Wo = R$ 765,00 
- 30 Wo = R$ 530,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 588,00. 

PUP = R$ 588,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 

7.24.8. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

me!~ Casiblo 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretana de Economia • Fmanças 
Departamento de Arrecadaçâo Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Dzçumento emitido eletrtnicamonto. Número da trunsaçào: 2132910 

Ah:Name para os devidos Fins, que o in -dviel Ovado à RUA BERNARDINO PEREIRA 7-106. MOTES Krt.. 0156 V 
INDUSTRIAL identificaçao municipal 060014020, encontra-se lançado nesta Prefertura, constando como Co-Proprietario: EVALDO RINO 
RIBEIRO - CPFICNP.1 -  538.96841841 - proprietário NEWTON RIBEIRO FILHO - CPF,CNNI: 6031143.01800. 

Valor Venal referente ao Exercido de 2020 
Ansa Territorial3 181 90 m. 

Area Construída: 71.00 m' 
Valor Venal Territorial: R5 56.683,17 

Valor Venal Predial: RS 48.048.78 
Valor Venal Total: RS 104 720 93 

Valor minImo do referência para ITBI: R$ 104.720.93 

Os valores acona referem-se exclusivamente à base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 

Documento emitido em 02/0312020 

1.oall`0nw Uma ovelannberreakmleárrolnwrear_mgaabbrOs.219791411~.~~~1720146,31, FUT'? 
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JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
EnOnheiro Civil CR739853 

7.25. Imóvel no 25— Matrícula no 43.087 do 1 0  CRI de Bauru 
PMB 5/0014/021 

7.25.1. Do Logradouro 

Um lote de terreno, sob parte dos lotes K e L, da quadra no 156, da Vila Industrial, 
situado na rua João Sotero de Castro, quarteirão 1, lado par, com 10,50 m de 
frente, 9,50 m de fundos e 21,00 m do lado esquerdo e 26,80 m do lado direito, 
perfazendo uma área de 215,10 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 102,84 m2 de área 
construída com frente para a rua João Sotero de Castro 1-28 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 005/0014/021 e no 1 0  
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 43.087. 

7.25.2 Quadro de áreas 

O imóvel tem 102,84 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 215,10 
m2 de área total com 10,50 m de frente. 

7.25.3. Relatório Fotográfico 

Fachada do imóvel 
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JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 

7.25.4. TERRENO 
	 Entheiro avil CR741)353 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a zona considerada) 

VT = 215,10m2 x R$ 588,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00= R$126.478,00 arredondando-
se: 
VT = R$ 126.000,00 

7.25.5. BENFEITORIAS 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 
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LOS DA CUNHA BASTOS 

VC = 102,84 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5752= R$117.850,00 
VC = R$ 118.000,00 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

• 
7.25.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA=R$126.000,00+ R$ 118.000,00= R$244.000,00, =arredondando -se 
para 
VA= R$ 245.000,00 

7.25.7 PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve -se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Imobiliária Gilar — Cod.28415— Fone (14) 32341333 — 728,00m2 449,00 

1. Imobiliária Gilar — Cod.20835— Fone (14) 32341333 — 528,00m2 458,00 

1. Imobiliária Gilar — Cod.20834— Fone (14) 32341333 — 363,00m2 495,00 

1. Imobiliária Gilar — Cod.23176— Fone (14) 32341333 — 476,00m2 467,00 
578,00 

1. Bolsa Imobiliária — Cod.4888— Fone (14) 32343344 — 242,00m2 495,00 

TIPO DE TERRENO AVALIADO 
Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

Tem-se assim os valores homogeneizados: 
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JOSÉ CA 
Eng nheiro Civil cR7451853 

Estado de conservação fator e= reparos simples. 
Fd= R + K x (1-R) onde 
R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 
na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 
Fd= 0,20+ 0,469 x (1 -0,20) 
Fd= 0,5752 
Portanto: 
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Valor Venal referente ao Exercido de 2020 
Arca Territorial: 215.10 ar' 

Ama Construlda: 102,84 te' 
R$ 67.021i 86 Valor Venal Territorial: 
R$ 69.593.37 Valor Venal Predial: 
R9 136.622.23 Valor Venal Total: 

Valor mínimo de refenIncla para ITBI: R$ 136.622.23 

I 70 Oficio Cível CentraW 7891  
ja 

JOSÉ CARLOS DA CUI■11:1A BASTOS 
Eng4nheiro Civil CR742353 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.942,00 / 5 = 
R$ 588,00 

30 Wo = R$ 765,00 
30 To = R$ 530,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 588,00. 

PUP = R$ 588,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 

~ou rwelelb 

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecada ção Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

7.25.8. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 
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Documento emitido eletrónicamente. Número da tratme çáo: 2211734 

Atestamos para os devidos fins, que o imóvel situado à RUA JOAO SOTERO DE CASTRO 1- 
28. PrLOTES K L 0156 V INDUSTRIAL. Identifica ção munrópal 050014021, encontra-se 
lançado nesta Prefeitura, constando como -Co-Proprietário. EVALDO RINO RIBEIRO • 
CPF1CNPJ: 538.966.618-68 - proprietário: NEWTON RIBEIRO FILHO - CPEICNPJ 
603.843.018.00 • Co-Proprietário: JOSE REDIMO JUNIOR - CPFICNPJ: 708.838.878.49. 

Os val rros acima referem-se exciuslvamento à base de cálculo do 8-TU e não se presta para o 
efeito de desmembramento de lotes. 

Documento emitido em 03109/2020 

199~~21•C•0•771114119.8•144C/ 
Clue...kaliaação 

Praça das Cerejeiras, 1-59 -Bauru/SP - CEP: 17040-900 
Fone: (14)3223-1514 - Farc (14) 3234-2993 

httpihvww.bauru.sp.gov.br  

tdba ~1.- ...-*P4onebrInfficagairikke.menne_comft.ag,.7.2117340a..1.4.6.42 ,CEDB,2~180.01",2 
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7° Oficio Cível Centrefiá- 790 1  

JOSÉ CARLOS DA CUM'TOS 
F:ngénheiro Civil (R,_743 5,, 

7.26. Imóvel n° 26— Matricula n° 59.378 do 2° CRI de Bauru 
PMB 3/0963/039 

7.26.1 Do Logradouro 

Um lote de terreno, de formato irregular, situado no lado ímpar do quarteirão 2 
da rua Celio Palaro, distante 35,00 metros do alinhamento da Rua Sergio 
Malheiros (antiga rua V), em relação à linha dos fundos, destacado dos lotes 39 
à 43, identificado como lote 39 e parte do lote 40, da quadra G, do loteamento 
denominado Jardim Olímpico,. 

O imóvel está registrado na Prefeitura Municipal sob no 003/0963/39/40 e no 2° 
Cartório de Registros de Imóveis e Anexos de Bauru, matrícula no 59.378. 

7.26.2 Quadro de áreas 
O imóvel tem 134,00 m2 de área construída total, sendo que o terreno tem 
256,00 m2 de área total com 10,03 m de frente. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 134,00 m2 de área 
construída com frente para a rua Celio Palaro no 2-45. 

7.26.3. Relatório fotográfico 

Fachada do imóvel 

7.26.5.TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
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JOSÉ CA 
Enge 

7° Oficio Cei Centr5:79-f-  ,(72, 
i7) 

r•- 
LOS DA CUNHA BASTOS 
heiro Civil CRE164453 

Vu= 
Cf= 
Cp= 
Ce= 

Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Coeficiente de frente 
Coeficiente de profundidade 
Coeficiente de esquina 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo 1— 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 40 m 
recomendadas para a 2a zona considerada) 

VT = 256,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00 X 1,00= R$118.528,00 
arredondando-se: 
VT = R$ 120.000,00 

7.26.6. BENFEITORIAS 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrão Médio, conforme 
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — Sindicato 
da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de referência de 
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente 
de depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 
Estado de conservação fator g= reparos importantes 
Fd= R+ K x (1-R) onde 
R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 
na tabela 1, sendo idade real em °h de vida= 30 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
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K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na 
Fd= 0,20+ 0,456 x (1-0,20) 
Fd= 0,5648 
Portanto: 
VC = 134,00 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5648 = R$150.781,00, 
arredondando-se 
VC = R$ 150.000,00 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

7.26.7. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$ 120.000,00 + R$ 150.000,00= 
VA= R$ 270.000,00 

7.26.8. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

• INFORMANTES -- TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Concreto imóveis - Cod.62711- Fone (14)2106-9500 - 155,00m2 484,00 

2. Concreto imóveis - Cod.58462- Fone (14)2106-9500 - 180,00m2 444,00 

3. Bolsa Imobiliária - Cod.CM9 - Fone (14) 32341333 - 180,00m2 444,00 . 

4. Bolsa Imobiliária - Cod.AC156 - Fone (14) 32341333 - 180,00m2 472,00 

5. Residem Imobiliária- Cod.99523365- Fone (14)21067181 -180,00m2 472,00 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00 / 5 = 
R$ 463,00 

+ 30 % = R$602,00 
- 30 % = R$ 324,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00. 

PUP = R$ 463,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 
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7.26.9. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 
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03/011/2020 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento de Arrecadação Tributária 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletrónicamente. Número da transação: 2211691 

Atestamos para os devidos fins, que o imóvel situado à RUA CELIO PALARO , 2-45, PT 39 40 
QG JD OLIMPICO, identificação municipal 030963040, encontra-se lançado nesta Prefeitura, 
constando como - Co-Proprietário: EVALDO RINO RIBEIRO - CPF/CNPJ: 538.966.618-68 - 
proprietário: JOSE REGINO JUNIOR - CPF/CNPJ: 708.636.878-49. 

Valor Venal referente ao Exercício de 2020 
Área Territorial: 256,00 m2  

Área Construída: 134,00 m2  
Valor Venal Territorial: R$ 68.770,89 

Valor Venal Predial: R$ 161.600,31 
Valor Venal Total: R$ 230.371,20 

Valor mínimo de referência para ITBI: R$ 230.371,20 

Os valores acima referem-se exclusivamente à base de cálculo do IPTU e não se presta para o 
efeito de desmembramento de lotes. 

Documento emitido em 03/09/2020 

83BAD6998445FC88F0001E73AE70ED2F 
Chave de autenticação 

Praça das Cerejeiras, 1-59 — Bauru/SP — CEP: 17040-900 
Fone: (14) 3223-1514 — Fax: (14) 3234-2993 

http://www.bauru.sp.gov.br  

https'inwrva.badru.sp.gcmcbdtInancaskertidoes/imprtmir consulta.aspx?c=221169111chave=83BA0699B445FC88F0001E73AEMED2F 	 1/1 
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7.27.2 Quadro de áreas 

O terreno tem uma área total de 423,00 m2, tem o formato regular, sendo 11,00 
m de frente para a Rua Antonio Gobette, do lado direito para quem de frente 
olha o imóvel, 37,00 m confrontando com o lote 15, do outro lado esquerdo, tem 
41,50 m confrontando com o lote 13. 

O imóvel comercial tem na frente um escritório e um galpão próprio para 
comércio e ou indústria com 345,21 m2 de área construída,. 

7.27.3. Relatório Fotográfico 

Fachada do imóvel 
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7.27.4. TERRENO 
O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 

VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde: 
VT = Valor do Terreno 
S = Área do terreno 
Vu= Valor unitário pesquisado, conforme anexo 
Cf= Coeficiente de frente 
Cp= Coeficiente de profundidade 
Ce= Coeficiente de esquina 

7° Oficio Cifrei Centr 
Sr> 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
EnOnheiro Civil CRE7548353 

O cálculo do valor do terreno é baseado na fórmula: 
VT = A x PUTP x Ff x Fp 
VT = Valor do Terreno 
A = Área do terreno 

PUTP = Preço Unitário de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio 

110 	
dos valores (pesquisa entre corretores) 

Grupo III — 8a  Zona — Comercial padrão Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 20,00 / 60,00 m 

0,20 
Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00 
( limitada ao dobro da testada de referência= 2x10=20) 

0,50 
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00 
(a profundidade equivalente estão dentro do intervalo de 20 a 60 m 
recomendadas para a 2a  zona considerada) 

VT = 423,00m2 x R$ 588,00 x 1,00 x 1,00 = R$258.724,00 arredondando-se: 
VT = R$ 259.000,00 

41, 	7.27.5. BENFEITORIAS 

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA 
CLASSE 2. — GRUPO 2.2. — GALPÃO COMERCIAL/ INDUSTRIAL — Padrão Médio, 
conforme tabela do IBAPE, 1,356 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON — 
Sindicato da Industria da Construção Civil do Estado de São Paulo, mês de 
referência de FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2. 

Portanto, estes preços acima referem-se a construções 
novas, razão pelo qual foi necessário aplicar sobre os mesmos, um coeficiente de 
depreciação correspondente à idade aparente da construção 

Fd = Fator de depreciação das construções em função da idade e do uso do 
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2 
n = 30 anos (idade aparente) 
Estado de conservação fator e= reparos simples. 
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JOSÉ CA LOS DA CUNHA BASTOS 
Enge heiro Civil CRE74953 

R = coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 
na tabela 1, sendo idade real em Wo de vida= 20 anos / 70 anos (vida útil 
previsível) = 30/70= 0,42 
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, 
Fd= 0,20+ 0,469 x (1-0,20) 
Fd= 0,5752 
Portanto: 
VC = 345,21m2 x R$1.437,43/m2 x1,356 x 0,5752= 
VC=R$ 387.000,00 

O valor do imóvel se compõem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e 
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno. 

7.27.6. VALOR DA AVALIAÇÃO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS 

VA = VT + VC= 
Onde: 
VT = Valor do Terreno 
VC = Valor das benfeitorias 
Portanto: 
VA= R$259.000,00+  R$ 387.000,00=R$646.000,00, 
VA= R$ 646.000,00 

7.27.7 PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS 

Após pesquisa junto às imobiliárias locais, classificados do 
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado 
de terreno padrão de 11,00m x 22,00m, na região do imóvel avaliando: 

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2  
1. Imobiliária Gilar — Cod.28415—  Fone (14) 32341333 — 728,00m2 449,00 

1. Imobiliária Gilar — Cod.20835—  Fone (14) 32341333 — 528,00m 458,00 

1. Imobiliária Gilar — Cod.20834—  Fone (14) 32341333 — 363,00m2 495,00 	. 

1. Imobiliária Gilar — Cod.23176—  Fone (14) 32341333 — 476,00m2 467,00 
578,00, 

1. Bolsa Imobiliária — Cod.4888—  Fone (14) 32343344 — 242,00m2 495,00 

TIPO DE TERRENO AVALIADO 
Grupo I — 2a Zona — Residencial horizontal Médio 
Frente de referência = Fr= 10,00m 
Profundidade mínima/máxima = 25,00 / 40,00 m 

Tem-se assim os valores homogeneizados: 

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.942,00 / 5 = 
R$ 588,00 
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CO 

JOSÉ CA LOS DA CUlkillA BASTOS 
Erige heiro Civil CRE75053 i 

CM 

+ 30 °h = R$ 765,00 
- 30 °h = R$ 530,00 

Portanto, como todos os valores das amostras estão dentro 
do intervalo, então a média saneada para os terrenos é de R$ 588,00. 

PUP = R$ 588,00 (preço unitário de terreno pesquisado) 

7.27.8. CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL 

02911211 

Atestamos para os devidos fins, que o Imóvel situado i RUA ANTONIO GOBETTE , 5-37, 18 09 CALVA°, Identifica ção inunitásol 
030064014. encontra-se lançado nesta Prefeitura, constando como • proprietano: CONSTRUTORA LR LIDA • CPRCNPJ: 44.459.980/0001. 
50. 

Valor Venal referente ao Exercia° de 2020 
Ároa Tenitorlal? 423,00 rn' 

Área Construido: 34521 m4 
Valor Venal Territorial: P522726191 

Valor Vima§ Predial: Rs 278 zo3.01 
Valor Venal Total: R$ 505.464,92 

Valor ~Imo de referindo para 1181: RS 505 .46&92 

Os valores acena referem-se exdusivarnente à base de cálculo do IPTU e não se presta para o efeito de desmembramento de lotes. 

Documento emitido ern 02/0312020 

.114~1 bem ma Appla•ffinerwas<e~rest_ematamegrau217.9241~CBOUWIXIVeltti~:~2ebtlf 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU 

Secretaria de Economia e Finanças 
Departamento oe Arrecadação Tributaria 

ATESTADO DE VALOR VENAL 

Documento emitido eletrónicamente. Münwifo da transa çâo: 2132924 
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8. CONCLUSÃO: 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Enq heiro Civil CRE751853 

  

Pelo método direto comparativo de dados de mercado para o terreno e pelo 
método de custo de reprodução para a construção, obteve-se os seguintes 
valores para os 26(vinte e seis imóveis avaliados, válidos para Março de 2020: 

8.1. QUADRO DE AVALIAÇÕES DOS IMÓVEIS 
	

I_............, _......., 

IMOVEIS VALOR DA AVALIAÇÃO 

1.Apartamento: R$125.000,00 
2. Lote de terreno com construção: R$342.000,00 
3. Lote de terreno com construção: R$272.000,00 
4. Lote de terreno com construção: R$234.000,00 
5. Lote de terreno com construção: R$281.000,00 
6. Lote de terreno com construção: R$286.000,00 
7. Lote de terreno: R$139.000,00 
8. Lote de terreno: R$144.000,00 
9. Lote de terreno: R$139.000,00 
10. Lote de terreno: R$139.000,00 
11. Lote de terreno: R$269.000,00 
12. Lote de terreno com construção: R$226.000,00 
13. Lote de terreno com construção: R$246.000,00 
14. Lote de terreno com construção: R$217.000,00 
15. Lote de terreno com construção: R$249.000,00 
16. Apartamento: R$138.000,00 
17. Gleba de terras R$1.100.000,00 
18. Lote de terreno: R$400.000,00 
19. Lote de terreno com construção: R$2.380.000,00 
20. Lote de terreno com construção: R$1.987.000,00 
21. Lote de terreno com construção: R$300.000,00 
22. Lote de terreno com construção: R$240.000,00 
23. Lote de terreno com construção: R$237.000,00 
24. Lote de terreno com construção: R$200.000,00 
25. Lote de terreno com benfeitorias R$245.000,00 
26. Lote de terreno com construção: R$270.000,00 
27. Lote de terreno com construção: R$646.000,00 
TOTAL R$ 11.451.000,00 
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i 7°  Oficio Cível Centrk:799-  

JOSÉ CABLOS DA CUNHA BASTOS 
Eng heiro avil CRE75253 

8.1RELAÇÃO DOS IMÓVEIS AVALIADOS' 

, 	 ,  

Imovel no 1 - Matricula n°2.954 do 1° CRI de.Bauru,= 
Um apartamento, sob no 802, localizado no 8 0  andar do condomínio do Edifício 
Terra Branca, situado na avenida Rodrigues Alves no 11-11, contendo uma sala, 
dois quartos, bwc, cozinha, área de serviço, e wc de empregada, com área de 
60,66m2 e cota parte do terreno de 10,22% da área total do terreno de 450,00 
m2. 

Imóvel no 2 7-_Matrícula_nO .  6.380 do 1° CRI de Ba  
Um lote de terreno, sob letra M, da quadra 2, da Vila Alto Paraiso, situado na 
rua Salvador Fillardi, quarteirão 11, lado impar, com 11,00 m de frente, igual 
metragem de fundos e 31,00 m de cada lado, perfazendo uma área de 341,00 
m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 160,50 m2, com no 11- 
27, conforme certidão de valor venal anexa 

'Imóvel' ã 	1i° 6.854 do 2° CRide 
PMB 3/0966/026 
O lote de terreno está situado no lado ímpar, quarteirão 1, da Rua Cyrenio Ferraz 
de Aguiar, correspondente ao lote 26 da quadra 1 do loteamento denominado 
Jardim Olímpico, nesta cidade de Bauru-SP, com área de 300,00 m2, medindo 
10,00 metros de frente e de fundos, por 30,00 metros de cada lado. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 115,88 m2, com no 1- 
121, conforme certidão de valor venal anexa. 

Imóvel no 4 Matrícula no6.937 do 2° CRI de Bauru
PMB 3/0962/005 
Um lote de terreno, sob no 5, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Celio Pallaro 2-110, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 
m de cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 141,85 m2 de área 
construída em estado precário de conservação com frente para a rua Celio Pallaro 
2-110. 

1 , 	„.. ,, ..._ .... 
Um lote de terreno, sob no 5, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Celio Pallaro 2-110, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 
m de cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 
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Imóvel no 4 - Matrícula no 6.937 do 2° CRI de Bauru 
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Imóvel n° 5- Matrícula n 

JOSÉ CA 
Eng 

6.939 do 2° CRI de Bauru 

ICE 
,r) 

O 

7°  Oficio ave! Centr9i:800- 

LOS DA CUNHA BASTOS 
heiro 	V111-53 Civil.CRE2

8  `F 
PMB 3/()962/007 	

••■ of■Aà•■ 

Um lote de terreno, sob no 7, da quadra D, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Celio Pallaro 2-90, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m 
de cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 126,18 m2 de área 
construída com frente para a rua Celio Pallaro 2-90. 

• • 	 r. 	 • 	 • 

Imóvel n0  6 - Matrícula n 6.940 do 2° CRI de Bauru _ 
PMB 3/0962/008 
Um lote de terreno, sob no 8, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Celio Pallaro 2-80, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m 
de cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 130,66 m2 de área 
construída com frente para a rua Celio Pallaro 2-80. 

41111 	
Éfió:fé-I n° 7 MkUla-n° 6.944 

PMB 3/0962/012 
Um lote de terreno, sob no 12, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Celio Pallaro com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m de 
cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 

Imóvel n0 '8 -= WatrkUla n0-6.945 do 2° CRI delia-Uni 
PMB 3/0962/013 
Um lote de terreno, sob no 13, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Celio Pallaro com 10,00 m de frente com esquina com a rua Sergio Malheiros, 
igual metragem de fundos e 30,00 m de cada lado, perfazendo uma área de 
282.60 m2. 

Imóvel n° 9 - Matrícula n° 6.946 do 2° CRI dê BaUru 
PMB 3/0962/014 	 • 

• Um lote de terreno, sob no 14, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Sergio Malheiros, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m 
de cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 

Imóvel n° 10 - Matrícula n° 6.947 do 2° CRI de Bauru 
PMB 3/0962/015 _ 
Um lote de terreno, sob no 15, da quadra H, do Jardim Olimpico, situado na rua 
Sergio Malheiros, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m 
de cada lado, perfazendo uma área de 300,00 m2. 

Imóvel n0  11- Matrícula n 0  7.717 do 1° CRI de Bauru - 
PMB 5/0730/003 	, 

- Um lote de terreno, sob letra C;da quadra n°  58, do Jardim Solange, situado na 
rua Alaska, quarteirão 18, lado impar, com 12,10 m de frente, igual metragem 
de fundos e 48,00 m de cada lado, perfazendo uma área de 580,80 m2. 
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I 
JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 

_Engerheiro Civil CRE27)5453 

Imóvel n0  12 MtiktiÍanõ2-2.586 do 1° airdle Bauru 	 
PMI3 5/0040/020 . 	 , 
Um lote de terreno, sob letra T, da quadra no 134, da Vila Industrial, situado na 
rua Americo Zuiani 2-27, quarteirão 2, lado impar, com 11,00 m de frente, igual 
metragem de fundos e 20,00 m de cada lado, perfazendo uma área de 220,00 
m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 110,08 m2 de área 
construída com frente para a rua Americo Zuiani 2-27. 

Inieniel no -13 ::-M-airk-u- la-n0-30.548 do 1° CRI de Bauru 	
' 

IPMB 510040/001  
Um lote de terreno, sob letra A, da quadra no 134, da Vila Industrial, situado na 
rua Romeu Crivelli 7-81, esquina com a rua Americo Zuiani, quarteirão 7, lado 
impar, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 20,00 m de cada 
lado, perfazendo uma área de 200,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 128,18 m2 de área 
construída com frente para a rua Romeu Crivelli 7-81. 

Imóvel n0  14- Matricula n°30.549 do 1° CRI de Bauru 

PMB 5/0040/022 
Um lote de terreno, sob letra T, da quadra no 134, da Vila Industrial, situado na 
rua Romeu Crivelli 7-67, quarteirão 7, lado impar, com 11,00 m de frente, igual 
metragem de fundos e 20,00 m de cada lado, perfazendo uma área de 220,00 
m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 110,08 m2 de área 
construída com frente para a rua Romeu Crivelli 7-67. 

Imóvel n°-15 - Matricula n° 30.634 do 2° CRI de Bairru- 	-- 
PMB 1/0474/003 esquina com rua Madre Clelia 
Um lote de terreno, sob parte do lote, da quadra no 36, do Jardim Cruzeiro do 
Sul, situado na rua Itapura esquina com a rua Madre Clélia, quarteirão 4, lado 
impar, com 11,00 m de frente, igual metragem de fundos e 23,00 m de cada 
lado, perfazendo uma área de 253,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 88,73 m2 de área 
construída com frente para a rua Madre Clelia 4-17. 

Imóvel n° 1.6- Matrícula n° 32.671 do 10  
PMB 1/047/028 

Um apartamento, sob no 401, localizado no 4 0  andar do condomínio do Edifício 
Terra Branca, situado na avenida Rodrigues Alves no 11-11, contendo uma sala, 
dois quartos, bwc, cozinha, área de serviço, e wc de empregada, com área de 
66,77m2 e cota parte do terreno de 2,46% da área total do terreno de 450,00 
m2. 
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7° Oficio Cível CentrNP. 

JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engenheiro Civil azgeirjen. 53 

Imóvel no 17— Matrícula n° 34.440 do  .1°  CRI de Bauru 	 
Uma gleba de terras, desmembrada da fazenda Batalhinha, situada no município 
de Aval, SP, com área de 589.802,00 m2 ou 24,372 alqueires ou 58,980 hectares, 
com reserva florestal de 11,797 hectares 

Imóvel no 	Miirkiiiino'35.315 do 1° CRI  
PMB 3/0896/015 	 _ 
Um lote de terreno, sob no 15, da quadra A, da Vila Jardim Samburá, situado na 
Av Nações Unidas esquina com a rua Hugo Cavichini Pires, quarteirão 2, lado 
impar, com 10,00 m de frente, igual metragem de fundos e 30,00 m de cada 
lado com frente para a av. Nações Unidas, perfazendo uma área de 300,00 m2. 

Imóvel no 19— Matricida no 37.561 do' 1° CRI de'Baurti - 
:PMB 210917/019 
Um lote de terreno, sob parte dos lotes 18 e 19, da quadra no 10, do Jardim 
Estoril 4, situado na av. Nossa Senhora de Fátima, quarteirão 2, lado par, esquina 
com rua Henrique Nataniel Carrijo Coube, com 14,42m mais 9,00 m de curva de 
frente, igual metragem de fundos e 26,00 m para a rua Henrique Nataniel Carrijo 
Coube e 35,00 m do outro lado, perfazendo uma área de 802,32 m2. 
Em 1993 foi construído um imóvel residencial com 560,02 m2 de área construída, 
de no 2-192 

Imóvel no 20 — Matrícula no 37.562 do 1 0  CRI dê Bauru 
PMB 2/0917/020 

Um lote de terreno, sob lote 20 e parte do s lctã 1-8-e 19, da quã-Cfr.;n6-10,' doj  
Jardim Estoril 4, situado na av. Nossa Senhora de Fátima, quarteirão 2, lado par, 
esquina com rua Henrique Nataniel Carrijo Coube, com 22,92 de frente, para a 
av. Nossa Senhora de Fátima, igual metragem de fundos e 35,00 m de cada lado, 
perfazendo uma área de 802,20 m2. 
Em 1992 foi construído um imóvel residencial com 431,01 m2 de área construída, 
contendo um abrigo de autos, hall, sala de estar, jantar, lavabo, tv, cozinha, área 
de serviços, despensa, guarda louças, wc emp, dormitório de emp., lavanderia, 
circulação, biblioteca, banheiro social, dois dormitórios, dormitório suíte, 
dormitório suíte com vestir, uma edícula com área de lazer, churrasqueira, copa, 
vestiário, wc e piscina, com o no 2-185 

Imóvel no 21 .— MátilCidá no 41.393 do 1° CRI'de -Ba-inm---  
PMB 5/0014/011  
Um lote de terreno, sob parte dos lotes K e L, da quadra no 156, da Vila Industrial, 
situado na rua Bernardino Pereira 7-76, quarteirão 7, lado par, com 10,00 m de 
frente, igual metragem de fundos e 28,00 m de cada lado, perfazendo uma área 
de 280,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 108,95 m2 de área 
construída com frente para a rua Bernardino Pereira 7-76. 
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JOSÉ CARLOS DA CUNHA BASTOS 
_ 	EngOtetoSimilS3.15623 

Imóvel no 22 	 431084-diaci-t- itïde Beurii 	 
:PMB 5/0014/012 	. 
Um lote de terreno, sob parte dos lotes K e L, da quadra no 156, da Vila Industrial, 
situado na rua Bernardino Pereira 7-86, quarteirão 7, lado par, com 10,00 m de 
frente, igual metragem de fundos e 19,00 m de cada lado, perfazendo uma área 
de 190,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 108,95 m2 de área 
construída com frente para a rua Bernardino Pereira 7-86. 

Inióvel n° 23 -.Matrículano 43.085 do 1° CRI de Bauru 
PMB 5/0014/019 

Um lote de terreno, sob parte dos lotes k e L , da quadra no 156, da Vila Industrial, 
situado na rua Bernardino Pereira 7-96, quarteirão 7, lado par, com 10,00 m de 
frente, igual metragemde fundos e 19,00 m de cada lado, perfazendo uma área 
de 190,00 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 108,95 m2 de área 
construída com frente para a rua Bernardino Pereira 7-96. 

Imóvel no 24 - Matrícula no 43.086 do 1° CRI de Bauru 
PMB 5/0014/020 

Um lote de terreno, sob parte dos lotes K e L, da quadra n-rá 15 -6, da vila Industrial, 
situado na rua Bernardino Pereira 7-106, quarteirão 7, lado par, com 12,00 m de 
frente, 5,80 m de fundos e 21,50 m do lado esquerdo e 19,00 m do ladodireito, 
perfazendo uma área de 181,90 m2. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 71,00 m2 de área 
construída com frente para a rua Bernardino Pereira 7-106. 

Imóvel no 25 - Matrícula no 43.087 do- io-ÈRI deVa"uru 
PMB 5/0014/021 	 _ 

Imóvel no 26- Matrícula no 59.378 do 2° CRI d'e BaUru 
PMB 3/0963/039 
Um lote de terreno, de formato irregular, situado no lado ímpar do quarteirão 2 
da rua Celio Palaro, distante 35,00 metros do alinhamento da Rua Sergio 
Malheiros (antiga rua V), em relação à linha dos fundos, destacado dos lotes 39 
à 43, identificado como lote 39 e parte do lote 40, da quadra G, do loteamento 
denominado Jardim Olímpico,. 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 134,00 m2 de área 
construída com frente para a rua Celio Palaro no 2-45. 

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviação - (14) 97417199 - Bauru - SP - jccbastos@hotmail.com  

o 
- 

c2  
9  N. 
CI1 o 

-co 
CD :0  

.0  
NJ c.)  
cr) 
o ,- 
t';') r-- 
0 0 
E ° a) cri 
o . co 

50 

.9 
8 5 

e co 
6 

to h- 
o_ E, 
o a 
• ,- 
co o  

(n -o o) 
o w 
•0 
.9 2 

O 
O ci)  

O 

O)

▪  

0  -o -o 
To ci c "E 

E 

(a o 
co 
o .03 

Um lote de terreno, sob parte dos lotes K e L, da quadra no 156, da Vila Industrial, situadgrh 
rua João Sotero de Castro, quarteirão 1, lado par, com 10,50 m de frente, 9,50 m de 41 )  
fundos e 21,00 m do lado esquerdo e 26,80 m do ladodireito, perfazendo uma área dg 52 
215,10m2. ▪ co 
No lote de terreno tem um imóvel residencial térreo com 102,841,00 m2 de área  
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30SE CARLOS DA CUNFÍA.  BASTOS 
Engenheiro Civil CRE1l7155753 

Imóvel no 27— Matrícula n°61 734 dolo CRI de Bauru 
PMB 3/0064/014 
Um lote de terreno, sob no 6, da quadra 9, da Vila Gaivão, situado na rua 
Antonio Gobette, quarteirão 5, lado impar, com 11,00 m de frente, igual 
metragem de fundos e 42,00 m de cada lado, perfazendo uma área de 423,00 
m2. 
Em 1996, construiu um imóvel comercial, com sala, wc, salão, copa, depósito, 
vestiário e dois wc e lavabo com 345,21 m2 de área construída com o no 5-37 

9. ENCERRAMENTO: 

Dando por terminado o seu trabalho, mando imprimir o presente LAUDO que se 
compõem de 115 (cento e quinze) páginas, assinadas digitalmente pelo Perito, 
mais os anexos. 

Bauru, 03 de setembro de 2020. 

(4k1 

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engenheiro Civil - CREA 0600574853 

ANEXO 01 — Boletim Econômico — fevereiro de 2020 — Sinduscon/SP. 
ANEXO 02 - Tabela 01 — Vida útil e valor residual 
ANEXO 03 - Tabela de coeficientes — Base RE3N. 
ANEXO 04 - Tabela Hoss — Heidecke — Fator K 
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS 
Engtheiro Civil CRE75853 

ANEXO 01- Boletim Econômico - Fevereiro de 2020 - Sinduscon/SP. 

Setor de Economia 

Sir■ddisCors, SP 

Boletim Económico • Fevereiro de 2020 

Custo da construção residencial no Estado de São Paulo, padrão Re -N. Indica bata fev107s1 00 
(Dobai 	94.144454-n48a 	144144141 	 Admonetrafivo 

	

V44404. I%) 	 Van45414 1%) 	 V2443959(%) 	 Varop532%1 

Do o 	9~4 1410 Ano 12 41•4•4 	1~ MN Ano 12... 	14414. 1414 Ano 12..,.. 	1.04. Mia Mo 12..i.% 

	

Ao 4 	199 Is 0 ss 063 3 AI 	 13956 0.00 065 2.00 	13177 aro 1,16 693 	164,96 000 000 1.36 

	

nue 16 	189,44 015 090 340 	23053 4,00 LU 1,07 	15450 0,46 140 9.61 	234.04 0.00 000 1.36 

	

~II 	160.67 0 22 121 350 	23100 0.00 0.04 1.97 	156.38 0130 2,21 0.56 	 234,14 0410 CDS 1.38 

	

16510 	200,00 0 (312 1 .26 300 	230511 000 0.04 1,40 	 115.65 017 2,3/1 622 	214.90 066 000 0.72 

	

.o,. t5 	203.61 141 3.11 429 	246,3) 242 351 3.64 	 158.77 0.00 246 5,61 	 240.06 2.54 2.54 204 

	

pt/' 11 	20519 047 401 414 	 34002 105 441 4.41 	108,73 0.42 me 549 	241.76 0.34 25e 82e 

	

np 1. 	205,53 sor • De 4 5$ 	24542 020 461 441 	 157,01 9,19 329 4,74 	 241" oso 25$ 2.25, 

	

6404 	20379 0,11 414 a h 	24162 0.00 4.41 411 	 107.50 030 3151 5.00 	 24174 0130 801 1101 

	

Por '11 	70667 010 • 30 449 	14692 000 401 41131 	 157.15 029 3.91 4.95 	 241.2e esc 765 see 

	

now 4 	200,17 010 • 40 448 	 245,1$ 0.10 4.71 4.71 	 150.11 0.15 4.01 423 	 241.20 aso 200 toe 

	

94519 	20011 001 441 441 	2491$ 020 411 4.71 	15014 002 442 4,02 	241.74 0.00 35$ SM 

	

p4 10 	20144 0.32 0.32 9.17 	150.13 010 624 460 	15452 014 0.24 010 	241.76 000 0,00 1.60 

	

1.4,0 	20052 4,01 0.31 397 	 23013 Geo 0.54 440 	 150,44 4.01 021 3.06 	 241,7e 0.00 0.00 25e 

Custo unitário básico no Estado de São Paulo, padrão R844, hwasolso do 2020 
R3141' 

NUo4r ohm more •nowgns .......r 
9622454 

?Pç. 66 Mo4456a11•44 

$71 03 

51742 

44 St 

ror 14)743 
"3144-42944 Mame 171,0914 

Custo unitário básico no Estado de São Pauto', %mineiro de 2020 em Rfinti 
Padrão Bois* 
	

Padrão Morins( 
	

1192144 Afie 
Oncto cn* % mós 
	

Custo ro. %más 
	

Custo rre 	% mês 
111 	140038 	003 

	
151 	1.754.41 	044 

	
0-1 	3.096.70 	0.12 

PP.4 	1 296 44 	000 
	

084 	9045.31 	000 
	

041 	1679.10 	0.04 

154 	150407 	404 
	

R4 	143743 4.01 
	

1516 	151404 	402 

Pts 	546,41 	0116 
	

1516 	150301 	000 

Coo'11•1•4 4. • 56 1  C* 16 04 0650890580 10041 ~nono no HAR 12 721 0. ~ri 1441 Amaça* do to416 1,031no (444~ 	krir• 041,4034 ti Ione ~atos no 
6005 031 da Ma 12.72t00 

Custo da construção comercial, industrial • popular no Estado de Sio Paulo, fevereiro de 2020 em Ruim' 

CAL (comercial andamo livres) • CSL(comercial • salas • tojos), Cl (galpão industrial) • RPM (residência popular) 

Padrio Nem141 	 Padrão Ano 

	

Cir510 I10 % O** 	 Custo ff,* % nas 
Cai 4 	15190 	4.04 	 CAIA 	1.103.34 -0.02 
C& 4 1.43241 	455 	 0514 154471 404 

C1U.15 1012.75 	406 	 C21146 2410640 404 

Culto 442 % Inês 

6810 	1040.12 	0.02 

0. 	906.61 	-0,09 

/ Co•44,61 ,41 4.56 1  64 16 04 80014650 04 1664  • 41404414 no 4482,14.721 44 449141 P40 lonnoçao on Canto Vniono Pasto nio ecoam 14464446 044414443Anbs 
140142 03040146* 12 721106 

se-ur 1•4224%465C44.91. 
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VIDA ÚTIL VALOR RESIDUAL . 
VU (anos) R%) 

5 O 
10 - O 

eo 20 
60 20 
70 20 
70 201 
MI 

70 20 
eo 20 
80 20 
fio 20 

80 201 
80 20, 
60 20 
50 20 
50 20 

70 20 
70 20 
eo 20 
60 20 

50 20 
50 20 
80 20 
60 20 
80 20 
80 20 
20 10 
20 10 
30 10 

CLASSE 
	

PADRÃO 

RESIDENCIAL BARRACO 	RÚSTICO 
SIMPLES 

CASA 	RÚSTICO 
PROLETÁRIO 

ECONÓMICO  

I SIMPLES 
WICLAU 

SUPERIOR 

FINO 
LUXO 

APARTAMENTO FrI"-*~CO 

I SIMPLES 
MÉDIO 

SUPERIOR 
FINO 
LUXO 

COMERCIAL ESCRITÓRIO ECONÓMICO 

SIMPLES 
MÉDIO 
SUPERIOR 

FINO 
LUXO 

GALPOES 	RÚSTICO 

SINPLES 
MÉDIO 
SUPERIOR 

COBERTURAS RÚSTICO 
SIMPLES 

SUPERIOR 

70 Oficio ave( CentrfiP• 80 

JOSÉ CA LOS DA CUNHA BASTOS 
Engetiheiro Civil CRE)75 953 

ANEXO 02 - Tabela 01 —  Vida útil e valor residual. 
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3 - TABELA DE COEFICIENTES - base RN 

A tabela abarvo vincula os coekientes do estudo 'VALORES DE EDIFICAÇÕES DE MÓVEIS 

URBANOS". pubbcados pelo IBPAEISP em nov/2006. deretarnente ao padrão COnITIUNO RiN do 

S INDUSCONISP. 

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anterkormente publicadas!. 

cusss CrittP0 oraortÁo 

1 1.1- Paola Rimai 

INTERVALO Do 
VALOR1Ci 

14liso 

80E0 

*Mão 

MIN 

Sar 

(1120 

1- RESIDENCIAL 

1.1- SARRACO 
112- ~Se Ervies II.132 &I% 13.1113 
111- fairão Riamo 13E0 ,42 12_10313 
1 2_2- PA:43 Pr-Jesiro' 2492 113U DM 
1 ". 	L Ibek4A r-inflee," fe".? • IIPt fl Wh 

12-CASA 
1 2,4. Pildo Serg)44 2912 1,801 1 

.. :. ..- racsits ~ao 1..14 . 	...-~- 
111,"1" :-... 
1.221 

■ ..7f Ai 

1.030 1.28 .Pleflo St.proor 1872 
t— 1. 1 .. • 	r.... . as: 2 RN , / Me 

J 1 2.11~) Luso 1 Acena da 2.83 
13 /- Fano Ecomaneco 1 	3.000 11.118 1.30 

rt 
1.32- Paerk 5,,weses • -. . .1 II* ta 

Deo ~os1 t 280 til, 1 8P3 

1.3- AP ADITA MUITO 
1.13- PARU Nide 

ceei ¡Afta= 1.312 1/44 1.iii0 
Casuremor 180 tia 2.to 

1_34- Pa1r3o Swenor  
Dem its~r 1,902 222 4, 2480 
coei ~imo Z172 1411/1 	• 2840 , 

1.38- Paio Feio 2.852 1444 1480 
1.38- %RU tom Aorta de 3.11 

2- C ~ERGA- - 
SERVIÇO • 

Ittetr311114.1. 

2.1- ESCRITOR:0 

2 1 I- Pude Ecomileaw 000_ VII 
1;4 

0.000 
1".40 21.2- lordrk, 	1-3114 frana 3.072 

SlaPIPS Can mimo 1.200 talo 1.1120 

11.3- PacVárlietio 
Zela ormis 1.42 1" IMO 
Cern 44,,axx LE32 Mi 1040 

2.14- Paeact 
Suricar 

Uct earazr 1.012 IAM 2220 
Com NOM 20.1 Lb* 

siii 
VA 
isco- 2.1.15- Pátrio Aro 

zr .e. Paola 1.11•0 Mima Oft &St 

, 
22.1. Pzdi-Is Eamérnicos 3.240 

k.. n 	r. 
8.388 	2410 
• Tte 	n_nnei 

 ' 	
- 12,...A... ... C..9.. 

z.2- causo 	I ‘-'   , 	. 
22..3- %Ora° Mi i2972 1.228 	Leso 
224 1,aarso .zuwence Mesa do 1„,ci 

3- tspccuu. si. coar:atues 
3 3.1- %NU Saredin UR 0,110 
312. i■berse ama. 3.I03 111.145 3.100—  

‘11 -2-~c 54.4ger man toe rxeco I  
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ANEXO 03 - Tabela de coeficientes — Base 118N. 
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II era •4 41. VI/ ESTADO CIE C0743~0 
a 	 4 	e 4 4 4 o e, 

1 0993 0287 0.1005 0210 0.1/11-  0.081 0~ OMS 
4 0071 0.1175 0155 0.900 0102 0.054 0,464 0,243 
4 0.9811 17905 0.044 0.920 0713 . 0147 . 0.451 , 0141) 
4 0.1137 0.954 0.133 0271 0.1114 0838 0.434 0237 

"O 0243 0242 11.921 0$844 41.774 0.011 0444 0234 
'7 0.033 0.130 0100 0/1P 11,014 0473 0,442 0231 
' 1 13220 0117 0197 0.1411 0.7114 4) 415 04311 4/2211 
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£4 0.013 0,661 114191 0831 0180 0.458 0.324 0210 
48 0.11114 0,842 0.1147 08* 0544 0444 gato 0,19e 
as 0.043 0 943 0129 0143 0.58 8231 0,300 0200 
N/ 0425 0173 0.804 0,574 0217 0410 0.280 0,151 
1,2 0105 0103 0$20 0.554 0.495 0104 0217 0130 
14 0.514 0282 0561 0.537 04711 0.390 0277 0.145 
!4' ' 0443 0,311 0.549 0418 0,441 17314 0247 0,110 
ti 0.542 0.040 0.326 0.401 0.444 0282 0257 0,134 
tO 0470 0.516 0307 0271 0.420 0347 0248 ars 
1'.2 0498 0.495 0285 0.490 0,408 0.333 0.238 0,123 
14 0175 0474 0413 tuo 13.39) 0.317 022$ Õ111 
El 0.457 0451 0.441 0411 0370 6.302 0214 0,111 
11 0420 0.427 0.411 0,344 0261 LM 13203 0.1011 
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ANEXO 04- Tabela Hoss - Heidecke - Fator K 

a) Novo 
	

e) Reparos simples 
b) Entre novo e regular 

	
1`) Entre reparos simples e importantes 

e) Regular 
	

g) Reparos importantes 
d) Entre regular e reparos simples 

	
h) Entre reparos anponantos e s'vaior 
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