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1. OBJETIVO: . aﬁﬂ@

O presente laudo tem por objetivo determinar O JUSTO VALOR DE MERCADO de
27(vinte e sete) imdveis, localizados em diversos enderecos, na cidade de Baury,
Estado de Sao Paulo.

22.VALOR FINAL ENCONTRADO: R$ R$ R$ 11.451.000,00 (onze milhdes, ;
Quatrocentos e cunquenta e um mil reais) para o valor total das vinte e sete
avaliagdes de imdveis, vide relagao de vanres |nd|V|dua|s dosi |move|s, no f naI do
Laudo. ;

3. METODOLOGIA | S SR SRS

3.1 De acordo com a norma brasileira NBR 14653-2 — Avaliagdes de Imoveis
Urbanos e com a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos IBAPE /SP — 2005,
adotaremos o MEI'ODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO para os
terrenos e 0 METODO DO CUSTO DE REPRODUGAO para as benfeitorias, e
usaremos fatores de homogeneizagdao para reduzir a0 mesmo denominador,
ajustando as diferengas de tamanho, qualidade, localizacdo, época de transagao
ou de oferta, estado de conservagao, etc. com as ofertas comparadas.

T P AR T Y

4. PRINCIPIOS E RESSALVAS

4.1 O presente laudo apresenta todas as condigoes limitativas impostas pela
metodologia empregada, que afetam as analises, opinides e suas conclusoes;
4.2 Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais recomendado,
com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida compatibilidade e
homogeneizagao;

4.3 O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi
elaborado por si e ninguém, a ndo ser o proprio avaliador, preparou as analises
e as respectivas conclusoes;

4.4 A titulacdo do imovel ndo foi examinada, sendo considerada perfeita e livre
de qualquer nus ou gravame.

5. DATA DA VISTORIA = 18 e 19 de fevereirode 2020 '

AN AL s s

6.DAVISTORIA° = =m0 o oo

A vistoria foi feita no dia 18 e 19 de fevereiro do presente ano, iniciando pelos
lotes de terrenos, localizados no Jardim Olimpico e Jardim Solange, onde
pudemos vistoriar os lotes, onde pudemos registrar o local e fazer um relatério
fotografico.

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviagdo — (14) 97417199 - Bauru — SP - jecbastos@hotmail.com
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7. AVALIACAO DOS IMOVEIS

7.1. Imoével n° 1 — Matricula n° 2.954 do 1° CRI de Bauru — PMB
001/047/045

Um apartamento, sob n° 802, localizado no 8° andar do condominio do Edificio
Terra Branca, situado na avenida Rodrigues Alves n° 11-11, contendo uma sala,
dois quartos, bwc, cozinha, drea de servigo, e wc de empregada, com area de
60,66m2 e cota parte do terreno de 10,22% da area total do terreno de 450,00
m2.

7.1 Do logradouro

O logradouro onde se situa o imdvel avaliando, é uma avenida de grande
movimento de veiculos, situada num bairro misto de comercial e residencial, uma
das principais avenidas de Bauru, com intenso movimento comercial. E dotado de
toda infraestrutura urbana, pavimentada e servido por coletivos.

7.2 Do imovel

O imédvel residencial esta situado em condominio residencial, um prédio de
apartamentos residenciais com 4 apartamentos por andar, com uma entrada
principal e sem vaga de veiculo.

O apartamento tem dois dormitdrios, sala, cozinha, area de servigo, circulacdo
e banheiro social. Os pisos sdo todos de ceramica esmaltada. As paredes do
banheiro e cozinha sao revestidas com azulejos até o teto. As esquadrias sdo de
ferro e as portas internas sdo de madeira pintadas.

7.3 Quadro de areas
O apartamento tem 77,44 m2 de area total. Tem uma fragdo ideal do terreno
de 2,46 % correspondendo a 10,06 metros quadrados de area.

7.4 Relatorio Fotografico no local

Foto 01 = Fachada para Av. Rodrigues Alves e [Foto 02 = Frente do prédio
Rua Antonio Alves

» assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 10:43 , sob o nimero WBRU20702181560

» acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e codigo 7AABAB7.
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7.5 Avaliagao do imovel

De acordo com a norma NBR-14563-2, na avaliacdo de imoveis
urbanos, foram utilizados os métodos de reprodugao do imével e 0 comparativo
direto, que implica em comparacao de dados de mercado relativos a outros de
caracteristicas similares por tratamento técnico de seus atributos. Este método
presta-se, sobretudo a avaliagio de unidades padronizadas, casos de
apartamentos e escritdrios. Admite-se neste caso que os apartamentos
pesquisados estao situados no mesmo local do avaliando inclusive no mesmo
condominio e ndo ha diferenca de rentabilidade entre as unidades e que as
construgbes analisadas ocupam adequadamente a area do terreno e sao do
mesmo tamanho em area real de uso privativo, que foi adotada neste trabalho
e ajustando as diferencas de qualidade de acabamento e de estado de
conservagao.

O perito realizou pesquisa em imobiliarias tradicionais da cidade
de Bauru, em ofertas de venda e/ou vendas efetuadas.

O apartamento tem 60,66 m2 de area total

VA = At x Vu onde:

At = Area total do apartamento

Vu = Valor do metro quadrado unitario pesquisado

Portanto:

VA = 60,66 m2 x R$2.059,00=124.898,00, arredondando-se para
VA = R$ 125.000,00 (cento e vinte cinco mil reais)

7.6. PESQUISA DE APARTAMENTOS

Apds pesquisa junto as imobiliarias locais, classificados do
jornal da cidade e Internet, obteve-se 0 seguinte resultado para valor de mercado
de apartamentos padrao no centro de Bauru, na regiao do imével avaliando:

INFORMANTES — APARTAMENTO EM OFERTA ~ R$/m2
1. Bolsa Imobilidria — Cod.sil144— Fone (14) 32343344 — 88,00m2 1.950,00 .
2. Bolsa Imobiliaria ~ Cod.279923- Fone (14) 32343344 - 82,00m2 | . 1.951,00
3. Central Imobilidria — Cod.5833 - Fone (14) 2106—0060 60,00m2; - 2.166,00
4, Central Imobilidria — Cod.5833 - Fone (14) 21060060 88,00m2 2.300,'00 _
5. Imdveis Mercurio - Cod.AP1574- Fone (14) 3570-1200 97,00m2| 1.930,00 .

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 10.297,00/ 5 =
R$ 2.059,00

+ 30 % =R$ 2.367,00
- 30 % = R$ 1.750,00

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviacdo — (14) 97417199 - Bauru — SP - jechastos@hotmail.com
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7.2. Imovel n° 2 — Matricula n°® 6.380 do 1° CRI
05/005/013

7.2.1 Do Logradouro

Um lote de terreno, sob letra M, da quadra 2, da Vila Alto Paraiso, situado na
rua Salvador Fillardi, quarteirdo 11, lado impar, com 11,00 m de frente, igual
metragem de fundos e 31,00 m de cada lado, perfazendo uma area de 341,00
m2.

No lote de terreno tem um imdvel residencial terreo com 160,50 m2, com n° 11-
27, conforme certidao de valor venal anexa.

O imdvel esta registrado na Prefeitura Municipal sob n® 05/0005/013 e no 1°
Cartorio de Registros de Imdveis e Anexos de Bauru, matricula n° 6.380.

7.2.2 Quadro de areas

O terreno tem 341,00 m2 de area total sendo 11,00m com frente para a Rua
Salvador Fillardi n°® 11-27.

7.2.3. Relatorio Fotografico
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Fachada do imovel

7.2.4. TERRENO

O calculo do valor do terreno é baseado na formula:
VT = S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde:

VT = Valor do Terreno

S = Area do terreno

Vu= Valor unitario pesquisado, conforme anexo
Cf= Coeficiente de frente

Cp= Coeficiente de profundidade

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 10:43 , sob o nimero WBRU20702181560

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e cédigo 7TAABAB7.
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O cEculo go vaor co Lerrer @ baseade ria [demuole:
WT - AR PUTP X FT % Fis

1 = Yalordn Mmoo

A = fred do terrera

PUTP = Pregu Laaitann de Traems Pesquivsdi, sonen consodnrds owaber mexdio
drs yalores | pesgUlEd armde I2l:ll'rli"..'l:l"E-]

G 1 — 23 2ard - Reiderkdd honcarLal #seio
Franta dc refeénsa — Fr— 11,00m
P-ofundidad minlmamaging = 2500 f <440, m
0,241

H — Fater de emic cu festada - (REFE) - (11000114000 - L0
[ Fnlkxda a0 cabre da lesads de eerfnaa= 2l =22

0,
Fp = Falar de pralundidade = [ P& f P = 1,13
(& prorLncldade equbvalerte esiéa dert-a di inbervale de 20 a4 m
recumerddadas pars a 29 zona conddemda)

W] = 341, M2 P 453,00 i L,0T 5 1,00-Ft 57 E23,00 atrecondardi-se:
VT = A4 158040, 00

1.2.5. BENFEITORLAS
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VE = R 184.000, 00
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7.2.6. VALOA b AVALTACKO DO TERREND E DAS BENFEITORIAS
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Orice!

YT = Yaler do 1erono

YWt — Waln- dos berfrifbarias

Fortanto:

VA= B4 15A08M, (M} + P4 1840010 =
VA= A% 342 .04M1, Mk

fLF PESQUISA DE MERCADD DX TERREMND
Apds pesguisd junba s imebil 34 lecbis, clasiliiodos de

jormal = cidads & [rtemel, obtreve—se O seguinle residtda para vaksr cu imercdio
de terreno padrdo de 11,00m x 22 A0rn, na rey da da el aealiancks:

~ INFORMANTES — TERRENOS EM DFERTA . _H$ .I'_I'h_’_
i D sHaine’asm — Nl EIF 1— Fase 143106950 - 135, dfd,nn -
A N s Wnmwarin — Nkl S0 2— Foren [ 3106-950 - 10, i g Nh
A Paea Tied dbiia = Coal DAY — Fonew (194 32331 235 Ao nn-2 41-1.|:I!'I i
d. Bgea Tneddlina = (oA 60190 = Roarn 12 3241335 - 1B NN-2 $72, 00 i
8. Aaalu= Zunzhilier = Canl. Y5021 0= Few S M0R7181 =1 RN 2 72,00 :

Valar medo das Lerrenos om pfedas pesouesados: RE A 3A00 5 =
R¥ 463,00

+ 30 th = REEOR0
- 3D % = Rs 124,00
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7.3. Imével m® 3 — Matriculs n® 6,854 do 2° CAI de Baury DMEE
3/0966,026

7.3.1. Do Logradours

O lofe de termera ests stuado no Edo impar, guarteirio 1, da Rua Cyrenio Faraz
de Aguiar, corTesponcente & lobe 26 da gusdre | do loteaments deraminado
Jardim Ompico, nesta cadaca de Bauru-5F, com draa de 300,00 m2, medindo
10,00 metrog de frente & de fupdas, por 30 00 metros de cada lado,

Mo lote de terrenc tem um Imdvel resikdencad témeo com 115,68 m2, com n® 1-
121, conforme certidho de valyr venal anexa. de &mea construida.

0 imivel estd registrado na Prefeltura Municipal sob n® 003/0966/026 & no 20
Cartdrio de Registros de Imdveis & Anexos de Bauru, matricuta n® 6,854

7.3.2 Quadro de freas

0 ndved tem 115,88 m2 de drea construida total, sendo que o terreno bem
30,00 mZ de drea tatal com 10,00 m de frente para a Rua Cyrenio Ferraz de

Aguiar n® 1-121

0 caloule do valor do temeno & beseado na Memula:
VT = 55 x Vu x OF x Cp x Ce, ondec
VT = Yalow do Terrend
G = Amea do terreno

Ems 000urmaeh] & Do 00 0Ngr. wssinadd doralenls por JOSE CAELOS A CLkka DASTOS » Tritnal de Jntes 00 Fsaas of 54 Pmdo. prolocomen g D303N00 i 10 43 5 o rorern SRR IS

Farn corvhenr = ongrs, noeass 2 wie R Sess) (R0 B DTSN T STTConipencalIDoUme D Do rfone O processs 100 197-08. 30710 A2 NOTY & codig: JAARANT
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Vu= Vakir unitari pesguisano, gmfgrne angxn
Cf- Coebdente de frepa
Cp=  {owfdrnte fe Efured dads
Ce— [oafclente de E5{|IJ|IIEI

Q1 calculas do valor di berrera & baseads na Themusa:
Wr—BxPJTP X FfXFa

YT = Vakr dg Torrone

A = fyes da terenn

FLIMTP = Preca Lhnilara de Temero Pesjuisudd, Serdu cnsdemade o walpr medin
cos wakIEs (pesqusd erlre covrebnes]

GIUpo [ - 2% fona — Reskendal hiodasanlal Medio
Frreir: i rr'ﬁ.'_'rr"_rrdrl = H= 1100mM
Irofuncldade mnima'masiineg — 25,00 § 4000 m
C-.20

FT = lMalor fe Frente ou lesmda = [FRA = (10000100000 — 1,00
[ Imieda 30 dobra da testads de referéncla= 1ell=21)

G0
Fp — Fator de profunddade — § Pe ) Pmi} = 1,00
a2 arcfundiede cagukalkertE estdo camtro da lteivale de 20 & 440 m
repameiclaras aam A 22 rone mresdeada)

WT = 100,00m? x RS A5 00 % LU0« 1,00 H57239,4900,110 arcdendanda-se;
¥T= A¥13%.000400

F.d.3, BENFEITORLIAS

(pnRderandc-5c QUE a5 benfetaras enquadran-s= bA
OASSE 1. - GRUPD 112, — C05A RESIOCHCIAL - Pade®g Fiegin, confames
@bcla da IBAFE, 1,2HE % RM-E, com Ease na tabela do SINCUSCOY - Sindiceto
ga Incasmia da Corstmicin Cl oo Egca de 532 Fauk, mEs de eterénca de
FEWEREIRAC) 2020, que & o R1.4537 A3/,

For@nta, estes preqos adma referent-52 @ cansthuytes
ravas, rzdi ek gual Ne rocessara aalicar sehe 35 mesmes, um aioene
dc depredacdo corresaondenbe & WMade sparenb: da covgtriisa

F = Fatir de depredayan das corslnogdes e flnicao du idade ¢ dis usa de
LN & formula de A0SS - HEIDECKE, tabela 122

= 31 anxs [kade guatenle)

Eslmda de conse-wamn Tator &= IEpanin drpes.

Fd- R + K x (1-) pnrs

R — onelelerte residual oarrespasdente &0 padtdo, aprasin e dauina’, chlick
ra tabela 1, sende Wade meal em Y% de wida= 30 anos /) 70 anes (vida Gl
preasivel) = 3070= 0,12

I TL T T R T R T R0 N TPP- R FIRTTYS, PR E S TR TET [ [V [ [¥ OF o Jpe

o

T mrcgys TasliGny.

2 by Bk Foadd poodz o Coosn ZITLEE on 10T s = ord ownw WEPAEAITVER HTE S

Trivred - Aekzaco =
S T L T e N T T R R TR R S TR R P R (TR TR B B R e - By

Eadd e 17a= i iy i _iipesd soodreniu Sl ok e K257 SUR 08 76 CL LA BLETOS
LAl Sp e B

Fara cravm-1a arnirgl, pcasss a <M
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K= crefinebye du Ao - [le'decks, enooalrade na IahuLi.—Eﬁﬂ_.. .
Fd— 0,20- 0469 ¥ [1-0.200
M= 0.:751
Portants:
YO o= 11586 md ¥ REL=I7A3ME x1,296 ¥ O.5752= RPL52.753,0,
sredendando—c
YL = RS 133,040,000

£1 walar da imiar: == rompnem de duas partes, s=nda uma mabva antorrenn =
dutra & benlfaitania reallsyxdd sobire a e,
T-3.8. VALOR DA AVALEACALD B TEAARENG E DAS BENFEITOREAS

Wi = WT - ¥WC-

Cirdes

WT = Waoar a Terreren

WIZ = vakl dac bqfeboias

Hartarto:

V= RE 139.00.00 + BE 133 . 0HLDD=
Vhx RE 17200000

3.7 PESOQULSA DE MERCADDQ O TERREND

Apbs pESqUES farke A5 Imabiliarias ocsis, casdheades do
Aarng da adanle e Intarned, obleva-se 5 saqunte realindo pala volor d2 maercado
o= lerrena padeaa de 11 00m a 22,000, nd megide Ao irdye] avalivndo:

INFORMHANTES — TERREMOS EM QFERTA A% [t
1. coeemly 1Ty — Dol bl 11— s o (12 200 = 15, 0 L LT H
Zorwnmln ines — Dol SEq5— s (12 200 - 10 00l _ d<4111)
5 sobe —ubllewe — LG lHY = bee (29 LA - 0 | E e AHIE
< 3oke -oblla - on.G - bune (11 RUHLAN - 1ED0m | L AP H R :
4. R=cddam ImobItide— Tpd 33222265 Fone (1401357 151 — 1H0, Camz I 172L0 . I

Yalor medlz dos berredss em ofertas peequlsadoss As 316,00 ) 5 -
R¥ 463,00

= 30“% — R%502,00
- 30— B 34,00

Portanto, como todos as walores d3s anoskras estan dentro
CO InTy=An, cnkdo a mocdn sancacs pam o imonss G oo B 463,00,

PUR = R$ 463,04 {prego untario de tarmand pesguksado]

P PPEES FFA M O w b A - HLH O] kT TR i, b D=y L By

NS

-

ST QLR 15 Ard] mh r ~Laas SR

-

B o Py o, okl
ol b 20 ol e O poucesge 200 A0 SE S ECH Y | wah iy TASASET.

I HIENH S DA R NS 8 CHY I A TOS e Trbirod re he'ien fn Fe'ann

1 aoEnH

Zarnanien o= 3. oossssa G b s sy g L5 cdod oo ol s -Toah
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7.4, Imével n® 4 - Matricola n® 6,937 do 2° CRI da Bau
3/0962/005

7.4.1. do Logradours

Lim lofe de tesreno, sob n® 5, da quadra H, do Jardim Olimpecn, com 10,00 m de
fremite, iguad metragem de fundos & 30,00 m de cada lado, perfarendo uma &nea
e 100,00 m2,

No lobe de terreno tem um imdwef residencial térreo com 141,65 m2 de Anes
consiruida esn estado precano de consenacio com frante para a rua Calio Palian
2-110

O imived esth registrado na Prefeitura Municipal sob n® 003/0962/005 & no 29
Cartfno de Registros de Imdveis & Anexos de Bauru, matricuds n? 6937,

7.4.2 Quadio de Areas

O Irdrvel bem 141 85 mY de dres construida tolal, sendo gue o torreno tom
300,00 m g drea total com 10,00 m de frente,

7.4.3. Relatbrio Fobogrifico

[mnm

744, TERREND
O cadtdo oo valor do termend @ baseado na fdrmaula:
VT = 55 x Wo x Cf x Cp ¥ Ce, onder
¥T = Valor do Terreno
S= Area do temeno
Vu=  WValor unitdnio pesqubsada, conforme anexo
Cf=  Cosficente de frente
Co= Cosficente de profurdidacs

s BCETaEn § COyaa B e, dineiin Dl o AUEE CARUDS 08, C1 RS SER T m Trinar fie fomics a0 [ e on 5o Pake, paotoondndo o0 [TTECI000 i 13 &) . ok o rassey WBRLSITIEN 85589

Fare sonfiny' 0 orginal, sossas o eie e Sees e e brssatec el g s hrieC o DocumMe. [0, e o precesso OO P88 2 A S 00T ¢ edabpu TAABAET
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Crprher i:-EE-Tﬁ-ma

re= {oefyvicrbe docsquna 0200 L— == F .
O calculo da velor da Lerrersa 2 besesle na forirula:

I — A% TJTH X FF 3 F

WT = Vabkir do Termzne

A = Aray 40 tarrann

PLTP = Pregi Unitdrio de Terrera Pe=iyuradn, sendo casdrrsdn revabar medio
¢los valoncs {orsquUsa anme Corehores)

Cnipn [ - 23 Fana — Eeskawial Ziodaantal R o
Frontg de mfrrcngda — He= 1054I0m
Profunddade minimamasima = 25,00 § 40,00 mi
G20

T = Falar d frertr: my tesada = SRGFT] = (10000040 = L0
[ Imit=da ac dobra da 1eslada de rderércla= Leln=2

1,541
Fp — Foo- de profundidade — o B2 Pmi) = 1,04
(7 pmfurdidade aqutsalente estdo oatttra da Intaivalo de 20 & 40 m
reccmendadas pam g 79 ronag coraidemdal

W] = OG0 % RS 463007 L0 & 1,00— 5 1%A.900,00 amederdendo-se:
VT = A% 13800040

[l terrone bem yme irca tatal oz 304,00 m2, 8 consuitardo
diversas cometores de Imdveis, Claqua-s2 & um valor da ifclmo guadrda par
3 wyide de R3SHARD porn notemenn, confor o peegalsa ansa,

7.4.5 BENFEITOR1AS

Cormderands 52 gue &5 benfeixrias enguadrantse NA
ASSE 1. — GRUA0D 1.1 2. — £AS5h RESIACKCTAl - Padroo Modw:, conformmc
abwla da 1BAFE, 1,306 % RMNSS, corn hase na Ehels do ETMOUSOH — Sindicat
du Inewustria da Congtracan Cn do Bstado de S50 Pauly, mes de reterdncia de
FEWEREIRO, 2020, que & de R$1 427 430,

IPanzmta, estes preqos acima |eferan-se o consluogdes
newes, rasan pek gual el acecs=ina aphcar sobre 05 Tesmes, um ooeficlerit
de depreclacdo cariespeidenle 8 idudk apurerze da consmocEn

Al = Faler de depreciscaw das nanslroodes om funsae da idede ¢ do uso do
Lsando a formuks de POSS - HELJECKE, labela 1 e 2

1" = 30 anee  dads aparemes)

Estand de oS waina Falor g=— repdms imporianigs & s vakar,

Hd= K 1 x (1 Ry onoe

R = wuelicierle residual comespangdentr: o padran, @sprcssse om decimal, obtldo
ra fbala 1, senda KMade real &m S de vida= 30 wies § 7 g (vide aH
premdisieel) — HI- 0,42 '

K= cocficicrioe de Ross - Heldecke, encontradks na tabe a 2,

dr W ym g b G b o s Al LAITIR daier . T caspdeecaTe o
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Fo— Q20+ Q,2653 x [1-0,20) —_

kA=, 4522

Fortann;

WiC =141 05 o2 o R%1.437 43/m2 »1 336 2 03352 — Rp94.729,0,
arrzdondanda-ze

YWC = A 95000, HP

O valer do livdwel e cornpéier de duas partes, sendo uria relatha 30 ETENS 2
- g a henfoibarly realzady sobm oo

7.4.5. ¥ALOR DA AYALIACAQ OO TERREMOD E DA% BENFELTORIAS

WO = NT 1 W~

Cride:

WT = YValor do Temafo

W = Valoy das benfodonas

Potarlu:

¥YA= RE 135000, 00 + R4 55 00 OB =
VA= R4 T3040, D1

747 PRESOUILA OE MERCADDO DA TERREND

Apas prsquisd jumha a5 mohilanzs Inciy, clsficidas dn
jirmal fz qichde oiromet, shtowo -0 o srguimn msu tada par valsr de mrmocad-
raterrera padrdo te 11L,00m x 22.0m, na mg a2 dz imewel mealiarda:

INFORMANTES = TERRENOS EM OFERTA ) % fm?
1. Danc o imemers — Dodond 11— | o [ 1) 100 -5 500 - 15500nL ! q B, 110
L Copc o nndeers — Cd.alkesd— | ore (1401 -5 500 - a0ind ded ¥
1 lubky Imaakirg - God MY = ore JLS 2L - LKL Omy ded (K]
4+ o= Impkir e = Oed A 1ah =1 ore SL9) J2ALNIE - LKL LU q.,2 1Kl
L. Heakdiem I hare o, 054 2 190 5 S e (190 100118 -1 G, Qe 2 S LN |4 B

walar madn das kermeroe om pfortas posqussdes; B 231500 ) -
R 46700

+ 10 % = R§E02,00
- 30" - R4324,00

Parterita, cama bxhay o valzne; das sninstras @staa deitm
do inkenalo, entda 3 méda sanesda para o8 teiTenos &de R 463,00,

PLP = R4 463,00 {prect anikfria e bt pesplsadn)

M rFoean Jone rplo B I0T 0 R ek = 117 SRR - B 0 = B - vheege e T

ARLSIEA e HEA? b azraysau B LN 2 ETE1EED

T agkip Tanbal?

o]

L NS IS s T =sumd s ] =4 dn Sedsssra S 'mudn pmizcaecaan
cman kA e o prooass s 1010 B 2118 B

Sab-pCa-Tepen tha

burl arseen poplm hHze e 5z e ponsd pha !

EiDi-n:caradlis g (gl ook, a0n ™ wehues pn ki a b B0 LAlLIe AN

Faarm-lrdr amr
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7.5 Imével n® 5 — Matricula n® 6.939 do I'Ellﬁl-lltm_
3/ 0962007

7.5.1, Do Logradouro

Um lote de terreno, scb n® 7, da guadra D, do Jandim Olirgrica, situado na rus
Cefic Palam 2-90, com 10,00 m de frente, igual metrager de fundos e 30,00m
de cada lado, perfarendo uma &ren de 300,00 m2.

Mo bote de terreno tem um imdvel resicencial térrec com 126,18 m2 de Sres
constrifda com fremte para & rua Celio Pallano 2-90.

Q imdvel estd fegistrado ma Prefeitura Municipal sob n® 003/0962/007 & no 29
Cartdrio de Registres de [ﬂﬁﬂhchu:ﬂdcﬂmm,rrmtrbﬂn“ﬁﬂaﬂ.

7.5.2 Quadro de dreas
O imdwvel tem 126,18 m2 de area construida total, sendo que o terrens tem
300,00 m2 de Area toiai oom 10,00 m da fremte

7.5.3. Relatério Fotografico

7.5.4. TERREND
0 calcule do valor do temeno € baseado na fdrmula:
VTS = 58 ¥ Vu x Of x Cp x Ca, ondes
VTS = Valor dg Terreno 5
55 = &rea do ierreno 5
Vism  Vakr unitbna pesquisado, conforme anexo
Cf=  Coeficdente de frente
Cp= (oaficienes & profanddsde

Erm docrmmniz & copm dc mrgne. eEenad g e Doe JDSE LAALTE DA CLTAA BAETOS u Triwne e Ludes do Deson $s Sao Pauls, prewegieedy srs IOVDRCELIE e 22063 |, sod o rorers WRRLETON A 580

Fara ogelany 0 prigand), Boddss o e =Hpe deig e o belpasteSogpilal g wbndConfeascm Moo msninooi. iInfoamms o peossiessa 1000 P00 88 3004 4 380071 & ofxbgu Taafait
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E=gd1mal TAEET |
fe=  Coefcienls de swquing Sl -1 b bl

O cakuks di vakl 0o tetene & bysesdo nd Fermida:
VT-AXPUTF2 A xFp

Wl - vao- do Tarmeno
A = fge do lemen

PUTF = Pego UnitEne de Terreno [4osquisado, SEnco cansicarado o valos medo
des yaiores [pesqutsa erhe ool relures)

Grupa I — 23 2ona - Residericial bar 2ot Media
Fronte de referSack — F2- 10.0OM
Mraf rdkdade mivita/mdsima = 25,00 ' A0A0 m
1,741

™ = Ferer de fronte oo msteda — (R&¢Fry — [10.00/10,00) = 1,00
[ Itmitada a0 dabro da ledady de refeenrn- Ao10-=210

U=l
Fp = Fatar e prolurdidzde = [ RBe f Py - 100
(o pofunddade eqavatente eslE30 cerUe do irlervelo de 20 2 40 m
reremrndadas g 29 2ona aensderada)

Y1 = Z000mZ ¥ A5 453, 00% 1,00 x 1J0= R§130A00,00 arsedonchnda-oo;
¥T = Rs 139.00040

L+ teTenn tem ama &ea batal de 33400 md, e ansidbendo
Alyarsas Correiiles de iI'r'I:III.'EiLil. chegoi-s= a um wakr da metro quadrado para
A oqian i RESA800 parma o barrero, Cohforme patduiss anexa.

1.5 X BRENFEITORIAS

Coreldarando-se Que a3t Lenfeiloricee enguadram-sc Mo,
LASSE 1. - GEUPCI 1.1 2, - DA5A HESIDENCIAL - Padréo Medio, conlalne
Bbala dz 1&0FE, 1,386 % PRSI, eovn bese iz tabede do STHOLUSCSN - Sndcats
gy Tndasimio oo Canstrucan Chel co Es@da de 530 Peuk, inés de refes&ncia dr
FEYEREIRCY2020, que & dr RE1 A27A3m.

PonRenba, estes A1epds dimw relrem-sc a oansaugdns
Navesk, MR pen qun ) necrssar o apker sehre oz mesmas, i oo el
o2 depreciacdo colvesparelerte g kede eaurenle da carstrucio

R — Fata de |:|-E|:-I'E|'.I-E||;E|'u dat urslupdes rm fngan da icdedc 8 o o do
wEaredo a formuwa de RDES - HEIDECKE, babeely 1 e 2

n =30 arce [klade 2pareno

Bstaco de CoFcseryacsn [alur g= repams impniantes

Fo- R-F KX (L-R)ordde

k = coefic e residual cnrespondenie a0 padrae, cxpressa em cadmal, obtdo
ra tabak 1, sandd idade rea et Shode vda= 30 anas A0 anos (vickh ol
prEwisivell = 301 12413

=4, izl nomes YENLIDTE LM

ol ™=

o 250 P 2 Pl Bkl onn PALERBI D e 1
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K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela-2,

Fd= 0,20+ 0,456 x (1-0,20)

Fd= 0,5648

Portanto:

VC = 126,18 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5648 = R$141.982,00,
arredondando-se

VC = R$ 142.000,00

O valor do imédvel se compdem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno.

7.5.6. VALOR DA AVALIACAO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS

VA =VT +VC=

Onde:

VT = Valor do Terreno

VC = Valor das benfeitorias

Portanto:

VA= R$ 139.000,00 + R$ 142.000,00=
VA= R$ 281.000,00

7.5.7. PESQUISA DE MERCADO DO TERRENO

Ap6s pesquisa junto as imobiliarias locais, classificados do
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado
de terreno padrdo de 11,00m x 22,00m, na regido do imével avaliando:

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$ /m2
1. Concreto imoveis — Cod.62711- Fone (14)2106-9500 - 155,00m2 484,00 v
2. Concreto imdveis — Cod.58462— Fone (14)2106-9500 — 180,00m2 o 444,00
3. Bolsa Imobiliaria — Cod.CM9 - Fone (14) 32341333 - 180,00m2 ,444',00 ', |
4. Bolsa Imobiliaria — Cod.AC156 — Fone (14) 32341333 -  180,00m2 . 472,00
5. Residem Imobiliaria— Cod.99523365- Fone (14)21067181 —180,00m2 : 472,00 =

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.316,00/ 5 =
R$ 463,00

+ 30 % = R$602,00
- 30 % = R$ 324,00

Portanto, como todos os valores das amostras estao dentro
do intervalo, entdo a média saneada para os terrenos é de R$ 463,00.

PUP = R$ 463,00 (preco unitario de terreno pesquisado)

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviacdo — (14) 97417199 - Bauru — SP - jechbastos@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 10:43 , sob o nimero WBRU20702181560

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e cédigo 7TAABAB7.
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7.6. Iméwed n® § — Matricula n® 6,940 do 2° CRI de Bauru -
3/0962/008

7.6.1. Do Logradourn

Um iohe- de terrena, sab n® 8, da quadra H, do Jerdim Olimpico, stuado na rua
Celio Pallaro 2-B0, com 10,00 m de frente, igual metregem de fundos £ 30,00 m

de caca lado, perfapendo uma ansa de 300,00 m2.
Mo ke de terreno tem wm imdvel residencial e com 130,66 m2 de srea
cofsiruida oom frenie pars 8 nua Celo Pallaro 280

0 imdvel esth rogistrada na Prefeftura Municpal sab n® 003/T962/008 & no 20
Cartdric de Registros de Imdvals @ Anexds oe Baur, matricuta i@ 6340,

7.6.1 Quadro de hreas
O imdved tem 130,66 mZ de drea construida tolal, sendo que o Lerrend tam
3060 m2 da drea mkal com 10,00 m da frente

7.6.3. Relatdrio Fotografico

Fackada do Imiel : P 1

764, TERREND
0 c&cuin da vatar do Eerrend & baseada na fdermula:
WT = 55 x Wu x Cf ¥ Cp x Ce, ondea;
¥T = Valor do Termeno &
5= Area do tereno 5
Vu= \Valor unftano pesquisado, conforme anexo
= Cpehicente de freeie
Cp= Cosficente de profundidade

ERE 3oCITRRED 4 COPW 23S NG, R dgiaireres o A0 DA DS DA CLAES BARTR A Tl 8 JJues 30 BBl o8 50 Pade prawdoisia em WpTEcTR] . 00 43 | 500 o eomen WRALITITE R

Py cofe T 0 Girel, SCEGEE O DB WP e S i i ea ekt niing sheeCr e D iFifo D, veloerie o rodessd T PIN -8 MG 8 30007 @ oddkgti TRABART
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Ce= Coeficiente de esquina

O célculo do valor do terreno € baseado na formula:

VT = Ax PUTP x Ff x Fp

VT = Valor do Terreno

A = Area do terreno

PUTP = Prego Unitario de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio
‘dos valores (pesquisa entre corretores)

Grupo I — 22 Zona — Residencial horizontal Médio
Frente de referéncia = Fr= 10,00m
Profundidade minima/maxima = 25,00 / 40,00 m
0,20

Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00
( limitada ao dobro da testada de referéncia= 2x10=20)

0,50
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00
(a profundidade equivalente estdo dentro do intervalo de 20 a 40 m
recomendadas para a 22 zona considerada)

VT = 300,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00= R$138.900,00 arredondando se:
VT = R$ 139.000,00

(PP

7.6.5.BENFEITORIAS

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se -NA
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrdao Médio, conforme
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON - Sindicato
da Industria da Construgao Civil do Estado de S3o Paulo, més de referenaa de
FEVEREIRO/2020, que € de R$1.437,43/m2.

Portanto, estes pregos acima referem-se a construgoes
novas, razao pelo qual foi necessario aplicar sobre os mesmos, um coeficiente
de deprecia¢do correspondente 3 idade aparente da construcao

Fd = Fator de depreciagdo das construgdes em fungdo da idade e do uso do
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2

n = 30 anos (idade aparente)

Estado de conservagao fator g= reparos importantes

Fd= R + K x (1-R) onde

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal, obtido
na tabela 1, sendo idade real em % de vida= 30 anos / 70 anos (vida util
previsivel) = 30/70= 0,42

K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2,

Fd= 0,20+ 0,456 x (1-0,20)

Fd= 0,5648

Portanto:

Av. Affonso José Alello 8-200 Vila Aviagdo — (14) 97417199 - Bauru — SP - jecbastos@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 10:43 , sob o nimero WBRU20702181560

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e cédigo 7AABAB?7.
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W = LA0EE ind x RYL 437, 93md ¥1,70 ¥ 0,346 = PAL4AAAL -
arrecondands-se
YO = RE 147.000,0:0

0 walor do Imdwel se compdem de dugs partes, sendo uma rodativa &3 mne -
A0 a yericingna resabzada sche plereno.

7.6.5. VALDR DA AVELIACAD DO TERRENG E DAS BENFEITORIAS

M VT 4 W=

Onda:

WT = Valor do Tormope

W — VYaor dos hrrrdboras

Foranto;

VA= A% 1349.000.0: + A% 147.00000=
VWA= R§ 786 0O00M

4.7 PESUESA DOE MERCADLO D) TERRENG

Apas pEsqURA jumtg a5 imohilidrias s, clasdfirades dn
Joal da qdade e Irnemet, chrtewe-so 0 srguints maykadse pan walor de mersxdn
Ca terrend padran de 11,00m x 22 U0m, na regerd do imavel maliande:

THFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA A% ma
1. rawnimssl Ol &2 Foara(l4)celbe-2500 - 155, 0md 484101
A ewnaimyaly, O ZRAEY Fara (1A12LDE-2500 131, oma 444,00
S B lonSilaiw Sl DHT Foew D14 32754533 “AnCAnd d24 1o
+ Bpsa lonhilar - Qed al13n — Fune {145 2254 533 - g HE [ ]Te) d7ang -
S Aeade Togch| goig- ol 382 00— R (14070153101 = RO d473,01

Valir médiq dos trroenos #M oenrtas posquisados: HE P16 00 ) 5 =
R¥% 463,00

I A0 % - REBU20
- A % — RS A0

Partant, cama bades of valoms das amostras st dontnd
dointrmaln, ke a mrdm saneada pama ps lemenos 2 de RE 450 00

FPUP a R¥ 463,00 {pregs unltarls de temane pecquisda )

F PR TRTT ST TSEEE TR ] o PY e TR LT TN TL B LN T R SO T S 3T 1R L

G RTRY EIE LA TT AR | P

ELALM fe U S

D TP O peofded - 2010 She0 B 0T 2 Gk D TWEART
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e ms b4 IS i m | - B red i Ped s dn Demrdn
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7.7, Imével n® 7 — Matricula n 6.984 do 29 CRI da Bauru -
3/0962/012

7.7.1. Do Logradouro
Lim lote de terrena, sob n® 12, da quadma H, do Jerdm iimpiog, siuado na nua
Cafio Pallara com 10,00 m de fremte, igual metragem de fundos @ 30,00 m de
cata lada, perfarendo uma drea da 300 00 me.

0 Imdvel ests megistrado na Prefefura Muniopal sob n® 03/09%62/012 & no 2°
Cartoro de Registros de Imoves @ Anoxos de Bawru, matricula n® G0,

7.7.2 Quadro da dreas
0 termeno tem 300,00 m2 de drea tofal sendo 10,00 de frerie.
7.7.3. Relatério Fotografico

- Fachada do emival

.74, TERREND
0 caloule do valor do tereno € bastado na fdemula;
VT =5 x Vu x Cf w Cp u O, onde:
VT o= Waiow 00 Termendg
S = Area dotermenod
V= Valor unitirio pesquisadn, conformes anexo
Cf= Coofidente de frente
Cp= Coeficlents de profundidade
Ce= Cosficlente de esquina

0 caloule do valer do terreno & baseado na fhemuta:
VI=AxPUTPx FlaFp

fls. 853
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VT = Valer dn Terena

fls. 854 °

s

A = Ares da tereno

FLITP = Prara Untane de Terrenn Pesqusada, sands consdarado 4 vatormadio
dos walstes (Ppasquisa entre correbaras)

Grupn T— 2% Zona — Aescdencial hariainlal Medio
Frerm o referénda = Fr= 12,0dm
Frofundidade minim'madma = 25,00 F 40,00 m
q.:z0

FF — Fatn- ci Fante gy tedada = (RarFr] = (12,00/12,00% = 1,0
[ limtzde az dobrg de testada de reforcnEg— 2o 1=200

.50
Fp = Fator de prfundidade: = ( Pe ! Pmi) = 1,00
[a@ p1atindidede aqurakente eslan derbm da irtervala de 20 a2 40
repamedadaE pare a 7 rona canskeradal

VT = 30d,00m2 2 RE 365,00 « 1,00 % 1,00=F$-38.900,0C arredoridanda -
¥T = k3 129,000,060

775 VALOR DA AVALLACAD (0 TERAEHG

vh =T=

Orde:

I = Walar do Tetrera
P=rtanteo:

VA= R4 139,000 00

1 PESQIULSA DE MERCADD PARA TERRENO

Angs pesquia Frke & imaokilidnas boae, dasafedes do
janal ca gdade e [mternet, oatkeye-so 0 sequme sesitado para valor de mercado
tz tererag pacraa de 11.06m x 22,00m, na regldo do Imdwel avallando:

TNFGRMANTES — TERREWOS EM OFERTA___ | R$ /m®
T Concho Imovels — Lol ST 11— Fare (L)2.065500 - 155,00mz | 4BH,00
L Copcbo imcvets — Cod 52— Fare (ML06-5500 - 180,%0mz mga
1. Upsalmotibra —fod. 093 —Fore (151 13M1T13 - 1B0.COmE M0,
+, U'psa Imotd Br e — Ocd AC156 - Fore (19! 12741733 —  1B0,00-2 472,00
S, Kms dem Lenikara- Goc. 39571355 Some (192106781 —18C,07% 2 m

v, AVit ar hras crda B 4T3 4 TR TE P L Y I PR CTRUE Ry B e

S LT G2 " Bkl

IR T LTS T

Judanb w1 LEALAALS S
1-A7, 00013 2707 = rlon TARERE

rren ISMHT

T o 7T - hridicd ok B -1 S Pardz, 14
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b s il e s el el kg BDnerspse IDGE SARLTT Y CUEH B
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Valzr meda dos erreros em ofertas peaqils=dos: RE 2,305,007 5 =

R4 463 00
|30 % = REBOZA

- AbW=

A= X240

fls. 855
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Partzata, comy bodos o5 wakres das amastes 852 daru
du inlervales, enla: a Riedia sancexla para o5 tomenas © do B 963,00,

PLF = R 463,00 (preca unlizris de barrens pe=uilasdn)

7.7.7 CERTIDAD DE YALOR YENAL DO IMOVEL
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7.0. Imével n® B - Matricula n® 6.945 do 2% CRI de Bauru Mh—
3/0962/013 3

7.8.1. Do Logradoura

U lote de terrena, 50b n® 13, da quadra H, do Jardim Olimpico, skuado na nia
Celo Patara com 10,00 m de frente com esguina com a rua Sergio Malhainos,
Ehnmdafum:mﬂummmmmm“mu

ol M.

0 imdvel esth registrado na Prefettura Muniopal sob n® 03/0962/013 & no 20
Cartério da Registros de Imdves & Anexos de Bauny, matriogda n 6945,

7.8.2 Quadm de dreas

O terrena tem 282,60 md die drea total sendo 10,00 de frenbe sendo esgulng cam
a rua Sergio Malheiod

7.8.1, Relatorio Fotogrifico

7.8.3. TERREMND
0 cakla da valar do terreno & baseada ng farmula:
VT = 5% Vu = O x Cp x Ce, onde:
VT = Valor do Temrano
&= Ares do terencd
Vu= Valor unitdnio pesquisado, confonme ansxn
0= Cocficente de frente
Cp= Coeficents de arofurdidade
Ce= Coeficentr de esguina

[ein Foarmeen A cijes 32 INQar ssar o0 Sgharer i po JOGE CAR 08 04 CUNAR BASY DS @ Triture ! e Sowncy ¢ Ertain on Fa0 Peso, Dot o CIDGT0T ba 10.41 | aoli @ eirtern 'WERRUOTMI 11580
Fiaea oiebery 0 (rigmal acanee o bilw blios Seem ey o bopasiscicislngtabricl e rcia Dot o0, R & Seoomn 00 HN-SE A THE TR 0N & ciign TARILE?
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WT =M% PUTP x FT x Fp
W1 « Yalordo [ermano
b = firey do tamena

AN = oo Linttana de Teimens Pesqukadp, sendo considerade o vakr medio
diod walores [pEsiuea: 2rire carmdunes,

Gnipn 1— 22 fong - Eesidoncal Fopzemal S5do
Fiaata de reflerencia = Fr= 12 00in
Prafindidade minma/masima = 2900 ¢ 40,060 1
Ln20

P = Falat de frenbs ou Leslada = (FéfFO = (12001700 — 1,06
{ Irltaca 3o cobvo da tesmds de referdivmbe = 2x10=2C1

0,5
Fp = Fatar d2 prefurdidade = | Pe f Frall = 1,04
(2 pmanfidadc cgamalente estdd darios do Intarvalode 30 a 40 m
recotmerndadys para 3 29 zone cois d=rarca)

WT = H2,60MZ % R 463,00 x 1.00x 1,00 1, 10=A4143.926,00 atredandarcks-
i

YT = R$ 13400000

7.8.5. VALOR DA AVALIAD RO DO TERRENG

T = NT=

(i

YT = Yalur do Terronn
Fo+anba

VA= R4 14 a0 e

J.B.06. PESCRITISA DE HERCADCG PARA TERREND

Aprt pesquisa jumha as imebllad=as Iecals, dassticados do
jumal da ridade 2 iromet, chiteys-50 0 2coulrte resulkaca para sakor de mercada
dr-temone padrinde 12,00m % 22, a96m, ra raglda da Imdel avakanco,

INFORMANTES = TERRENDOS EM OFERTA - _ RS fm¥
1. Dooocte IEdwe s — Do B270)  Forz | 1452 006-0500 A8 R, 0
2. Cororchke Imiw’s Ol GSdRL Fonm (L2106 950 i A2 5 T
3. BAst Imehifida Gl Roan o141 32341335 14, 07mz A o
1. B InechiBidn s ACIEE Rene (14 30357370 170, a2 4700
5. Ersldm Tmahlknin CoADASIZ6S Foaoe STV RA S 1800, K] -1-_.'.:_',-:1]
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o roret s WERLEII 18 EEL

b o Lk

L LE REL LI
10G1A01- 09 2110 B 242071 u 2itkqu fAAESE T,

-

Ao~ G 2O 2ok T TS e Ol

SARLOS L CLEF® 1551 25 W Inlena ra Jariesd= Fetwda ds 537 Frpin e

e )
AT STt g gy, weodane = o lw Rz Yep v hepas el Dalpetasans

-

[ BT

-

AL T

et i G oiiginal.

"

-l



i '*-'.-':n: LTia! Cwaral T

Jmth‘-.n_i..us 1 '.'.I.II'IH.l. FASTOS
'm-l:".'I'ETTm

fls. 858 °
?El:l

Waln- mecio oS toTenos om afiertes pesqusanios; B A S16 005 =
R% 453,04

+ 30 U — WA
- F% =R% 34,00

Pusnln, como Luidos v salosgs das amasires: oan dentrp
ds Thervals, eno & medla saneada para of teTeno:s 4 de Bs 96300,

CUP = R% 467,00 [ procs unitdie de tersns prsquitadn)

7.8.7 CERTIDAD OF VALOR VENAL DO TMOVEL
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7.5.1. Do Logradouro

Limn kobe de Serreno, sob n® 14, da quadra H, do Jardim Cmpico, situada na nua
Sergic Maihelros, com 10,00 m de frente, igual metragem de furdos & 30,00 m
i cada lado, perfarendo uma drea de 300,00 mi.

0 imdvel asf registrado na PrefeBura Municpal sab n® 0300962/014 e ng 29
mn&mmmmm:mammmwu nt Gl

7.9.2 Quadro de areas
0 terreno tem 300,00 mi de drea otal sendo 10,00 m de freswe,

Fachada do i

- R I LE T A, -

704, TERREND
0 caloulo do valor do terreno é baseado na formuia:
VT =85 x Wux CFx Cp x Cs, onde:
VT = Vakoe (0 TErrend
5= Ama do terrero
Vu= Valor unitirio pesquisado, conforme anmo
= {Coafcients fe fhanle
Cp= Coefidents ge profundidade
Ce= (Coeficiente de esquina

0 cidlculo do valor do terreno & baseadn na frmulas

Est i b eles b odael, mesedo Sghsreeem e SIEE CANLDE D& CIHWA RATTON & Driborad o Jesdom a0 Cated o Boo P, proteesmd i D000 b 1581 | aob b insiers WHSLLE P18 500
Parn riers o arigan, acssss o sle hHpe Ve §80 (U Dnpesladota pp e orferencalouurnenio oo o = sroooess 00170186 110 0 3% 00TY & drign TAARART
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I05E -:h:m.-'.lﬁ LAS, CLIMHS RasToe
Ear-x-z Okl B
VT - Bk PUT? 5 Ff 2 ~p I:EHTE

YT - _fl'EIlE-I'IElE- Termaqn
L = Ar=p do bkerenn

PUTF — Freco LmiEno de Taitay Pesquisads:, serlo consrdelada & walar mddic
is values {prsquUEA 2riT e coTee|

tinipa 1 - 27 Fana - Reskdonaal aonzzntl YEcin
Freqte de réerenya = Fr= 12,00m
HMrafundidade mirima/masjmes o« 248,00 10,10 m
(20

A - Fator de “revite cu testada = [F&=) = (12,00012.000 = 100
[ Imitacz an cohre da tosads de mfoenan - A1 0=A0]

0,50
Fn = Fatar da profurdidade - ¢ P= f Fmil) — 1,00
[2 pOunduade ppvalzne ==30 dentra di: nkervale de: 0 adipm
receriErdadas pere a8 29 iona conclderaca)

YT — S00.LOME K A% 53,00 % 1,00 x 1 0C=R$136.500,00 arredandand-ge:
YT = R4 139.0040,00

705 VALOR DA AVALLACAQ DO TERREMD

WA =NT-

Qinde:

¥1 - valor do Tereo
Pu-arile:

YA= % 135.000.00
J0u6. PFESQUISA DE MERCADD PARATERREND
Apo= pequis junbo a5 imehiiZnzs brais, dessAcics o

jumal da cidade £ Intemest, abbrve-se p seouinte reselada pam yslar de mercada
de temenn padr3n de 1 1,00m » 22, 00m, ng reqian dg imeacl assicnoo;

__ INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA - Ry fmt
L. CamCwdr alharzs. (LA - Row fod 2 A0R 9560 — ARG Nng FTErT
2 Cad e SRR R SO - 18GC0ma | Memu -
R Rola Tl Tl — e lCMS - R (18] 32391337 - (G 0ome | - e -
4. Bolaa Th Pdcia - CrolAC: 56 — Foee (18] 37341337 - 1u0,00m2 +,Ez,.|:-u
5. Rislgom Tmabdidila Mizd G52 5365 Fore A4 067 16 -1A0,2G0L i

Walor iredin drs =Tenrs e ofetas pesquisaces: W 206,000 Y -

G albacs boa 2. - A KRI By ooz |:Il=:-.l-'l'-l-.l'.|'.i B 4' abudad'lcaisdasr
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R¥ 463,00

1 30 Yy = 0200
- J0% = R= 2 00

Partantp, romp todes a5 valoncs das amosTas estio dentrs
Ao Interalo, entdc a mEdIa sarsada paia vs Ereres & de RE 46140,

n’iTeen AT LISATAI IFAMD

b
1

118G 2 0 AT g cralgs T Anar

M = Rf 463,00 {presd briibhrit e tement pesguisady)

7.0_7. CERTIOAD BE VALORA YENAL DO [MOVEL
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7.10. Imével n® 10 — Matriculs n® 6.947 do 2° CRI d i
3/0942/015

7.10.1. Do Logradours

Lim late de terrenia, sob n? 15, da quadra H, do Jardim Ompicn, skuado na ua
Sergio Malheinos, com 10,00 m de frente, igual metragem de furndos e 30,00 m
de mda fado, porfazends uma dea da 300,00 m2.

0 Imdvel esta registrado na Prefeliura Munidpal sob n® 03M962/015 & no 2°
Cartorio de Regisiros de [moves @ Anaxos de Baury, matricula n® 6947,

7.10.2 Quadro de dreas

0 terrena tem 300,00 m2 de drea tofsl sendo 10,00 m de freate,
7.10.3. Relatério Fotografico

7104, TERREND
O caloule do valor do teereno & baseada na idrrmula:

VT = 5x ¥u x CF x Cp ¥ C&, onde;

'ﬂ'l\ﬁﬂ; Terring

I Ao EErTers

V= Valor unitano pesquisado, conforme anexs
Cf= Coefidente de frents

Cp= Coeficients de profundidade

Ce= Cocficente de esquina

0 caloulo do valor do terreno & baseado na Mrmula:
YT=AxPUTPx Hx Fp

Efe diiartaiis @ i 3 igea, meradc Sclsrurns po SOGT CAMLTE DA, CJRRE BARTTE @ Trisenpd of AREHA B SRS 06 540 Pl (ros0esaitn o UFTR AL i 10 42 | 8 o romes WERLGTHIY
Parn corlerr o onginel, acenss n uie hiig e I % BoOna kg Dt b el Dodatbein o, ket o processs 10077707100 20010 0 36 0077 @ cAdigs TAAILART
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NT = Valnr do Termeno

N = fcea da lecens

AP — Pz lngann de Terrero Posnueady, servin cosdemdg 2 sslgr madin
Cas valores (pesquisa aulbe fhqhelones)

Grapo [ - 22 Aans — Resdenedal andnank:] Meacin
Frente de “eferénda — Fr— 12,00m
Prouncidadc minlmey raxme = 25,08 40,00 m
d.20

FT = Fabar de M'rerte au teszda = |Fé."Fr}= (124012900 = 1aC
[ lImit=da ar coara da z=stade de referénda= & 10=:20]

0,50
H — Fator de profundidade = ¢ 13 f 1'mi) = 1,18
[a erofuncidede cqunvalens ootao dertrz do tervale de 20 a 40 m
recomendadas pas g 29 cond consetac)

WT = 2002 e A 5300 8 1000 = 1 00-Re 118500 a0 arrcdanclarde-5e:
VT = % 135,000,800

7.10.E, VALOR DA AVALTACAC DO TERREND

Wb - WT-
(ENE-H

¥l = Yalor do Tercan
Pratarmo:

VA= R¥ 139.000,00

FA0G PESQUISA D MERTAIMY PARA TERRENDS

Apce peduisa junl:s a4 irrohilares lesis, clasilicadas de
jemal da cdade ¢ [nomet, Shtowe—ss: 0 seguintt: ros e tcky para walor iz rencede
de terreno pedron dc 11,00m £ 22 407, e o 20 do inowel avallandz:

INFORMANTES = TERRENCS EM OFERTA R} /m?
IT. Ca-r o Imfweks - Coc GZ7LL- Fone (MZL0GASIC - L55.00me2 451,10
|2, Comersbo Inducks - Coc 58462~ Fore [ 121064500 - 120,00m2 Mg |
13 Bucaimabtuna  CodCMD  Farc/l)S93M1Z3 RS00nD am |
4. BolsaTmobllifa  CRdBCC 66 -Fora &) 32541593 1AO0ND 72,1
5. Resddom fendld 0 CodMSZARER Fooc [D4MMORTAL IRAMME O AP0

Walor medio dos tomzes om ofertas poagaisadzs: B 2416,0) 5 -

A . CL RS TR R s RL I LY PO R LT W L R PR TR Ty I T T % f T TL - LT |
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r-smwn it rﬁ. 1F51

R¥ 463,00

P30 % - RiED2A0
- 30 % = R 324 14D
Paltaite, caubo 1odos us valeres das emoslias eslao denlm
roirkemygln, cikEn g méd a sareacs pam o5 tErreras E de RL 453,40,

PUP = R¥ 463,00 {pregs unltdrlia de tarmeno pasqulsado)

7.10.7 CERTIDA D DE VALOR YENAL 0 IMOVEL

L o ~wrwr .nmin
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7.11. Imével n® 11 — Makricula n® 7,717 do 19 CRI de Bsuru S0
507307003

7.11.1. Do Logradoun

Lim lote de terrena, sob lefra ©, da quadra n¥ 58, do Jardim Solange, sifuado ne
Fua Adsska, quarterda 1B, lado mpar, com 12,10 m de frente, igual metragem
ch fundios & 48,00 m de cada lado, perfazendo uma dres de 580,80 m2.

ﬂlnﬁﬁﬂﬂmmﬁﬁmﬂwmrﬂﬂﬂﬂﬂwumlﬂ
Cartirio de Regisios de Imdwvels & Anexos de Baund, matricula e 7017,

7.11.2 Quadro de dreas

0 terrano term 580,60 m2 de frea total sendo 12,10 m com frente para & Rua

7.11.3 Redatdrio Fotogrifico

FA1l.4. TERREND
0 calculo do vaior do terreno & beseado na fdrmula:
VI =5xWu kO x Cpx Ca, onde-
VT = Valor do Terreno
5= Ama dotereno
Vu= Walor unikario pesquisads, conforme anexn
Cf'= Coefidenta de frente
Cp= Cocfioente de profundidace
Ce=  Cosfioents e etiping

0 eiculo do valor do termeno @ bacesdo na Tdrmula:

i ToaemwrTn 4 il DF OFgetl, B SOPEETE S pos JOSE CARLCS O SuPEHe BASTOE o | Suned da Jumiice en Ealads (e Seg Fauin, pmiscradc st S LR TIOT e 10 42 @b ooagren ARAU IR
P ctrfur o driginial stwss o afn hilpe ey e s oripetark gralion shvieD nirbsssrcia Dvsoarraimio ot [2leme & proossss 100 70156 2010 B D 0371 a ofdige. F AAHART
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Eramrber < u © PR
YT =mx PLITP ¥ FI o Fa " Eﬂﬂ'

YT — valar dz Temenn
A = drea k1 torcno

AP = Mrach UniEio de Tarrend Fesquisade, sendo canskEeradn o vakel medio
rks waloms Carsqu sa orbn o |

Gupo l 729 fana Koskepdal hodrzerl Reidin
Mmeme ne derénaa = Mr= 1200m
Proncidace minlma'meima = 5400 ;1 HL00 m
(L0

FT = Fatar o frerer: oo bestedn - CFEES = (12000172000 — 1,00
[ lImiada ao dobioda leskads de reerfyvia= ra J {1 ESH

0,711
Fp = Fatar e prdfundidade = { Pe F Fmi) = 1,00
(3 pIofLndloade egahvakente 2130 danlrs do inlarvalo de 20 2 41 m
reramendodas paw g 27 7ona conRderada)

YT — SE0 4002 % P5 4463,00% 1,00 x 1 A0=RE2635.91C, 10 arreditdando-2e:
YT = R4 269.000,00
7.11.5. PERQAUTSA DE YALOR OF MERCADD PARA TERREMOS

Apds peequisa Jurt as imokllEarkas s, classfcades do
Joimial da ckiade e Indetel, obileve-ae A tequiivle resufzde para valor U2 meresda
de berend padred ue 11,00m x 22 C0'n, nd rensa do imednes] avelisrd:

TNFORMANTES — TRRRENOS EM OFERTA | & Jm™
1. T TN — L a2 11— | ore [IALSS —  1Ln0emE | ABwul
2. Canps reives - Cuc a4 E- Fors (ORISR0 - JA0.EmE bl
4, Bodsa inckiring - Cud e —one{l4{ 02 ML - HACOMZ0 MO0
4. Uolea Imcbisne - (DAACISE - Fone (LT 3510093 LWO00V2 | ATL0D

|1, Resigem tmaci 19 3~ Cod M5EI3E0- Fone [DTRLCGTLE: —LBG,002 AT2OT°

Ve mealo dos lerencs ent tetlas pesguisedas: RE 211500 )5 =
RY 453,00

+ 30 % =FRs5502,m
1% = R 324,00
Potarto, coma tedys o5 walares das amestsis staa dentro
ch inlervaka, @nlEa & inddiv saneadd por s lerenos & de R <163 0.

PUP = R% 453,00 (preco uniEna de kerreno pegguisradn)

TEre Gl ps Jal Ay s d AN L A et CISAILAYS Ly 9 - pelavis grdind a=m
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7.12.1. Do Logradours

Lim lote de terrenn, sob lebra T, da quadre n® 134, da Vila Industrial, situado na
rud Americo Zulani 3-27, quarteirdo 2, lado impar, com 11,00 m de fremta, igusd
metragem de fundos e 20,00 m de cads lnda, perfacendo uma drea de 220,00
md

P lote de- terreno fem um imavel residencad termeo com 110,08 m2 de area
construfa com Prente paea a rua Americo Zulsni 2-27

O imdvel eath registrada na Prefeitora Memicpal sob n® 005,0040,/020 & ra 19
ﬁfﬂh‘hﬂ-&ﬂﬂgﬂ#ﬁd& Imdreeis & Arscas de Bawn, matncula n® 22,586,

7.12.2 Quadro de drans

O imdwel tem 110,08 m2 do érea construida total, sando que o termeno tem
220,00 m2 de draa okl com 10,00 m de frents.

7.12.5. Relatdrio Fotografico

7.12.4. TERREND
0 chlculo do valor do terreno 4 basenda na formula;
VT = 5 x Vo x Cf x Cp & Ca, onoe;
YT = Valor do Terreno
55 = fnea do teTeno
Wi Vakar unitdne pesquissdo, confanme arexs
Cf= Coefidente de frente
Cp= Coeficierte de profunddate

i hrerwnin § cige Su ongeel, EErn dormimene e U TARL TR [ CLIGHA SAST 0 B Trlvind 0d Uk it Eileds. dhi Bie Pk profnesdedn om IDAECIZET da 10047 |, eob 2 norren STEILEIETIA]
Fiary conlerr n nnginsl SCesn 0 & WIDS Pesdi W80 o Do e il pg et o deecieDoournin de. inbarme s pncssan T -6 2519 0 3 0071 @ cddgn TRASUET
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JOSE GARLOS DA CUNHA BASTOS

7° Oficio Civel Central f1s. 731

Engenheiro Clvil C 4853
Ce= 68’91

Coeficiente de esquina

O calculo do valor do terreno é baseado na férmula:
VT = AxPUTP x Ffx Fp

VT = Valor do Terreno

A = Area do terreno

PUTP = Prego Unitario de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio
dos valores (pesquisa entre corretores)

Grupo I - 22 Zona - Residencial horizontal Médio
Frente de referéncia = Fr= 10,00m
Profundidade minima/maxima = 25,00 / 40,00 m
0,20

Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00
( limitada ao dobro da testada de referéncia= 2x10=20)

0,50
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00
(a profundidade equivalente estao dentro do intervalo de 20 a 40 m
recomendadas para a 22 zona considerada)

VT = 220,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00= R$101.860,00 arredondando-se:
VT = R$ 102.000,00

7.12.5.BENFEITORIAS

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA
CLASSE 1. - GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrdo Médio, conforme
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON - Sindicato
da Industria da Construgdo Civil do Estado de Sdo Paulo, més de referéncia de
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2.

Portanto, estes pregos acima referem-se a construgoes
novas, razao pelo qual foi necessario aplicar sobre os mesmos, um coeficiente
de depreciagdo correspondente a idade aparente da construgdo

Fd = Fator de depreciacdo das construgbes em funcdo da idade e do uso do
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2

n = 30 anos (idade aparente)

Estado de conservagao fator g= reparos importantes

Fd= R + K x (1-R) onde

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal, obtido
na tabela 1, sendo idade real em % de vida= 30 anos / 70 anos (vida util
previsivel) = 30/70= 0,42

K= coeficiente de Ross —~ Heidecke, encontrado na tabela 2,

Fd= 0,20+ 0,456 x (1-0,20)

Fd= 0,5648

Portanto:

Av. Affonso José Aieflo 8-200 Vila Aviagdo ~ (14) 97417199 - Bauru — SP - jecbastos@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 10:43 , sob o niimero WBRU20702181560

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e cédigo 7AABAB?.
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VO = 110,08 md x RT3 0,434 e L, 350 o 1564 = RA1A4,HE5,00,
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aredordando-se
VL = K3 LI4.00:0,00

0 wabor do Imded] s compiem de duas pares, sands Una redelive Ao lerreno e
outra & kemfemona nalisada =0 o temera,

7.12.6. VALOR DA AVAITACAD DO TERRENO E DAS BENFEITORLAG

W =T + W=

Cincky;

YT = Walor do Ternu

WL — valor des nentedbedas

Partmnhg:

Ya= A% 102000 + A% 124 400, =
vax % 226.00000

7.12.7. PERIISA DE MERCADD FARA TERRENDS

APOS PRsLIsa Ut A5 Imobilanas lecals, ©assMcadas de
jomal da cklade e Intemet, phiteve—se o sapiinte resultadky paa akir de ne-oed
de tarrano pedrdo de 11,0000 & 22,000, ha regiza os imosel avaliand::

INFORMANTES = TERRENOS =M OFERTA G [md
L Lpwrsto rEve s — Coc G270 ]—- Fonx | L2 006-9500 - 13540 w34, .
A, Upmar=tc IFSm s — e, 32462— Fone | 2102 006-9500 Ao -H-ﬂl.-'.'l:l
3. Dzt Imohlddy — Cod M — Fone (14132241332 1R, N . 4,70 :
4, Ocdst Imoh I8Ady —Cod BC.55 Fonz (1413234133 B LTI ST 1 .
I 5. Resdam Imobikbida Cod 2152335 Fore L8205 R 150,02 41200

Ve o ndlo Aos tertenios e slerlis pesgasedos: B 221600 7 L -
3 463,00

1 30 % — P50, 00
- Mt = Rt 304,00

I'ertarte, como todos o5 valores das amosTas estao dentis
Lk irrlervz o, @ntAo A -nedia saneads para s menes G da RS 443,00,

Na WATR T A - i e e e = A 3 3 - W, = £ - o e TS Loar

ko nireers WERLEDA' 3

dl.s5

i

T

Fubsdn rim a1 Paon, preksdscds w101 7,T6

SuA S ldH =N D4 e Inkea A aae e
O7R) M, woatmnn = e =gy Iep avheparlagiain b S ora = ped 1 G oc 120 g, BT e 0 2100 * 300 M0 A6 20 D020 00 1w udel g VEREAEY,
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7.17.8 CERTIDAD DE VALOR VENAL OO0 THESVEL

FERFRITLUHS PLHI DL L WYL

ks il resrrirron
[rmt+anrs farwmicdlaT o mip

T' HaiTys Tasdsa).

AT "AFFEIAF Wil MM YT

“1 rpmadnw = Tdne s Hireers bners s 71177

dhrlderss 5y Arvabso s perae’ml & e d HOKC FU=SES 000  JICITERIZELNT INMRIE"HE] rh=d b o o remdely
U], raayps hb.ri s b Py, vl ed o ge i CEHITAIATAL A LITNA . CRRTHY, L TARI
[+ ]

Floby, prodz:zz copa e 210 LE0E0 o5 i <ob

« 12 Esheda b R
i i sl e ru pwnm e creasss 121 R K TR EGH U

Vs Aevrdabrrm biranbfmrmemnk 3d1
A W ks aadeded
dpLeniniy - I L
e nhad iemed HEpR I AT
Wl Puaal hukad HLHE H™ 7
Akrferx Fols LRI oaas
‘e hm rkedem A e s e TS AL [T

Lawdrrwrdmm sl rars’filrs b gl ¥ jaas r hpeinnmh s hirmersas il om Ain

Nwssrjirrdrer m BT A

= el r . e o v maew e Ll s Hokl T L bl LG 1Y ELE

e
=

Franp e e olale e m oor. OFF GaS TF 1T I L eS0T o T & L

T m Gl M rmd . Wil s B 3G - 1 A 3 2 foer = o - - 1AaR Fevol o

Faacerienr oofichial, 320550 o She b e e o 5. 00 i bk ol Yy o bi

I
INE. -HEE, L HE Y



fls. 872

;
i
E
-

AP CREGOE Tl CUMHE RAFTTE
e LR

5/0040/001

7.13.1. Do Logradouro

Um lofe de termanc, 500 lefra A, da quaxdra n® 134, da Wila Industriad, situads na
fug Aomeu Crivell 7-B1; esquing com o nad Amarico Zuland, quarteirdo 7, lado
impar, com 10,00 m de frente, igual metragern de fundas & 20,00 m de cada
ado, perfadendo wma area de 200,00 m2,

Ho fote de terreno tem wm Endvel ressdenclal dmen com 128,18 m2 de drea
tonstrulda com fronte para a rea Romew Crivell 7-B1.

O imdvel esta registrado na Prefeitura Municipal sob n® DOS0040DOL & no 19
Cartdrio de Regitros de Imdveis ¢ Anexcs de Bauru, matricula n® 30.548.

7.13.2 Quadro de sress
O imdvel tem 128,18 m2 de drea construida total, sendo que o tesveno tem
200,00 m2 de dres total com 10,00 m de frente.

3.13.3. Ralabirio Fotogrifico

#4.,13.4. TERRENG
O chlcule da valor do termeno ¢ baseado na frmula:
VT =5x ¥ux CTx Cpx Ce, ande:
VT = Vador do Terreng
5= Amea do tereno

£l dotarurdt & copm 40 e, daar s dglyreres o 0A0 CAR GG DA CLUAER BASTEE n Trdieald e Joios 36 Ekaio e Sen Pave proioesieic e (VDS G 1040 | ok a nomsmm WHRL AR 18
Fars corfer 0 oGl AnsceE 0 che TS A0 Jel DO LA dlevCionfereriin Dootemnin do | inkme o peocsesa P00V PTH-BE 303 826 D07 | @ oo TARSWET
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Erigenheiro Civil c68)874853

Vu=Valor unitario pesquisado, conforme anexo

7° Oficio Civel Central fls. 735

Cf=  Coeficiente de frente
Cp= Coeficiente de profundidade
Ce= Coeficiente de esquina

O calculo do valor do terreno é baseado na formula:
VT =AxPUTP x Ff x Fp

VT = Valor do Terreno

A = Area do terreno

PUTP = Prego Unitario de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio
dos valores (pesquisa entre corretores)

Grupo I — 23 Zona - Residencial horizontal Médio
Frente de referéncia = Fr= 10,00m
Profundidade minima/maxima = 25,00 / 40,00 m
0,20

Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00
(limitada ao dobro da testada de referéncia= 2x10=20)

0,50
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00
(a profundidade equivalente estdo dentro do intervalo de 20 a 40 m
recomendadas para a 22 zona considerada)

VT = 200,00m2 x R$ 463,00 x 1,00 x 1,00 X 1,10= R$101.860,00
arredondando-se:
VT = R$ 102.000,00

5.13.5. BENFEITORIAS

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrao Médio, conforme
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON - Sindicato
da Industria da Construgdo Civil do Estado de S3o Paulo, més de referéncia de
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2.

Portanto, estes pregos acima referem-se a construgdes
novas, razao pelo qual foi necessdrio aplicar sobre os mesmos, um coeficiente
de depreciagdo correspondente a idade aparente da construgdo

Fd = Fator de depreciagao das construcbes em fungao da idade e do uso do
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2

n = 30 anos (idade aparente)

Estado de conservagao fator g= reparos importantes

Fd= R + K x (1-R) onde

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal, obtido
na tabela 1, sendo idade real em % de vida= 30 anos / 70 anos (vida util
previsivel) = 30/70= 0,42

" "Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviacio — (14) 97417199 - Bauru - SP - jecbastos@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 10:43 , sob o nimero WBRU20702181560

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e cédigo 7AABAB7.
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darc-L s -
k.= wael cierme: f Bess — Hridodge, annanimada nao I:._|I:|-|:I:|hT,|=I
Fd- 0,20+ 0,456 % (1-0,20)]
Fu= 11,5644
Foranito:
WO — 22 1B m2 o KfL A437 43/M2 21,386 x 0,556 = R=144. 2753 06,
drredondmanck-s:
Y[ ¢ R$ 14400000

D valer do rndesl 52 compem doe duas partes, s=nda uma rektiba ac torrero &
o a berfelterla realzacs sobte o berrnn.
£.13.5. ¥ALOR DA AVALTACKD D: TERRENG E DAS BEMFEITORIAS

Wl W Y-

Crile:

WT = vakr 4o Tefrent

Wil = Walur das berfadrnns

Portardko:

VA=RS LT 00 + B9 144, i 00=
VA= RS 244 [Med, 00

F1LT PESQUISA E MERCADD PARA TERREKOS

ALpcs prenuisn [unie 35 imabilares loa@ls, clhssfiados do
Jurna da cidade e Tnkernes, abknec-se g sequmts caattsde para vaker de mereado
de trerena padeea dz 11400m 1 22,00m, ma reglio do 1ol evallandes

INFRRMANTES = TERRENOS EM DFERTA Ry fme
1. G ey — Rl 20 11— | noe (1 Z10G-350 —  155.00me A0
FoLpseaineras — Rl sesd— | poe | 14 Z10G-9EM0 - 190.Cme a0t
L Fcky Imosipry ool MY — ] orp lle] WHLDI - LB2, 0012 +H1.200
4. Fcka Imao e - od ACLGG—-Fore (19 BH1DI-  LBOO0TE S T I
1, Heaple ob |- Dod Y9G 2 0 I0s- “o0e (1421 G711 —L5C, 00m 2 B i

Wakar méd'a dos errenos em ofertas pesodlssdes: R 2316007 5 =
A% 483 i

+ A0 % = ARE0R 00
- 3D 3 =Ps 32440

"o mnka, como tedas os yalores cas amoshas estdo teatra
Ao intarvale, enlad & modia sanessds para as herrenos o de g 46200,

PUP = B% 453 40 (precn unitano de berrgno peeguisada)
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7.14. Imével 1 14 — Matricula n® 30,549 do 1° CR
5/0040/022

L -

7.14.1. Do Logradouro

Um lote de terreno, sob letra T, da guadna n® 134, da Vila Industrial, stusdo na
rua Romeu Crivell 7-67, quarbeico 7, lodo smpar, com 11,00 m de frente, igual
Ewd&mmtlﬂ,Mmdbthn,MHmh:hmm
H-I:I-.bt:li:th'rﬂt:rnumhn'ﬂm resdencial men com 110,08 m2 de dres
coneiriida com frénhe pacs & rua Romeu Criveli 7-67,

O imeivel estd registrado na Prefeltura Municioal sob n? DOS/D040/022 & no 10
Cartério de Registros de Imdvels e Anexos de Baury, matrioa n® 30,549,

7.14.2 Quadro de dreas

ﬂiﬂﬂﬂiﬂﬂliﬂ.ﬂﬂﬂd&hlﬂmﬁuﬂnm,mmumm
J00,00 m2 de drea tofal com 10,00 m de fremte.

7.14.3. Relatério Fotografico

7.14.4, TERREND

0 calcule do valor do tereno ¢ baseado na femula!
VT = 55 x Wu x OF x Cp x Ce, onde:
VT = Valor do Terrena

Enia Porarani € GO 07 (RINL BRSO Syplirmenid por JOSE CASL DN D8 TuMHA BASTOS & Tritarse e Josios 30 Foleda oo Sy Paobs s0s0oihd ot 031007000 ke 1043 | e o e WERLGIRIE

Fifi e ST, sossam 1 e ik Ve fap s bes gl g shnrCon e sncalo0umenio . ke o Stooesss 100771149 2010 8 28 007 | & cdgn FRARART



At B e T E

Wil FABE [ CidHE AAK TS
Bigcorennal L mey
5= A-wesdermens e EHE

Yu-  Walsr unltarks pesquissdo, coribalire alesn
[f- CrrfQrmy: e frentre

Cp=  Cagltenle de prafunddade

Ce=  Coefidente de esquna

O calculo oo valor 4o terreno g Beseedo na teriula:
VI —BxPJIP o xFp

VT = r'-'ﬂll!lr U3 Terrerid

& = a4ncg kg tamann

PLTP = Frece UntEro de Zermana Pesquisada, serdo consoerada o salar addic
fs valems fpsqusa obT comoimrcs |

Gnipol 27 dana REesdendal hedzantl RSdin
Mremile de rererénas = M= 149,00m
Profunddad: minima'mesima = 25,00 ¢ 40,00 m
01,20

A = Falar e franle cu lesteds = [M&Tr = (1000710007 = 1,00
[ limit=da 3o doare da testada de referdncla = 2010=20)

0,50
Fp = Fatar de prafurdedade = 5 Pe ! Fmil) = 1,00
[7 pmunddade coutalznte om0 dantre doombarvale de 20 a 4 m
recomerdedas pera v 23 o8 coreduk sda)

W= M0 E0m2 % RS 463,00 5,00 x 1 00= RS2G4 arradondande-sa;
¥T = Rs 93000600

7 1L 5.BENFEITORIAS

Consderarderss que as benformnas cnguaadram sc MA
Cing=F 1, — GRUPO 1.1.2. — (a5 A RESIDENCIAL - Padra I'-'Iédinr craorire
tabela A0 [BAPE, 1,335 4 REN-3, oo bage na Labela Jdo SINDLSEDN — Sndicato
da [ndystra da Consmagea Civi' da Sstade de 5ac Fauke, mes de nefordncla de
FEVERCIROY 2020, pue & Ue R$1.437 4% il

Tprtartn, eshes peCEs adma refeEm-se 3 construcles
rovas, -ama prin raal fo° reoossarin apicar =0t ps mosmas, sm o cceAigonke
de depreclasa conespandents 2 idade aparente da Construedn

Fd — Fatar e defied a0 dos consrucies en flongde da idade < da uso o
usarde a fomulz de ROSS - HEICECKRS, t=hela 12 2

1 = 30 ercs fidsde apa‘ents)

Estedo de sanservacho Teto 4— reparss Tnporantes

Fd— R+ K x [1-R) crde:

T TR T ok AR Feos e e b =S BE T e =3 - phadeefebod e
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I0EE CARLOG DL CIIHMS RACTEE
= LN PRI b
R = waeioenle resdasl virresaondenle a5 pacrio, express; em der el n

na el 1, serdo Icede real em " de wica— 30 anos ¢ 70 ancs ofda el
prmivdd] = A0N= 1042

k= co=cienle de Pees — Haiceske, enoanlrada na lebala 2,

= L2040 1,455 5 [1-1,20)

A= D546

Hartanig:

VI — 150,08 md x AS1.a3 4430 me w1, 385 & 0560 = RE12°3,055,00,
aTederdanco-se

UL = B 224 a0, 05

0 w=far do iméyd s compoem de duas parbes, sends uma relativa ao bermnn e
oul-a a beqfodor & rrali]mda sobmr a brprea.

7.14.6, VALDOR DA AVALIACAD DO TEAREMND E DAS BEMNFEITORIAS
WA =T - Y-

Cude:

VT = Whlp- co ~#rreno

WL = vioor de=s benhedietias

Partanha;
Ya= R¥ 593.000.0d + R¥ 1204000 M=
Va= A§ 217.000,00

1.14.7. PESQULS DE MERCADD PARAD TERRENDS

Apds pesqusa junl s irakiliarias lomis, desficsdes 4n
Jeeralda dcade & Inlene, ehlowe-we o soginte ey de paa valer de meredo
ve lerreno pacran e 11,0Him » 23, 50m, na rrgiac do imaes] sealiarde.;

] TNFORMANTES — TERAENE BM OFERTA " R4 fmi

L. Comahs Imdaschs - CndS27L Farn ()21 e SRS 155, (anr E i Al

1 Comarhalnedxcks  Cd ERAESD Farn (1475 10 S5 - 1431, dad, 111]

3. Brsalmabdlra  CrdfHY  Face 1 32%MAI- JARINmE EPPRTT I |
d. Baden maldlira - Ced 00156 — e L OBLG- RN Qi
5. M dom Dol ol 09622365 Ry (1400106 0] —BG,ume - asda -

Waur mald o das krionos am oforae pespussdes, RS 20060 5 —
R¥ 463,00

+ 30" = P4e02,ab
H o~ RS 24,00

Foranba, como Iedos O vakibes cas amios| ras ed3o cormira
d .nherwgls, cntvo & medcla sanced3 para as kerrenas & dc Pg 463,00

FUP = R% 55300 (preca unlbiie de bercens qesnusadn)

Sz Sz b T3 T 8 A= =1 53 M 7 1 . Tl =53 - e crebehred o T
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7.15. Imsrvedd n® 15 — Matricula n® 30.634 do e Bauru™ FHS
1/0474/003 com rua Madre Clala e
1.15.1, Do Logradouro

mmﬂmmmmm.mmnﬂaﬁ,dﬂmﬂmwm
Sud, situado na rua Eapura eRguing com a rua Madre Clilla, quarteirdo 4, lado

impar, com 11,00 m de frents, igual metragem de fundos & 21,00 m de cada
ladn, perfazondo uma drea de 253,00 mi.

Tem uma corstrucio de 040271997, com um sbrigo de carrs, sala, drculsgsa,
gmm?.i;mrhi:u, banbeing, cuzinha e &nea de servigo, rua Madoa Clelia 4-17, com

O imdvel estd registrada na Prefefura Munidpal sob m® 001,0474/003 & ro 1°
Cartdrio de Raglstros de Imdweis & Anexos de Baun, maticula n® 30,634,

7.15.2. Quadro da draas
0 imervel term B8 73 m2 de drea construida total, sendo qua o terreno tem 253,00
md de drea totad com 10,00 m de frente.

7.15.3. Relatdrio Fotografico

7.15.4. TERREND
0 caloule do valor do terenp & baseado na formuila:
VT =5x Vux Cf x Cp x Ca, onde:
VT = ‘fakor go Terrano
= Arda do berrens

Enim docurraiy i S Ao ognal. RS AT e B JTRE CATUDT DA A BASTEE @ Trilnsisd B4 Jofis &1 Foia sw San Pz, proiooniads am TPTENIEI e 1087 | enba nocress WLV 181

PR oonksry b ofpng. aosias [ B S0 ek U 16 L el giel ol e onfereeria Bormenin dn | indnema o pracsesg 5300 77038 3053 8.6 (071 ¢ odago TALSET.
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WYL= Waal nitdno pesquissde, comomes anewn : oy
Cf-  Locficens Ao frenta
Cp= ‘Oowlickente de preofielidade
e+ Cosficlente deesquina

35

U caloule dowalar da berenie & basesdo na Frenraly:
Wl wAXFITPYF XFp

YT = :LI'E‘I:IT do Terrena

A = Areg do betren

1 ¢ TABESET,

FUTP = Pregd Unllaria de TeTeni: Pesquisadr, sendo coasidoreds o wabar médio
dos wakares [pecglls entre corratoras)

alupsI- 23 2ona — Besldencal borzenla Medio
Freri de rghandacla - Fr— L0,00m
Mofurdldade welnmaimesima = 25010 40,00 =

a0'=.22E.D)

.20
M'F = Reter de fronke oo estada = (RIPFr = 2 LRLEOPLICAI0) = 2.0
' lIndtada a0 dalvo da leskxly de e Erenna= Aell=21)
0,54d
Fp - Fatal de prifurddede = [ P& 5 Proi) = 1,00
3 protund'dade Equivalee esten dentre do inkérvale A 20 2 40 m
sormrondadas para 2 29 mona cons'derads)

1 - 253,00m¢ o [} SHEO0 % LOC x LAD= RELAA. 764,00 amedendando-e:
YT = R3% 145.000,00

A15.5.BENFEITORIAS

Cansijorando s qua s boifekrss erquedram-<e Ha,
CLASSE L —GRUPS 112, - CREA RESIDENCTAL - Padran Medin, romfome
Label do TRAFE, 1,384 £ KN R, am basa na tabela 4o SINOUSCEN — Sndicala
ca I'vustia da Dunslragza Sqil da Cstsds de S35 Faula, mes de refe@ack deo
FEVYEREIROY 2020, que & gz Rs1.537 45002,

Portarto, @sies [pecss arlTa refrem-se 3 oonstrosfes
POVas, 14550 o quial foi necessana apficar sphre 95 mesmess, um caefidents
iz depreckndo corespondanle A Idxde aparenibe da consinesan

bl A S sn o o prageess 'GHT

A Dh O MHA EA=T2E - iileamd 1 Judan i Lendn=s San Mo o, e s i TR 220 A 4721 . coba L'

-
[ )

FC. — Fabin oe depilenad3n ddt constrogioes e:r Angas da idade: ¢ dg 150 do
usarde A fmuda de RUSS - HEIDELEE, tmapla L e 2

n - 30 anzs {dade apareita)

Esterdc de consevecdo Tamor &= repebos FipoHanles

Fd= R+ ¥ x [1-R] ande

F = coefleEile resded carrespondemle ap padrao, repese or deamal, abbdn
an tabda I, sendo 1dade real em % de wida= 30 anes F 70 2o Cada Ol
presis vl = XA = )42

K= efickante de foss - Heldedkoe, eoonbado na tEabels 2,

k. Mgl g U jud Uelpanlachsduln

T e T s b d AR N s AL Baw: 9 pdedsscle.w Loar

rH=in A3l in iy asdnada i BT poe 1SES 24

Far coforra arglial. oo e
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7° Oficio Civel Centralfls. 744

Engenheiro Civil C 4853
Fd= 0,20+ 0,456 x (1-0,20) ‘697

Fd= 0,5648

Portanto:

VC = 88,73 m2 x R$1.437,43/m2 x1,386 x 0,5648 = R$99.842,00,
arredondando-se

VC = R$ 100.000,00

O valor do imével se compdem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno.

7.15.6. VALOR DA AVALIACAO DO TERRENO E DAS BENFEITORIAS

VA =VT + VC=

Onde:

VT = Valor do Terreno

VC = Valor das benfeitorias

Portanto:

VA= R$ 149.000,00 + R$ 100.000,00=
VA= R$ 249.000,00

7.15.7. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS

Apds pesquisa junto as imobiliarias locais, classificados do
jornal da cidade e Internet, obteve-se o seguinte resultado para valor de mercado
de terreno padrao de 11,00m x 22,00m, na regido do imdvel avaliando:

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA - 'R$ /m2
1. Imobilidria Gilar — Cod.28415~ Fone (14) 32341333 — 728,00m2 449,00 -
1. Imobiliéria Gilar — Cod.20835~ Fone (14) 32341333 — 52800m2| 458,00 .
1. Imobilidria Gilar — Cod.20834— Fone (14) 32341333 — 363,00m2| 49500 . -
1. Imobilidria Gilar — Cod.23176— Fone (14) 32341333 — 476,00m2| = 467,00
578,00 -
1. Bolsa Imobilidria — Cod.4888- Fone (14) 32343344 — 242,00m2 495,00. "~ -
TIPO DE TERRENO AVALIADO

Grupo I — 22 Zona — Residencial horizontal Médio
Frente de referéncia = Fr= 10,00m
Profundidade minima/maxima = 25,00 / 40,00 m

Tem-se assim os valores homogeneizados:

Valor médio dos terrenos em ofertas pesquisados: R$ 2.942,00/ 5 =
R$ 588,00
+ 30 % = R$ 765,00
- 30 % = R$ 530,00
Portanto, como todos os valores das amostras estao dentro
do intervalo, entdo a média saneada para os terrenos é de R$ 588,00.

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviagdo ~ (14) 97417199 - Bauru - SP - jecbastos@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 10:43 , sob o nimero WBRU20702181560

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e cédigo 7TAABABY.
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7.16. Imdval n® 16 — Matriculs n® 32671 #l'm!ﬂ-lmml-—
PMB 1/047/028

Lirn apariamenta, sab n® 401, localizsdo oo 4% andar to condaminio do Edifido
Tierra Branca, situada na avenida Rodrigues Alves n® 11-11, contendo uma sala,
dois quartos, v, copnha, drea die sanvcn, @ wi de empregada, com drea de
BE, 7Timd & cota paite da lErens de 2 46% da ares tobnl & teeveno de 45000
md

7.16.1 Do logradoura
0 fogradowro onde 52 Situa o Imdvel avallando, & uma avenida de grande
rgvimento de veiculas, sfuada num bairma misto de comercial 8 residencial, uma
das principals aversdas de Baury, com intenss moviments comendal. E dotada de
toda infrasstrutura urbana, pavimentada e servido por codethvos,

7.18.2 Do imbwvel

0 imdrvel residencal & bem anligo & esta sRuado em condomineo residencal, um
priodi de apar@mentos residenciats com 4 apartamentos por andas, Com s
erfrada prinopal e semvoga de veioia,

0 apartameanto temn dols dormitdios, waa, cosinha, Area de servico, Greulacsn
¢ banhoirg social, Os pisos 530 todos e coramica esmaltada, As paredes do
barihesm & aodnha 50 revestidas com anddejos até o teto, As esquadrias =80 de
farm @ as portas inkemas <30 de madeira pintadas,

7.16.3 Quadro de dreas
O apartamento tem 66,77 mZ de drea total. Tem wna fraclo ideal do teren

de 2 A6 % comespondendo a 10,06 metros puadeados de Area
7164 Relatdrio Fotografico mo local

Enm Sorumanin § rhpa S onginml, s rgoairesry o JOBE CARLTE T Cusss BRASTOER o Tebuiad 8 Jbibes oo Pilede de Sio Peii prrdeest am P00 e 14Y | o6 o rdmes WRITLZCTTR IR

P corlanr b prigagl Soesss 0 i WP Vsl ap o bebeel edaiudiegvhaCnssnziebocarmessio de, islme s procasss {001 TO1-06 2510 B 255071 & sdolgo TAARRRY
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D ecorde cor @ narnd NBR-14565-2, na evalagda de mdveis
urbane, faram wnliredes s mendes de eproducsn da Imde 2 o oomaaradyn
dirgtey, gae Implca sm comparegan de dadas de mengede eelakiegs 2 oolres de
EraCeHsticas sivilares aof tatamedta tecned de s sriliotas Esla mckedn
pestasz:, sabrchude 2 awvabacdka de unldades padrobedas, casas de
dparamerilas & esmibarios. Admbe-se oeshe mAsg Qe e apsrMCTHOS
pesiLkEmdos estda stuacos no mesne local do avallanda InduEve Ao inesmo
cardamnin = rEa ha diferorce de mrhildads entte as unidades e que &
corstrusdes aralsades ampar edetuadanieile o aree da tereen 2 540 dr
masme lamanhe am dres real de usa arvativo, que Mo adalade reste bralabin

r mustanda as dremneas de qualidad: de s=bomermo e de estedo de
CANSEIVaCED.

o penm ey pesquisa omomobibdnss tredic onals ca cloedre
Ag BaJry, em ofeltas de werda &' td veas eleosdss,

O dpatznienba bem 66,77 m? ke frga tokal

W = :I'l.l K WL mre:

&F — A3 bolal do aparamenita

WU — Wakor o metre quediada urltarks esquisac

Prrtarm:

Wo - BB TF mi % Ps2.050,00= 137 473,01, arradandarcli-ge pdta
YA m R4 138.00000 [raniz & TinkE @ oo mib reals)

F.le.6. PESQUISA DE APARTAMENTOS

Anre poede juma a5 imebldladas koak, dassfimoos da
jrrra da ndady; ¢ (ptemect, abteye-57 psepuinte msJltado para y=lor de mencada
dr apartamentos gadkea nocznksa do 3aury, na reglac do Imevel svallando:

TNARMANTES — APARTAMENTOEMOFERTRE |° RS /fm?
1. Dols= Smehldds - Tac.d L'4=-FRone (14) 32393M1 - BEAa0~3 | . L5070
2. Urlse Smchlddes - ac 275970 Mone | 141 2232049 - 51.00ma JESL00 .
[ 1. Camiral ImohBlida — Cod 2823 - Foae (L4} 2106 0B B, 002 i 15,00 )
< Camiral Imobitida - Cod 2833 - /oo | L4 2106 006G -H [T 2 ARL00
5. Imdwets Morowric - Cod APISAM Foea £ 483570 1000 e 1.95%3,5]
- B
—— — —— - L

walor medic dos bereras em oferas pesqusados: 23 1,247,007 5 =
Re 2.0%8 00

- 3% - RS2 AGAIE
- J10% = R% 175040

J.'..q;-lb\.' bod el = Haldeyha S gz - 116 15910058 - G = A - g -ed=ofkzara Ll
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Fotarnta, como bedas oS Yalaies das Jirestres sl derilra

dr nbervala, cnta » media s=ncada para as terrencs 2 de B3 2,059 40,

PUP w A% 2,059,00 {preos UHitar o de taHent pasgulaadn)
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7.17. Imbval n° 17 — Matreils 6T 34,400 da 19 CRT e Baunl

Uria gluba de {erras, desamembrzda da fazenda Ratalhinhz, sheacs ng mangpo
de Bal, 5P, com 31ee de 53930200 M2 cu 24,372 algdeins pu SE.5R0 heosares,
ram rescrva flormestal de 11,797 hectares

o — i —

7.17.1 UDBSERVACDES DRELTMINARES! T e
01 pre=st; | mado tom par Frallceds, coomlnar a avallacio de urea glena de
Lerra, Keabcacla ria fidniopin d= Aaai (5P, Csbagk d= 530 Paulo.

71720 VALOR FINAL ERCIONTRADG: Bi1; Lk, u-u-u,r.-n (hum mllhda e
e mdl reala)

L1 R A S T U TR L] ] Rl el Y B 0 ----3

7.i7.1 METODDIOGIA

1 1% poondc com a nomia braslkelra NER 149653-3 -
Avalesies de Inidwte 5 Foras da ABNT « com g Merma para Avaliacio de Imavals
lIrbancs IRAPE /5P — 2005, nd capkuk 19, Avaiacio de irdeeis riras, do eng®
Elgrl'.‘l"u:d‘nl'.'l dakite Cinz = da #ng® agmnemno Marooo Raszl de Camangs Uma,
do llvro Ergenhade de Avallaches fkape SP, JAC7, adnssrmes o METOD
ZINTCTICO F SOHMPARET W QR OALXS OE MERCADD, aplicando 0 métadas da
cusho da ohtpaiative de dadosd de rercada, para a glgha 5 Lsomos
Totmres oo hemedenazacio para regEr 3o mesnd deqaoskinador, 3judundo as
dilernyas de lumanhn, qualdads, Inmlizagas, cpom de marsssa o4 de shers,
esada de CoMservacaa,

7.174 PRINCIPIOS B RESSAI VAL o

4.1 O presenty lmsdo aprosonta mdas as condigBes
imizvas Impestes pela matadologla empregada, gue alelain as andisus,
GpiniDes # suIs wpchisors;

4.2 Paraa pmgredecds pm estucn fo' cmamaaco o metsoo
mals recomen@de, com culdacos peadlss e dakares de rencadis e dewida
Lompatibliksde » hivmooenazagan

4.3 O we l2dar gieckinou pessoalmemte 2 propicdacs
mimirda = 0 audd o clabarago per | @ mais 1ngadm, a wio ser o pdpha
ewdizdor, preparou 25 andlises @ as respechuas pondpanes;

4.4 8 tHuless oo Imdvs ndo Tol exarnbesds, =asdo
coreiderada perfrita e lvre de guzlquicr dnus ou gresama,

7.i7.5 DATA'DA VISTORIA': I8 de fevermira Oy 2020 T
717.6. AVALIACAD DAGLEBN =~ T T
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PLANTA DE SITUACAD DA GLEBA DE TERRA — Avai - 5P

Localiegia de dree meuids

P T TR )

7.17.6.1 Informaches gerais do local:
Endersto do mmovel:

0 imovel objeto da agdo situa-se & 12(doze) quidmetros da estrade estedusl
Bauru — Marilia, Aurna vicshal gue liga Duarting § &vae 0 55 guilometros da odade
da Bauru, Estado de 530 Paulo.

7.17.6.2 Servicos urbanos:

A gleba de terra ndd possul mehoramentod e @ toda cercada com cerca de
prames 2 (ambém com divishes para separar o gado. Possul vegelecho pers

triagaa de gado,

Exin docurraeis i ciem o ongeel, Ensrss dgiarmene poe JOGE CATE DG DA LR IASTOER ¢ TiDiral e Sabral o0 Ean 08 a0 P, peeileie dan ST e 1043 ol b rames WERLLTINE
Porm cordsr 0 nngnal, cEak [ Ble S e, B0 18 D el g e e resllerumanic o informe o processn D07 PTG ITTE B K T) & rddign TAARART
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7.17.6.3 Dee=cricao do imowel __I?_L_Eq' -

Cleta
Mormati:: imrgular.
Tapografin: dediug ghe il %,

Citnmca: & gicha 4o borsa eprescnta- 52 em Ferma regular, composta de pecho
pare padagens

Acr=siidilidade: a gkeba bem acossa pola wicnol ssfattac gue liga Duartdns 3 Aval,

drcas; tleba 24,32 alguairas poalista, confamie matrfogla n? 34440, da 1°
21 ce Balu - SP.

Melboramertos exstentes: (U d8Tkm, mca sede, casa de empregadas,
mngaedra aam yack, alim de sooc de divess

Chsevamn; Edte imoel ndo pocsul aoecss pela Yicnal, para set teita a wistora
passartls poc umnd propiedade nom espoca de () mekgs paa chegar a
nrcpiedade avalada.

FA7.6.4 AvallerHa do Inedvel:

e lacu corparative liretn dr dades o meread
CUstD LNRESHO adotado: RS S0-400,00 [ alguele
Fartr: faeen [ - Besquisa de Morcads

O Elodo do velor da geda for beseadn am pesgulsa de ercacs anssa,
VE=AbxPUFPEIT « T x F5 2 FA. onge:

Wi3 - Valor e (Aeka

A= Srea du ghehs

PN — Prggo LI Pesquistdo

A —  Fatzr de Fantc (ofertas coletadess em amdncles & Irabillddas)

FT = Fabir deToaogrefia

F5 — Fatar de S2ln 2 Superfde

Fi, = Fabor e Aesss blickce: (0w priteipal)

ACMDU-50 para o mival, s dreas paddes de gebas de paocs extersdo, o sl
peyqueras deaas de ke de ate ) alqueies padista © com disgnce merima
o 2 quildined cs e cklack.

Mo cdlcule de PUP, a5 Memenbus conrgaretivas sulmeras akjumeas rsnsfmabes:

d) Dedogs:: de 1035 saamr ax afortac
by Coqskm acdo de valorzatdo au desval s de vakat unilario, em funcad
e fitnngs Ao corefma descatas aclma,

Ao 1 bTma I AHEa LSO IR B el = [T 4707 .59 - (LI = 7F « -T2 F=ara LT
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Chiculo do valor &y gieha:

VYT1 = 52 PUP x FF x FT x PS5, onde:

S= 24372 alqueires paulistas

PUP =R$50.400,00 | alqueire [conforme anex )

FF = 0,90 {fator de fante, por tratar-se de pesguisa de ofertas semefhantes)
FT = {fator da topografia) = 0,95 (decihve de atd 10 %)

FS = 1,00 (Tator de superfiche) = arenoss

Fa = 0,90 (fator de acessiilidade) = acesso por outra gleba

Vi = 24,372 o A5 55.440,00 x 0,90 x 0,95 » 1,00 x 0,50=

VG= R$ 1.004.478,00, na base de RS 45.000,00 por alguaine,

Peld metoda comparativo pera & gieba de terma, obteve-se um walor de RS

094.962,00, portanto ansdsande 0 mercado imobdio local, conduimas gue o

:ﬂ@m:ﬂ;mmmmdi}mﬂ 1. 10:0, 000, 00{ hum milhic & cam
resis ).

7.17.7. RELATORIO FOTOGRAFICO DA GLEBA

Rerrn & por aifals
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FOEE CRELTE N& ChSavin RASTOAE

Fejd LA LF
7.17.8 PESQUISA DE MERCADDO PARA GLEBAS DE TERRA

Corsisie em estabelecer o valor do imdvel, madiante pesquisa de marcado de
ofertes semehanies a0 objéto de acle, & localizados pricdmes B0 objeto em
hﬂﬁmmmmmwmmmqﬁﬂﬂ

ercontra o imdvel em questho, e sjustando-se o valor par alqueire conforme at
berifefiorias.

Trmirval 1

Fazenda localizada perto da ddade de Firatininga, com acesso em tevra 2
apenas 900 matros Ga rodovia Baury - Marila, formada em pasto, com tnés casas,
poco semi artesann, olln piguetss com 40 slqueires de drea e oferecida pela
Canal Negicios Imoblidrios, Ref: 141ve, fore 313123000, por R§ 60.000,00 o
alquair,

L . e =]
T

Eb N £ T O e et B ISE CARLDS [ CLeS BSOS & Toiured de Jercs 32 E piak e San Paci profeg=iseo e [OVDWSZIT e 1287 | oob = e BARLESAIETE]
Faim cafed o crigaml. scansn o e WYy g e et gied pg asnrCortemnc alocumenin oo, e o proossss 100109 B 218 A 380071 & cdakign TRASARAT
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IO ENLOE 08 TUANE ATT0E
o | T LA

Imdwed 2 -

Farerda ncalzada porto da cidade de Galla, perta de Marilia, oom acesso
& tErra & apenas 1.0 quilometras da rodovia Bauru - Marila, formada em pasto,
com trés casas, pogo sami artesianc, oo piguetes com 25 alqueres de drea &
oferecida pela Canal Negados Imobilidrios, Ref; 630mo, fone 33123000, por R4
25,000, 00 @ alsina,

o aras

E#lB oyt B ooea 00 gl Aleawo orakreci puor S55E GANLIE O CUiHS SASTES m Trtwnad de Jewics da Feson o San Paue. proionniada em (PRSI dn W) 43 sl 0 momes WIRITLZOTIO R
P it o ool cnasn o sl hitpe: sy §ag 4 brdpesckpbinbog shnrG orsrobn Docaiminmn oo, aeorm o [eooossd P01 10 -85 83000 & etilgn FaARRRT
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Imdvel 3 -
Fapenda localimda no municpio ge Aval, com acesso em terra, com 70

algueires de frea, oferecide pela Bolsa Imobilidria, Ref: 933346, fone 12343344,
por R$ 64.300,00 o slqueire

PO A . B NN R L LR T L PR T e

Dy dir |l

i pamind i L F B it L iy ok e S Posmew

Informagdes Adicionails

wF Eepn PSrss o L

Descrigiodo mdwal

Ll lacersbnha plans myenkeds

Corretor Raolwon Mecca

e s —— e gy R W E W

Exie dSOUTeer & O O FEERE, SIS Sgfsmere por OE CARLE QU Cui-ia SASTCE & Tritneidd od Juslics = Exlalu oo Saa Pasin, grobscoosn sn DWSOT0N e 2043w o rormen WIITLURZITEIE]
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Imavel 4 | 709

Fazenda localizada no municipio de &val, com acesso em terma, com 50
alqueires de drea, sendo 170 slqueires oferecida pels Bolss Imobilisria, Ref
833346, fone 32343344, por R$ 43.530,00 o algusing,

- — BN B S NS mew W W e — —

F W
F{"—"I
Daclos do Imcneel
¥ Famidiils eres LY fvs s
Correior Robson Mecs
L ]
Cimtl 52707

Eld daoufeEshi b 2k 00 OFgeell il cejlaimele o KIS SRHL OIS 08, C1NHA BRSTOR ¢ Tidtersd da el dn Salade da Sae Fauo. gromoooksdo pe TOVREREI D0 de 15 &0 | pobio ndmese YERLOTTT HE
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FoTe &

Irmbval 5

Farendo iocalizada na cidade de Avai, acess0 em terra, com 450
algueires de area, ofersdda peda Bossa Imobillida, Red- ROB 015, fone 32343344,
por R 55.555,00 o algueinn.

Bados do Imowel

o Brierlidy vln e A D Admm pEy

Descricio do Irmensl

50 gy Camd etk Wil Fenla gmrma ofema o ds i onpiermemmioe,  Sepesiin
rEmn et et resreE. on Fo AFSTNOADR rerds e BALA DIMAET ageea
F il mEr s LY s T ARG A e S | e e el i s

Corrrtor Robwon Metca

EFw dirTanis o Cijm & ovgngl, merain SeArreem por L CARL DS D8 TURFA RASTTG B Trinuna: 08 AEEE 1 S5m0 o6 55 Pieio, (rol0edsin 0 IR 0] i w1 273, sl o Fises WERUIITIG B
Pars conkerr 0 onginel, acesan o uim hilon e i jvi Dot nc-pRm g i nnvaner Did Doousinin 0. Frhere = 2ok 100170 71-08 20108 29 0077 & odeign TALLAET



Yaun e de oferls por akyueie:
Imawed 0o 1,
R= BO.03O000 ) aqumne
Imndywed ne &
R& < 1XIG A0 f aiqurire
Imivg 0= 3:
S B 300A0 ) aLsle
Imzed w™ 4:
M= 43.536,40 ) alquere
Tmzwrd ne G
[R5 55,555,400 1 & qLere

'Wa 0or Meclo Cas ofartas:

PUP ~ Prepn Unia 0 Pezquissdo

| = st

105E J.HI.IJE Oh UNHE BASTAA

:-:I-hh:i-:--'. ! il:?'-.il.'qlms

PUP = &.OGD + 2f.A00 + 53000 + G100 + ELOGN - 2072055 - 55.d44]1,0K)

+ 30 % = KE FA.O07300
- 3 % = R= 13.E0B,4C

Furlanlu es oferlas estas demtm da maria sanrada, 0 o prn do Adgurm:

pard o I3l & de P4 55.4431.00

O valar de PUP & de RE 55.441,00
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7.18. Iméved n® 18 — Matricula n” 35.315 do 1° CRI ¢
PME 3/0896/015

= | vl P

7.18.1 Do Logradours

Lim lote de térmenn, sob n® 15, da quadra &, da Vila Jardim Sambora, situade na
Av Maghes Uridas esquing com & rusa Hugo Caviching Pires, quarteirBo 2, kado
imgar, com 10,00 m e frente, igual metragem de fundos e 30,00 m de cada lado
cam frente para 8 av, Magbes Unidas, perfazenda uma dren de 300,00 m2,

D imdvel estd registrado na Prefeitura Municpal scb n® O3/0896/015 & no 19
Cartdie de Registros de Imiviess & Anexas de Baury, matriculs n® 35,315,

7.18.2. Quadro de Areas

0 terrena tem 300,00 m¢ de drea total sendo 10,08 m com frente paa a Hugo
Canvichini Pires & 30,00 m para & av. Naghes Linidss.

7.18.3, Relatario Fotografico

Fahada g amivn

7.168.4. TERREND
0 calcule do valor do tareno ¢ baseado na farmulac
VT = 5x Wux O x Cp x Oa, onde:
VT = Valor do Terrero
S = Amwa doterrens
V= Valor unithrio pesqusado, conforme snexo
Ff= Coefidents da frente
Cp= Coeficents de profundidads
Ce= Coeficents de esquina
(1 citlculo o viloe do termeno ¢ bascedo na foomila;
VT = A x PUTP x FT x Fp

El (001 AR 0K B SR O D ) Db Tate por FOSE CARL TS O CUMHL BRATOS o Tt e s dn Filsde de Sec Pain. sefnonmsy sn D00 i 4 4% | el 0 romssss WIRLFTOTIE]

Fom confesy o orgpesl, wosass o wis FEpe Deay fep s b Eessplel g sher e lsmnosDocuraets.sn ofonma o proosssn 1001 T0-08 2019 8 26 00T a odnge TARRABT
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To:

&6 Nk qﬁ TS

l|l.'ll.||.'n'.||.1'?.|1 g
WT = ".!'-dlv.'lr dr Trmmin —t -EH
8 — Arag 4o BN e

FUTP = Paen Uhildrio e Terrew Pasquisslo, sedo cargideracy o valor medio
drs wakanes [pesglls emre carretanes)

Grups 01 - 83 Zona - Comerclal haizontal Padrao Medic
Fromts dr: nefondncia — Fr- 10,00m
Prefundilads milmarndsiima = 20,00 ) 40000 m
025

O = Coehicipnte de Feols ou testada = (Fafke) = (10,00,10,007 - 1,00
v [Imitada a0 dobvo co testeda de rete-Sncia- 2x10=20)

71,50
p = Logfickente de pro‘uncldade - [ Fef Pmil = 1,00
ta prafinddade equivalemte estide dentro do Intetvalo de 20 340 T
recumoTidadus para @ B3 moaa canskiorada)

Co- Lorfarme e ceguing= 1,14

VT - 200,007z x 1% 1,204,000 % 1,00 % 1,00% L,10=P=356. 000,00 arredord anca-
ETo

YT = R% 40000000
T 185 VALOR DA AvALLACAD DO TERREND

Wl = WT—

Opda:

YT ='valo! du Terranu
Iqartmnta-

V= R% (0 Q00040

P TP T T R F PRl [ LR RO R U TR o | EF ST PR Rr .

IFA LS|
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7.18.6. CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL

07 gu2020 v Consho
NTEY, PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
> Secretaria de Economia ¢ Finangas
Depart de A ¢30 Tributér
ATESTADO DE VALOR VENAL

fls. 899"

7° Oficio C_;’vel Centraflis. 761

G4
TS
JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS

Engenheiro Civil CR?%WBS:Z

DOocumento emitido eletrdnicamaente. Nimaro da fransacio: 2132885

Alestamos para os devidos fins. que o imével sitiado 4 RUA HUGO CAVICHINI PIRES . 0-0, L15QA J SAMBURA identifica¢io municipal
030898015, encontra-se langado nesta Prefeitura, constando oomo - proprietiro: CONSTRUTORA LR LTDA - CPFICNPS: 44.459.980/0001-
€0.

Valor Venal referente ao Exercicio de 2020

Area Territoriai]

300,00 m'

Area Constnindaj

0.00m*

Vaior Venal Territorial]

RS 90.260.04

Valor Venal Predialg

000

Valor Venai Totai

Os valores acima referem-se exclusivamente & base de cilculo do IPTU & n3o se presta para o efeto de desmembramento de lotes.

R
RS 90.260.04
RS 90.260.04

Valor minimo de referéncla para ITBI

Documento emitido em 02/03/2020

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviagdo — (14) 97417199 - Bauru — SP - jccbastos@hotmail.com

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 &s 10:43 , sob o niimero WBRU20702181560

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e codigo 7AABAB?7.
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7.18 Imébvel n® 19 - Matricula n® 37.561 do 1° CRI de Bauru
PMB 2/0917/019

7.19.1. Do Logradourn

Urmn Iote de terreno, sob parte dos lotes 18 ¢ 19, do quadra n® 10, do Jardim

Estortl 4, situado na av, Mossa Senhora da Fatlima, quarteirlio 2, lado par, esguina

aim rua Henrigue Mataniel Camio Coube, com 14,42m mais 900 m de cueva e

frente, igual metragam de fundos & 26,00 m pars 8 na Henrique Nataniel Carmiio

Coube o 35,00 m do cutro lado, perfazendo uma &rea de BOZ, 32 ma,

EtTgmmlmwmmmmamm
ne 21

O imdveal esid registrado na Prefetura Munidpal sob n® 020917019 & no 1
Cartimn da Regisiros de Imidves @ Anexos de Bavru, matriculs n® 17.561.

7.19.2. Quadro de dreas
0 imdvel tem 56007 m2 de dea construida total, sendo que o tereno tem

BDZ, 32 m2 de drea totsd com 23,47 m de frente para o Av. Nossa Senhora de
Fatima n® 2-192.

7.19.3, Aelatario Fotografico

Emin corieasin & TR 00 ongirml, BTk e [ JORE CRALTE Db CLAS BASTON & Trbundd i Joiv do Evtacn de Sen P, proioodnds s CVDWI00T & 10601, pob o admem SRSUN PIHE
P oo o (rGe. Sk O Wi 00 e S0 s Dea el e bricConfeerciaTioaee n fn infrrmma o pocsasn 1001710 86 30558 36 D7 & cddgo TARAEET
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7.15.4. TERRENG : L5}

T — — ————————

0 cAlcdle dovalor do te-eno & Leseadn ra Mrrmle:
MT =S xwax O Cp o« Ca, urde:
VT — 'l.rgil:l" 0o TEIHEM
5 —  dreaderoroong
V= Wakar unilaria pesquisada, confsrme: ansin
Cf=  Coefcdente de frente
Cp=  [owforrde e profund dads
Ce— Ooelclente de esquing

O calcdli Ao valor Ao berrero 2 bastssdo 2 formuls:
¥l —BAXxPAJTP XX Fp

YT = :LI'HI'.'IT d Terenn

A - ey dn tarenn

PLTP — Prege Unitan o de Terene Pesoquisad:s, senda considerade a valker modic
Are valams (posguasa ootre cormetones)

Hnponl 3 fona  Resdendal Accizanal Alla
Frere re nfﬁ‘.rl_:_n:.ia - Fr— 14%,00m
Frefonzidade mmiray masmia — 2,08 § B2 ™
C.15

FI = Falor oo Mrenbe oo estada — (FagFe] — (22 0001000 = 146
{ lImiada a2 dobeo da bestaca de referénea= 2x15=210)

0,500
Fp - Fator de prorunddade = ( Pe ! PRi) = 1,00
1A profundiads equivakente eslo denta da ‘nbervaks de 30 2 60 m
=oimendsdzs parg a 19 rara rorgEnnads)

WT = 002,52 00md k RS 0130 k 1,06 2 1,00 336:74.090,00 arredeonsanda-oe;
YT = R¥ 675.00HLO0

715 5 BENFEITORIAS

Corsiderande 52 gie 25 benrelterias erduadranese P&
CLASSE 1. - GRUPCFL .Y, — CASS RFSIEFYCTAL — Pasren Lo, confarms taksa
da [BAPE, 249 x RN-B, oo Base ma ebels de SINCUSCON - Sirdicalo o
Indeibra de Consregan {al do Exede de 550 Fauke, mids ge relednda de
FEWZREIRD,2020, que e ce R .A37,-3/12.

Fotanto, EStes precos adma releietrss e conslnechos
ravas, rezan ado gural fn” aers<ario apicar sabm: o5 masmos, vn costicents de
ceareclacdo canesparaderoe o dade dparerte 1o wrsbogan

Fd — Fabar de dapredagio das canslil5es ern funcan ca idade « 4o usnodn

1sando o formua da RUSS - HELDECKE, @b a 1 a2
n - 30anas (Kade sparenie)
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Eutarls de corseriagan faon- n— rgaams simalzs, ‘M E?E l i

Fd— R 1 Kx [1-R] arde

R = coefidertte residual rgrresacrddemte an padran, ckprasso em decimal, oo

Ma tabels 1, Sefdd idade medl ent % de vda= 20 anos f 70 amoes (vica til

proviguc]] = 40 Al= L2

K= rpefic=nte de Russ = Heidodern, mrentradn ng @halo 2,

Fd= 12,20+ 13,655 x [143,20]

Fd= 07326

Parzntm:

WO = GB0,02 m? x BR31.A37 43/ M o B ) 30— RS 1L T 30,00 '

Wo = RS 1.705.000400

w1 11E

01 walor cg imowd, se compdem ds duss parbes, sendo uma redattva an teireno e
wab-a ¢ benlEitung redisscde suhire o e,

7.19.6. VAL OR CA AVAL TAGAES D) TERAEKG B DAS BEMFEITORIAS

WA =T + 0=

dngde:

UT = Velor doa Tarroroh

WC = We.or v herifElonay

Forzemba:
Y= % 0500000 + RE 1. 705 0:80,00=

VA= R 2 ZE0, 004, 00

G 0T o] pa TN 4D

]

T :ad

Jubaro oo Enbabs ou S 140 o, pediadsed
armindc nincma e aeeeen; T o000 G c0e 2R,

"

7.1%9.7. PEXQUISA DE MERCADD PARA TERRENGS
IMFORMANTES = TERRENOS EM OFERTA RE S
Lol Imobd Isr i — Ood. 022 Fare C 413206900 - ELl=L0-"2 BEHTE ||
2w i = Dl AP L-Fore (141012008 - 4B S0ma T .
1. ey i e = Ocd 59 =1 ome | L9 32291330 — LB oM | 5041
i‘l- Hlva Ipals i g = Ced TUEY - Men= 1 14) 3331533~ 1.159,52md ! ) 5I'|:|.|:-|1_
{5 B lngkidng - e a0l =1 ore (L6 329138 - SLEMI- 7650

Waor mRdlo cos terrenos em ofertas pesqucadas: RE 007,007 5 =
R% 801 00

+ A0 % - A O
- 30 % = R$ 681,00

partmnt, come tados as valo-es des driustr 2 25050 dena do ine=-vabn, emtan
a merdia sanrada peraas tereemos € de e 459,18,

PUP = k4% 201, ) [proce unhzArke da errane pesqusads

A SARNEr. Jouk cnn sed AN KR Az - 1 18 3PITIRE - Gt~ P - e raedrl o

LT TMITU N LB gec1gen, e rern d ginriea ron, DEE G TG O, 204 ShE T0E

Exl:

b Laeru sl
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7,20, Iméval n° 20 — Matricula n° 37.562 do 1° CRI de Bau
FMB 2/0917/020

7.20.1. Do Logradouro

U jote de terreno, sob iote 10 o parte dos iotes 18 e 19, da quadra n® 10, do
Jardim Esborll 4, sRuado na av. Nessa Senhora die Fatima, quarteirio 2, lado par,
esquing com rua Hermgue Mataniel Carmjo Coube, com 22,92 de lrente, para &
an'. Nossa Senhors de Fatima, igusl metragem de fundos e 35,00 m de cada lado,
perfarendo uma drea oe BOZ 20 m2,

Erm 1992 fol construido um imdvel resdencial com 431,01 mZ de rea construida,
corfends wm abrigo de autos, hall, sala de estar, jantar, levalx, v, cozinha, drea
de servicos, desparsa, guanda lougas, we amp, dormltdno de emp., lavenders,
clrculacso, bblotecs, Banheiro sodsl, dok dormitdrios, dormitirio sulte,
dormiEcrio suite com vestir, uma edioulla com drea de larer, chumasquesra, copa,
vestkiia, we & piscina, com o n® 2-185

0 imdvel estd mogistrado na Prefeitura Municipal sob n® 02/0917/020 & no 19
Cartdrio de Aagistres de Imdveis & Anexps de Baury, matricula n® 37.562.

7.20.2 Quadro de dreas
O imével tem 431,01 mZ de drea construida total, sendo que o tereno tem

BOZ2,20 m2 de &rea total com 22,97 m de frénte para a Ay, Mossa Senhora de
Fatima n®d- 185,

7.20.3. Redatério Fotografico

Exin docurmeeka & g oo orprnl sevrada digrakrends por JOES CARLOS DA CUNHA BASTOR » Teturel du asbes i Sxinds e Saa Paein proiocoisss em S10AT0T0 g 10043 g o g SR8 K
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7.20.4. TERRENO 0

7° Oficio Ctvel Centrafls. 767

O calculo do valor do terreno é baseado na formula:
VT =S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde:
VT = Valor do Terreno
S = Area do terreno
Vu= Valor unitario pesquisado, conforme anexo
Cf= Coeficiente de frente
Cp= . Coeficiente de profundidade
Ce= Coeficiente de esquina

O calculo do valor do terreno é baseado na formula:
VT = Ax PUTP x Ff x Fp

VT = Valor do Terreno

A = Area do terreno

PUTP = Prego Unitdrio de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio
dos valores (pesquisa entre corretores)

Grupo I — 32 Zona — Residencial horizontal Alto
Frente de referéncia = Fr= 15,00m
Profundidade minima/méaxima = 30,00 / 60,00 m
0,15

Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (22,00/15,00) = 1,06
( limitada ao dobro da testada de referéncia= 2x15=30)

0,50
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00
(a profundidade equivalente estdao dentro do intervalo de 30 a 60 m
recomendadas para a 32 zona considerada)

VT = 802,20m2 x R$ 801,00 x 1,05 x 1,00= R$674.690,00 arredondando-se:
VT = R$ 675.000,00

7.20.5.BENFEITORIAS

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA
CLASSE 1. — GRUPO 1.2.3. — CASA RESIDENCIAL — Padrao Luxo, conforme tabela
do IBAPE, 2,89 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON - Sindicato da
Industria da Construcdo Civil do Estado de Sao Paulo, més de referéncia de
FEVEREIR0/2020, que é de R$1.437,43/m2.

Portanto, estes pregos acima referem-se a construgdes
novas, razao pelo qual foi necessario aplicar sobre os mesmos, um coeficiente de
depreciagao correspondente a idade aparente da construgao

Fd = Fator de depreciagao das construgdes em fungao da idade e do uso do
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2
n= 30 anos (idade aparente)

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviagdo — (14) 97417199 - Bauru — SP - jecbastos@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 10:43 , sob o niimero WBRU20702181560

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e cédigo 7AABAB7.
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Fd- R + K.x [2-R] onde
R — cnzfirente sosicual comesponceme ao padrdo, espresso em dackia, obldo
Nd tahels 1, 2nido dads real em % de wida- 20 aros [ 30 anes (ida wtl
prenis'vel) = 30/= 042

K= cpzfidcnhs pe Ross — Heldadie, epcordada na t=hels 2,

Fit= @, 20+ a,666 « | 140,20

Fu- 1, 74238

Portinlo:

WZ — 431401 m2 x KEL 437 232 12,59 x4, 7320= Fs1.312.001 AaC

VC = B4 1312 A, 00

Covdler de Iméea), seoampdern de duas parbes, sencdo ume relaliva =0 trmene e
A a herfrikana reshizada sobim: - bermene,

7208 YALOR DA AVALIACAD (0 TERREMO E DAS BENFEITORIAS

Wh o= YT 1 Y=

el e

YT o= vaaor do TEHTE:

Wi - Yalker das befekodss

Puorlarbe:

VA= RS 875.000,00 + K% 1,312,000, 00=
YA=Rs5 1.587.0d10, (0

A.I0.7. PESULISA OE MERCADG PARA TERRENDS

THFORMANTES — TERRENGOS EH OFERTA! © RE/m® |
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7.21. Imével n® 21 - Matricula n® 41.393 do 1° CR deBauru ¥ 2
PMB 5/0014/011 o '

7.21.1. Do Logradours

Lim ot de termenn, sob parte dos lotes K ¢ L, da quadra n® 155, da Via Industrial,
situado na rua Berranding Pareira 7-76, quarteirio 7, lado par, com 10,00 m de
frerite, igual metragem de fundas & 28,00 m de cada lado, perfarends urms Ares
de 280,00 m2.

Mo lote da terreno temn um imdwel resdencial tlrren com 108,95 m2 de drea
eofrtriada com fremte para a rua Bernasding Pereirg 776,

O imdvel esth rogistrado na Prefeitura Municipal sob n? DOS/0014/011 & mo 12
Cartério de Registros de Imdveis & Anesrs de Bauru, matricula n® 41,393

7.21.1. Quadro de Greas
0 imével tem 108,95 m2 de drea construida tofal, sendo que o tereno tem

280,00 mZ de drea tolsl com 10,00 m de frente para o Rua Bernardino Pereira
e Th,

7.21.3. Relatirio Fotogrifico

Eula crournasi & e oo erpel. amarewin cigrsimards por SBE CARLOS DA CUBHE BSETOS o Tetured di Justos o Exiads da Sa0 Pein, prodscciass e SUE000 as 1043 ma o sdrern WBFUEIIDHE

Prp pondmsr o prigeral, osites 0 S0 (TRDEU ek, pde, deh D digriak g i Con erenciaDocumerio dw, s o procasss 1001 T80 2010 B 05M o csdig TAARGR T,
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0 calodle dovalor do terrens & haseacks na fdrula:
WT =5 xVuk Ol e Op o Ok, anoke:
T — W0l do Ter e
4= Anca detamens
Yu=  ulwr unitarke arequisada, nfrnme anexn
- Coefileme de frenta
p-  Covfiorme de profund dade
Ce=  Czehdenle e esgulia

O calculo o valnr do Lerrenn & beseadin ng firmula:
YT —AaZ2PUTP X Fra=p

VT — _'..'.HI-.':r de oo

A =Jres do E=irero

FUTP = Prew,iv Lnikanu de Terrrmra Prsguisads, sendn consdemds povalar madio
das valoncs {prsqulsa ankre coetmies |

FUpa B - 28 Jara — Resdendal hosdzsnal RSdio
Frme de referidnda - A~ 15,00m
Paotunddade mlnlmainadeima = 25,00 ;' 40,00 m
L.20

FF — Fabar oo fronm: o hagmda = (0= P10 Q001 e = 10l
[ Ihvltada aodidire da lestacs du refurirein= Ixif=20)

(1,500
A = Fatar ok profunididace = § Pe £ Pisl) = 1,00
(2 pofundidede ecubsakente estdo dentrs da Inbervak de 2008 40 ™
reramerdacks pars a 29 marg coreidoracs)

WT = JAG10mE k RS 08000« 1,00 2 100 R516- 60,00 amedendando-se;
VT = RS 145000 00

7.21 S BENFEITORIAS

Congderando-se Jue ac beifebodas EI'IZ|IJEI:|IEI'I'I-5E P
C_A55C 1. - GRUPD 1.1.7. — 14848 REETAFHCIA] - Pacmsa Madio, confarra
tahela do [BWPE, 1366 « RNST, ot bty e tabela Jo SIMOUSCON - STidic:tn
dda [rdustna o Consmucio Ci! do Estads de S5 Fauk, mis de raferénca de
FENERSIROYZ02ED, (e & ce REL 43T A0 mL

Portanto, esEs pracss adamd re'gem-ge d E-E-I'Etrdl;-ﬁlﬁ-
1o, rasdn pein gual foi resesaric aplicar spOre 95 mMosmes, YT Ccodcenn
de defiretadn comesposdente b ldade aparetile da amsiuesa

Fd = Falur de depredsan des consonies sm fonpAr do idede « di wsa da
usanda a kermala de R0SS - HEIGECHE, 3bela 1 e 2

n = 30 anas (idadis apaTrhe)

ExBds de consanvacdo Takat &= | epares skhnpies.

Fd— R 1 K {1 R ande

s AT o=k i - U1 8 o = A1 EM T 1% - i =8 - e o Joam on

ML AT 1A s 1Y e L 1) i MBS

Fiwk. prod:

W ke ket s 1001 0 Y E I e SaSEAES,
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Bel=ioinue
E. = coefic et rrs dud errresanndorte an padrn, mmmmbirm.

na wmbea 1, sendo Icade real &m Ve de wlda= 30 enos § 70 aes Cada Il
priveyd? = A A= 410

- oeticente de B2 — Huldedke, emnlraca na Labels 2,

b= 0,201 D463 x (1 0,20]

Fd— 05752

Hortarin;

VO 1m0 mE 2 HYLA37 A3 mE £ 1,586 1 050 AS124,552,00

e = R% 125,004, 00

O vaar da imiwd =0 cempie de duas partrs, smcn uma misdvn ap terreno o
odira @ benf2itada reallzada sebire o Lerero.

7.21.6. VALOR DA AVAL [ACAS DO TERRENG E DAS BENFETTORIAS

VA =YT+%WC=

Circke;

W = Nalnr do 2o

VE = Walar cas henletnrigs

ParEnta

VA= R 168000 40 + A% 12% 400 =
VA= R$ 30000 D0

7.21.7. PESOLUTSA DE TERRENDE

Apds pusquisa junls Bs mobifadas eais, clasificaks dr
Jomial da didade & Inlamiet, shienssse o sguinte: s dbcd pam valzr de noncde
ret lerrena padmo g 21L,00m 22 A00m, m gz de imewe] svallandz;

INFORMANTES — TERRENOS EM OFERTA R$/m* |
CTenhRk Gl - o 2R B Fonew i) 10322950 - TR K
foImodhdk Gk CACPERE Foaew i 3532033 - LANUALL . qWmn =
L Enaf b Gl - T P Fraw 123 3R 33 - T TER. P R
s Tl Q= T 2% e Foew A1) 3RIE0310 - L A0

ml"r':".:
I. Bedea Tnzkllinn .- Gl 48R - e [19) J224%d0e — TRk B Y. PR
TIFO DE TEREEND AYALIAD

arupa I— 23 Zond - Besidenicm' Fareonta Mrdn
Frente de netenEnckl — Fr= 10,00m
Prafarddad- minima/mddmes = 2540 ) 49,00 m

Ter1-22 03511 05 Walmes PemeQense 2acas:

valor medlo dos tereics e atedas pesquisacius: P4 204200 ) 5 =
RY SAA DD

CUT [ EL RN DR TR RLTTRS LTS Pl o ) -T-_'.I_'i.d:d,:l‘-n-hlln-'l.'l:.

fls. 910

LD

1
-

00 DE28 G ¢ el pa TREBAET.

.

ZARL 25 DM CLRFA et 24 W Il fa dore A= | e fn o P n e becolads ar ITRSREN 3 0rd] anh ; ndTem MBI

n=ra T A caiple v 5o el ascieeeda Ol erd : por 155
3L ZINE G el e oo e Yo ppuacd M

S E TLIN [ vl o 0 R T 2T b (B ) st A2 s [ 1

"

rh



fls. 911

JONE CAHLOS s LIRSS ELT-TA

+
- 30 % =Ps 53390

Pu—nta, vama trdss rs walzms das amegsiros o500 Jderim

de Tenvale, entSo & médla zanesda 921a as terreas & de R 56,010

FUP = R} SEEM {piraen unibbrin de berrend piesquisado)

721 8. CERTIDAC DE VALDR YEMAL DO IMUVEL

T Y FELE LLLLE

% FMEFETLYd XL C0 IV
ar sy s erurhe s
b Rl o BRCETL ) LTIl by N L) ]

JFEETOS CPLY. OR AL
Frrm e eleh e mh L=l cowrecsale TR

el e w17 crmdm bm o pa e ko sl 0 A PFCLUPFRHD PRPEE L T FTITER ED TIEOY
I Lw e w —urmrm L SR s T PP RS e, o b va s e g el s TEYSS Y PR E
FHD CRTHALAEN NN

o I L L L '
and NiFwere m omef
drerwirssa] 4 el
Vil Uva T P AT A o
Juir Ui FraraH FLa ) e
Juler e T 4 e oL
L RN A s LI

TS

S —— ]

O = A W F el ek Emb s SO F IV e e el s g gk e el s S e

e e dre LT

Pk b s oy s e T o —— e, e e =T e ST TS B L LT

P Sl e TN T Db BTN IS T4 VIEREE [l Ml I S R Y " RIS [ BN ]

Tyymiwin 7RI TR 155
AN B — HE Ak D M T28

T AR T TN o A I 1o

‘el TRUIT ] A sl on TRRIANT

Erurs i =530 Fio o ke B o 0TI 327 i 1
ol |

S TR L | e T A O TR TR T R T PRV TRER 17T - Ml | e [ 8

-
=

wild

Fip

Vi ]

Ml sk elreh A FR LS N e DT da sk d

4 TH LIS EENTREL . T T
Sarm rrrcwrc argitaA swweeem g eem bHEec e 5, L b

=



P Cifbons Chim| Cpwavalil. 118

WO TN O O Culié RAETOER

7.22. Imdvel n® 22 — Matricula ﬂmhvmmm
PMB 5/ 0014013

7.22.1. Do Logradouwro

Lim Ipbe de terreno, sob parte dos lobes X e L, da guadra n® 156, da Yila Industriad,
situiada na rus Bemarding Persira 7-66, quartes®a 7, lado par, com 10,00 m de
Frente, igual metragem de fundes e 19,00 m de cadi lado, perfarendo ma frea
de 190,00 m2.
Fhﬂe-ﬁ!ta‘rﬂﬂtﬂmmnlmhmlrﬂ:hmﬂ&nmmmmﬂrﬁmidr&m
corstruida com frente para a rua Bernarding Peraira 7-B6.

0 lradreel et registrada na Prefefiura Munidpal sob At 005/0014/012 & po 19
Cartdng de Registros de Imdwels & Anexns ge Baund, matncuda n® 43,084

7.221.2 Quadro de ireas
O imidved tem 108,95 m2 de drea construlda tolal, sendo gue o berrend bem

190,00 md de ama total com 10,00 m de frente para a Ria Bernarding Persira
7-Bh.

7.21.3. Relatdria Fotografico
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F.id3 TERREMD
(1 ralaika de walkar da tomene ¢ hascada na femuk;

W =5 v x Cf % Cp % Ce, oada;

VT — widnr clo Terrgro

S=  Amadulemena

Yu-  Wakr ualtdnia pesquisaco, conbarme ansin

rf- Cacfacmn do ek

Cp=  Casdenle o profuacicac

- Loofden'® ca psquna

O calcelo do valor do tey e & Easeada na (™!
VT —AxPIPxHxFp

VT = :'.I'-:Ilf.'lr da Terrere

A = Anag 49 temean

FJTP — Miaga Uniltaiin de Terrenn Jesquisack, semda consdaracky o valar middia
dus vl (pesqIaE Cakng T TS

Grupn L - 2 fona Hesdendal hedzaatal Madie
Frenle de mieninca = Fr= 10,00m
[*-ohyncidace malmey'masdria — 25,00 7 40,00 M
J.20

A = Falo % Frenle an. lesdnda = [F'Fr) = [10,000°00,00) - 1 1K)
[ 'Irft=da andobro da estada Oe refandncla= 2x13=20)

n,so
Fp — Fatoe de protunddace = ¢ Pe ! P! = 1,00
[2 prefundicade ecuswrante estan cenfro Co Interv='o de 200 40m
renamiindacas agm a 19 rana carsidermada)

WT = 19000md x R= 5800 « 1,000 = 1,00= RE1 172000 armdandandrrse;
YIS = RE11X 0000

1244 BENRRITORIASS

consdararde s que &= benfetodas enquadram-ss NA
CoASEC 1. - GRUPLD 112, — (A58 RESICENCTAl - Padran Medin, comfarms
'‘=MEld do [BAFE, 1,386 % Fh-E, vom 0ase na 'Fiela de SINOUS0EMN - Sindicala
da Lndusinia ca Consttucdo Ckil do Femda de 420 Pado, rés de reterEncla de
FEVEREIRD 202, Gue & (e RELAST A2

Portmata, estes pragos ma 1eferem-se 3 construghies
I, 70 pele qual fel necssarin aplicar sphm o5 mesmes, um caefdents
de deprediario Cil espahdenle b idede sparenile da cooedrocsn

FuU = Falor de dep=iscan dis condrugoes rm fingaa da jdade ¢ fda s do
usande a Farmula de RAOSS - HEIDECKE, Ehaks 1= 2

n - A0 anas [Hads Appmts)

Esade de eoaservacin faloe &= reparas Sriples.

Rd— R - K» {1 K) ance

v AT sk e e 1 VI AN = N S I - T T = 5 - phedre-rked T
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R = vawwiemte resfual corespandenis: a0 prdr@s, cxpressa cm decmadl, o..
re @bela 1, sends Kade ~eal &n ™ de wida= 30 anes ;7 20 aras (vida Ol
poevsived] - 3007 0— 0,4

k= Coefldeabe oe Frss - Hedehe, ereonl-ade na Labeda T,

bdw 12.20- ILAES & {1-18 200

R1- 05752

Fortaoka:

VE = A0R,SE m? k HELAIF ALY x1, 360 1 0,50 b RE124,852 00

Vi = RS 125,000,000

7.22.5 vALOAR DA .IL'EA.I_I.H-I:;H.H OO TERREND E DAS BENFEITORIAS
Wo= YT 4. Y-

Ok

YT = Yalor do Tarreno

Wb = vakar das borfekodas

Po-tariba:

VA= R4 112 000 04 + R4 125.000 00=

VYa= A% 237 00,00 amedondando—se para B 244, H. 00

7.21.6 FESQULSA DE TERRENDS

Apas pesudsa junkz as imebiianas lecals, rasficades do
jrmal da cidagdr ¢ Intemnet, chioee-5z 0 scadints: meselado peea valer de mecade
de: terrenn padroe do 1 1.0K0m 2 22 00m, na ensa de iInmdes) awaliands:

IMFOHMANTES — TERREROS EM OFERTA I A% fmt.
L 2obld b Glor  Cac.2%HE Fone it 3add:A33 - ZAifed. 400
LoZontifdia Gl Son2RAG Fee 2 33791534 - Ea0, a2 454,10
Loo—nfla by Glr S 2 Fonn S 37391530 — W3 U 36,10
1, I—wiihirn Gbar — U, 20 M one (12 IL9LI] - TIT: 0m 7 WD
=T,
[1. Bxa Imehdinin Gl 4R~ Frne |- 4) 32543004 - 90:m-2 L0610
TIFMD OE TERRENG AWVALTAD

Grips I— 23 Zona — Resicenc'a’ Fariconla Mefo
Fonte de reforénck = Fr= 10,y
Praflurdidédr mirimaymasira — 2544 RO 1
Tem-2 @=5171 05 yalotes |'|I'.‘-I'I"II'."I;EHEIE-EIIIIS!
Yalor nddic dos lemenrs e oaleras ocsgusadns: B 294200 76 -
R+ 356,00
+ 3N Bh = AS FALD
- 319 = R$ 520,00
Forlariy, corno bioks as woloes des airostrds e=d 5 ffenlrs
k2 imcreaby, entao & media soneada para o5 terencs & de B SHE, .

FUF = R4 558,04 (pregs untzrke da bermrans pasquisado]

th. Mbams bur boe R v Uk 8PS = [ 30l T 155 - [oue = &F - ~Tad=aL Forrol ar
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7.22.7 CERTIDAD DE VALOR VEMAL
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7,23 Imével n® 23 - Matriculs n® 43.085 do 19 CRI de Baurs 191

PMB 5/0014/019
7.23.1. Do Logradours

mmmmﬂﬂh&ﬂ:ﬁhﬂﬂ K el daguadre 2 156, da Vils Endustriad,

situado na mua Bemardino Peresa T-96, guarteirao 7, lado par, com [0,00 m da

mﬂmﬁﬂﬁwhmzlﬂmmhmHmMMiﬂ
190,00 m2.

Mg iote de terreno bem um imavel residencad termreo com 108,95 m2 de drea

construida com frents para & run Bernarding Persira 7-96,

0 imdvel eath registrada na Prefeffura Municpal sob r® 0050014012 0 na 1°
Cartdric de Ragistros de Imdweis @ Anexas de Baun, matriculs i 43.084.

7.23.2 Quadro de dress
O imdwed tem 108,95 m2 de dres consbruide total, sendo que o termeno tem

190,00 m2 de &rea total com 10,00 m de frente pars & Rue Bernanding Persire
T-86.

7.23.3. Relatorio Fotografico

o ST GO O OV, e P o OEsE TRFT OVE DUk Cionad BART U & Trilese 0 Soifaw chd Bl i Sen Pecio, poinodesds e OERTIOD 8 1043 s o s WHALFOTE R

Form oler 0 iepinal. Moesie o b Feia Ve §ag a be'pasiacdiplel’ g st Corfmrencmlinamento.dn. nformes o proosssss. S50 TH-38 30178 B30 71 o abign TAARAET



T0RE GARLRE Ny, Elnfd Kag) o8
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T34 TEAREHD EEM

0 calcule 4o valok do temenu & teseedo na Rrikula:
WT =Lx Ve 5k Op oo O, andes
VT — Wakar 40 Tetrenda
L= A dotyronn
Wu=  Walor atilarin sesquisada, canlixme zneso
F= Crefldemte gz merke
Cp= LCiwfiders g prgfandidads
Le—  Cagfidents de e<quine

0 eacuu co walor do Lerresa & beesdo 13 [dmuo a:

YT -4xPUTP X FTr =Fp
VT = valir dn Terenn

A — Are3 do berreno

FUTP = Preco Unitarie de Temeio Pre=uieedin, senda conisidrredn 9 wakar meigdia
fas valons (csquED oniTE conetoncs]

rJpa ]l  ZY Fana - Eeskenda hodzanzl RMEdio
Fremts fe romnda — Fre= 1000m
Protund dade mlniMa/mazina — 25,08 § 40,00 ri
G20

FI" = Falur de Frends oo testedp = (FEFE = (1000010 00% = 100
[ Eraftada 30 dobre da testada de referdnda= 2x10=20)

x50
Fp — Fator de prafuredidade = [ Pe ) Pei) = 1,00
[z e undicade squbvalkent: esaio denkra da Imterdale de 202 40 ™
reciomerdadas pom a 22 2ona rpnsderada

¥T = 190Ad0md x Fes 56000« 1,00« 1,00= R=11 1,720, (4] aredendand o=,
YT = R5112000,00

J 23 5.BENFEAITORIASE

cnnsdrrando s gu as benhchonas cngquadrar-ee MA
LSS L - GRUPO 11,2, - CASA RCEICE NCIAL - Pacrza Meding crnfarme
twhrda do [BSPE, 1,365 x PMN-E, 0om base na =bela do SIMOLSCOMN - Shiciculn
dr Irdusimiz ca Cnemaga Civll da Estade dr: Sae Muke, mEs de reter@ncs de
FENERELRDY20ED, cue & de R=1.437 43l

PortAntT, TETS ETODS aCma reterem-5c 3 oanstpogies
now'as, razad el coal [ 1B mLmArin Apinar sihre as meanes, um rocfic enks
de deprococen Tmespondente A Idade aparents da covisirikda

Fd — Fator de depredacsn dec covisrucies em (orgdi da idace @ da ia on
ysanglz a farmula de ROES% - HEIDECKE, Ebala 1 e 2

A= 30 anas (idade apererie)

Echade dr conservacdip fatmr e— 1eparss sienpees.

Fi=R - K a {1-R] and=

A odllz T ica AL A Ul A (LA SMIAITY Oane- 5 - basdreednad ner
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| P ran Dl Do
I
ne -r.qnlm: P CUMHE MAETEE,
Byl liiiun o
R = paelmanle wedual varreepsrdente =0 F-a;lrin..ee:ep‘n;&:l-r_rn (r ) "T
e ‘abala 1, sendo kade -eal em ™ de wMa= 30 20 f 70 3mas (ide uhl
pevsivel] = I00— 0,42
k— Coefkients e Russ - Puidecks, enczcit=dn ra tabela 2,
Fd- 020+ 1,965 ¥ 1-0,20)
Fd= 0.5731
Partanta:
YL — IJE55 md x Bl 437 45mE «1 365 « 0,3752= Rs122./52 N0
WC = RE 12500000

7.13.6. VALOR DA AVAILTACAD DO TERRENO E DAS BENFETTORIAS

A= T - W=

Linge;

V1 —Valer do TeTeno

W = Valor das brenslorias

Forantoe

VA= R% 112 000,04 + R4 125 HH), )=
VA= R% 277 004,00

J.43.7 PESIUTSA ODF TERRENOS

Apds psqulsd JLhba &5 imcbiidnes loogis, ressificagas de
Tomal da ndade £ [nteimest, Shieve-se o seguinte resclloda pers wakar de merads
dE tetreno nadrio de 11.00m « 22,00m, na régido oz imgael zwalancy;

"THFORMAMTES - TERRENOSEM OFERTA | R3 /m3
L ImotldnaCln- Sl ol i Foaw 18] 30101 - _-"_.!H,I.::l'r[.!l 444 00
I Imaklidnia 0 g - Sl 005 one (14 ML - Wy 458,20
1. Ml diirin S g- - Soal, 20034 ons (14) R2341133 - 33,10 m5,00
1. Tuvd-Judng Sl- - Ood 110 Ten= (140 2231533 - 26, i gz_.l:l: -
1 Sl M=chlérw - ood AWE-Tore 15 223193 - 220ms -:.55131}'

TIED DE TEARERI AV TADD

Grupn 1l 24 fana - EesMendal hodzanzl Médio

MmeTte de mferfngz - Fr— 105004m

Frofuncielade ninirﬂlu'n'l.:'lr:in'n‘_ — 35,00 /A0, m

Temr5e assim o5 wakes hamagensisdoes:

Yalrr aedio dies tereras om ofnrtas pesquissdos: A% 2,592,000 5 -
R§ 588 00

+ A0"; = R} PES K

- AN Bh — Ry 500

Pzriantm, come todes s valoes das amostTas estio dentm

Co Irlervals, enlae a méda sareacs pera v lemencs = o RS FRE0.

M = R4 SEE 00 {precy pnitano da tamemnn pesquisdo)

A T T il Fo S0 w I AN = A S 1 - S g = OF - o L S
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7° Oficio Civel Centra¥s- 781}

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS

i

i

- . Engénheiro Civil CRETSﬂBﬁ ;

7.23.8. CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL |

WV - s Contho
“‘ . PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
S ia de E i
Depariamento de Amxadagéo Tributaria
ATESTADO DE VALOR VENAL
De matich 5 te. NUmero da transacdo: 213201t

Atastamos para os devidos fns, o mével situado & RUA BERNARDINO PEREIRA , 7-86. PAOTES WL Q156 V
INDUSTRIAL, idontificacio mmupalooooumg ancontra-se langado resta Prefeitura, constando como - Co-Progrietdrio; EVALDO RINO
RIBEIRO - CPF/CNPJ; 538.966.518-68 - proprietario: NEWTON RIBEIRO FILHO - CPF/CNPJ- 603.843.018-00.

Valor Venal reterents ao Exercicio de 2020

Area Torritorial

130

Ares C. i,

108.55 m*

Valor Venal Territorial]

R$ 59.207.27

Valor Venial Predial]

R3 94.172,22

Valor Venal Total

15337949

Valor minimo de referéncla para ITBI RY 153.379.49

Os valores acima referem-se exclusivamante & base de célculo do IPTU e ndo se presta para o efedo de desmembramento de jotes.

RSN Douru 8

Documento emitido em 02/03/2020

CATRIS7T FASEE:

Av. Affonso José Alello 8-200 Vila Aviagdo — (14) 97417199 - Bauru — SP - jecbastos@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 10:43 , sob o niimero WBRU20702181560

|, acesse o site hitps./esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e cédigo 7TAABABY.

ir o origina

Para confer
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7.24.1. Do Logradouro

Lim late de terreng, sob parte dok lotes X e L, da guadoa n® 156, da Vila Industral,
mm-:namammmar”-mﬁ.mutmh?.Lm:pa:.mu.Mmue
frenta, 580 m de fundos @ 21,50 m do lado esguendo e 19,00 m do [adodiretn,
perfarends uma Area de 161,50 m2.
Mo lote de termeno tem um imovel resdencial e com 71,00 m2 de dcea
construida com frente pare o nus Bermarding Perelr 7-106.

O imdrel et registrado na Prefeitura Munidpal sob r© 005/0014/020 e no 10
Cartong de Reglstros de Imdweis & Araxas de Bawnd, matricula m® 43,086,
7.24.2 Quadro de dreas

O iendveel tesm 71,00 m2 de Ares construida iotal, sendo que o bemens tem 181,50
ma de drea totad com 12,00 m de frente.

3.24.3. Hedstorio Fotografico

fls. 920

™ Byt Chs Comirlfi. 72|
|
|
|

Esm doosmmris & cipm 4 orgee. eserats: episbramnte o SO CAR, 00 [ CLINESH RASTDS w Tritepl o isles dn By OF Sad Pk, ge0t0d Dhoeiy £ DOTO00T da. v1 A0 | bbb 0 rofsees WEALSDTOG !

POrg o0 e 0 OAJAY. S0EESE 3 S TRDE MeSa U il T echlal v Sl b reacu Do shanis Sy, afons o processo 100175138 2010 .24 0071 & ctoige TAMLALT
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7° Oficio Civel Centrdis. 783

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS

Engénheiro Civil CR 53
4.24.4. TERRENO T36

O calculo do valor do terreno é baseado na formula:
VT =S x Vu x Cf x Cp x Ce, onde:
VT = Valor do Terreno
S = Area do terreno
Vu= Valor unitario pesquisado, conforme anexo
Cf= Coeficiente de frente
Cp= Coeficiente de profundidade
Ce= Coeficiente de esquina

O calculo do valor do terreno é baseado na férmula:
VT =AXPUTPx Ff x Fp

VT = Valor do Terreno

A = Area do terreno

PUTP = Prego Unitario de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio
dos valores (pesquisa entre corretores)

Grupo I — 22 Zona - Residencial horizontal Médio
Frente de referéncia = Fr= 10,00m
Profundidade minima/maxima = 25,00 / 40,00 m
0,20

Ff = Fator de frente ou testada = (F&/Fr) = (10,00/10,00) = 1,00
( limitada ao dobro da testada de referéncia= 2x10=20)

0,50
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00
(a profundidade equivalente estao dentro do intervalo de 20 a 40 m
recomendadas para a 22 zona considerada)

VT = 181,90m2 x R$ 588,00 x 1,00 x 1,00 x 1,10= R$117.652,00 arredondando-
se:
VT = R$ 118.000,00

5.24.5. BENFEITORIAS

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA
CLASSE 1. — GRUPO 1.1.2. — CASA RESIDENCIAL — Padrao Médio, conforme
tabela do IBAPE, 1,386 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON - Sindicato
da Industria da Construgao Civil do Estado de Sao Paulo, més de referéncia de
FEVEREIRO/2020, que é de R$1.437,43/m2.

Portanto, estes pregos acima referem-se a construcoes
novas, razao pelo qual foi necessario aplicar sobre os mesmos, um coeficiente
de depreciagao correspondente a idade aparente da construcao

Fd = Fator de depreciagao das construgdes em funcao da idade e do uso do
usando a formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2
n = 30 anos (idade aparente)

Av. Affonso Jose Ajelfo 8-200 Vil Aviagdo - (14) 97417199 - Bauru — SP - jocbastos@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 10:43, sob o niimero WBRU20702181560

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e c6digo 7AABABT.
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J=E CAHLDY B CURHA BoSTOE
Frpwrkn- Ca CS

Eslada de IZI'.‘-I"IBEI"l'.EI-;gI-'.'I fatot &= repanas sirples. -

Hi- 1 K% (1-#) o
R = vaeldente msidual corres xindente 50 padl 80, expresse em dedmal, abddo

na t3ela 1, serde Kade real em % de vida= 30 anos /20 anas (eida il
preemivd] = 3000 0,42

k= Crafligela dz Pass - Helacke, enoantrado na @iela 2,

e G20+ 0AE8 x [1-0.20)

F1— 05752

Portares:

WE = 71,00 m2 x REL 437, 43/m2 #1355 K 0,5752= R5H1, 363,00
Vi = B3 ¥1.000.00

0 wakor 4o Irded <2 pampdsam o cuas porbes, sapdo uma salat ve ao kerreng ¢
outra A benfeitaan malizadz sobe o frenc.

A.244 VALOR DA AVALTACAD D) TERAEMNGO E DAS BENFEITORIAS

Wh o= W
Ol
YT = Wararl 40 T=2amen]
WL = valar das borfokmeine
Purlarks:
A=RA110 00 D0 B4 B1.000.00= R$199.000,080, = rmedowsdBrido- e

para
YA=R§ . 000,00

F.1LT PESCHUISA DE MERCADC PARA TERRENDS

Apis peaguisa junlo ds irncblifnas koais, dassinexdos ds
jorra da Fdac; e TApemest, abtere-se o seyuink2 reseltacdn para vabor de migroads
Ar orrne pad-ag dr 11, 00m « 22,071m, na regian da immeel evalanco:

TNFORMANTEE — TERRENGS EM CPFERTA | R& fm@
1. lavfd dira Ciae - Crd. 25631 Roa 4] 31433 TrRAM? 54000
1. T ira S - G4 7% - Rona 14 3131313 LRI 'E.E-H.{l:l. .
1. lacfdiar a Giae - 0407 Rona 14 31H 33 I 00md 235,10
I lwédidnn Sl G AR Ronrd1d) 52541333 '!.'.'E,.ﬂl'l'rllI R CR LA
S T
1. Bl TpediTaris — L AR - -nee [0 32345324 2o N YIS0,
TIPO BE TERREND AVALTADO

Girppg T— 29 fona - Rsidenrial barizpnla Meclin
F-anle de mefer®qcla = F— 10,00m
Profunddzds mimmalmazima = 2600 =100 m

Tem-g2 255 o= valores homogoneradas:

Azl s A s AL A L LR - Y rag o palemanid WL L0

fls. 922

T A BT LA 18

51041, b

3 TP EED ¢

S5kl - o 31 Pk, prodaod

Ak o Lykm

AT
zarmbad-, ke - smrmse s TMNAN-E ANERAHIE S Hidega rasHs S,

mal AuerA n old higrssem ez Lo barered o eegohe isgilamns sl

Jrra o Copd 2ok, CSy s a2t e o MOSE CARLCE D, YA
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Yakar réha das Larrenre in ofertas posguissdns: RE 2.2 000 5 —
A% 588,00

+ 30 = R§ 75500
- 3l %~ RS 530,00

Porlanla, vaina Ledas s walarrs das amestmas estaa dantro
dg inbrreals, e o mcln sanesda pare as terreras & de R$ SEA, 0.

PUP = R4 588,00 fprecs uhlbrio de betrtns pesquisado)

T.24 A CERTIDAD DE YALDR YEMAL DG TMOYEL
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7.25. Imdwvel n® 25 ~ Matricula n® 43.087 do 1° CRI de Baury
PMB 5/0014/021 '

7.25.1. Do Logradauro

Umhiedetﬂrrﬂ'n,bﬂpﬂneﬁﬂﬂﬂﬂeLthqmdmnﬁIEE,:h'l.I'IIa.:Iruiu-m-hl,
situado ra R@ Jodo Sotero de Castro, guartsirdo 1, lado par, com 10,50 m de
frente, 9,50 m e fundes & 21,00 m do lado esguerdo @ 26,80 m do Gdodretn,
perfarendd uma drea de 215,10 m2,

Mo lobs de torreno tem um movel resdencial Wrreo com 102,84 mZ de dnea
construida com frente pars & rua Jolio Sotero de Castro 1-28

0 Imdvel estd registrade na Prefeitura Municipal sab n® 005/0014/021 & no 19
Carttrio de Registros de [mdvels @ Anexos de Bauru, matrouda n® 43,067,
7,25.1 Quadro da &reas

O Irsdvel tem 102 B4 m2 de &nes construida total, sendo que o termeno tem 215,10
md e drea total com 19,50 m de Trenis,

7.25.3. Relatdrio Fotogriafico

Fachada da imibwrl

EME ik £ Dokl O gl amaks egfalreee o SGUHE CRAL S D LR BASTING B Tribonal rie Jemed 30 EFan o 50 PRes, ook avn TRIVTUED e 1042 b o o WBRWDATIR

Parn cxavieey © orgprm, aosses 2 sl rips Aean AR 1 bRagtacigad TgAN DT ondurend i [oous ok o0 DT o pecsmes 2500 0TS YR L I 71 & oidige TAARART
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Ot csacuo da valar da lemrera = basoadn na fBrmyla;
WT=SxVuaiFoCpxLlin, 2ndr;
VT = Yalur due Tesmenn
5= Aregdoterreno
Wu= Wela- pnifdnn prepuissde, confomar anexg
C—  Coefickente de Tente
tp—  Coohoeaty de profurdidzde
o= Coefickenle de esuine

O makaka d walar de srrnz @ baseada ra farmula:
VT=AXPUTFx A aFp

W1 = Wglor do Tarreno

b = Arez do berena

PLTP = Fre=co Lintanin de Yerrono Posqrissdo, sende considersdo ovalor meadl:
dos valores [pesqlka erire Caretanes)

GRpa I— 23 2t - Residericd lonzonlal Méda
Frente de referéncla — F-— L0000
Profurdidade rirmig/miasirna = 2500 ) 40,09 m
.20

H = Fator de Tente ou festeda - (REFO = |L0ADF10ADG = 140
[ Itnilaca ao rubm ra lesda de rmga- PEl0=0) )

n.5u
Fp = Talar de preflurdidad= - [ Pe 7 Pi) — 1,00
2 prounddace eqatvalents estda denlre de ilzrvale ce 20 2 K m
mromrridadas para & 2 2ona cone derada)

YT = £15,10mié « RBf SA6.00 % 1,00 % 1.CD% L.00= RE126.47A00 srrederearedr-
e

YT m R%126.0HH,00

J.i3.5. BENFEITORIAS

Cargiderundoie que as bealsitarias snqoadram-oe WO
CLassk 1, GEUM 1,12, CASABESIDEMNCIAL — Padida Medin, confatime
Laaede Jo JGAPC 1 J66 9 RY-A, com base natabely co STNOUECDN Sndcatoe
dg Induztra da Conshucda Qvll o Estadi de Saw Pealo, migs d2 referénda de
FRVFRETROC AN, qur: e d2 B4 F A3 mE,

Porarin, esles prsrs armg moTmm-se g corgtruchbes
MO, Farded Pelo qasl 1 ev2esirie spEcar sohire s mesamus, um coefibents
de depreringsa cormrspodaate 4 Idede aparente da construcia

Fd = Fatar dg dopregacmn cas consinaches am funcdo da 1dade & ds us da
Jcunde A fenfula de ROSS - HEZDECKE, wshala 1 = 2

n = 30 anrs ficlade aparonts]

o MToren ook aila Fo3TT 0w bR - LSS AT g S - el bl 2

b330 ofv (A DB 25 a1

U -aE. el d AL LE.

d ok refir 2T OEE LT

1 origew . 3507111

e

Ed aarTend

A, ik a oo VWERLEDFR

S L AR I W Id s i Jwl rvdn Fepda On 530 P~

I 1w =al i TRELALY

-‘-LI-;I

scica

Mo cunibae ooz o, msdeem s o b = Ipaciees) Y- sz ol g abrbo oo ol el M oA G Rl a e



¥ Lakas Com cantAF

ﬁr-
ITE CRELTE L CuaHh AARTOS

Ir;l1ﬂumtlmtl

Estada de corsatvansa fatar e= repanas simples, - -

Hl- K+ K x (1) pnie

R = toaldlente reidual corespanderte a0 padrie, expresss et dedmal, obtrdo
na @bela 1, sends Wade rea- em % deowda-- A0 angs J ) aras [uida bl
prosdsier]] = A0k 0,42

k= cusiaeite de Ross - Helecks, enoomtirado na tabela £,

bl D200 OpED 2 C1- 200

A= D.5752

PartEntos

WO = 10E,54 md x RSL.437 43mad 21,355 x 4,575 — P51 14,350,400
WiC = K% 118.0440,00

0 wao da Indivel 2 campidem de duas portes, sendo uma redadva aoterrcno e
reft+s  boeafo tana reahisxda sahee a bermera,.

7256 VALOR DA AVAL TACAD B0 TERAEKND B DAS BENFRITORIAS

VA =NT - Wom

Oh-cle:

WT — Walor do Terrenad

WL = Vaor nas bonfokonas

Partanle:

Vw4125 (0, 004+ Ry 118 000000= R4244.000,00, =armedrndanda-se
aara

VA= R% 24500000

F.I5 7 PESCHIISA DE MERCADD PARA TERRENOS
LPRs posquiss Tamo s imaklianas bhraiks dassficadns da

farna da geade e Intemct, abteve-se o sequitta resgbado par wor de mercado
de bemens pad=a de 11,00m x 22,00m, na regian ca imeytd avaianoo;

TNFERMANTES — TERRENDS EM OFERTA LI

1. ImobH dr b i — Cod, 91— e 14 A 51— £2Y NCand +44,710

1. Imab1 ki b i = Cod 2005 boae (14 3254 331 - - LTI <5H,T9

1. Imab kr b i - Cod 0 o 014 25 51— A T 45,0

1. Tmad wiea Cipe — Ol 231 M= Foawa 014 32704 235 - L8 B |-,

: - Wl

1 Lkodse Imiclal grie = Zons B0 Fore J15) 323453 — A2 4150

TIPD DE TERREMO AYALLALHY

Lrapal 20 sana - Residongd hodzsria Medio
Fresile de referenicia = Mr= 10000
Prarirdiade minima/mdsima = 25,90 <600 m

Ten-g2 asein o= valores homoogans 2adas;

ot MTz1s lzokp in 123 e e RN el L TR - T T P [T T R ]

3

e &H 4L

TR an M1 . erh

T s A Trin 1 - L v - Fr g e Sag Fauin, pimdseled s s o

r,CE2E CanAL T O 2 b, =

charaTs

4 24z 7 da odiginy', 1eH

Edpdsarer|

NLELETS

v wewirdaDuc g de, miboe s = oot g 100126000 IE SR 00 M o ol

.1
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Valor medie dos benenss een aletas pesquisados: B4 2042 00 5 =
Ry 5EE,00

1 Bl Yo = PS TRS,H
- )% — Rt 50,00

Fprtantn, come tgdes as valones das amiosoas est3o dentro
00 Intervalo, @ntSo a niddia Sarwaca para i Lerenos e e RS 5000

PUP = RS SRR OF {preca unitarig de temenp pesguisadn)

7.15.5. CERTIDAD DE VALOR YENAL 0 IMOVEL

FOLIF-FEN. EMF]
T 1 o pa
E1." 1 voui1d rmorade“ilielals

JILTV RO, RALE R R

seamlrtrEeEies s ors 0 waw 201U

i

(RIS S TR | ST Tl e = Lol 1 g =
AL b= O . deas o v AXTEIL sk
K o2 " rmg A o T N R TELR] -
LWF (HEmFERE . ps, vh. LT AT MUEE - FVOEL
S et T WL O A TR

-
L Wt

o ml L el PR 5 "

rm i rrdle s,
=10 L — B
R L | R e

e

e ey AL dadrd

Nt NN NI AR i o L FITTEEE TYRL AT ], S |
roadewreore oreiee

E T LN JELHE R T

LT TEm TR
Framslcohe B e O Voo
Ve “opfalt Lo Beggle” a0

— T T TTFRE |

e ed e s ———— e, s ] — ] p——

dn. AT FUS MR SR T AR = OIS SAITIRS = - jrhe sl 1o T

fls. 927"

AJE 1wl gu cASERS.

(=

rmibra] S oz bl o e b D D R BT @ g f sl © 20 A

Lo L ]

a2l oo Ok o I 2 ks pan JOR E CARLCR LA, 5 9HE, S35 10 A Ina v da e 25 Trbwga o 580 P 5 prokecolada o QLR IED 35 A4 1. eobad mepT o YR 19520

i g, s R U

=nda i, e 00 £ 20 o

S



fls. 928

= [yfirie Chest Comirlis TBE | |

R RS SE N CuibilE BAETOHE
1 =i Iy L H] = |

7.26. Imével n® 26 - Matricula n® 50.378 do 2° CRI de Baury =~
PMB 170863/039 ]

7.26.1 Do Logradours

Lim lote da terrena, de formato iregular, siuada no ladd impar do guarteirSo 2
da rua Celo Palaro, distante 35,00 metros do alnhamento da Rua Sengio
Malharos (antiga rua V), em relaco & linha dos fundas, destscado dos Totes 39
4 43, dentificado como iote 39 ¢ parte do fobe 40, da quadra G, do loteamento
denominade Jardim Olimpico,.

O indvel estd registrado ra Profetura Municdpal sob n® 003/0963/39/40 & no 2°
mum&m&m#mmhﬂuﬂ-a?ﬂ.

?Jﬁ.lw.l.lll'uluhﬂ

O imevel tem 134,00 m2 de drea construfda total, sendo que o lesreno bem
256,00 m2 de Area total com 10,03 m de freme.

Mo lote de terrend feen um imdvel residencial térreo com 134,00 m2 de anoa
construsda com fremte par a rua Celio Palaro n® 2-45.

7.26.1. Relatario fotografico

tachads 3o imovel |

T.26. 5. TERREND
0 ciculo do valor do terrend @ baseado na fdrmulac
VT = 5% Vux CF x Cp x Ca, onde:
VT = Valar do Terrena
%=  Arpa do terang

E¥w do0uffaily d S5 de uigina, aasredn Soluirerns zod SOAE CARLTE DGR RASTTE @ Tris il 08 Jukos H EFwed0 o Sad Fielo, prokeaisde e TATERTTO0 o 1047 oub o s ST EIITE

Fure mordsrr n ongine., acanss o wla bHpa Feea) GO jeb Sonasiac g b invieeeroia Doouridnin . riene 3 oroceman 1007170 S 00 K 3T 00T & cidign TARLAAT



v et o T

Keohf T s GAHA. ERAT O

t-;-!::uu:.im'.l?ﬂﬂ;.

Vu= ablur unitaro pequisade, renfarne arcxa

fls. 929

U= Coafickante de frenbe
Cp=  Cowficimntn drn prefandidade
Ce—  Coaflchede de esring

D calodls de vabar de 22Tee & basesda ng Famlp;
VT -AXATPx FTx Fp

VT - walborda Irrono

A = frag do terrenn

PUTF = Pi2yn Unilaria ce Terrene Pesquisado, senrdo consldeeds o vakar mécio
di wakres [pesqulia ehbre carrebares)

Grepa I— 23 Zone — Fesidencal baremntal Medig
crentE de refizm8ncla — Fr= L0.0Om
Prafundicade ruiniz misima = 2500 74340 m
0,200

F' = Metor de fenhe ou tnstada = (F'Fr) = F10,0010,001 = 200
i lmitada s dabie da festarls de relerEncm- 2l 0-20

0,54
Fp — Faktst de aredundidade = [ Pie ¢ Pmi] — 1,00
[a pralunddede etjuivelenls psBa demmode inkemzin de 20 3 40 M
mamendadas para & 28 mva onsdetacla)

VT - 5BUCM2 X Rf 463,00 = 1,00 ¢ 1400 ¥ 1400-  REI1RGZ LG
aredurdendr-se:
YT = B3 120.0000.00

f.25.6. BENFEITORIAS

Calsiderande-se gque 25 boafoiorigs cpquadram 22 MA
CLASEF 1, - GRUPS 1,12, - CASA RESIDEMCIAL — Pack3a MEdic, confunme
Tabeda do IGAPC, 2 AR « AN-8, rom bass ra babn g 4o SINCUSCOMN — Sindlcata
da Indisima da Coastrucs Cvil da Eskadn Ao 550 Paule, mes de refondacia de
FRYEREIRQ 2020, que & de R51.4937. 4572,

Prortarin, =<ts pmips aoma refErem-s2 3 Constnigies
Moas, “ared pelo gual Tof nesessdrit apice sobire as reses, um carficmte
dre drepreciszd corrrspoents 3 Idede aparenta da construcaa

Fd — Fotar de depradacan das construcibes an funcdo da ldsde & oo s dis
usaPde & Mermula de ROSS - HETRECKE, tshela 1 0 2

1 = 30 &nos (|dade apereite)

~#mdz dr ranserRcao fatn- 4— reparos mporentas

Fl=F + K x {1-R] ard=

= casflceqke residud calresicndeite o padrin, ecpase mm dedmal, abbdn
na tabeda 1, sendo idde: real 2m % 90 wida- 30 anos S 70 anas (vida
pievisivadl = 30,/70= 4,432
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YERL W'Y Z

a ez

ol

TR

P I
0 &AEAET

a Un Edarn 25 con il =2 rnbrdg se [ELTFRL1]
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ne l.'.'.l!l.l.l.i"il NE SAIRHA B3I 03
K= coaficiante de Rass - Helcecke, encanimado na @bala 2,:

fls. 930
=

Fd= 0.20+ 0455 x [1-0,20)

Fd— 1,4hEm 3

Pattanko:

W = 134,00 12 x R$1.437, 430007 21,386 x N564P = Rs160, 731,00,
aTadendanco-se

W = R 150,000, 04

(1 wakor da ‘mfe 53 compiem ce Juas partes, sands ara relativa ao balraya e
@.itrd & benfemorm meplizada sobre g Emeng,

T.IET. VALOR DA AVALTACAD DO TERRENGD E DAS BENFEITORIAS

Vi =T - W=

Cing=:

WT = Waar da Teromg

WL = vauor das beqfueittdes

I*artanms

VA= R§ 1.20.00000 + RS 150.000,00=
VA= KfF 20000000

7.28.%. PESQUISA DE MERCADD FARA TERAENOS

Apds pesquis parko & irnbilldnies ooy, dessnosdas do
F2 el Cadidade e Trberied, obilewe-se o el -eg|ledn para vaor ds meredn
b lerréry padrao de 11 00m x 27, 00m, na s=gida dn imererd agalinndp;

INFORMANTES — TERRENGS EM OFERTA RE/m* |
a R v nnoyers = Lod. b2 S 11 'nme [ 14] 2 I35 00 — 155, 0omd 4184 G0

& Cynecwnipgpneys — Uod, Sasd— e p-e (14 2108251 — 14 0omd 4410

2 Bieg Imasibard — Sl CHY = ore (12! S0H1000 - Hpaiml | . -H-'I-.I.iI:I :

4 Payeg Imaobksry - Cod nC15h —Fore D9 AHLAN] - JHLLCOmM 1721l

5, Hesde 1Tcbl d4e- Coc. 32520353~ Fene (LALDETI3]  RoCO-3 47,00 °

Vaar medo dos terrenas «m ofetas peagalaades: A= 131500 ) 5 =
CLELER Ju

+ U - R$E02,90
- A0 % = Rs 2,00

Parenla, mina ey os vakimes das armirslras esi& denlm
de ntamale, ent3dc a méda sanesda paes 25 tamanas & de R 463,00

PUP = R% 463,00 [precs HlEANA g€ bavenn petgulsado)

e ST i S el 1233 °F B e = O WL A = 55 - poen e e ma

o243, 55 oo WERL BT 3

ey babil b TS
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7,27, Iméwel n® 27 - Matricula n"61.734 do :I.'l:llil:h._.?i?_ |
PME 3700647014

7.27.1. Do Logradourn

Lim lote de ternena, sab no 6, da quadra 9, da Vita Galvio, stuado na rua Artonio
Gobette, quarteirio 5, B=do impar, com 11,00 m de fremte, igual metragen de
fundos & 42,00 m de cada kado, pedfazendo uma area de 423,00 m2.

Em 199, construiu um imdvel comerciad, oom sala, we, saido, copa, depdsiln,
vestianio e dosi we o lavabo com 345,21 ma de drea constuida com o n® 537

() ingradourn: orede 52 situa o imdvel avadando, @ um lofe de uSs esiriiamente
comendal | industrial e esta agrupado na matricula 61,734, registrada no Primairo
Eartﬂmnﬂeﬂﬂqﬁmiﬁtlnﬁuﬁ!ﬂeﬂuwu.fumnudbiﬂum:mﬁduc
trdnsin de weiculos por ser uma lgagSo balmo - centro e tambdm um corredor
comertial. E dotado de tods infraestrutune yrbana, pavimentado e serddo por
okt

7,272 Quadro de dreas

0 Tesrend Bm uma Ares otal de 423,00 m2, témn o farmato regular, sendo 11,00
m de frente para & Rua Antonéo Gobette, do lade direflo para quem de [rents
alha o imaved, 37,00 m confrantando com o laobe 15, do outro lado esquenda, tem
41,50 m confrontanda com  lote 13.

O imdvel comercial tem na fremte um ascritoro & um galpiio proprio para
coemdrchy @ ou ndustria com 345,21 m de drea construlda,,

7.27.3, Reiatério Fotogrifico

fls. 932
LA |

L ool & chgas do oyl snsmsds cigdmrarns e SOAT CASE [0 Db CLS00 QART DG o Trilnsl s Lisles o0 R &8 Sa P pesdoislntk of, OSTEFI0 i 154 | sob o roresrs SERLCYR =8
PArg comisn [ DQTeY, SOEGSE 3 SR TIDH HESE A0 [vE 1 DL Al T inferesciDtv rhanis S0 rfonme o procesen 1001 701-8E 30708 36 I @ céipn TALRART
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o=t CAALOS O CLUMIA BARTESR
<, s o 4R L
2745 TERREMND H&?- ?ﬂ

U calcule dovaler do temeno & Easeade na fovnuka:
WT =5 WU OF 3 Op ok Ca, aroe:
W1« yialar co Temera
§ = Area debrron
YU-  Walor unitdrk aesquiada, canfurire aiesn
r¥- Carfiarme oo frero
Cpr  Casfldienle de pralurdidac
- Cocfidome da esguing

01 célcilo do valor do tenena & besesdn 1a orrmdta:
YT=bxPUTFxH«Fp

VT = _fn.’all.'n' du Termetiw

A= Arag da tarrano

FUTP — Prace Unitaiia de Terrero Pesiiplemedd, “enda prveackereda novalor medin
thus valores; (prsqiasa enbee ComoiTTs |

Grupa M - R Mana — Comerdal padrde ve2dio
Fradrte e referéndz = M= 13,00m
IPrecuacidade minima/mesima = 40,00 f E0,00 m
9,21

FI — Faton v Nienle o leskaca = JFe'F) = (L0000 = 1,10
[ hmrsda az debro da bestada de referircla= 2x10=20)

0,50
Fp = Feror de profunddade = § Fe ) Piny = 1,1
[# arefundidads cquwnkcnte cstdo demtno go Intevak de 20 3 50 m
rewamrerdades Aar 4 23 ara rarsidcrada)

WT — 423,002 » Bf 358,00 « 1,00 x 1,00 = BF258.7714,X1 aTodendandozc:
YT= RE 25500000

¥.21.5, BENFEITORIAS

ConEdelarda-e2 ke ey benleilaras erquadram-=c NA
L ARGE D - GRUPD 20, GalPad COMBRCLAL TNOUSTRTAL — Fadrac Médw,
rofifarire Labels do TRAPC, 1,374 ¥ R, com base na mbely do SINLUSCON -
Sing ko da Indestda da Consrucso Ciddl de Estada de G5 Pallo, mies e
re BrEN LS U FOWCROTROW 2020, qur £ de Ag1.-1370 43,/ m.

Portanta, estes préLeé adme releremse a onsirugoes
raues, a0 pado quel for necaseana Apllcar sotne as 'smod, in coefiiente de
Oeprecicin rarnespardrrt 3 dade opareris: da oot

R — ratar de dofreqaioo das construgdes &n tuncdo ca ldade € de uie du
wmerido @ foruols de ROSS - [ICMOOCEL, tabea 1 e 2

n = Ak ancs [idade =parcnts)

BErad de codeeryachd Malor m= reparas smples.

PO TR TP R EL | N WY URRNY | FLNEYL JOF W PRSI, SPLTS R ey

11F I%HN

e AH L LAT

NA3SE],

T Ak T

roerm 0 chm bH-c e o p e B33 R pegioh oG s e n D i s ke = e AIT-BE AR TS0

Bl von - 20 el ci -, b 1w g Himer b e K1 SN DS T4 CJH DS BAE TS e ToEor sl cus B 2o S22 d Jun Pk, oz oo ez ewm S2FRETCS nqd 1E42 . .ol
A c=rbad- o Al
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1CEE CAALDS DR CURH GESTH
B T 1
M—-R +Kkx{l-R]larde ﬂg

R - rorfiacrme rescsn’ cornaspondents oo padrio, expressa em dacial, chlide
ra taleda 1, Sewle idede ! @m % de wda— 20 anos [ U anas [vida bl
proviEve] = 30000 g2

K= owfirentr dr ks - Heidodks, cncantraco na mbela 2,

Fd— 0,20+ 0469 x [1-0,20)

M= 10,5751

Parlanla:

WL - 33521md x B31437d30md «1, 3596 % 0,525:5=

WE=R% 307 (s}, ek

L vidor o Imiivel 52 compier de duas pertes, senda wisk nzbaliva ee l=rrecn =
rtra 7 benferpi= replredo sobre o emreno,

7.27.6. VALOR CA AVALLATAD DO TERREND E DAS BENFEITORLAS

WA — T+ W
Cincla:

V| = Yalor do Terano

WC = valnr das benftitanas

Forzrila:

YA=R32Z5%.000,00+ R% J8F.0DO0 M =R$64E6.000,00,
VA= R4 £45 0040, D0

7.27.7 PESQUISA DE MERCADD FARA TERRENDS

AR pesquiss junla &5 imchi a1 Incais, resfirades do
lama' da cidade & Intermel, abtetaese pSecuinke rsnldg pesa waior de mercada
de terrene Jadida de 11 Mm% 22,0Tm, Na regian dg imeesgl 2wl andg;

INFIPEMANTES — TERREMOE EM QFERTA ! Y 'm*
1. Imotd na Gl - Cod 22415 Fon= (14) 29341 T3 T A 0, 1)
1. Imotdna Sla- - oA 2035 Fonz (1) 32741 13 SR | T
L Imotina Slar Cod.FoR3d Fonaid) 23— ger0dez|  unan
L. ImabMnia Glar - CeA Z3UTR Fooa (14 075 335 q7%, T 2 40000
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7° Oftcio Civel Centrds- 79

S1PR

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS

L IE.nqe-ﬂ*u?:ro_(“ZMI-CR:E475>1853‘5
e . . s, e R T )

Pelo método direto comparativo de dados de mercado para o terreno e pelo
método de custo de reprodugdo para a construgdo, obteve-se os seguintes
valores para os 26(vinte e seis imdveis avaliados, validos para Marco de 2020:

8.1. QUADRO DE AVALIACOES DOSIMOVEIS .. .= .~ _~ "~ 1
IMOVEIS VALOR DA AVALIAGAO
1.Apartamento: R$125.000,00
2. Lote de terreno com construgao: R$342.000,00
3. Lote de terreno com construcdo: R$272.000,00
4. Lote de terreno com construgao: R$234.000,00
5. Lote de terreno com construcao: R$281.000,00
6. Lote de terreno com construgao: R$286.000,00
7. Lote de terreno: R$139.000,00
8. Lote de terreno: R$144.000,00
9. Lote de terreno: R$139.000,00
10. Lote de terreno: R$139.000,00
11. Lote de terreno: R$269.000,00
12. Lote de terreno com construgao: R$226.000,00
13. Lote de terreno com construcao: R$246.000,00
14. Lote de terreno com construgao: R$217.000,00
15. Lote de terreno com construcao: R$249.000,00
16. Apartamento: R$138.000,00
17. Gleba de terras R$1.100.000,00
18. Lote de terreno: R$400.000,00
19. Lote de terreno com construgao: R$2.380.000,00
20. Lote de terreno com construcao: R$1.987.000,00
21. Lote de terreno com construcao: R$300.000,00
22. Lote de terreno com construcao: R$240.000,00
23. Lote de terreno com construcdo: R$237.000,00
24. Lote de terreno com construcao: R$200.000,00
25. Lote de terreno com benfeitorias R$245.000,00
26. Lote de terreno com construcao: R$270.000,00
27. Lote de terreno com construcao: R$646.000,00
TOTAL R$ 11.451.000,00

Av. Affonso José Aieflo 8-200 Vila Aviagdo — (14) 97417199 - Bauru ~ SP - jccbastos@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 10:43 , sob o niimero WBRU20702181560

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001701-96.2019.8.26.0071 e c6digo 7AABAB7.
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Imdvel m® 1 —Makriculan® 2854 do 12 CATde Bawr = .. _. .1
ur -Elpal'li'l"l‘E"ll sob1 n® 601, kicaliado v B2 #nciar de condoming da |-_|:|rﬁ|:.|.,.-
|2reg Jranca, ¢hRDo N Fvenka Radigues A wee = 21-11, cantendu ultia Sald,
duis gumries, hwe, aminag, s de soace, ©owc de empregada, com anea de
A0,66m2 @ cota parle do berrens de 10,.22% da ares lalsl do berrena g AG0LLIEC
m..

Imtével n® 2 = Matricula n® 6.380 da 1° CRIL &= Bauru "
LIm ke de termeng, sab letra M, da cuad= 2, dz2 Wiz Ao Pataisa, silueds .
rud Salvader MNllard’, guarteirdo 12, lpdq imEr, om 11,00 A de frarbe, 19ual
MCiTagem de Farece e 311,00 m de caca lade, petfasenck urra area de 34100
rnl.

Ma lote da brera tem unm Ieded resldencial Ebrew dam 160,50 m2, ram no 11-
27, rerfome rerhddan de vaoor wonal anexa

Trdvel o 3 —Matrigwia ne § 854 do 2o CRldeBaury " T 7 7
PME 306G/ D25 i

D lote de tairena eshd sliac ra lade i"r'par, quar "|ran 1 |:|.a I-I.l.|:| l:},rq:nln_'l |-err.az
e Agular, corospandente ao kbe 28 da cuad-a 1 <do |v.'l|.lE"ﬂI'I'II'.'I'r|'I'.i U=oTinacg
Jardin Diripice, neessta Gosde: de: Haurg-59, com area de 300,080 m2, mednda
10,00 meroe de freqle & de Tunidos, pr 3000 metmns d= =dz bdn.

Mo :ote d2 torreno tem o Inndael reskendal téren coi 115,8E ma, eom @ 1-
121, vanforre cedidan de spor venpl aqeeg,

TR .y

Iivel il 4 — Matricula n* 5,937 do 29 CAX de Baury _
P 370961005 . e e
Lrn sk g Berrend, s 5, da quadre 1, da Jardim Sdimpic, skuads 1a rua
Lahz Falzmo 2-110, com 19,00 M de flerke, Mol metreyg=m de findns ¢ 20410
m ck: cudy ldde, perfamnda uma dea da 400,00 m2,

Mo loke de Eerrena 28mt i mdeel residencial gren rem 141,80 m@ de drea
costrapda amoassdo pracark e ooservacdo coen frenke puere & nag Celio Pallaro
1-110.

Imdyal n® § = Matriculs n¥ 6.937 da 29 ORI da BRUr
PHE 3,982 005

i lede de Larreno, sob 29 50 da guadra H, dn gardim I:JIII1'-r'II:-:|r 5|I:|.|-:|-:1-:- na ria
=l Pallara 2-110, c2m 10, -[IEI r da I'r|:r'|‘|.r iguzl metragemn do fundss ¢ 2,00
m £ cada lada, pet-ezerdo uTa drea de J0.00 M.

— — — — .-.—.—.1

A LI Ll o or | I et T Bl oty By BT LR ¥ L FERTY FERT]

fls. 937

DT

n-rraa NENL?

ToaHnET,

1

JLUALNE ALY W

o47

Sk bl b B My, ankcowa
MW ALl iasm i, T s cmeare 1 M-S0 AR L 2G0T At

"

a3 OV RS, 3 0E 2 Tria de

b

Hasrr=w = 0GETRA]

Pararnrne r= 2o ron, acass s~ s =B s rs ol o Jad. 002 o b i e talui

B thram v & 2 i U ST 1L



Troireed n® 5 — Matricula no &.233% do 2% CRI da Eaur-

PMB 3 /0962 /({7
LI labe de terrars, sabond 7, s cuaclns C., tl Jardim lI]llrr||:-||:-u-,. situado na rua
Celln Pedlao 2-99, cam L9, 03 n e fratte, [qual mietiagern de fundes & 30,00 ok
d= caclp el perzergle: uma arca de: 300,00 ma2,

M lote de berrera Bem Lin iindvel residencal Erree com 1261 m2 de drea
CensTLIda com “Ternte par a rua Calke Pallars 2-00,

Imdval n* 5§ - Matricula n? 6.940 da 2% CRI de BaUry

PHE 3/0962 1008
Lip ke g terreng, sob nv 8, ey puadea H, d2 Jarden $limpics, stuado na |1u:|
Cic Fallur 21-84, <om 10,080 m de fribe, igual metmgem de findas = 30,00 7
dz cada |edk, peTazend: Jinia drea de 300,00 2.

Mo lote de terreng tem wm Imavel msidencsl tdrge oom L3066 2 de diea
Condruids Lom Menle para 8 rus Calia Palkara 2-A0,

Trw=F Al s Og m&

trpairau i IJ':?:E HI
...... ——1—

" amlkl ™%, '.'I-'\l-'. "

-._.—-r__|—r—|—q

Il A0 T — Mabricula n® &944 do 20 CAT dg Baarr -
PMB 370083012
Lk ooe de Emend, sob n? 12, 343 quedia A, da dardhm Qlhnpkad, Shedoe 18 o
Crlic Pallarg cem 10,00 M da froota, iqual metragem de fndas 2 30,00 m de

Lodd lady, perfazrenda uma Arsa d= 300,00 mo.

Imroval md & = Matrfcula n® 6.945 do 2° CRIde Baury

PME 3705982013
L looe o Lerrend, =0bh 40 13, d= q.ladra H, do Ja-n:hm Olimpicr, 5r|1.|a|:|-.'| na nn
Celic Pallars com LO.00 i de frarte coim esCUing com a rua Sariio Malheinos,

igidl melragem de fundas e 000 M de cadk lde, povazendo uma drea de
23260 m2,

Imovelnt & —Hatricdan® 5048 do 22 CRIde Bawrn - - . C
FMEB 30962014 N
Ui lote de tanieno, soh nf 14, U2 coadra F, g Jurdim 'Ellmpu:u,. iiluada na nay
Largkz Malhedios, cann 19,08 =0 de frente, gl mEetragem Jde hrdes & 30,0 ok
CE cdis lada, prrfassndo pma drea de A00.L0 mo.

[myal n® 10— Melrfowa n® 5947 do 20 O de Balra -~ """-.
PMB A 0882 fO1s
Uim [ole GE Lermeio, sob 112 15, ca cuadra |, da Jarf— -f:ilmpm.'l hi‘.l.l.'!dl:l A ra
Zrmia Malrims, fom 10, m dec fresee, -:|u:|' mertrgern do fupdas e 30,00 m
de <ada lacn, pPHAEICD ina Brea de 30,40 in2.

Ihebwel i 11 — Mabioule n® 7.717 do 19 CRI de Bayru

FMB 5/ 0730003 | .
Um IetE de senens, sobigtia C. da quadia r 58, da Jardim 5-:Iangr=, clatk na
nia Alaska, guartrieds 18, [=de rmpar, com 12190 m de fremte, ual metragem
de Tundas @ 46,00 in o cada lade, pe~azerds uma drea de FEC A0 ma.
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[0 u'p.-:m CA CLRALL CksTixs

Tl 10 13 —Makricuia n“:' 23 EAK do 1Y CARY de E-m:lm quFEq" .

LI L I||

FHME 57 (07020 -

Lt iobe G2 berrera, 5411 IEl:r:'| T |:|E| |'.r.|:1|:|-.-.'| e 134, |:|.:| 'n."lrl T"|r.LL'd:r|r|I ::I:u::-.'ll:u n::
M Arerkco ZJlan 2-27, quarte’sa 2, 1ado Inpat, c2r 11,00 n e frene, iqual
mrlragem o fodas o 2D m de cada laco, p-en‘azerrnn Uma area de 220,40
M.

Mo loke de tereeno Lan um vl residesdal beres com 110,08 m2 de aga
rerekrnids cam frentc para 3 a3 smearkoo Falan” 2-27.

Imeivral ne 13 — 'Haﬁ-r&n n® 30,548 da 1% CRI de Babre T '-““i
P 50040 001 i
Um lote de kernena, El:tl I|:-I.'ra ."'., da |:||.|E||:I"a r'F' 134 |:|a '|."l:| Ir‘uiuz.i_rl.ul situadn 11
n Romoy Ozl 7-B1, esguina com @ 103 Amerkx Zularl, quarteis 7, lad:
impar, com 13400 m de oama, ioual metmgesr de Amcas & 249,00 m de cada
laca, pedarenda Lna drés de 20000 m2.

Mo Iete de temeno tem i el raskiancial terea rom 128,18 m2 de anea
varstraida com fronle parg a nsa Bomea Crsaly 7-51,

Inmbval n? 14 — Matdeula nT 30,540 do 10 CRT d& Bauru

FME 5,030,022

Hr ot de kerrero, 2ob letra T, da quadra i L34, da Vla [rdusidal, sibacdo ne
rda Rurieu Crivel * 762, cuartainan 2, ladg impar, cam 1140 ry de frenbe, Iual
me:ra;em de furds < EI:I ¥ m de cada lalz, perfamadg wma dreg do 220,00

I'-h:- Inl_e th: tmAn fem um imestd resdencial Emeo cory 110,608 m2 02 4923
CONSstrda Corn Trenite para & rua Romeu Craeli 2-67.

Imoval 0 15 = Matmicule n* 0634 do 27 CRT da Bauwy -
PFMB l.l'ﬂ-'l'l'-l.l'l!ﬂ! exquina com rua Mxdre Clalla ' |
Ui lzbe e erreiz, sab garts de 12he, 4o quadro r® 36, do Jard m Cnmema ds
S, Ztuad? & red Tapurd esguing m @ s Madre CICla, quaddiao 4, oo
Irpar, cer 11,00 rn g2 Mente, gual aetragen ode fomdrd o 2300 moee caga
lzdry, permarandoyra #x7a de 253,00 M2

M2 lele de lerrera wm gr inrvel resdencial tomeo com 8,73 m2 de ares
CONTLAAS Com Mrenle dara o rg Maine Celia1-17.

'\-\-'l'l-rrl__l--r-rl_‘

Imivel n 26 = Matricula n® 32671 da 1 ORI e Balni R
PMBIOAFOI L e e e
Ly apar@ruetita, sab ns 401 losAicaeln na 49 andar do condaminig do Frifco
[=rra Hrang, sthuada na sverida Rodrigues Aees 00 L1-11, c2rteddo wma sala,
fam quartes, s conirhia, Area de sarvao, B owe o2 2ripregads, coen dres de
BA,FN-E B enha pe e g lesrono dy 2 A% oo arza kzeal do tetono de 450,00
M.
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Ay 1

.Il}Ell'Hl:.;J.;l.'ll:l'El E.-I{unhn STIHE
Irmvel n? 17 — Makyigula n®* 39,4449 do 12 CRI dg Bagm. — — : -5'5-51

fls. 940

i

Urmna glrl:l.:l L'# burrys, desmembrada da farenda 2am0hinka, ~ihiada no I1'l.||'l|'.|Fl||:|
de ougl SP. oo éﬂaa de SAR AN, (0 ind cu 24,372 akjueines oo 58,598, heilans,
ram mserda Aerestal ce 11, A7 hectaras
Ivifvisl 00 18 — Miatricada ne 38 118 da 10 cm de Baarg
FME 3J0BRS /015 | o
Um lv'e Je fomenn, sebon® 15 -:|H qu-n'lm L da Wl Jardm ':-arnl:ura tuzrdn na
Ay Magdas Unidas esquina oom a mua Huga Caviching Prres, quartetda 2, kdo
irtpar, St 10,00 m de frente, igaal marmaoem dis irdes 20,00 m de ovda
lado cem frerte para a &y, Macdes Unidas, petfedend ura d-a de 300,00 nd.
Imdval n® 19 — Matrieula n 37,561 40 10 CRL A= Bowsrn. |
FMB 20317 1018 e
Uri leke g termera, suh parte dos |pbes 18 ¢ 1%, ca rugdra n? 1l:I Fa Jardim
Estars 4, 5huads na av. hkassa Sarhcera de Fatma, I:|L|-E|r'|.ET"E|-'_| 2, lale pr, escuina
i rua Heangos Malanie Camijo Cadtye, mom 145,42m mais y,l]l:l M de a4rsa da
trermte, Igual retragem de fundas ¢ 26,00 171 pa-y 8 noy Herncue Malanied Camicg
Coubee g 35,00 m de aunrme lado, perfareado uma drea de B32,32 m2.
Erni 1953 1ol cersbrdica um imaesl resilencal com 560,02 m? de ama construida,
dere 2-152
Imvéread n™ 20 — Matretls o0 375652 tho 10 CAT A& Baamw -
FMB 270817 /020 e e i
1Im Ieke de oo, sob kke 20'@ parte doz lotes 18 & 19, da quadra n9 10 -:Iu
Jurrim Fatrnl 4, sthuadn raay, Ness» Senhara e Fatima, quarte™da &, ladz par,
e=quina com 'ua HanAgue Malaaie Larr o Coube, crm 22,57 de frentr, paroa
v, Wssa Senhora de FEdma, Igual metrager de fundas & 35,00 inde cada ladn,
perdaasica uma ans dis RO 241 mas.
Em 1532 Foi carstrofdo ur indneel residencial com £31,01 in2 de area construida,
crmhenda um Aarige de autas, Pak, sak do estar, an3ar, lavaba, by, cadAnha, dres
de services, denprsd, quarda b.gas, wr omp, domijténe de emp,, lavandeda,
ciroulaciie, bblooeca, bLarhelrk sodal, deis denniidros, danrfono suike,
dannrmAan i ram vestr, uma sdicula com ama de beer, churrasquers, oo,
vestidria, wat @ piEcina, cem o m? 2-1R5
Imived n° I1 = Matricula i*-11393 de 1° CRI da Baum T
PMB S/D014 r011 :

o " ——

|

LI kxbes ket beerrena, s parte das Iebes K n 0 da quacm rr=' 158, fa 'ﬂla Inch=rial,

Siada na nia Berlarcing Perdir -G, I'.LI-EII"J:E!‘.I ?, lada par, vam 10400 m dr;

frerte, igual met=gcm oe furdos o 25,00 m d2 cada leds, ptazerds unla area
e 200,00 M.

Mo lofe de beireno ten we icdesl mesidendal e oo 100895 m? de arep
carctri(on am trenke aara a nia Bamardino Perera 7-76.
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Imével 0 22 — Matrfeula 0 43,084 do 1% CRI A& BAls — -t "'

PME 50014012 1
Lim ket dee Lerrena, =ah Jarte dos Ioes K¢ L, da quadra nv 156, da viia [n-:luslnel..
Sad0 rg 1ue Gernerdin: Pordra F-HE, guarteindn 7, lads par, om 10,00 e de
frante, Kual metragem da fundos = 19,00 m de 3da lLado, pefaenn oira b
rk: T90.60 M,

P |ofe de barbepd Len um imdve sesidencal ooen nom 108240% m? de armes
conetrulba com iT2ne para 3 ria Bernardno Taralra F-6A.

Imiwal nt Z3 — Meirbculs 0 43,085 do 10 CAT de B~ ¢ |
PME 5/0019,/ 019 . .

U loty: e tarrang, =ob parte des Iotes K & L, oa quadra ne 15E- |:|.a Wlly [r'l'Jusl.naIr
staadu it rad Bemarding Fopare -390, quarteirde 7, lade par, cor 10,00 m de
Frente, Iqual meTagen' ce Nindes @ 1900 mode oda [ads, pefestndn uma anea
iz 191,00 m2,

f lode de Lerreno lem um imeeel resicennal @rrae cam 10845 m2 de drea
rarctrulda com frente 1318 3 ua Bemardng Pereite 7-66.

[dvel i 24— Matricula n® 43048 do 1“' CRIde®aum- - {
FMB 5/0024 020 - )

Lim ke de termeno. <ok parte l:I-:E. [alim K & L. o |:||.n:||:|r:-| e 15E| du Wil [m;ll srn;ﬂ
stLae no =13 Bomanding Feraira 7- 1UE, guartego 7, lads 1ar, oam 12,00 rm e
Treile, 5,80 ot de Fandes e 21,560 m dn lado cequerda @ 19,00 m da ladedirsts,
perfamendz uma area da 141,50 ma.

Mo lote de temens tem um imesd msHennal Emen com 75,00 72 de drea
CoAstda o frenbe para a rua Bertatding Peraira 7-11006.

Imével n? 25 = Matrdcula n% 43,087 de 10 CRI deBatw .
FME 5/ 0004021 P |

Lhm lole e Letrera, =i |'.ii'.l'|.'I:"I'Jl.'I!-.|ITI:""i I{r,:l da |:.|:|:||:.|'e| 1" 154, davlla Jn{ILEJJ'.aL sltu=d

rua Jood SoEerm de CaeiTe, guartelse L lades pa7, o 10,50 m ok rente, 550 m de
lurdkas e 21,00 m do ladn cequerdn e 2600 m oo ladedirets, perfazen:l-:- Lnia dres
215,10 mt.
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