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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1004442-57.1998.8.26.0100

Classe: Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentencga - Assunto Principal do Processo <<
Informacao indisponivel >>

Requerente: Banco Cidade S/A

Requerido: Construtora LR Ltda e outros

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO PARA CIENCIA E INTIMAGCAO
DASPARTES E INTERESSADOS

72Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital - SP

Edital de 1° e 2° LEILAO de bens iméveis e de intimagio de: CONSTRUTORA LR LTDA
(CNPJ 044.459.980/0001-60), JOSE REGINO JUNIOR (CPF 708.636.878-49), NEWTON
RIBEIRO FILHO (CPF 603.843.018-00), ESPOLIO de EVALDO RINO RIBEIRO (CPF
538.966.618-68), na pessoa de SARITA NASRALLA RIBEIRO (CPF 204.174.288-71), ANA
CAROLINA NASRALLA RIBEIRO PRADO (CPF 213.474.728-51), RAPHAEL
NASRALLA RIBEIRO e ESPOLIO deDANIELLA NASRALLA RIBEIRO, RAQUEL
NASRALLA REGINO (CPF 708.636.878-49), SARITA NASRALLA RIBEIRO (CPF
204.174.288-71), bem como de seus conjuges, se casados forem, MUNICIPIO DE BAURU
(CNPJ 46.137.410/0001-80), e demais interessados, nos autos do Cumprimento de Sentenca
n°  1004442-57.1998.8.26.0100, promovido por EDALBRASPARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA (CNPJ 61.378.311/0001-83) e
BUENINVEST REPRESENTACOES COMERCIAIS S/A (CNPJ 62.370.028/0001-78), e
anteriormente por KIRTON BANK S/A - BANCO MULTIPLO (CNPJ01.701.201/0001-89) e
BANCO CIDADE S/A (CNPJ 61.377.677/0001-38).

O Dr. Sang Duk Kim, MM. Juiz de Direito da 7¢ Vara Civel do Foro Central da
Comarcada Capital-SP, naformadalei, etc., FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2°
Leildo, viremou deste conhecimento tiverem e/ou interessar possa, que, com fulcro nos
artigos 879, e seguintes, do Cadigo de Processo Civil (CPC), 246 e seguintes, das Normas de
Servigo da CGJ (NSCGJ), Provimentos CSM n°s 1625/2009, 2306/2015 e 2614/2021, do E.
TJSP, e Resolugdo n° 236, do CNJ, o(s) Leiloeiro(s) Publico(s) Oficial(is) Srs. Giovanna
Tavares Martins Kerry, inscrita na JUCESP sob n° 1324, e Roberto
Mauro, JUCESP n° 456, através da gestora deleilGes Ten Leildo - www.tenleilao.com.br -,
levard(80) a publico Leildo Judicia Eletrénico, ousegja, a publico pregdo de venda e
arrematacéo, pelo maior lance, os bensimoveis a seguir descritos:

Lote 1. Um terreno de 341,00m2 sob letra M, da quadra 2, da Vila Alto Paraiso, na rua
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Salvador Filardi, quarteirdo 11, lado impar, distante 22 metros da rua XIII, em Bauru-SP.
Objeto e descrito na matricula n° 6.380, do 1° Cartério de Registro de Imbveis e Anexos
de Bauru-SP e avaliado as fls. 833/836 do laudo de avaliacdo de fls. 828/946. Inscrito
na Prefeitura Municipal local sob contribuinte n° 50005013 (05/005/013). Benfeitorias:
segundo o laudo deavaliacdo de fls. 828/946, ha uma edificacdo residencia térrea de
160,50m2, de n° 11-27.Localizacdo: Rua Salvador Filardi, n° 11-27, LM Q2, Vila
Souto, Bauru-SP, Cep 17051-110. Onuse observacdes: R.10, em 05/01/1988, compra e
venda, em favor dos executados Espdélio deEvado (40%), casado com
Sarita Nasralla Ribeiro, José (20%), casado com Raquel Nasralla Regino, e Newton (40%);
R.11, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.12, em 19/06/2019, penhora, oriunda da
execucdo civil n° 0016178-54.2011.8.26.0320; Av.13, em 28/07/2022, indisponibilidade,
oriunda dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.14, em 24/01/2023, indisponibilidade da
parte ideal cabente ao executado Espdélio de Evaldo, oriunda dos autos
n° 0021385-53.2014.8.16.0014; Av.15, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos
n°5000850-84.2022.4.03.6108; e Av.16, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos
n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura
local, constam débitos de IPTU até marco de 2026 no valor de R$ 10.235,88, referente a
2012/2015 e 2023/2026. Avaliacdo: R$ 342.000,00, em setembro de 2020, segundo o laudo
de avaliacdo de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 e r. decisdo de fls. 4042/4045, que
atualizado pela Tabela Prética de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz R$ 477.127,99 e sera
atualizado a datado leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65% (sessenta e cinco
por cento) do valor atualizado da avaliaco (para resguardar a meacdo e€/ou cota parte de
coproprietario). Nostermos da r. decisdo de fls. 4042/4045 e peticdo de fls. 3973/3987, “0
deségio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu somente sobre a cota parte dos executados no
imovel (... titularidadedo imobvel: executados José Regino, 20%, casado com
Raquel NasrallaRegino - “Raguel”, Espdlio de Evaldo, 40%, casado com
Sarita Nasralla Ribeiro - “Sarita’, Newton, 40%), e assim, diante da existéncia de meacdo de
cOnjuge e/ou coproprietérias - ndo executadas - Raguel e Sarita, naformadalei, e tratando-se
de bem indivisivel, cuja integralidade é objeto daexpropriacdo, consignou-se que, em 2°
Leil&o, o valor de venda minimo € de 65% da avaliacdo atualizada’.

Lote 2. Um terreno de 300m2 sob n° 5, com averbacdo de edificacdo de 92,45m2, na rua
Célio Palaro, n° 2-110, quadra H, do loteamento Jardim Olimpico, Bauru-SP. Objeto e
descrito namatricula n® 6.937, do 2° Cartdrio de Registro de Iméveis e Anexos de Bauru-SP e
avaliado asfls. 841/844 do laudo de avaliacdo de fls. 828/946. Inscrito naPrefeitura
Municipal local sob contribuinte n° 30962005 (3/0962/005). Benfeitorias: segundo o laudo
de avaliacdo de fls. 828/946, h4 uma edificacdo residencial térrea de 141,85m2, de n°
2-110. Localizacdo: RuaCélioPaaro, n° 2-110, L5, Jd. Olimpico, Bauru-SP, Cep
17032-720. Onus e observacdes: R.2, em 03/09/1979, compra e venda, em favor dos
executados José e Espdlio de Evaldo; R.5, em 24/07/1998, penhora exequenda; Av.6, em
01/07/2019, penhora, oriunda da execucdo civil n° 0016178-54.2011.8.26.0320; e Av.7, em
25/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos n® 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de
IPTU: segundo consulta junto a Prefeituralocal, constam débitos de IPTU até marco de 2026
no valor de R$ 6.098,98, referente a 2012/2015 e 2023/2026. Avaliacédo: R$ 234.000,00, em
setembro de 2020, segundo o laudo de avaliacdo de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 er.
decisdo de fls. 4042/4045, que atualizado pela Tabela Prética de Débitos Judiciais do E. TISP
perfaz R$ 326.455,99 e serd atualizado a data do leil&o. Lance minimo em 2° Leil&o: a partir
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de 75% (setenta e cinco por cento) do valor atualizado da avaliagdo (para resguardar a
meacdo e/ou cota parte de coproprietario). Nos termos da r. decisdo de fls. 4042/4045 e
peticdo de fls. 3973/3987, “0 desagio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu somente sobre a
cota parte dos executados no imével (... titularidade do imével: executados José Regino, 50%,
casado com Raguel NasrallaRegino - “Raquel” e Espdlio de Evaldo, 50%, casado com
Sarita Nasrala Ribeiro - “Sarita’), e assim, diante da existéncia de meacdo de cbnjuge e/ou
coproprietarias - ndo executadas - Raquel e Sarita, na forma da Lei, e tratando-se de bem
indivisivel, cuja integralidade é objeto da expropriacdo, consignou-se que, em 2° Leildo, o
valor de venda minimo é de 75% da avaliacdo atualizada’.

Lote 3. Um terreno de 300m2 sob n° 7, com averbacéo de edificacdo de 95,95m2, na rua
Célio Palaro, n° 2-80, quadra H, do loteamento Jardim Olimpico, Bauru-SP. Objeto e descrito
na matriculan® 6.939, do 2° Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de Bauru-SP e avaliado
asfls. 845/848 do laudo de avaliacdo de fls. 828/946. Inscrito na Prefeitura Municipal local
sob contribuinte n° 30962007 (3/0962/007). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliacdo de
fls. 828/946, ha uma edificacdo residencia térrea de  aproximadamente
126,18m2. L ocalizacédo: Rua Célio Palaro, n® 2-80, L7, Jd. Olimpico, Bauru-SP, Cep
17032-720. Onus e observacdes: R.2, em 03/09/1979, compra e venda, em favor dos
executados José e Espdlio de Evaldo; R.5, em 24/07/1998, penhora exequenda; Av.6, em
01/07/2019, penhora, oriunda daexecucdo civil n° 0016178-54.2011.8.26.0320; e Av.7, em
25/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de
IPTU: segundo consulta junto a Prefeituralocal, constam débitos de IPTU até marco de 2026
no valor de R$ 3.982,23 referente a 2012/2013, 2015 e 2024/2026. Avaliacdo: R$
281.000,00, em setembro de 2020, segundo o laudo de avaliacdo de fls. 828/946, peticdo de
f1s.3973/3987 e r. decisdo de fls. 4042/4045, que atualizado pela Tabela Prética de Débitos
Judiciais do E. TJSP perfaz R$ 392.026,21 e sera atualizado a data do leildo. Lance minimo
em 2° Lelldo: a partir de 75% (setenta e cinco por cento) do valor atualizado da avaliacéo
(para resguardar a meacado e/ou cota parte de coproprietario). Nos termos da r. decisdo de fls.
4042/4045 e peticdo de fls. 3973/3987, “0 desdgio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu
somente sobre a cota parte dos executados no imovel (... titularidade do imovel: executados
José Regino, 50%, casado com Raguel Nasralla Regino - “Raguel” e Espdlio de Evaldo, 50%,
casado com SaritaNasrallaRibeiro - “Saritd’), e assim, diante da existéncia de meagdo de
cOnjuge e/ou coproprietérias - ndo executadas - Raguel e Sarita, naforma da Lei, e tratando-
se de bem indivisivel, cujaintegralidade é objeto da expropriacdo, consignou-se que, em 2°
Leildo, o valor de vendaminimo é de 75% da avaliacdo atualizada’. Outrossim, ainda
conforme r. decisdo de fls. 4042/4045, anote-se que “eventua divergéncia de numeracdo do
imovel existente no laudo deavaliacdo congtitui erro material, prevalecendo a
individualizacdo constante da matricula e deste edital, sem prejuizo da venda ad corpus e no
estado em que bem se encontra’.

Lote 4. Um terreno de 300m2 sob n°® 8, com averbacdo de edificacdo de 92,45m2, na
rua Célio Palaro, n° 2-90, quadra H, do loteamento Jardim Olimpico, Bauru-SP. Objeto e
descrito namatricula n° 6.940, do 2° Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de Bauru-
SP e avaliado asfls. 849/852 do laudo de avaliacdo de fls. 828/946. Inscrito na Prefeitura
Municipal local sob contribuinte n° 30962008 (3/0962/008). Benfeitorias: segundo o laudo
de avaliacdo de fls. 828/946, h4 uma edificacdo residencia térrea de aproximadamente
130,66m2. Localizacdo: Rua Céio Palaro, n°® 2-90, L8, Jd. Olimpico, Bauru-SP, Cep
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17032-720. Onus e observacdes: R.2, em 03/09/1979, compra e venda, em favor dos
executados José e Espdlio de Evaldo; R.5, em 24/07/1998, penhora exequenda; Av.6, em
01/07/2019, penhora, oriunda daexecucdo civil n° 0016178-54.2011.8.26.0320; e Av.7, em
25/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos n® 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de
IPTU: segundo consulta junto a Prefeituralocal, constam débitos de IPTU até marco de 2026
no valor de R$ 8.740,12, referente a 2012/2015 e 2020/2026. Avaliacdo: R$ 286.000,00, em
setembro de 2020, segundo o laudo de avaliacéo de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 er.
decisdo de fls. 4042/4045, gque atualizado pela Tabela Prética de Débitos Judiciais do E. TISP
perfaz R$ 399.001,77 e seré atualizado a data do leil&o. Lance minimo em 2° Leildo: a partir
de 75% (setenta e cinco por cento) do valor atualizado da avaliagdo (para resguardar a
meacdo e/ou cota parte de coproprietario). Nos termos da r. decisdo de fls. 4042/4045 e
peticdo de fls. 3973/3987, “o desagio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu somente sobre a
cota parte dos executados no imével (... titularidade do imovel: executados José Regino, 50%,
casado com Raquel NasrallaRegino - “Raquel” e Espdlio de Evaldo, 50%, casado com
SaritaNasrala Ribeiro - “Sarita’) , e assim, diante da existéncia de meacdo de cdnjuge e/ou
coproprietéarias - ndo executadas - Raguel e Sarita, na forma da Lei, e tratando-se de bem
indivisivel, cujaintegralidade € objeto da expropriacdo, consignou-se que, em 2° Leildo, o
valor de vendaminimo € de 75% da avaliagdo atualizada’. Outrossim, ainda conforme r.
decis@o de fls. 4042/4045, anote-se que “eventual divergéncia de numeracdo do imovel
existente no laudo deavaliacdo congtitui erro material, prevalecendo a individualizacéo
constante da matricula e deste edital, sem prejuizo da venda ad corpus e no estado em que
bem se encontra”.

Lote 5. Um terreno de 220,00m2 sob a letra T, da rua Américo Zuiani, quarteirdo 2, lado
impar, quadra 134, distante 20,00 metros da esquina da rua Romeu Crivelli, na Vila
Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n® 22.586, do 1° Cartério de Registro de
Imoéveis e Anexos de Bauru-SP e avaliado as fls. 868/871 do laudo de avaliacdo de fls.
828/946. Inscrito naPrefeitura Municipal local sob  contribuinte n° 50040020
(5/0040/020). Benfeitorias. segundo o laudo de avaliagdo de fls. 828/946, ha uma edificacdo
residencia térrea de 110,08m2, de n° 2-27. Localizagdo: Rua Américo Zuiani, n® 2-27, LT,
Q134, Vila Industrial, Bauru-SP, Cep 17051-480. Onus e observacdes: R.7, em 23/03/1983,
compra e venda, emfavor da executada Construtora LR; R.8, em 29/07/1998, penhora
exequenda; Av.9, em28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011890-73.2020.8.26.0053; Av.10, em 01/09/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0007699-44.2020.8.26.0001; Av.11, em 23/11/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011890-73.2020.8.26.0053; Av.12, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
5000850-84.2022.4.03.6108; Av.13, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011496-79.2018.5.15.0122; e Av.14, em 17/09/2024, arrolamento pela Receita Federa do
Brasil-RFB. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura local, constam débitos de
IPTUaté margo de 2026 no valor de R$6.026,96, referente a 2012/2015 e
2024/2026. Avaliacdo: R$ 226.000,00, em setembro de 2020, segundo o laudo de avaliacédo
de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 e r. decisdo de fls. 4042/4045, que atualizado pela
Tabela Prética de Débitos Judiciais do E. TISP perfaz R$ 315.295,11 e serd atualizado a data
do leil&o. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor
atualizado da avaliagdo. Nos termos da r. decisdo de fls. 4042/4045 e peticdo de fls.
3973/3987, “0 desagio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu sobre aintegralidade do bem, eis
que de propriedade exclusiva da empresa executada Construtora LR”.
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Lote 6. Um tereno de 200m2 correspondente a parte do lote A, na rua
Américo Zuiani, quarteirdo 2, lado impar, quadra 134, esquina com a rua Romeu Crivelli,
quarteirdo 7, lado impar, na Vila Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula
n° 30.548, do 1° Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de Bauru-SP e avaliado as fls.
872/875 do laudo de avaliacdo defls. 828/946. Inscrito na Prefeitura Municipal local sob
contribuinte n° 50040001 (5/0040/001). Benfeitorias. segundo o laudo de avaliacéo de fls.
828/946, ha uma edificacdo residencial térrea de 128,18m2, de n° 7-81 da rua Romeu
Crivelli. Locadlizagdo: Rua Romeu Crivelli, n°® 7-81, Vila Industrial, Bauru-SP, Cep
17051-400. Onus e observacdes: R.1, em 23/03/1983, compra e venda, em favor da
executada Construtora LR; R.2, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.3, em 28/07/2022,
indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.4, em 01/09/2022,
indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0007699-44.2020.8.26.0001; Av.5, em 23/11/2022,
indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.6, em 03/05/2023,
indisponibilidade, oriunda dos autos n° 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.7, em 30/04/2024,
indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122; e Av.8, em 17/09/2024,
arrolamento pela Receita Federal do Brasil-RFB. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a
Prefeitura local, constam débitos deIPTU até marco de 2026 no valor de R$ 5.418,95,
referente a 2012/2013, 2015 e 2024/2026. Avaliacdo: R$ 246.000,00, em setembro de 2020,
segundo o laudo de avaliac8o de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 e r. decisdo de fls.
4042/4045, que atualizado pela TabelaPrética de Débitos Judiciais do E. TISP perfaz R$
343.197,33 e serd atualizado a data do leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 50%
(cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliacdo. Nos termos da r. decisdo de fls.
4042/4045 e peticao de fls. 3973/3987, “ 0 desagio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu sobre
a integralidade do bem, eis que de propriedade exclusiva da empresa executada Construtora
LR".

Lote 7. Um terreno de 200m2 correspondente & parte do lote A, quadra 134, na rua
Américo Zuiani, quarteirdo 2, lado impar, distante 10,00 metros da esguina da rua Romeu
Crivelli, naVilaIndustrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matriculan® 30.549, do 1° Cartério
de Registrode Imoéveis e Anexos deBauru-SPe avaliado as fls. 876/879 do laudo de
avaliacdo de fls 828/946. Inscrito naPrefeitura Municipal local sob contribuinte n°
50040022 (5/0040/022). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliacdo de fls. 828/946, h4 uma
edificacéo residencial térrea de 110,08m2, de n° 7-67 da rua Romeu Crivelli. L ocalizagao:
Rua Romeu Crivelli, n° 7-67, VilaIndustrial, Bauru-SP, Cep 17051-400. Onus e obser vacdes:
R.1, em 23/03/1983, compra evenda, em favor da executada Construtora LR; R.2, em
29/07/1998, penhora exequenda; Av.3, em 28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011890-73.2020.8.26.0053; Av.4, em 01/09/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0007699-44.2020.8.26.0001; Av.5, em 23/11/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011890-73.2020.8.26.0053; Av.6, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
5000850-84.2022.4.03.6108; Av.7, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011496-79.2018.5.15.0122; e Av.8, em 17/09/2024, arrolamento pela Receita Federal do
Brasil-RFB. Débitos de | PTU:segundo consulta online junto a Prefeitura local, constam
débitos de IPTU até marco de 2026 no valor de R$ 5.831,90, referente a 2012/2015 e
2024/2026. Avaliacao: R$ 217.000,00, em setembro de 2020, segundo o laudo de avaliacéo
de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 er. decisdo de fls. 4042/4045, que atualizado pela
Tabela Prética de Débitos Judiciais do E. TISP perfaz R$ 302.739,11 e sera atualizado a data
do leildo. Lance minimo em 2° Leildo: apartir de 50% (cinquenta por cento) do valor
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atualizado da avaliacdo. Nos termos da r. decisdo de fls. 4042/4045 e peticdo de fls.
3973/3987, “0 desagio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu sobre aintegralidade do bem, eis
gue de propriedade exclusiva da empresa executada Construtora LR”.

Lote 8. Um terreno de 253m2 situado no lado impar do quarteirdo 4 da rua ltapura,
esguinacom a rua Madre Clélia, correspondente a parte do lote A, da quadra 36, Jardim
Cruzeiro do Sul, Bauru-SP, no qual foi edificado um prédio residencia de 88,73m2, que
recebeu o n° 4-81 da rua Itapura. Objeto e descrito na matricula n® 30.634, do 2° Cartério de
Registro de Iméveis e Anexos de Bauru-SP e avaliado as fls. 880/883 do laudo de avaliacéo
de fls. 828/946. Inscrito naPrefeitura Municipal local sob contribuinte n° 30474001
(1/0474/003, conforme laudo de avaliacdo). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagdo de fls.
828/946, a edificacdo residencial se encontra localizada sob n° 4-17 darua Madre Clélia e, de
acordo com a certiddo de valor venal, esta possui 210,34m2. L ocalizacdo: Rua Madre Clélia,
n° 4-17, Jardim Cruzeiro do Sul, Bauru-SP, Cep 17030-290. Onus e observacdes: R.5, em
04/02/1997, compra e venda, em favor dos executados Espdlio de Evaldo (40%), casado com
Sarita Nasralla Ribeiro, José (20%), casado com Raquel Nasrala Regino, e Newton (40%);
R.6, em 24/07/1998, penhora exequenda; Av.07, em 21/02/2017, penhora, oriunda dos autos
n° 0065000-94.2009.5.15.0128; e Av.8, em 25/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos
n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura
local, constam débitos de IPTU até marco de 2026 no valor de R$ 9.359,74, referente a
2012/2015 e 2023/2026. Avaliacdo: R$ 249.000,00, em setembro de 2020, segundo o laudo
de avaliacdo de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 e r. decisdo de fls. 4042/4045, que
atualizado pela Tabela Prética de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz R$ 347.382,66 e sera
atualizado a datado leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65% (sessenta e cinco
por cento) do valor atualizado da avaliac8o (para resguardar a meacdo e/ou cota parte de
coproprietario). Nostermos da r. decisdo de fls. 4042/4045 e peticdo de fls. 3973/3987, “0
deségio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu somente sobre a cota parte dos executados no
imovel (... titularidadedo imobvel: executados José Regino, 20%, casado com
Raquel NasrallaRegino - “Raguel”, Espdlio de Evaldo, 40%, casado com
Sarita Nasralla Ribeiro - “Sarita’, Newton, 40%), e assim, diante da existéncia de meacdo de
cOnjuge e/ou coproprietérias - ndo executadas - Raguel e Sarita, naformadalLei, e tratando-se
de bem indivisivel, cuja integralidade é objeto daexpropriacdo, consignou-se que, em 2°
Leil&o, o valor de venda minimo é de 65% da avaliacdo atualizada” .

Lote 9. Um terreno de 300m2 sob n° 15, da quadra A, do loteamento denominado
Jardim Samburg, darua XVII1, quarteirdo 2, lado impar, distante 60,00 metros do alinhamento
daruall, em Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n° 35.315, do 1° Cartério de Registro
de Imoveis e Anexos de Bauru-SP e avaliado as fls. 897/899 do laudo de avaliagéo de fls.
828/946. Inscrito  naPrefeitura  Municipal local  sob  contribuinte  n° 30896015
(3/0896/015). L audo de avaliacdo: segundo o laudo de avaliacéo de fls. 828/946, o terreno se
encontra localizado a Av. Nagtes Unidas, esquina com a rua Hugo Cavichini Pires, quarteiréo
2, lado impar. Localizagdo: Av. NagBes Unidas, esquina com a rua Hugo Cavichini Pires,
quarteirdo 2, ladoimpar, Nucleo Residencia Presidente Geisel, Bauru-SP, Cep
17033-210. Onus e observacdes: R.3, em 02/12/1997, compra e venda, em favor da
executada Construtora LR; R.4, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.5, em 28/07/2022,
indisponibilidade, oriunda dos autos n® 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.6, em 01/09/2022,
indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0007699-44.2020.8.26.0001; Av.7, em 23/11/2022,
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indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.8, em 03/05/2023,
indisponibilidade, oriunda dos autos n° 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.9, em 15/03/2024,
penhora, oriunda dos autos n°0056587-76.2015.4.03.6182; Av.10, em 30/04/2024,
indisponibilidade, oriunda dos autos n® 0011496-79.2018.5.15.0122; e Av.11, em 17/09/2024,
arrolamento pela Receita Federal do Brasil-RFB. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a
Prefeitura local, constam débitos de IPTU até margo de 2026 no valor de R$ 11.681,77,
referente a 2012/2013 e 2015/2026. Avaliacdo: R$ 400.000,00, em setembro de 2020,
segundo o laudo de avaliacdo de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 e r. decisdo de fls.
4042/4045, que atualizado pela TabelaPrética de Débitos Judiciais do E. TISP perfaz R$
558.044,43 e serd atualizado a data do leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 50%
(cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliacdo. Nos termos da r. decisdo de fls.
4042/4045 e peticao de fls. 3973/3987, “ 0 desagio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu sobre
a integralidade do bem, eis que de propriedade exclusiva da empresa executada Construtora
LR".

Lote 10. Um terreno de 280,00m2 formado por parte dos lotes K/L, da quadra 156,
naruaBernardino Pereira, quarteirdo 7, lado par, distante 32,00 metros da esquina da rua
Salvador Filardi, Vila Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n° 41.393, do 1°
Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos de Bauru-SP e avaliado as fls. 908/911 do laudo de
avaliagdo defls. 828/946. Inscrito naPrefeitura Municipal local sob contribuinte n°
50014011 (5/0014/011). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliacéo de fls. 828/946, ha uma
edificacdo residencial térrea de 108,95m2, de n° 7-76 da rua Bernardino Pereira. L ocalizagéo:
RuaBernardino Pereira, n° 7-76, Vila Industria, Bauru-SP, Cep 17051-490. Onus e
observacOes: R.2, em 05/01/1988, compra e venda, passando o imével a ser titulado a
seguinte proporcdo: executado José e sua esposa Raguel Nasralla Regino, 20%; executado
Espdlio de Evaldo e sua esposa Sarita Nasralla Ribeiro, 40%; e executado Newton, 40%; R.3,
em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.4, em 23/11/2020, penhora, oriunda dos autos
n° 0010344-63.2017.5.15.0014; Av.5, em 28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos
n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.6, em 24/01/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos
n° 0021385-53.2014.8.16.0014; Av.7, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos
n° 5000850-84.2022.4.03.6108; e Av.8, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos
n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura
local, constam débitos de IPTU até marco de 2026 no valor de R$.5.437,63, referente a
2012/2015 e 2022/2026. Avaliacdo: R$ 300.000,00, em setembro de 2020, segundo o laudo
de avaiacdo de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 e r. decisdo de fls. 4042/4045, que
atualizado pela Tabela Prética de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz R$ 418.533,33 e sera
atualizado a data do leil&o. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65% (sessenta e cinco
por cento) do valor atualizado da avaliac8o (para resguardar a meagdo e/ou cota parte de
coproprietario). Nostermos da r. decisdo de fls. 4042/4045 e peticdo de fls. 3973/3987, “0
desagio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu somente sobre a cota parte dos executados no
imével (... titularidadedo imoével: executados José Regino, 20%, casado com
Raguel NasrallaRegino - “Raquel”, Espdlio de Evaldo, 40%, casado com
Sarita Nasralla Ribeiro - “ Sarita’, Newton , 40%) , e assim, diante da existéncia de meacéo de
conjuge e/ou coproprietérias - ndo executadas - Raquel e Sarita, naformadaLei, e tratando-se
de bem indivisivel, cuja integralidade é objeto daexpropriacdo, consignou-se que, em 2°
Leildo, o valor de venda minimo € de 65% da avaliagcdo atualizada’.

Lote 11. Um terreno de 190,00m2 formado por parte dos lotes K/L, da quadra 156, na
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ruaBernardino Pereira, quarteirdo 7, lado par, distante 22,00 metros da esquina da rua
Salvador Filardi, Vila Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito ha matricula n® 43.084, do 1°
Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de Bauru-SP e avaliado as fls. 912/915 do laudo de
avaliacdo defls. 828/946. Inscrito naPrefeitura Municipal local sob contribuinte n°
50014012 (5/0014/012). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliacdo de fls. 828/946, hd uma
edificacéo residencial térrea de 108,95m2, de n° 7-86 da rua Bernardino Pereira. L ocalizagao:
RuaBernardino Pereira, n° 7-86, Vila Industria, Bauru-SP, Cep 17051-490. Onus e
observacoes: Proprietérios. executado José e sua esposa Raguel NasrallaRegino, 20%;
executado Espdlio de Evaldo e sua esposa Sarita Nasralla Ribeiro, 40%; e executado Newton,
40%; R.1, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.2, em 23/11/2020, penhora, oriunda dos
autos n° 0010344-63.2017.5.15.0014; Av.3, em 28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos
autos n°0011890-73.2020.8.26.0053; Av.4, em 24/01/2023, indisponibilidade, oriunda dos
autos n°0021385-53.2014.8.16.0014; Av.5, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos
autos n° 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.6, em 16/10/2023, penhora, oriunda dos autos
n° 0021385-53.2014.8.16.0014; e Av.7, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos
n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura
local, constam débitos de IPTU até marco de 2026 no valor de R$ 5.567,08, referente a
2012/2015 e 2024/2026. Avaliacdo: R$ 240.000,00, em setembro de 2020, segundo o laudo
de avaliacdo de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 e r. decisdo de fls. 4042/4045, que
atualizado pela Tabela Prética de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz R$ 334.826,66 e sera
atualizado a datado leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65% (sessenta e cinco
por cento) do valor atualizado da avaliac8o (para resguardar a meacdo e€/ou cota parte de
coproprietario). Nostermos da r. decisdo de fls. 4042/4045 e peticdo de fls. 3973/3987, “0
deségio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu somente sobre a cota parte dos executados no
imovel (... titularidadedo imobvel: executados José Regino, 20%, casado com
Raquel NasrallaRegino - “Raguel”, Espdlio de Evaldo, 40%, casado com
Sarita Nasralla Ribeiro - “ Sarita’, Newton , 40%) , e assim, diante da existéncia de meacéo de
cOnjuge e/ou coproprietérias - ndo executadas - Raguel e Sarita, naformadalei, e tratando-se
de bem indivisivel, cuja integralidade é objeto daexpropriacdo, consignou-se que, em 2°
Leil&o, o valor de venda minimo é de 65% da avaliacdo atualizada” .

Lote 12. Um terreno de 190,00m2 formado por parte dos lotes K/L, da quadra 156, na
ruaBernardino Pereira, quarteirdo 7, lado par, distante 12,00 metros da esquina da rua
Salvador Filardi, Vila Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n° 43.085, do 1°
Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos de Bauru-SP e avaliado as fls. 916/919 do laudo de
avaliagdo defls. 828/946. Inscrito naPrefeitura Municipal local sob contribuinte n°
50014019 (5/0014/019). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagdo de fls. 828/946, ha uma
edificacdo residencial térrea de 108,95m2, de n° 7-96 da rua Bernardino Pereira. L ocalizagéo:
RuaBernardino Pereira, n° 7-96, Vila Industria, Bauru-SP, Cep 17051-490. Onus e
observacOes: Proprietérios: executado José e sua esposa Raquel Nasralla Regino, 20%;
executado Espdlio de Evaldo e sua esposa Sarita Nasralla Ribeiro, 40%; e executado Newton,
40%; R.1, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.2, em 23/11/2020, penhora, oriunda dos
autos n° 0010344-63.2017.5.15.0014; Av.3, em 28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos
autos n°0011890-73.2020.8.26.0053; Av.4, em 24/01/2023, indisponibilidade, oriunda dos
autos n°0021385-53.2014.8.16.0014; Av.5, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos
autos n° 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.6, em 16/10/2023, penhora, oriunda dos autos
n° 0021385-53.2014.8.16.0014; e Av.7, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos
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n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura
local, constam débitos de IPTU até marco de 2026 no valor de R$ 6.236,87, referente a
2012/2015 e 2023/2026. Avaliacdo: R$ 237.000,00, em setembro de 2020, segundo o laudo
de avaliacdo de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 e r. decisdo de fls. 4042/4045, que
atualizado pela Tabela Prética de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz R$ 330.641,33 e sera
atualizado a datado leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65% (sessenta e cinco
por cento) do valor atualizado da avaliac8o (para resguardar a meacdo e/ou cota parte de
coproprietario). Nostermos da r. decisdo de fls. 4042/4045 e peticdo de fls. 3973/3987, “0
deségio autorizado e 2° Leildo (50%) recaiu somente sobre a cota parte dos executados no
imovel (... titularidadedo imobvel: executados José Regino, 20%, casado com
Raquel NasrallaRegino - “Ragquel”, Espdlio de Evaldo, 40%, casado com
Sarita Nasralla Ribeiro - “Sarita’, Newton, 40%), e assim, diante da existéncia de meacdo de
cOnjuge e/ou coproprietarias - ndo executadas -Raquel e Sarita, naformada Lei, e tratando-se
de bem indivisivel, cuja integralidade é objeto daexpropriacdo, consignou-se que, em 2°
Leil&o, o valor de venda minimo é de 65% da avaliacdo atualizada” .

Lote 13. Um terreno de 181,90m2 formado por parte dos lotes K/L, da quadra 156, na
ruaBernardino Pereira, quarteirdo 7, lado par, esquina da rua Salvador Filardi, Vila
Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n° 43.086, do 1° Cartério de Registro de
Imoéveis e Anexos de Bauru-SP e avaliado as fls. 920/923 do laudo de avaliacdo de fls.
828/946. Inscritona Prefeitura Municipal local sob contribuinte n° 50014020
(5/0014/020). Benfeitorias. segundo o laudo de avaliagdo de fls. 828/946, ha uma edificacdo
residencial térrea de 71,00m2, de n°® 7-106 da rua Bernardino Pereira. Localizagdo: Rua
Bernardino Pereira, n°7-106, Vila Industrial, Bauru-SP, Cep 17051-490. Onus e
observacOes: Proprietérios: executado Jos¢é e sua esposa Raguel NasrallaRegino, 20%;
executado Espdlio de Evaldo e sua esposa Sarita Nasralla Ribeiro, 40%; e executado Newton,
40%; R.1, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.2, em 23/11/2020, penhora, oriunda dos
autos n° 0010344-63.2017.5.15.0014; Av.3, em 28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos
autos n°0011890-73.2020.8.26.0053; Av.4, em 24/01/2023, indisponibilidade, oriunda dos
autos n°0021385-53.2014.8.16.0014; Av.5, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos
autos n° 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.6, em 16/10/2023, penhora, oriunda dos autos
n° 0021385-53.2014.8.16.0014; e Av.7, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos
n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura
local, constam débitos de IPTU até marco de 2026 no valor de R$ 4.029,95, referente a
2012/2013, 2015 e 2022/2026. Avaliacdo: R$ 200.000,00, em setembro de 2020, segundo o
laudo de avaliagéo de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 e r. decisdo de fls. 4042/4045,
gue atualizado pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TISP perfaz R$ 279.022,22 e
serd atualizado a data do leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65% (sessenta e
cinco por cento) do valor atualizado da avaliag8o (para resguardar a meacdo e/ou cota parte
de coproprietério).Nos termos da r. decisdo de fls. 4042/4045 e peticdo de fls. 3973/3987,
“0 desagio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu somente sobre a cota parte dos executados
noimoével (... titularidade do imovel: executados José Regino, 20%, casado com
Raquel NasrallaRegino - “Raguel”, Espélio de Evaldo, 40%, casado com
Sarita Nasralla Ribeiro - “Sarita’, Newton , 40%), e assim, diante da existéncia de meacdo de
cdnjuge e/ou coproprietérias - ndo executadas - Raquel e Sarita, naformadalLe, e tratando-se
de bem indivisivel, cujaintegralidade € objeto da expropriacdo, consignou-se que, em 2°
Leildo, o valor de venda minimo € de 65% da avaliacdo atualizada’ .
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Lote 14. Um terreno de 215,10m2 formado por parte dos lotes K/L, da quadra 156, na
ruaJodo Sotero Castro, quarteirdo 1, lado par, distante 13,00 metros da esquina da rua
Salvador Filardi, Vila Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n° 43.087, do 1°
Cartdrio de Registro de Iméveis e Anexos de Bauru-SP e avaliado as fls. 924/927 do laudo de
avaliacdo defls. 828/946. Inscrito naPrefeitura Municipal local sob contribuinte n°
50014021 (5/0014/021). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliacdo de fls. 828/946, hd uma
edificacéo residencial térrea de 102,84m2, de n° 1-28 da rua Jodo Sotero Castro. L ocalizagao:
Rua Jodo Sotero Castro, n° 1-28, Vila Industrial, Bauru-SP, Cep 17051-460. Onus e
observacoes: Proprietérios. executado José e sua esposa Raguel NasrallaRegino, 20%;
executado Espdlio de Evaldo e sua esposa Sarita Nasralla Ribeiro, 40%; e executado Newton,
40%; R.1, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.2, em 06/02/2015, penhora, oriunda dos
autos n° 92600-42.2007, da 12 Vara do Trabalho de Bauru; Av.3, em 23/11/2020, penhora,
oriunda dos autos n° 0010344-63.2017.5.15.0014; Av.4, em 28/07/2022, indisponibilidade,
oriunda dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.5, em 24/01/2023, indisponibilidade,
oriunda dos autos n° 0021385-53.2014.8.16.0014; Av.6, em 03/05/2023, indisponibilidade,
oriunda dos autos n° 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.7, em 16/10/2023, penhora, oriunda dos
autos n° 0021385-53.2014.8.16.0014; e Av.8, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos
autos n°0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura
local, constam débitos de IPTU até marco de 2026 no valor de R$ 6.335,45, referente a
2012/2015 e 2022/2026. Avaliacdo: R$ 245.000,00, em setembro de 2020, segundo o laudo
de avaliacdo de fls. 828/946, peticdo de fls. 3973/3987 e r. decisdo de fls. 4042/4045, que
atualizado pela Tabela Prética de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz R$ 341.802,22 e sera
atualizado a datado leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65% (sessenta e cinco
por cento) do valor atualizado da avaliaco (para resguardar a meacdo e/ou cota parte de
coproprietario). Nostermos da r. decisdo de fls. 4042/4045 e peticdo de fls. 3973/3987, “0
deségio autorizado em 2° Leildo (50%) recaiu somente sobre a cota parte dos executados no
imovel (... titularidadedo imobvel: executados José Regino, 20%, casado com
Raquel NasrallaRegino - “Raguel”, Espdlio de Evaldo, 40%, casado com
Sarita Nasralla Ribeiro - “ Sarita’, Newton , 40%) , e assim, diante da existéncia de meacéo de
cOnjuge e/ou coproprietérias - ndo executadas - Raguel e Sarita, naformadalLei, e tratando-se
de bem indivisivel, cuja integralidade é objeto daexpropriacdo, consignou-se que, em 2°
Leildo, o valor de venda minimo € de 65% da avaliagdo atualizada’.

Da situacdo de ocupacdo dos iméveis objeto do leildo (Lotes 1 a 14): nos termos da
r.decisdo de fls. 4042/4045 e peticdo de fls. 3973/3987, “ndo consta, oficialmente,
situacdo possessiria diversa nos autos, se esse continuar sendo o estado do processo”, ou seja,
ndo consta dos autos mencdo oficial quanto a situacdo possessiria atual dos imdéveis objeto
do Leildo.

Incidentes, recursos e observacles. consta dos autos. as fls. 2258/2330, informacado
do Municipio de Bauru quanto a débitos de IPTU até maio de 2023; a fl. 2331, deciséo
dedeferimento de penhora no rosto dos autos, oriunda do  processo
n° 0002877-84.2016.8.26.0281; as fls. 2603/2614, pedido da Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional protestando por preferéncia de crédito, em tese advindo dos autos
n° 0056587-76.2015.4.03.6182; e a fl. 2938, decisdo de deferimento de penhora no rosto
dosautos, proferida no processo n°® 0002877-84.2016.8.26.0281. Outrossim, ha em
cursoembargos de  terceiro  n°  1081118-69.2023.8.26.0100, opostos  por
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SaritaNasralaRibeiro e Raguel NasrallaRegino, cujo efeito suspensivo pretendido em
relacdo aos bens objeto do presente leildo foi indeferido pelar. decisdo de fl. 183, sendo certo
gque o Agravo em Recurso Especial n° 2929345/SP em face de referida decisdo transitou em
julgado em 27/03/2026.

Das datas do(s) leildo(des) judicial(is) e do valor de venda: O leil&o serarealizado por meio
eletronico, através da gestora Ten L eil&o - www.tenleilao.com.br -, 0 1° LEILAO terdinicio
no dia27 de Maio de 2026, as 14h00, e término em 12 de Junho de 2026, as 14h00,
oportunidade em gue somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao da avaliagdo; néo
havendo licitantes na primeira apregoacdo, seguir-se-a, sem interrupcdo, 0 2° LEILAO, que
seiniciaré no dia 12 de Junho de 2026, as 14h01, e se encerrard em 21 de Julho de 2026,
as 14h00, ocasido em que ndo serdo aceitos lances inferiores ao preco considerado vil,
consoante especificado em cadalote.

Cadastro: O interessado devera se cadastrar e apresentar as informagdes e documentagdo
exigidas na plataformaTen Leil&o - www.tenleilao.com.br - e reguerer, se 0 caso, a
habilitagdo especifica para este leildo. Caso o interessado figure como parte em algum
processo judicial, especialmente no polo passivo, devera apresentar certiddo de objeto e pé, €,
ap0s consultas eandlise, seu cadastro podera ser recusado. O prazo para andlise e conferéncia
dadocumentacdo e eventual liberagdo do cadastro € de até 72 (setenta e duas) horas, e
€ contado a partir da recepcao de todas as informagtes e documentos exigidos.

Da oferta de lance(s): Durante o leildo judicia eletrénico, os lances deverdo ser
oferecidos diretamente através do sistema gestor Ten Leildao - www.tenleilao.com.br - e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real da(s)
oferta(s). Ficavedado o cadastramento e participacdo dos agentes elencados no artigo 890, do
CPC.

Pagamento e recibo de arrematacdo: O(s) arrematante(s) deverd(8o) efetuar o
pagamento dopreco do(s) bem(ns) arrematado(s), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do
encerramento do leildo, através de deposito judicial vinculado ao processo fornecido pela
Leiloeira. Decorrido o prazo sem gque o arrematante tenha realizado o depésito, tal informacéo
sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Se
o credor optar pela ndo adjudicacdo (artigo 876, CPC), participara do leildo judicial na forma
daLei eiguadade de condicbes, dispensando-se a exibicdo do preco se for o Unico credor, até
o valor atualizado do débito, mas se o valor exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3
(trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo (artigo 892, § 1°,
CPC).

Da comissdo: O arrematante devera pagar o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco da arrematacdo a titulo de comissdo de Leiloeiro, que ndo esta incluso no
lance, mediante depdsito bancério (artigo 884, § Unico, CPC). A comissdo de Leiloeiro ndo
seradevolvida ao arrematante em hipdtese nenhuma, salvo se a arrematacéo for desfeita
por determinacdo judicial, ou por razdes aheias a vontade do arrematante,
devidamente deduzidas as despesas incorridas.
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Pagamento a vista: O lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado (artigo 895, § 7°, CPC).

Pagamento parcelado: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) em
prestacdes devera  apresentar a Leilodra, por escrito, e igualmente
perante a plataforma Ten Leildo - www.tenleillao.com.br - proposta de parcelamento do valor
da arrematacdo, que serareaizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, | e ll, do
CPC, mediante e a partir de 25% (vinte e cinco por cento) a vista e o restante em até 30
(trinta) meses. Contudo, na hipétese exclusiva (e somente neste caso) de ndo haver proposta
de parcelamento até oinicio do 2° Leildo, a possibilidade de pagamento parcelado se
estenderd até o encerramento do 2° Leildo, através da apresentacéo de lance parcelado junto a
plataforma Ten Leildo - www.tenleilao.com.br -, respeitada a prevaléncia do lance a vista
(artigo 895, § 7°, CPC). O interessado devera apresentar as prestacdes (observado o requisito
do artigo 895, § 1°, CPC), a modalidade, o indexador de correcdo monetéria (artigo 895, § 2°,
CPC), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC), as condi¢des de pagamento do saldo
devedor (artigo 895, § 2°, CPC), consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa
de 10% (dez por cento) sobre a parcelainadimplida somada as parcel as vincendas em caso de
atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC), e, para eventual hipotese de inadimplemento,
declarar sua ciéncia sobre a possibilidade da parte credora pedir a resolucéo da arrematacdo ou
a cobranca do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, do CPC). A comisséo de
5% (cinco por cento) de Leiloeiro ndo podera ser incluida no parcelamento e devera ser pagaa
vista

Da remicdo ou acordo: Se a parte devedora ou qualgquer interessado, apds a publicacéo
do edital, compor-se ou quitar o débito total ou parcialmente antes da data do leildo, ou em
Seu curso, serdo devidas as despesas incorridas, fixadas neste caso em 2% (dois por cento)
do vaor minimo do 2° leildo ou do leildo Unico. Se a remissdo ocorrer apods a realizagdo do
leil&o positivo, sera devida a comissdo integral fixada pelo MM. Juizo, conforme o disposto
no artigo 7° § 3°, da Resolugdo 236/2016 do CNJ.

Meacdo do conjuge ou coproprietério(s): E reservada ao(s) coproprietario(s) ou ao
conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do(s) bem(ns) em igualdade de
condicOes (artigo 843, § 1°, CPC). Havendo arrematacdo, sera reservada a parte do
coproprietario, que devera ser previamente intimado.

Auto de Arrematacdo: O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo MM. Juiz de
Direito apbs a efetiva comprovacdo do pagamento integra do valor da arrematacdo e
comissdo. Na hipétese de ndo pagamento, aplicar-se-4 o disposto no artigo 270, das NSCGJ
do E. TJSP. Apés assinado pelo MM. Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira, serd considerada
perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que sgjam julgados procedentes os embargos do
executado ou acdo autbnoma que trata o § 4°, do artigo 903, do CPC.

Carta de Arrematacdo: Decorrido o prazo de 10 (dez) dias Uteis, previsto no § 2° do artigo
903, do CPC, sem que tenha havido aegacdo de qualquer das situagbes previstas no § 1°
do mesmo dispositivo, serd expedida a carta de arrematacéo.
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Débitos tributarios: Débitos tributarios ficam sub-rogados no valor da arrematacéo,
nos termos do artigo 130, § Unico, do Cédigo Tributario Nacional (CTN).

Outros débitos e obrigacdes: Aplicar-sea o0 artigo 908, do CPC, que dispbe:
“Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e entregue
consoante a ordem das respectivas preferéncias. § 1° No caso de adjudicacdo ou alienagdo, 0s
créditos que recaem sobre o0 bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre
o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia. 8§ 2° Nado havendo titulo legal
apreferéncia, o dinheiro serd distribuido entre os concorrentes, observando-se a
anterioridade de cada penhora”, inclusive e ndo somente os débitos condominiai s/associativos,
de modo que o adquirente receberd os bens livres de quaisquer 6nus. Eventual hipoteca
extingue-se com a arrematacdo, naforma do artigo 1499, VI, do Cadigo Civil (CC), operando-
se asub-rogacdo do direito real no preco e transferéncia do bem ao adquirente livre
e desembaracado de tal 6nus por forca do efeito purgativo do gravame.

Publicacdo do edital: O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no sitio Ten Leildo - www.tenleilap.com.br -, e sera acompanhado de descri¢do detalhada
e, sempre que possivel, ilustrada do(s) bem(ns), em conformidade com o § 2°, do artigo 887,
do CPC.

Intimacéo do(s) executado(s), corresponsavel(is) e interessado(s): Serdo cientificados do
dia, hora e loca da alienacdo judicia por intermédio de seus advogados, em caso
derepresentacdo incluindo nome do patrono, ficando os mesmos intimados das
designacBes supra pelo presente edital, nos termos do artigo 889, | e § unico, do CPC, que
dispbe que “se o Executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos
autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do
processo, a intimacéo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo”. Eventuais
credores preferenciais do(s) executado(s) ficam, desde j4, intimados da data e horério do(s)
leildo(Bes) e do prazo de se habilitarem em seus respectivos créditos (art. 804, CPC). Os
participantes do leil&o ndo poderdo alegar desconhecimento das clausulas deste edital para se
eximirem das obrigacOes geradas, inclusive aguelas de ordem criminal, na forma do artigo
358, do Cédigo Penal.

Informacdes: Poderdo ser obtidas pessoamente no Oficio em que tramita a acdo ou
através do e-mail contato@tenleilao.com.br ou telefone 11-4195-8444.

Disposicdo Final: O(s) bem(ns) e suas benfeitorias serd(80) vendido(s) em carater
AD CORPUS e no estado em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para a alienacdo judicial
eetrénica. Correrdo por conta do(s) arrematante(s) as despesas e 0s custos relativos a
desmontagem, transporte, desocupacdo e quaisquer outros provenientes da aguisicdo, tais
como expedicdo e registro de Carta de Arrematacdo, custas, taxas e emolumentos, averbacdes,
Imposto de Transmissdo - I TBI, etc. Dado e passado nesta cidade.

Sa0 Paulo, 9 de abril de 2026
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Giovanna Tavares Martins Kerry - Leiloeira Oficia - JUCESP 1324 - www.tenleilao.com.br

Dr. Sang Duk Kim, MM. Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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