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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Sitio Canaa - Sitio Bairro Trés Pontes - Amparo - SP - CEP: 13900-970.

Solicitante: Doutor Waldemar de Oliveira Ramos Junior.

CPF/CNPJ: 027.001.968-56.

Endereco: Rua Concei¢cdo n2 233, Conj. 104, Centro, Campinas/SP - CEP: 13010-916.
Data Base: 23/10/2023.

Processo: 1000601-06.2021.8.26.0114.

Objeto de Estudo

No Bairro de Trés Pontes, dentro do municipio de Amparo, encontra-se uma propriedade rural
conhecida como Sitio Cana3, a qual abrange uma darea de cerca de 5,63 hectares, equivalente a 53.335,50
metros quadrados.

O Imével estd matriculado perante o Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Amparo sob n°
30.788.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissao, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m? RS 6,31.

RS 56.335,50m? x RS 6,31/m?

Valor da Avaliacao
RS 355.544,61
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Jonathan Barbosa Bééa Da Silva CRECI n2 263094-SP

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DE OLIVEIRA RAMOS JUNIOR, protocolado em 24/10/2023 as 08:58 , sob o nimero WCAS23705820516

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000601-06.2021.8.26.0114 e codigo NzeUIEUD.
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Parecer Opinativo de Avaliacao Mercadoldgica

Sao Paulo, 23/10/2023.

Solicitante do parecer técnico: Doutor Waldemar de Oliveira Ramos Junior.
Inscrito no CNPJ/CPF: 027.001.968-56.
Estabelecido: Rua Conceigdo n2 233, Conj. 104, Centro, Campinas/SP - CEP: 13010-916.

FINALIDADE DO PARECER
Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 30.788 - Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Amparo.

Descri¢do: O Sitio Canaj, localizado na regido de Trés Pontes, no municipio de Amparo, abrange
aproximadamente 5,63 hectares de terra, correspondendo a uma extensdo de 53.335,50 metros
quadrados.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacdo,
investigacdo, processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado
imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certidao de Matricula.

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadoldgicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados
obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideragio as diversas tendéncias de negocios

imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imoével deste parecer opinativo de avaliacdo
mercadoldgica é de R$ 351.916,60 para Outubro/2023.
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DE OLIVEIRA RAMOS JUNIOR, protocolado em 24/10/2023 as 08:58 , sob o nimero WCAS23705820516

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000601-06.2021.8.26.0114 e codigo NzeUIEUD.



fls. 145

. ‘97'Q ‘00- ‘op* d/ig-snl-dsfy fesay/:sdny aus 0 assade ‘[euiblio 0 JLIBJUOD eled
9zN 061p02 @ #TT0°92°'8 1202 90-T09000T 0SSa20.4d 0 swlojul ‘op-ojusWwNIogeldualauoduge/Bd/enbipeise [-dshf }
oﬁmomwm%mm_m_mw<w>> %_mEg: 0 (OS * 8G:80 S £202/0T/Z Wa 0pe|020}oid ‘HOINNE SOV VHIFAITO 3a dVINIATVYM Jod siuswienfip opeuisse ‘[eulflio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

e




fls. 146

AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO

Processo: 1000601-06.2021.8.26.0114.

Solicitante: Doutor Waldemar de Oliveira Ramos Junior.

CPF/CNPJ: 027.001.968-56.

Endereco: Rua Concei¢do n? 233, Conj. 104, Centro, Campinas/SP - CEP:
13010-916.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
Valor de Mercado: RS 373.684,64
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Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DE OLIVEIRA RAMOS JUNIOR, protocolado em 24/10/2023 as 08:58 , sob o nimero WCAS23705820516

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000601-06.2021.8.26.0114 e codigo NzeUIEUD.
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DATA DA
AVALIAGAO

23/10/2023

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZAGCAO

Sitio Canaa - Sitio Bairro Trés Pontes - Amparo - SP - CEP: 13900-970.

DESCRICAO DO

Localizado na localidade de Trés Pontes, dentro do municipio de Amparo, o Sitio
Canaa é uma fazenda que ocupa uma extensdo de aproximadamente 5,63

IMOVEL hectares, correspondente a 53.335,50 metros quadrados.
DADOS CADASTRAIS Matricula 30.788 do Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de

Amparo.
Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imdvel em

MERCADO guestdo esta situado e, tendo como base a documentacdo enviada do bem, o
metro quadrado da regido equivale a RS 6,63.

A H SA- 2 _
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliagdo: RS 6,63 x RS 56.335,50m? = R$ 373.684,64

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DE OLIVEIRA RAMOS JUNIOR, protocolado em 24/10/2023 as 08:58 , sob o nimero WCAS23705820516

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000601-06.2021.8.26.0114 e codigo NzeUIEUD.





