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AVALIACAO IMOBILIARIA

IImo. Sr. (a).

Condominio Vitta Domingos Angerami
CNPJ 25.183.480/0001-02

Ribeirao Preto — SP

Prezado Senhor (a):

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusao da avaliacao
imobiliaria realizada no dia vinte e trés de junho do ano de dois mil e vinte e
dois as 15:29 (hora oficial de Brasilia) no imovel urbano situado na Rua
Antonio Mugnatto Marincek, 2105, bloco C, apto 34, municipio de
Ribeirao Preto, estado de Sao Paulo (CEP 14079-300). Tomando-se
por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagdao, formato, dimensoes, estrutura, area construida e
condicoes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do logradouro,
situacao e servicos publicos, seu tipo, idade, distribuicao das pecas e fins de
utilizacao, qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado
geral de conservacao, avaliamos o imdvel quanto ao valor de comercializagao
em:

** R$ 110.200,00 (cento e dez mil e duzentos reais ara

pagamento a vista ou pagamento a prazo (financiamento, permuta,

etc.). **

Observagao: Possui anexo (s) (1/3) com a (s) foto (s) do imdvel avaliado,
(2/3) mapa da regidgo do imdvel avaliado e (3/3) informacdes documentadas
do imdvel avaliado.

Atenciosamente,

Jeferson Moreira de Lima
Perito Judicial Imobilidrio do TRF3 e TJSP
Perito Avaliador Imobilidrio - CNAI 26210 (COFECI)
Corretor de Imdveis - CRECI 177359-F (22 REGIAO)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI, protocolado em 30/06/2022 as 10:56 , sob o numero WRPR22702944035
Para conferir o original, acesse o site https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020864-18.2019.8.26.0506 e c6digo 950F0B8.
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[E£aE  Mapa da regido com o local do imével avaliado (demarcado na cor

vermelha).
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Informacgdes documentadas do imdvel avaliado.
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' Oﬁc‘al de Regnslro ‘de u.. it g = -
", Imbyeis de Ribeirao Preto ( 11.240 ] 174919

LIVRO n° 2 - Registro Garal! 4‘;( 05 de s.elembrodo 2016

3 pawnmtg ou.3° an:l-r. da Torre 3, Bloca C, amupranta do Vi Domngas Mgwaml situada
na Rua Antonia Mugnatio Marincek. 2105, Hesta cidade. que poswl a drea prhmwa de 42,820
metros guadrados; 3 ‘area comum de divisio, nac propomlow de 20,400 metrns quadrados,
Incluida nesta a érea de 01 (uma) vaga de garmgem Ingetemynaca, & a drea comum de divisao
preporcional de 36 364 metros quadrados, totalizande a area de 69,684 mcm quadrados,
equivalents a fn'wo wleal de 0:2396550% do tedeno e das coinas e uso comum; omfrmtanoo
pela frente com hall soccal @ Braas comuns co. namiomlﬂto Jfundos com dreps comuns do
condominio; lado direite dom apartamento namers 32, e lado esquerda com epanamen!o
nimeéro 32 do Bloce B; cadastrado na municipalidade lecal sob n® 320.872 O -nmendmento
fol edificado sabre ¢ terreno com. & drea de 26. 528 40 metrog quadrados e tem wa oonveméo
condominial registrada sob n® 13198, Livio 3, Regbvo Auxiliar. | ; ) |
PROPRIETARIO MUNO E!REIRA DA SILVA, RG n” 48.950.841-8-SP, CPF a° 234 548, 138
24, traslieiro, ao'lauo nasuduom 2210211993, veridador pracsta e cal ilro viajante. residente e
dovmchsdg na Rua Deilson Bugsla de Carvalbe 180, nesta cidade.

REGISTROS ANT ERIORES, R.15911'55050 de 27082014, e condominio instiulde sob o n”
1251, namesma matriculs, em 06&19!2016 Regmm R:beuao Preco SP as de senmuro
de 2016 Rmnddo Quamzqmln Jun escrevema autnnzm

IAV1/174919 - Prenotagao n® 423050 de’ 1ms/gu1e (TRANSPORTE DE SERVIDAO). O

imével desta matricula & safviante de garvidio de passagem petpélua de dguas pluvigis e rece
de esgoto, regsirada sob n° 2/143232, !ramdonada pare as averbagdes n%s 2/152513 e

27155080, em hvor do, méwel matriculado sob’ Kild 151753 de proodeoada de SPE VITTA i\

RESIDENCIAL 08 LTDA, inserith o CNPJ sob 14,777 9471000103, com seda- b Avenida’
Ahwnb O-edel!ehm 3‘00 ’sa]- 1009 nesta cidade. Rbnlrto Preta; SP ot d( nbambmo da
2016" Roimwomar&enh‘ludor/ %} eccreveme aueoﬂadu &5 e

4 A B

)T
A‘V2h74919 Prenoiacso n® 42B8.050, de 17“&&018 (TRANSFORTE DE ONUS). O lfn(wel

desta matrictla encon«a -ee alienado ﬁduoammeme em faver do BANCO DO BRASIL SIA,
com sede am Brasiha, DF. por sus Anéneia Rlborao Preto - 5P, lmcﬂte no CNPJ sob
00.000.000/0028-01, para garantia da dlvuda no valker do R$ 9364669 {noventa e trés mi,

s8centos @ quarenta e ses reais & sessenla e nove cemavos) nos fermos co registia (ol i

5050, Rlbevao Prvto sP 06 ce satembro de 2016, Remardo Ouarezemm Junier
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Avaliacdao Imobiliaria Urbana

Solicitante: Condominio Vitta Domingos Angerami
Documento: CNPJ 25.183.480/0001-02

Prezado (a) Senhor (a):

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo da
avaliacdo imobilidria realizada no vinte e trés de junho do ano de dois mil e
vinte e dois no imével urbano situado na Rua Antonia Mugnatto
Marincek, 2105, bloco C, apto 34, municipio de Franca — SP, CEP
14079-300. Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo
em vista, quanto ao terreno, sua localizacdo, formato, dimensoes, estrutura,
area construida e condi¢cOes de aproveitamento, caracteristicas da zona,
padrdo do logradouro, situacdo e servigos publicos, seu tipo, idade,
distribuicdo das pecas e fins de utilizagdo, qualidade dos materiais
empregados em seu acabamento, estado geral de conservacao, avaliamos o
imovel quanto ao valor de comercializacdo em:

RS 109.500,00
(Cento e nove mil e guinhentos reais) valor total do imovel.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI, protocolado em 30/06/2022 as 10:56 , sob o numero WRPR22702944035
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020864-18.2019.8.26.0506 e codigo 950F0BC.
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Mapa da regido com o local do im6vel urbano avaliado
(demarcado na cor vermelha).
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Documento oficial do imdével urbano avaliado
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IMOVEL: Unidade aulbnoma desionads coma apanalﬁemo n* 34 (tnnfa e cnatm) locallzad?
3“ paviments ou 3° andar. da Torre 3, Bloca C, integranta do Vitis' Domingos Mgetaml situada
na Rua Antonia Mugnaﬂo Marincek, 2105, hesta odade. que posgul a drea prhmwa de 42 820
metros quadrados, a area comum de divisio, nao proparcional de 20,400 mctros quadrados
incluida nesta a area de 01 (uma) vage de garagem Ingeteminada, ¢ a drea comum de divisdo
preporcianal de 35,364 metros quadradas totalizando a drea de 59,584 metros quadrados,
equivaients & raclo xesl de 0:2396550% do tefono & Uas Golaas de Uso comum: cenfrontando
pela frente” com” hall social /@ Sreas comuns do. candominko: fundos tom drass comuns da
condominio; lada direito com apartamento ndmers 32, & lado esquerda com aparamento
nimero 32 do Bloco B; cadastrado na municipalidade lecal sob n® 320.872 O empeeendimerito
fol edificado sobre o terreno com & 4rea de 26. 528 40 metros quadrados e tem sun.oonvem;so
cendominial registrada sob n®. 13168, Livio 3, Reguuo Auxiliar

PROPRIETARIO! BRUNO PEREIRA DA SILVA, RG n° 48.950.841-3-SP, CPF n° 234 548, 138 3
24, traslleiro, sonsir, ‘nascido em 22402/1993, vendador pracisia e calxelro viajante, residenta » 'l‘
domichiado na Rua Deilson Batista de Carvalbo, 180, nesta cilade:

REGISTROS ANTERIORES, R. 159.'1155050 de 2102014, ¢ condominio Instiuldo sab ¢ n?
1251, na/mesma matricula, em 06109f2016,cdeue Registro, Ribeirsio Pre!o SP 06 de setembro

ce 2016, Rcma(do Quarazemin Jumof/‘ —R N escreyents Auttifizado
il

[AV.1/174919 - Prenotagdo n® 428.050; de 17/08/2016. (TRANSPORTE DE SERVIDAQ). O
imével desta matricula @ safviante da garviddo de passagem perpétua de dguas pluvigis e rece
de’ esgoto, regstrada sob n° 2/143232, transgortada‘para 8s averbacdes n°s 2152513 e
2155080, em favor do, mével matriculado, s0b'* 151783, de propriedade de SPE VITTA |
RESIDENCIAL 05 LTDA inscrita o CNPJ s0b n? 14,777 087X0001-03, com Seda g Avenida
A)ltbﬂb Oememen %00; nala 1009 nesla cidade. Rhulrio Preta, SP, 06 de satembro de
2016 Rainaldo Quarezemin Jumor 5 | estrevents autov(zado 8=
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AV 2/174919 - Prenmscso n“ 428.050, de 17008/2016. (TRANSPORTE DE ONUS). O imével
desta matrictla encontrd-ee alienado fiduciariamente em faver do BANCO DO BRASIL SIA,
com sede em Brasia, DF, por sua Ag@nca Ribordo Preto -|SP..inscrila no CNPJ sob e
40.000.000/0028-01, para garantia da divida no valer dp R$ 93 846/89 {noventa e trés mil,
SHecentos @ quarenta e ses-redis & sessenia @ nove 'cumavos) noe farmos 6o registro n= |
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Fernando da Costa Patrocinio
Avaliador Imobiliario - CNAI 32196 (COFECI)
Corretor de Iméveis - CRECI 214691-F (2* REGIAO)
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Avaliacao (R$) de Imovel

Solicitante: Condominio Vitta Domingos Angerami — Ribeirdo Preto/SP

Caro (a) solicitante:

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo
da avaliagao imobilidria realizada no dia 23/06/2022 no imovel
urbano situado na Rua Anténio Mugnatto Marincek, 2105, bloco
C, apto 34, municipio de Ribeirao Preto, estado de Sao Paulo,
Brasil. Tomando-se por base as consideragOes descritas acima e
tendo em vista, quanto ao terreno, sua localizacdo, formato,
dimensbes, estrutura, area construida e condicbes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do logradouro,
situacao e servigos publicos, idade, distribuicao das pecgas e fins de
utilizacdo, qualidade dos materiais empregados em seu
acabamento, estado geral de conservacao, avaliamos o imovel
quanto ao valor de comercializagao em:

R$ 108.900,00 (cento e oito mil e novecentos reais) para
pagamento a vista ou a prazo.

Area total de 99,58 m2

Matricula: 174.919 — Cartorio de Registro de Imoveis

Atenciosamente,

S
EiE A

. i
E e

Paulo Henrique da Silva
Avaliador de Imdveis
Corretor de Iméveis
CRECI 187261-F (22 REGIAQO)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI, protocolado em 30/06/2022 as 10:56 , sob o numero WRPR22702944035
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020864-18.2019.8.26.0506 e c6digo 950F0BE.
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Mapa da regidao com o local do imoével avaliado (demarcado com o

endereco).
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Foto (s) do Imdvel
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