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L FUTURA

1 REAL ESTATE

IMOVEL DE ANALISE L

MATRICULA 137.126

APARTAMENTO N°. 304, tipo, localizado no 3° Pavimento, do EDIFICIO 01, do condominio denominado RESIDENCIA[s
TUPI 3, situado nesta cidade, na RUA MIGUEL BARRETTO MATTAR, n° 580, Nucleo Colonial Bardo de Jundiai, contend
area privativa principal de 42,5000mz?, area privativa de garagem de 12,000mz2, &rea comum de 6,1795m2, totalizando um
area de 60,6795m2 correspondente a 0,833333%, equivalente a 98,5433m?2 do terreno e coisas de uso comum, cabendo-lh
o direito de uso de 01 (uma) vaga descoberta e indeterminada no pavimento térreo, a qual é inalienavel, indivisivel, acessori
e indissoluvelmente ligada a unidade autbnoma. CONTRIBUINTE PM N° 21.026.0063.####.

CARACTERISTICAS

Apartamento Residencial com vaga de garagem, no CONDOMINIO RESIDENCIAL TUPI 3

Area privativa: 42,500m?2
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO

A finalidade deste parecer é determinar o valor de venda de mercado para o imovel. Para tanto, foi utilizado o
método comparativo direto (ABNT 14653-1, item 8.2.1), que permite a determinacao do valor, utilizando como
amostra imoéveis com caracteristicas semelhantes. Para tanto, adotamos os seguintes critérios:

e Regiao;

¢ Caracteristicas;

Conforme mencionado acima, para fazer o estudo, utilizamos de critérios objetivos para analise.

Para realizacdo do estudo buscamos apartamentos, com anuncios recentes no bairro Jardim Tamoio em Jundiai-
SP, com caracteristicas semelhantes ao imdvel, objeto desta analise.

No que se refere a metragem, adotamos casas anunciadas cuja metragem é de 42,000m? a 48,000m? de area
total, sendo 02 (duas) amostras no mesmo condominio.

De acordo com os critérios estabelecidos, as fontes de buscas foram os principais portais de anuncios

imobilidrios mais vistos do Brasil como o Viva Real e Zapimoveis.
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L FUTURA

1 REAL ESTATE

AMOSTRAS

Apartamento na Rua Miguel Barretto Mattar, Jardim Tupi
em Jundiai, por R$ 145.000 - Viva Real

Compre Apartamento com 2 Quartos & 43 m? por R 145.000 na Rua
Miguel Barretto Mattar - Jardim Tupi - Jundiai - SP. Fale com Eurico
Negédcios Imobilidrios Jundiai.

Apartamento com 2 quartos e com salao
de festas, 45 m? em Jardim Tupi, Jundia...

Apartamento em Jardim Tupi a Venda com 2 quartos
e com saldo de festas, 45 m? por R$ 170.000. Entr...

& Zapimoveis.com.b
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AMOSTRAS
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Apartamento na Rua Miguel Barretto Mattar, 301, Jardim
Tupi em Jundiai, por R$ 145.000 - Viva Real

Compre Apartamento com 2 Quartos e 50 m? por Rs 145,000 na Rua
Miguel Barretto Mattar, 301 - Jardim Tupi - Jundiai - SP. Fale com
M.Padovani Corretores LTDA - ME,

Apartamento na Rua Miguel Barretto Mattar,
451, Jardim Tupi em Jundiai, por R$ 145.000 -...

Compre Apartamento com 2 Quartos e 48 m? por R$
145.000 na Rua Miguel Barretto Mattar, 451 - Jardim Tup...

0 é copia do original, assinado digitalmente por MAIARA APARECIDA MORALES DE OLIVEIRA, protocolado em 05/05/2025 as 16:12 , sob o nimero WJAI
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AT FUTURA

'l REAL ESTATE

CONCLUSAO

VAAI\\ILSI\TC[I)C? VALOR M? ENDERECO

145.000,00 43 3.372,09 Rua Miguel Barreto Mattar, Jd Tupi

170.000,00 42,5 4.000,00 Rua Miguel Barreto Mattar

145.000,00 50 2.900,00 Rua Miguel Barreto Mattar, 301

145.000,00 48 3.020,83 \I]?:l:d:\:iig_ug:DBarretto Mattar, 451 - Jardim Tamoio,

VALOR DA MEDIA MEDIA DO TAMANHO DAS VALOR do M? multiplicado

VALOR MEDIO DO M?

ABSOLUTA DAS AMOSTRAS AREAS ANUNCIADAS pelo tamanho da unidade
(42,5m?)

O presente laudo foi elaborado pela Imobilidria FUTURA REAL ESTATE LTDA, CRECI n°® 45080-3, através de seu
responsavel técnico, Ronivaldo de Souza Silva, CRECI n°® 183684-F.

O método utilizado foi o Método Comparativo Direto em consondncia com a norma da ABNT 14653-1, em seu item
8.2.1, cuja redacao diz que o método comparativo direto de dados de mercado, identifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Foram analisadas 04 (quatro) amostras de apartamentos na mesma regiao do Jardim Tamoios em Jundiai, cuja
metragem varia de 42,00m? a 48,00m?2.

O valor obtido da média do m? de mercado foi de R$ 3.297,00, este valor multiplicado pelo tamanho do imdvel
analisado (42,5m?), temos R$ 140.122,62. Utilizamos este critério de analise, por serem amostras atuais parecidas

em caracteristicas e tamanho.

Portanto, atribuo o valor de R$ 140.122,62 como valor de mercado para o imével analisado.

original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015101-40.2022.8.26.0309 e cédigo jZZZnL41.
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