PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6530/78, Resolucdo COFECI n 1066/07 e Ato Normativo COFECI n2 001/11.
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1. SOLICITANTE

72 Vara Civel do Forum regional de Santana — SP processo 1022338-45.20.2023.8.26.0001

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado do Imével situado a
Avenida Jalio Buono,n. 157/155, apto 41 no bairro da Vila Gustavo, S3o Paulo, de propriedade
de Mauro Ciglioni Junior e Sonia Gasques

3. NUMERO DESTE PARECER-

MBP 201/2024.

4. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atencdo ao disposto em
seu artigo 392, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermedia¢do na
compra, venda, permuta e loca¢do de imdveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializacdo
imobilidria”. Em adicao, a elaboragao deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho
Federal de Corretores de Iméveis n2 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007),
que estabelece nova regulamentacdo para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica, em atengdo ao seu artigo 42, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico
de Avaliacdo Mercadoldgica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de Imdveis no qual
é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinac¢do
do valor de comercializagdo de um imdvel, judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos,
0s quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando se o artigo 62, o qual versa que “A
elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica é permitida a todo Corretor de
Imoveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imdvel.
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5. Partes da ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliacdes de Bens”.
Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imoveis urbanos;

Parte 3: Imdveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalaces de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimdnio histérico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as demais
partes e, seguindo as orienta¢des da Resolucdo COFECI 1.066/07, foi tomada em consideracdo
em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 146534.

6. Abreviaturas

A.T.T -Area Total do Terreno

A. T.C -Area Total construida

A.C -Idade aparente da construcao

ABNT -Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT -Area do terreno

C.M2 -Custo por metro quadrado

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECI-SP -Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sao Paulo
DTC — Depreciagao por Tempo de Construgao

IA -Imédvel em Avaliacdo

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.
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M2 -Metro quadrado

MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica
R — Referenciais

R. F. D -Resultado do fator de depreciacao.

TG -Total Geral

V. GV ou V. G.L -Valor global da venda ou locacado
V.L -Valor da locacdo

V.M -Valor médio

V.V -Valor de venda

7. IMOVEL AVALIANDO

O imdvel objeto deste parecer, com a matricula 22.357 de propriedade de Sr. Mauro Ciglioni
Junior e de Sonia Gasques, esta localizado a Avenida Julio Buono 127/155, apartamento 41, Vila
Gustavo, construido em 1983, um prédio com 15 pavimentos, apartamento com drea privativa
de 50,38m2.

8. VISTORIA

No dia 30 de agosto de 2024, este subscritor entrou em contato com os advogados das partes,
Dra. Helaine Cubatelli e Dr. José Augusto, por e-mail, ficou acordado a vistoria no dia 04 de
setembro as 14hs, vistoria ndo pode ser realizada. O proprietdrio ndo estava no local e ndo havia
autorizado a entrada, conforme conversa com zelador Sr. Kleber.

No dia 11 de setembro foi acertado com o Sr. Bruno Gasques uma nova vistoria no dia 13 de
setembro de 2024 as 1l4hs. Vistoria ndo realizada. N3o havia autorizagdo do proprietdrio,
conforme informado pelo zelador Sr. Kleber e pelo Sindico Sr. Devair.
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9. DESCRICAO DO IMOVEL

Sao apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imével avaliando

Sobre o Tereno

Sobre a edificagao

Frente 39,95 posicdo em relagdo a rua Nivel da rua
Orientagao
Cardeal oeste Quantidade de torres/blocos 1
Extensdo Quantidade de andares 15
Topologia inclinada Quantidade de unidades 60
Posicao esquina Quantidade de subsolos 3
Idade 41 anos
Idade aparente 41 anos
Aspecto geral regular
Revestimento da fachada pintura
Esquadria porta madeira
Esquadria janelas aluminio
Quantidade de elevadores
sociais 1
Quantidade de elevadores de
servigo 1
Entrada social de pedestre 1
Entrada de servico 1
Entrada de veiculo 1
Entrada de visitante 1
Entrada de veiculo de servigo nenhum
Portaria 1
Interfone sim
Piscina sim
Saldo de festas sim
Sala de jogos 0
Cinema 0
Quadra 0
Sauna Umida 0
Sauna seca 0
Jardim 0
Churrasqueira 0
Sala de Internet 0
Sala de reunido/curso 1
Auditoria 0
Pista de cooper 0
Bicicletario 0
Adega 0
Hidrémetro Individual 0
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10. Caracteristicas da Regidao

O imovel avaliando esta localizado a Avenida Nova Cantareira 3254, em uma rotatdria com a
avenida Agua Fria, local que apresenta as caracteristicas apresentadas na seguinte tabela.

Sobre a Regido

Zoneamento ZC

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1 mil metros)

1 shopping

1 praga

2 Hospitais

1 Restaurante

4 agéncias bancarias

infraestrutura e servigos publicos

rua pavimentada

rede de gas

rede de telefonia

rede de eletricidade

rede de tv a cabo

rede de internet

rede de agua e esgoto
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11. MAPA DE LOCALIZAGAO
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA MBP 201/2024

13. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolu¢do COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste Parecer
Técnico de Avaliacdao Mercadoldgica e a realizacdo da avaliacdo do imdvel objeto deste parecer,
utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”. Pelo método aplicado, foi
levada em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobiliario,
identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos comparaveis, chamados imdveis
referenciais, para compara-los com o imével em avaliagdo. A partir da ponderagao dos dados
obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imdvel. E nesse contexto que este método se
apresenta como o mais recomendado e utilizado para a avaliacdo de valor de imdveis.

14. PESQUISA DE MERCADO -

IMOVEIS REFERENCIAIS A determinacdo do valor do imével em avaliacio, foi realizada pela
comparacdo no mercado de outros 05 (CINCO) imdveis que apresentam elementos com
atributos comparaveis. Estes imdveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado
neste parecer e estdo identificados abaixo.

14.1. R1_— Imadvel Referencial 1

unidade 93 — valor R$ 280.000,00 - 40 anos construgio

Vendido em abril de 2024 — SQL 068.358.0221-9

https://capital.sp.gov.br/web/fazenda/w/acesso a informacao/31501
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14.2. R2 — Imovel Referencial 2

unidade 12 — valor RS 300.000,00 - 40 anos construgdo
Vendido em maio de 2024 — SQL 068.358.0188-3

https://capital.sp.gov.br/web/fazenda/w/acesso a informacao/31501

14.3. R3 — Imoével Referencial 3

unidade 53 — valor R$ 270.000,00 - 40 anos construgio

Vendido em junho de 2023 — SQL 068.358.0205-7

https://capital.sp.gov.br/web/fazenda/w/acesso a informacao/31501

Marcio de Brito Pinto — CRECISP 270752-F pag. 14 de 25

fls. 196

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO DE BRITO PINTO, protocolado em 27/09/2024 as 20:02 , sob o nimero WSAN24704706419
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022338-45.2023.8.26.0001 e codigo 9plFyHfB.



fls. 197

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA PTAM MBP 201/2024

14.3. R4 — Imdvel Referencial 4

Clickhouse Inicio Iméveis Contato
-

moveis;

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 55 m? por R$ 319.000

Referéncia: 3226

CONDOMINIO: RS 749,00
venda R$ 319.000,00

EX quartos 2 42 Banheiros 2 \é‘; Vagas 1 f Area (itil 55 M2 y Area Terreno 0 M2

Fale com o anunciante

|
Valor de RS 319.000,00 — 55m — 40 anos
Imovel a venda — Click House — telefone (11) 91591-9696
https://clickhouseimoveis.com.br/imovel /81793
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14.3. R5 — Imével Referencial 5

koi'l‘ B Q Comprar v Vender v Para Imobilidrias v A Loft v Entrar

Valor a vista
Apartamento a venda em Tucuruvi com 53 m?, 2 Q < e
&} Entenda este valo
quartos, 1vaga & Entenda este valor
Condominio null « Avenida Julio Buono e Tucuruvi « Sao Paulo-SP Parcelas a partir de R$ 2.717/més
Condominio @ R$ 735/més
E Andar baixo 2! 53m? == 2quartos fm 1vaga IPTU @ Isento
Até 3° andar RS 5.697 /m? sem suite
5 1 Banheiro Portaria Agende uma Visita

24h Fscolha o dia da sua visita

RS 301.984,00 — 55m — 40 anos
Imdvel a Venda — Foxter Imoveis - telefone 11-5198-0818

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-julio-buono-tucuruvi-sao-paulo-2-
quartos-53m2/8fzsxi

15. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGCAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imodveis referenciais com o imdvel avaliando, foram necessarias
aplicagdes de calculos de adequagado para a correta obtengao de realidades homogéneas para a
conclusdo apresentadas. Seguem descri¢Ges dos calculos aplicados.

15.1. Quanto aos precos do tipo oferta

Para os imdveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado, entende-
se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do imdvel,
tornando necessaria adequacgao pela aplicagdo de um fator redutor para adequd-los ao valor de
mercado.
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Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de oferta sdo
indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas
gue em geral acompanham esses precos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto
com dados de transacdes.”), segue tabela com a aplicacdo do fator redutor de 5% (cinco por
cento) sobre o preco anunciado de cada imovel nas condi¢cdes supra descritas. O célculo da
aplicacdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicacao da seguinte férmula:

valor anunciado X 5
100

valor de mercado = valor anunciado —

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociacdo” apresenta o valor a ser diminuido do
valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita, “Valor de
mercado do m2” apresenta o valor reduzido de cada imével referencial, ja dividido pela sua
metragem quadrada apresentada na coluna “Area construida (m2 )

DADQS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area
. . Idade Fator redutor de Valor de
Endereco construida | Fonte da pesquisa | Valor de Venda do - 2
2 .. negociagdo mercado do m

(m7) imadvel
Rl |unidade 93 55 Venda realizada | RS 28000000 | 40 R& - R% 509091
R2 |unidade 12 55 Venda realizada | RS 300 000,00 40 RS - R% 545455
R3 |unidade 53 55 Venda realizada | RS 27000000 | 40 R& - RS 490909
R4 (unidade 74 55 Andncio RS 319 000,00 A0 RS {15950,00)| RS 5510,00
R5 |unidade 2 andar 55 Anuncio RS 301 984,00 40 R% (15099,20)| R 521609
Rb& RS =
R7 - RS =

15.2. Quanto a idade dos iméveis

As idades dos imodveis referenciais ndo sdo as mesmas que a idade do imdvel avaliando,
apresentando, portanto, diferencas quanto ao percentual de vida util de cada bem, o que torna
necessaria a homogeneizacdo dos valores para representarem a realidade compativel, no
sentido de se obter amostras comparaveis para afericdo do valor em conclusdo deste parecer.
Os iméveis referenciais mais novos que o imdvel avaliando serdo depreciados e os imdveis
referenciais mais velhos que o imdvel avaliando terdo seus valores aumentados (valorizados),
em ambos 0s casos serd usada a devida proporcdo de idade para se obter o valor que estes
referenciais teriam se tivessem a mesma idade e estado de conservac¢do do imével avaliando. A
base de célculo serd obtida pela aplicacdo das seguintes formulas, as quais se utilizam da tabela
de Ross-Heidecke, presente nos anexos deste parecer.
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Valor do imével X fator Rosslleideck)

Valor Depreciado = Valor do Imével — ( 100

Valor do Imével

(100 — fator Rosslleideck)
100

Valor Valorizado =

Calculou-se a diferenca de idade entre os imdveis referenciais e o imével avaliando e foi levado
em consideragdo que estes imdveis teriam uma vida util de 70 anos para a identificacao da idade
percentual de vida do imével, pela aplicacdo da seguinte férmula:

Idadoe do imovel
Idade percentual de vida do imovel = - — * 100
Vida ntil

A tabela apresenta a idade do IA (imdvel avaliando), a qual foi considerada para a aplicacdo da
féormula acima nos célculos realizados. A Ultima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o
valor do metro quadrado de cada imével referencial ja tendo sido aplicados os célculos até entdo
descritos e sua ultima linha abaixo apresenta a média aritmética desses valores.

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAD (IA)
Endereco do lA:|av julio buono

Terreno (m’): 922

Construgdo tmzl: 55 Idade do lA:

Marcio de Brito Pinto — CRECISP 270752-F pag. 18 de 25

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCIO DE BRITO PINTO, protocolado em 27/09/2024 as 20:02 , sob o nUmero WSAN24704706419
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022338-45.2023.8.26.0001 e codigo 9plFyHfB.
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DADOS DE HOMOGENEIZAGAD DOS IMOVEIS REFEREMCIAIS

Diferenca . ldade .o -
\ Vida Coluna na Indice na Valor do m”™ de
de idade | ., percentual -
Ltil do . Estado de Conservacdao Tabela Ross- | Tabela Ross- Venda
entrealf |, | de vida do \ \
imowvel .. Heidecke Heidecke (homogeneizado)
eos Rs imavel
0 70 0 Regular C 4 RS 508091 |
0 70 0 Regular C 4 RS 545455 |0
0 70 0 Regular C 4 RS 490909 |
0 70 0 Regular C 4 RS 5510,00 |
0 70 0 Regular C 4 RS 521609 |
4D 0 RS =
4D 0 RS =
a0 0 RS =
40 0 RS =
40 0 RS -
Total: RS 26 180,63
Média de m® corrigido e homogeneizada (total dividido pela quantidade de imdveis referenciais):| R% 5236,13

I Valor Final Homogeneizado do Imdvel em Aualiagﬁn:| RS 287 936,961

15.3. Resultado auferido

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-se pelo valor médio
do metro quadrado (com base nos imdveis referenciais apds adequa¢do e homogeneizagdo),
obtém-se o valor avaliado do imdvel objeto deste parecer, conforme segue.

Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: RS 287.986,96

16. GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos calculos até aqui
apresentados e descritos. O primeiro grafico apresenta a comparag¢do de valores brutos dos
imdveis, ou seja, os seus valores integrais, na situacdo e condi¢bes de conservacdo em que se
encontram e na regido que se situam, conforme pesquisa mercadoldgica realizada. O segundo
grafico apresenta a comparagao dos valores do metro quadrado de cada um dos imédveis neste
parecer considerados, seja do imével avaliando, sejam dos imoveis referenciais. Em ambos os
graficos, na cor azul estdo representados os imodveis referenciais (Rs) e na cor vermelha esta
apresentado o imdvel avaliando (IA), objeto deste parecer. Ambos os imdveis estdao apresentados
nos graficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada, conforme dados
pesquisados e considerados na avaliagdo ora realizada.

Marcio de Brito Pinto — CRECISP 270752-F pag. 19 de 25

WSAN24704706419

umero

20:02 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCIO DE BRITO PINTO, protocolado em 27/09/2024

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022338-45.2023.8.26.0001 e codigo 9plFyHfB.

Este documento



fls. 202

MBP 101/2024 PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

DADOS PARA O GRAFICO
Imaveis Valor
IA-55m2 | RS 287 986,95
R1-55m2| RS 280 000,00
R2-55m2 | RS 300 000,00
R3-55m2 | RS 270 000,00
R4-55m2 | RS 319 000,00
R5-55m2 | RS 301 984,00
R6-m2 | RS -
R7-m2 | RS -
RE-m2 | RS -
R9-m2 | RS -
R10-m2 | RS -
Imadveis Valor do m2
IA- 55m2 | RS 5 236,13
R1-55m2 | RS 5 090,91
R2 - 55m2 | RS 5454 55
R3 - 55m2 | RS 4909,09
R4 - 55m2 | RS 5 510,00
RS - 55m2 | RS 5 216,09
R6 - m2
R7 - m2
RE - m2
RO - m2
R10 - m2
17. NOTAS

05 GRAFICOS

RS 350 000,00
RS 300 000,00
RS 250 000,00
RS 200 000,00
RS 150 000,00
RS 100 000,00

RS 50 00000

RS-

RS & DOO,00
RS 5 000,00
RS 4 DDD,00
RS 3 DDO,00
RS 2 DDO000
RS 1 DO0,00

RS-

Comparagdo de Valores brutos dos Imoveis

l4- HRl- RZ- R3- PR4- RS- RS- RAY- RE- RS- RI1O0-
55m2 55m2 55m2 35m2 55mz2 35m2  m2 m2 m2 m2 m2

Comparagio de Valores de
Metro Quadrado dos Imoveis

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imdvel,
destacando-se inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de alagamento
e presencga de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos influenciam o
acrescimento do valor do imdvel pela caracteristica de seu entorno pelas melhorias publicas
desejaveis e aspectos naturais. Contudo, na avaliagdo do imdvel objeto deste parecer, as
possiveis influéncias supramencionadas ndao foram consideradas, uma vez que os imdveis
referenciais obtidos se situam nas imedia¢des do imdvel avaliando.

Portanto, todos os iméveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando,
possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas valorizantes e desvalorizantes,
tornando desnecessario, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.
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18. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio do
tratamento técnico e ponderag¢des dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que permitem a
determinacdo do valor levando em consideragao as diversas tendéncias e flutuacdes especificas
do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue
acerca do Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 287.986,96 (DUZENTOS
E OITENTA SE SETE MIL E NOVESCENTOS E OITENTA E SEIS
REAIS, E NOVENTA E SEIS CENTAVOS).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que se louva
em informacGes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis com caracteristicas
e localizacdo sécia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel variacao de até 5% nos
valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de
seu proprietdrio. Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos
colocando a disposicdo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.
Atenciosamente

MARCIO DE BRITO PINTO

CRECI - 270752/SP
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19. ANEXOS

20.1. Curriculo do Corretor de Iméveis emissor deste Parecer

» Nome: MARCIO DE BRITO PINTO

¢ Qualificacao: Corretor de Imdveis

e CRECI: 270752-F - 22 Regigo (S30 Paulo)

¢ Endereco: Rua Ministro Godoy 603 — apto 142, perdizes- Sdo Paulo, SP.
¢ Telefone: (11) 93376-1973

 E-mail: marcio@investem.com.br

Habilidades Profissionais

¢ Experiéncia na drea Imobilidria como Corretor de Iméveis desde 2023;
¢ Experiéncia em Avaliagdes Imobilidrias desde 2023.

Formacao Académica

e Direito
e Corretor de seguros
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19.2. Tabela de Vida Util de Iméveis

Lista de Vida Util de Iméveis (Bureau of Internal Revenue)

- i - a -
Lista de Vida Util de Imdveis
{Bureau of Internal Revenue)
VIDA UTIL
IMOWEL TIPO PADRAC
{em anos)
AACD RUSTICO 5
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RUSTICO &0
RESIDEMNCIAL | casA . _
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FIND ou LUXO &0
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
APARTAMENTO
FIND ou LUXO &0
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO :
COMERCIAL METHO L
FIND ou LUXO 50
LOJA, 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES &0
GALPAD MEDHO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS &0
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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19.3. Tabela de Estados de Conservagao

Esta tabela é usada para a localizacdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem

aplicados nas férmulas utilizadas neste parecer.

do Imovel

Tabela de Classificacdao do Estado de Conservacao

CLASSIFICAGAO

CODIGO

Novo

Entre novo e regular

Regular

Entre regular e reparos simples

Reparos simples

Entre reparos simples e importantes

Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor

Sem valor

—|(ZT|@ MmO (0|m| =
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19.4. Tabela de Ross-Heidecke

Tabsla de MausHadrcks para Depreciagio de Imdsn
IDADE EM % ESTADD DE COMIERYACAD
DE W9l& A B [ D E F d H
2 1.02 1,05 3,51 803 18,000 30 .20 53,10 rs 40
4 2 (8 11 4 55 10,00 15,80 4 &l 53 60 TS, il
8 318 M 567 11,00 20, 7 1530 T ] Te,00
] 4 32 4,35 8,73 1290 21,80 348,10 54 B T, 30
10 550 ] T8 13,30 80 35 M 55 21 Te B0
F: 672 [ 0,07 14,30 | Z3860 | 3770 | 5580 | TEO0
14 .06 &0 POa0 | 1540 | 2460 | 3850 | 58540 | TT.2
iE 035 R iie0 | 1660 | 2270 | 3040 | 5700 | 7750
ig 10,60 | 10,60 2o | iv8h | HE6d | 40 5760 | TTED
a0 12,00 12000 4 M 18, 90 27, 0 41 20 58 30 a2
&3 13,40 13,440 560 20,40 =, 10 42 3l S0 00 T, 50
24 14,50 14 % 700 21,80 30,30 43,10 50 60 =% ]
2 16,40 18,440 B &0 23 0 31,50 44 10 [ ] T, 30
o 17,00 17 0 2000 24 60 Pl i 45 31 8110 i ]
an 1RG0 | 10,50 | =0 | BE00 | 3440 | 4630 | 6180 | 8000
i€ 21,40 | H A0 | 3340 | = =40 | 4730 | B260 | BO40
T Zr B0 | 328D | 247 2300 | =80 | 4840 | B340 | EOED
= 2450 | 2450 | 3&E40 | 2050 | =40 | 4050 | 6430 | 130
= 26, 20 28 A0 2810 3220 =580 =0.71 85 00 81,70
40 2=, Bl 880 20 5 3380 41 D S50 85 00 vy [
47 =%, 50 2080 31 &40 =50 47 5 £d.10 6870 o]
44 31,70 3, T 33 40 ar.a0 A4 D =4 40 g7 B0 e iy L]
4 3160 13 80 35 1 =00 45 850 =5 &l 68 50 B350
4= =60 | 3550 | 3740 | 4070 | 4750 | SEG0 | 6040 | 8400
50 7,80 | A6 | 3040 | 4360 | 4860 | SH30 | 7040 | 8450
53 50 | 3050 | 4160 | 4400 | SO50 | =4 71.30 | &S00
5 4160 | 4960 | 4300 | 4630 | 5240 | 400 | 7230 | 850
5E 43 70 43,70 45 10 432 M 53 0 e2 40 1330 B 0
52 45 Bl 45 80 47 Hl 50 20 5560 £4.20 T4 30 B 60
) 42 Bl 48 80 4031 5230 Tl 15 £5.30 1530 7.0
&2 50,20 =] 5150 54,20 = ] g6, 71 1540 B¥, 0
54 5F 50 ] 537 52 30 81,10 &8 30 1750 ]
s G480 | =46 | 55640 | G240 | &D0 | EUE0 | TEHED | EEED
i f.00 | &7 10 | SR | &hEh | 8400 | Ti40 | TR0 | ER4D
T GRG0 | =050 | 60=0 | &EB0 | &6y | T3S0 | BOBD | D40
Ta Ex 30 | E2 30 2o | &=00 | 8250 | T4E0 | B1G0 | D000
74 &4 40 £ 40 85341 &7.30 T80 TH .21 B3 10 g1.20
TE o ] &6, 0 877 &5 60 L i 1| B4 30 01,80
e &5, 40 0 40 | 71,80 74, 0 24 E0 B85 50 40
B T2, 00 [ ] 127 74,30 L[] 8130 BE. D iy [
B 74,60 v B 7534 Te, 0 T 20 23,00 BE 0D TR
£ 7 fr,ad | TTED | TRih | Ei40 | 2450 | BO3D | D440
B BOOO | B000 | BOS0 | Ei60 | E3E0 | 8660 | 080 | D00
B2 EFTD | B30 | B3 | B4 D | BSED | BHS0 | U1BD | DETO
) B=Gh | 8550 | A5G0 | B0 | E=40 | S030 | 9340 | DE4D
i B2 30 28, 30 BE &0 B 30 R TE] 92 3 94 50 [y L1
g 81,20 g ] g1.440 81,50 & B a4 10 95 Bl L]
s ] o4 110 04 Hl &4 50 =[] 96 00 gr. 20 2 50
o ] &7 D0 g7 10 oy, 30 ] 98 00 OB 00 Uee B
1041 100D | 100,00 | 100000 | P0000 | 100,03 | 100000 | 90500 | 100,00
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