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| DESPACHO

CONCLUSAO
Em 09 de maio de 2025, faco estes autos conclusos ao MM. Juiz(a) de Direito Dr(a).PAULO
HENRIQUE RIBEIRO GARCIA.

Eu, (DanielaKagiwara Sawaguchi) Escr. Subsc.

Processo: 0002730-53.2020.8.26.0011 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Associacdo Colégio Espanhol de Sao Paulo
Executado: José Carlos Fiochi Junior

Vistos.

Indefiro a publicacdo unicamente na rede mundia de computadores. Nos
termos do art. 887, § 3°, do CPC, o Juizo entende que a divulgacdo do edital deve ser a mais
ampla possivel, razdo pela qual se faz necessario que também se dé em jornal de abrangente
circulacéo local.

A primeira pragaterainicio no dia 06/06/2025, as 16:00 horas. Caso ndo haja
lance superior ou igual a avaliagdo, nos trés dias seguintes, dar-se-a sem interrupcdo a segunda
praca, que se estenderd, no minimo, por 20 dias. Na segunda praca ndo seréo aceitos lances
inferiores a 70% da avaliacdo do imoOvel e, desde ja, alerte-se o arrematante gque eventual
valorizacdo imobiliaria superveniente, em laudos elaborados a mais de um ano, devera de pronto
ser incorporada no lango. As partes ficam intimadas das datas, locais e formas de realizacdo da
praca do bem.

Quando concorrerem créditos entre cotas condominiais e hipotecario, o
condominio tem a preferéncia, porque se trata de obrigacdo propter remA cota de despesa
condominia configura meio de preservacdo da unidade imobilidria, sem a qual haveria prejuizo
da existéncia de todo sistema, razdo pela qual deve ter preferéncia em relacdo ao crédito
hipotecario. Nesse sentido, a posi¢do do C. Superior Tribunal de Justica:

CIVIL. CREDITO DO CONDOMINIO POR CONTA DE QUOTAS NAO
PAGAS. PREFERENCIA SOBRE O CREDITO HIPOTECARIO. As quotas de
condominio dizem respeito a conservagdo do imdével, sendo indispensaveis a
integridade do préprio crédito hipotecério, inevitavelmente depreciado se a
garantia perder parte do seu valor; pagamento preferencial, nesse contexto, das
quotas de condominio. Recurso especia n&o conhecido.!

No caso de adjudicacdo ou alienacdo, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, em especia as despesas condominiais (art. 1.345 do CC),
débitos fiscais e tributérios conforme o art. 130, paragrafo Unico do CTN, subrogam-se sobre o
respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (Art. 908, § 1° do CPC), ou sgja, 0 bem sera
adquirido livre de 6nus ou dividas anteriores a arrematacao.

A respeito dos débitos tributérios, nos termos dos acorddos de mérito dos
Recursos Especiais n. 1.914.902/SP, n. 1.944.757/SP e n. 1.961.835/SP, processos-paradigma do
Tema n. 1134 — Responsabilidade — Arrematante — Débitos — Anteriores, veiculada a seguinte
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tese: "Diante do disposto no art. 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributério Nacional, éinvélidaa
previsdo em edital de leildo atribuindo responsabilidade ao arrematante pelos débitos tributérios
gue jaincidiam sobre o bem na data de sua alienacdo."

O arrematante arcard com a comissdo do leiloeiro fixada em 5% sobre o valor
do lance vencedor.

Este despacho vale como oficio.

Autorizo os prepostos da leiloeira eletrénica, qualificados nos autos, a
providenciar 0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pelaguardafacultar o ingresso dosinteressados, designando-
se datas para as visitas, aém de providenciar a extracdo de cépia dos autos devidamente
identificados, obter diretamente material fotogréfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que sero vendidos no
estado em que se encontram.

A parte executada fica intimada na pessoa do seu patrono.

Aguarde-se pelarealizacdo da praca.

ApoGs, devera a leiloeira eletronica trazer o resultado da praca aos autos,
independentemente de intimacao.

Int.

Sao Paulo, data supra.

PAULO HENRIQUE RIBEIRO GARCIA
Juiz(a) de Direito

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002730-53.2020.8.26.0011 e codigo H530xzyv.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO HENRIQUE RIBEIRO GARCIA, liberado nos autos em 09/05/2025 as 16:29 .





