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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n®: 1011739-60.2022.8.26.0008

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cheque
Exequente: Euclides Gomes Barbo Siqueira Neto
Executado: Keny Sacoman Bueno

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praca) do bem abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo do executado: KENY SACOMAN BUENO (CPF/MF N°
023.043.378-21), e seu cdnjuge se casado for; bem como a credoras CAMILA RUTH REGIANI
(CPF/MF N°292.732.978-89).

A MM. Juiza de Direito Dra. Daniela Claudia Herrera Ximenes, da 22 Vara Civel - Foro Regional
| - Santana, Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo, naformadalei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
gue, por este Juizo, processam-se 0s autos da Acdo de Execucdo Por Quantia Certa Contra
Devedor Solvente, gjuizada por EUCLIDES GOMES BARBO DE SIQUEIRA NETO (CPF/MF
N° 099.948.688-88) em face de KENY SACOMAN BUENO (CPF/MF N° 023.043.378-21), nos
autos do Processo n° 1011739-60.2022.8.26.0008, e foi designada a venda do bem descrito
abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n°® 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria
Geral de Justica/SP gue disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a
903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - BEM: LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Robespierre de Melo, n° 178, casa A, Parque
Cruzeiro do Sul, S0 Paulo/SP — CEP: 08070-150 - DESCRICAO DO IMOVEL: A casa A,
integrante do Residencial Robespierre, com acesso pela Rua Robespierre de Mello, n® 178, Parque
Cruzeiro do Sul, em Sdo Miguel Paulista/SP, possui uma area privativa coberta de 91,24mz, area
privativa descoberta 14,23m2, area total privativa 105,47m?2, area comum descoberta 36,94mz,
area comum coberta 0,70m?2, area total da unidade 143,11m2, terreno exclusivo 62,27mg2,
correspondendo-lhe uma fracgo ideal de 33,3087%. DADOS DO IMOVEL Inscricdo Municipal
n° 112.322.0046-7, Matricula Imobiliaria n® 208.765 12° Oficial de Registro de Iméveis de Séo
Paulo/SP - ONUS, Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores, Av. 02 18/12/2019 Penhora
Proc. n°® 0261800-87.2025.5.02.0002 Camila Ruth Regiani, Av. 03 05/12/2023 Penhora
Exequenda Proc. n° 1011739- 60.2022.8.26.0008 Euclides Gomes Barbo De Siqueira Neto, OBS.:
O Imével é composto por 1 (uma) sala, 1 (uma) cozinha, 1 (um) banheiro e 02 (dois) quartos
(Avaliacio as fls. 147/148). VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 190.000,00
(Dez/2023 — Avaliagio as fls. 147/148 — Homologago as fls. 169). VALOR DE AVALIACAO
ATUALIZADO: R$ 204.260,53 (Abr/2025 — fls.238). O valor de avaliacdo seré atualizado a
época das pracas através do indice do E. TYSP. DEBITOS TRIBUTARIOS: R$ 3.724,66
(Abr/2025 — fls.239) - referente aps Débitos inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios
ficardio sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Codigo Tributario Nacional). DEBITO
EXEQUENDO: R$ 140.789,47 (abr/2025 — Fls. 237).

02 —-DATAS: A 12Pracaterainicio no dia 27 de junho de 2025, as 14 horas, e se encerrarano dia
30 de junho de 2025 as 14 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés)
dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praca seguir-se-a sem interrupg¢ao, iniciando-se em
30 de junho de 2025, as 14 horas, e se encerraraem 22 de julho de 2025, as 14 horas.

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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03 — CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance,
sendo que em segunda praca ser8o aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da
avaliacdo (artigo 891, paragrafo unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n° 50/1989 e
30/2013 da Corregedoria Gera de Justica/SP), de modo que o deségio recaira apenas sobre a
guota-parte do executado (artigo 843, do CPC). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista,
serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio
eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor
da proposta e o restante em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a
atualizagdo monetéria). O saldo devedor (parcelado) sofreré correcdo mensal pelo indice Nacional
de Preco ao Consumidor (INPC) ou por outro que venha a substitui-lo e sera garantido por
hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoéveis. Havendo mais de uma proposta de
pagamento parcelado, em diferentes condigdes, ser4 declarada vencedora a proposta mais
vantgjosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condiches, sera
declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar. (artigo 891, parégrafo Unico, artigo
895, 88 1° ao 8° do CPC).

04 - LEILOEIRO: O leilao sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE
AQUINO, matriculado na Junta Comercia de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa
Leildes - Especialista em Imoéveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis
estdo disponiveis no Portal http://www.alfaeiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n°
236/2016, CNJ).

05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de
oferta, 0 devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente
do executado e coproprietérios, terdo preferéncia na aguisi¢cdo dos bens, nessa ordem (artigos 892,
§2°e843,§1°CPC).

06 — ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: O(a)(s) exequente(s), se vier(em) a
arrematar o bem(ns), ndo estard(do) obrigado(a)(s) a exibir o preco, ou seja, a efetuar o depdsito
judicial do lanco. Todavia: @) se houver concurso de credores, devera efetuar o depdsito judicial
do lango, nos autos, no prazo de 24 horas, para posterior andlise judicial do concurso de credores,
sob pena de se declarar sem efeito a arrematacao, sendo o0 bem levado a novo pregao el etrdnico,
as custas do(a)(s) exequente(s) (parégrafo primeiro do art. 892, do NCPC); b) se o valor oferecido
e aceito exceder seu crédito, deverd efetuar o depdsito judicial da diferenca, em 24 horas, sob
pena de se declarar sem efeito a Arrematacao.

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte
do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienagéo do bem
(artigo 843, CPC).

08 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de
depdsito judicia do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo do leildo. Em até 3 horas ap6s o encerramento do Leildo, cada arrematante receberd um
e-mail com instrugdes para deposito (artigo 884, 1V e artigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissio, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacéo do bem.

09.1 - Ap6s publicacdo dos editais dos pregdes el etr dnicos.

a) pedido de suspensdo dos pregdes eletrénicos ou de desisténcia (art. 775 c.c. o art711,
parégrafo unico, ambos do NCPC) da execucéo/cumprimento do julgado, pelo(a)(s) exequente(s),
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competird, a este(a)(s), depositar, nos autos, em guia judicial, os custos do(a) leiloeiro(a), que
arbitro em 2,5% do valor da avaliagdo dos bens constritos, que seriam alienados, por pregéo
eletronico. A peticdo, em que deduzido o pedido, j& deverd vir instruida com a guia de depdsito
Judicial; b) remicdo da execucdo, pelo(a)(s) executado(a)(s) (art. 826 do NCPC), ou
pagamento do débito por terceiro (art. 930 do CC de 2002), competira, ao requerente, depositar,
nos autos, em guiajudicia distinta do pagamento do crédito e demais 6nus processuais, 0s custos
do(a) leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do valor da avaliacdo dos bens constritos, que seriam
alienados, por pregdo eletrénico. A peticdo, em que deduzido o pedido, ja devera vir instruida
com a guia de deposito judicia; ¢) substituicdo dos bens constritos por dinheiro, pelo(a)(s)
executado(a)(s), competirg, a este(a)(s), depositar, nos autos, em guia judicial, os custos do(a)
leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do valor da avaliagéo dos bens constritos, que seriam alienados,
por pregdo eletrénico. Essa disposicao também se aplica ao depositério infiel, hipdtese em que o
percentual incidird em relacdo a(0)(s) bem(ns) sonegado(s). A peticdo, em que deduzido o pedido,
jd devera vir instruida com a guia de depdsito judicial; d) composicao das partes, competird, a
elas, declinar, na peticéo de acordo, quem arcard com os custos do(a) leiloeiro(a), que arbitro em
2,5% do valor da avaliagdo dos bens constritos, que seriam alienados, por pregdo e etronico. Esse
valor devera ser recolhido, em guia de deposito judicial, que deverd instruir a peticéo de acordo.
Na omissdo das partes, esses custos do(a) leiloeiro(a) dever8o ser suportados pelo(a)(s)
exequente(s).

09-2 - Anulada a aquisicdo ja realizada, por qualquer motivo: a) sem concorréncia de culpa
do(a)_leiloeiro(a)/gestor(a) judicial do sistema, é devida, a ele(a), o valor que tiver sido
arbitrado, nos autos, atitulo de comissdo do(a) leiloeiro(a). O vaor pago, pelo adquirente, atitulo
de comissdo, dever-lhe-d ser redtituido; b) com concorréncia de culpa do(a)
leiloeir o(a)/gestor (a) judicial do sistema, devera restituir os valores que tiver recebido, atitulo
de comissdo. O valor pago, pelo adquirente, atitulo de comissdo, dever-lhe-a ser restituido.

12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: Os bens serdo vendidos no estado de conservacio em
gue se encontram, sem garantia, constituindo dnus do interessado verificar suas condicdes, antes
das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas; sera de total responsabilidade do
arrematante, todos 0s custos pertinentes a impostos, bem como custos e encargos para a efetiva
transferéncia de titularidade do imével, eventua regularizacéo perante os 6rgaos competentes e
sua imissao na posse; 0 Arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre 0
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico,
do Cadigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, 0s
créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo precgo (artigo 908, §81°, do CPC).

14 - PRORROGACAO: O Leil&o prosseguira no dia Util imediato, até o mesmo horério previsto
no ltem 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horé&rio de expediente
forense. Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiguem o
encerramento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca poderd ser prorrogada pelo prazo
necessario para garantir igualdade de condic¢des aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores
ao término da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”’, nos termos do
Item 02 (artigo 900 do CPC).

15 - FORMALIZACAO DA ARREMATAGCAO: A aienaco sera formalizada por termo nos
autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado,
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TRINUNAL DN JUSTRCA

ocasido em que a sera expedida a carta de arrematacdo e 0 mandado de imissdo na posse, quando
se tratar de bem imo6vel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem movel
(artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo do
leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, 8§ 1°, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissio na posse e desocupacéo do
imovel ou entrega do bem (quando se tratar de bens moveis) sdo feitos dentro do processo em que
€ realizada a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justica, que dotado de um
mandado judicial e juntamente ao Arrematante, realizard a desocupacdo do bem ou entrega, de
modo que o bem arrematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos
temos do artigo 1.228 do Cadigo Civil.

17 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoadmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a ac&o, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca -
CEP 03120-010 - S&o Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11)
3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser
feita pelo sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com. 19 —
PUBLICACAO: A publicagio deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Parégrafo Unico, CPC). Seré& o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei. Se, por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, ndo se
realizar no endereco constante dos autos, incidird a disposi¢cdo do art. 274, paragrafo Unico, do
CPC e, em reforgo, considerar-se-a a intimacdo feita pelo edital. Até a presente data inexiste
recurso ou causa pendentes de julgamento sobre o(s) bem(ns), objeto(s) da aienagdo
judicial eletrénica. Serd o presente Edita afixado naformadaLei. Nada mais. Sdo Paulo, 16 de
junho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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