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1. RESUMO DE VALOR R\t

Apartamento n° 12, localizado no 1° andar do Bloco “A”, com 02 vagas
de garagem individuais e indeterminadas, do Condominio “Edificio
Vivendas da Serra”, localizado nas Ruas Francisco Augusto, n° 55 e Manuel
Alexandre, n° 137, bairro do Mandaqui, Subdistrito de Santana, nesta
Capital de Sao Paulo, matricula n° 66749 do 3° CRI/SP:

R$ 853.00,00

(Oitocentos e cinquenta e trés mil reais)
‘ valido para a data base “Novembro de 2019”

i
|
Valor Total de Mercado do Imével
|

Condominio “Edificio Vivendas da Serra”, onde

Foto: Vista geral da fachada do Bloco “A” do Q
se localiza 0 apartamento n° 12, objeto da avaliagao.
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2.1) Trata-se dos autos da agao Execugao de Titulo Extrajudicial, promovida
por Sandra Aparecida Lopes, em face de Walter José Gongalves e outro,
processo n® 0018775-32.2001.8.26.0001, em curso perante esse E. Juizo da
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II. PRELIMINARES

82 Vara Civel do Foro Regional de Santana - SP.

2.2) Asfls. 672 dos autos, o signatario foi honrosamente nomeado para exercer a
fungao de auxiliar da justiga e proceder a avaliagao do bem imével descrito

no Termo de Penhora reproduzido a seguir:
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2.3) As partes nao indicaram assistente técnico, bem como, nao formularam rol
de quesitos a serem respondidos pelo signatario.
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IIl. VISTAORIA

3.1) Localizagdo:

3.1.1) O imével objeto da presente avaliagdo, composto pelo apartamento
n° 12, localizado no 1° andar do Bloco “A”, com 02 vagas de garagem
individuais e indeterminadas, do Condominio “Edificio Vivendas da
Serra”, localizado nas Ruas Francisco Augusto, n° 55 e Manuel
Alexandre, n° 137, bairro do Mandaqui, Subdistrito de Santana, nesta
Capital de Sao Paulo, conforme reprodugdo digitalizada da plataforma
digital “Google Maps” que segue:
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3.2) Melhoramentos Publicos: 4

3.2.1) A regido onde se localiza o imével em questao, possui os principais
melhoramentos publicos urbanos, tais como:

= Pavimentagao: Asfaltica

= lluminagao: Publica/domiciliar

= Redes: Energia elétrica/agualtelefonia
= Gas: Encanado subterraneo

= Lixo: Coleta semanal (municipal)
= TV Cabo

= Transportes: Linhas coletivas

3.3) Caracteristicas da Regiao:

3.3.1) Na regido s&o encontrados estabelecimentos de prestagao de servigos
e comércio diversificados, caracterizado por comércio de ambito local,
composto por bares, lanchonetes, restaurantes, lojas, escritérios, drogarias,
mercados, agéncias bancarias e de veiculos, hospitais, postos de gasolina,
salas comerciais, entre outros servicos que atendem a regido, onde se

destacam:
=> Ocupagédo da Regido:  Heterogénea
= Ocupagao Comercial:  Padrdo Médio
=> Ocupagdo Residencial: Padrdo Simples a Superior
= Escolas: Municipais e Particulares
= Servigos Médicos: Hospitais Municipais
= Agéncias Bancarias: Principais
= Entretenimento: Pragas
E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br 6
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3.4) Cadastramento Municipal: K

3.4.1) O imével encontra-se devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal
de Sao Paulo na seguinte situagao fiscal:

CONTRIBUINTE IMOBILIARIO

070.419.0085-1
WM%RA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2019
SAg pauLo

Cadastro do imével: 070.419.0085-1

Local do Imével;
R FRANCISCO AUGUSTO, 55 - AP 12E 2 VG

BLOCO A ED VIVENDAS DA SERRA CEP 02410-130
Iméve! localizado na 2* Subdivisio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R FRANCISCO AUGUSTO, 55 - AP 12E 2 VG

BLOCO A ED VIVENDAS DA SERRA CEP 02410-130
Contribuinte(s):

CPF 042.146.098-91 JAYME NEVES DOS SANTOS

Dados cadastrais do terreno:

Area ncorporada (nv): 3864 Testada (m): 0,00
Area néo incorporada (m?): 99 Fragdo ideal: 0,0197
Area total (m*); 3.963

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m7): 233 Padrio da construgdo: 2D
Area ocupada peda construgdo (m?): 644 Uso: resigéncia

Ano da construgdo corrigido: 1990

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br 7
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3.5) Classificacdao de Zoneamento:

3.5.1) De acordo com a Lei de Zoneamento n° 16.402, que regula o uso e
ocupagao do solo do Municipio de Sao Paulo, 0 imovel se encontra inserido
na Macrozona de Estruturagdo e Qualificagio Urbana “ZM” Zonas Mistas,
que sao porgdes do territbrio que se pretende promover usos residenciais e
n&o residenciais, com predominancia do uso residencial, com densidades
construtiva e demografica baixas e médias, conforme destacado no mapa
parcial da plataforma do enderego eletronico do “Geosampa’:

3.6) Do Imovel Avaliando:

3.6.1) Terreno: A area de terreno onde se encontra implantado Condominio
possui area de grande dimensao com 3.864 mz2.

3.6.1.1) Caracteristicas topograficas: Possui formato irregular e
topografia em declive com frente ao nivel das vias publicas para qual
faz frente. Apresenta solo aparentemente firme e seco para receber
edificagdo de qualquer porte, obedecendo evidentemente as leis e
posturas municipais vigentes.
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3.6.2) Do Condominio: O empreendimento € composto por 02 blocos de
edificios residenciais multifamiliares, assim definidos:

Bloco | A
Bloco {B

3.6.2.1) Da localizagdo do apartamento: O apartamento n°® 12, se
localiza no bloco A, com acesso direto pela Rua Manuel Alexandre
n°® 137, e ou secundario pela Rua Francisco Augusto, n° 55.

3.6.2.2) Sistema de seguranga: O Condominio conta com portaria
central e guarita 24 horas, portdo automatizado, interfone externo e
interno e cameras instaladas em pontos estratégicos.

3.6.2.3) Areas de lazer: Composta por areas externas de circulago,
piscinas, quadra poliesportiva, playground, churrasqueira, saldo de
festas, academia, brinquedoteca e sauna.

3.6.3) Bloco “A”: E constituido por 14 pavimentos, sendo subsolo, térreo e
13 superiores com 2 unidades habitacionais por andar (1° ao 12°), totalizando
24 apartamentos, servido por dois elevadores [social e de servigo], assim
dispostos:

= Pavimento Subsolo: “hall’ de circulagao e de elevadores, vagas de
estacionamento individuais, escadarias, extintores e hidrantes.

= Pavimentos Superiores: do 1° ao 13°, contendo “hall’ de circulagdo e
de elevadores, escadarias, extintores, hidrantes.

= Pavimento Atico: contém barrilete, caixa de escada com porta corta
fogo, casa de maquinas dos elevadores e caixas d'aguas.

= Estrutura: Edificada através de fundagoes, pilares, vigas e lajes de
concreto armado, as paredes de elevagao com estrutura e alvenaria
de vedacgao.

= Fachada: Contempla estilo arquitetdnico definido com paredes
pintadas, revestida com caixilharia de aluminio anodizado com vidros
fume.

= Estacionamento: O condominio possui area externa com vagas para
visitantes e subsolo com vagas para conddéminos.

E\Y
X
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3.6.4) Padrao construtivo: Considerando a tipologia construtiva do imével,
espelhando-se nos padrdes definidos no estudo “Valores de Edificagbes  de
Imoveis Urbanos do IBAPE/SP, a edificagao se enquadra na classificagdo:

Classe |1 Residencial
Prédio Grupo 1.3 Apartamento
Padrdo |1.3.4 Superior

3.6.5) Das areas do apartamento: A unidade possui as seguintes areas
conforme descritas na certidao de matricula n° 126.468:

Area AreaTotal | Fragdo Ideal
Comum Construida Terreno

12 160,83 m?2 | 71,5297m2 | 232,3597 m? 0,03945%

Apartamento | Area Util

¥ %o, e [-
o3 %
3
’ LIVRO "'2 "EG'-""“’ 30 CARTORIO DE REGISTRC D IMOVEI§
DE SAO PALLO

mnmcdl
[- 66,749 'J [- ] Séo Poulo, 30 de novembro de 19 90

IMOVEL:~ O APARTAMENTO sob n® _ 32 , localizado Ub S
andar 4o "EDIFICIO VIVENDAS DA SERRA“, Bloco "L_", locali-
zado & Rua Prancisco Augusto, n® S5, no 8¢ Subdistri-
to-Santana desta Capital, contendoc a 4area til de

160,8300 metros quadrados, drea comum de 71,5297 me-
troe quadrados (estando inclusa nesta adrea 02 vagas de
garagam, individuais e indeterminadas, localizadas no sub-
solo do referido edificio, encerrando a 3area total de
- 232,3597 metros gquadrados, e a fragio ideal de

0,03943 .

CONTRIBUINTE MUNICIPAL:- 070,419.0065-7 / 0066-5 /0067-3
(&rea major).

de moveis
-SP

PROPRIETARIOS: -~ 10) NELDO LOURENCO CREMONINI DE CARVALRO;
administrador de empresas, RG 3.662.171-5P, cpr
608.717.178-91 e sua mulher ANA MARIA DA SILVA DE CARVALRO,
do lar, RG 4.712.525-SP, CPP 663.843.468-34, brasileiros,
casados no regime ds comunhdc de bens, anteriormente a vi-
géncia da lei 6.515/77 residentes e domiciliados nesta Ca-
pital, 3 Rua Albuguerque Lins, no 838, apte 10);

20) JAYME NEVES DOS SANTOS, comerciante, RG
1 920.308-SP, e sua mulher IRACEMA DEL VALHE DOS SANTOS, do
lar, RG 5.575.754-SP, brasileiros, casados no regime da co-
munhdo de bens, anteriormente & vigancia da lei 6.515/77,
CPF do casal 042,146.098-91, residentes e domiciliados nes-
ta Capital, & Rua Manau, n® 38, apt® 152;
. 30) ALPONSO ANTONIO LOIACONO, engenheiro
civil, RG 4.162.665-SP, e sua mulher MARCIA VALERIA RODRI=-
GUES PAZ LOIACONO, do lar, RG 6.126.003-SP, brasileiros,

I* Oficial de
Comarcs de

416377

{ continua no verso )

rwuhmu 11328-2-AA

!
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3.6.6) Das vagas de garagem: O apartamento possui direito ao uso de
02 vagas em local no estacionamento do pavimento subsolo do condominio.

3.6.7) Vistoria interna: Na da data e horario da vistoria, o subscritor
foi atendido pelo porteiro do condominio, Sr. Thiago, onde apds explanar
a fase processual de avaliagdo, confirmou que os Requeridos residem no
apartamento, oportunidade que gentilmentecontatou a unidade por interfone,
ao passo que, foi informado pela empregada a auséncia dos Requeridos e
que somente [requeridos] poderiam responder.

Outrossim, considerando que 0 condominio no integra o polo passivo
processual, por questdes de seguranga e normas internas condominiais, ndo
foi possivel vistoriar as citadas areas.

3.6.8) Dependéncias internas: O apartamento n® 12, possui as seguintes
dependéncias:
— sala de estar/sala de jantar;

— 02 dormitorios convencionais;

— 01 dormitério tipo suite master (banheiro e closet);
— Banheiro social;

— copalcozinha;

— area de servigo;

— dependéncia funcionais com dormitério e banheiro.

Por fim, inobstante a impossibilidade de vistoria interna no imével
penhorado ou similar, para efeitos de avaliagao judicial, 0 subscritor tomaré
como base os elementos técnicos levantados “in loco’, em atendimento o que
dispde o item 8.4 da atual Norma Para Avali¢do de Iméveis Urbanos do
IBAPE/2011 - “Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

3.7) Da Ocupacao do Imovel:

3.7.1) O apartamento se se encontra ocupado pelos Requeridos conforme
informagdes angariadas na portaria do condominio.

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br 11
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3.8) Relatorio Fotografico:

3.8.1) Para melhor visualizagao do imovel avaliando e suas caracteristicas,
serao apresentadas, a sequir, descrigdes de imagens digitais angariadas no
decorrer da vistoria.
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Foto 01: Vista parcial da Rua Manuel Alexandre, no trecho onde localiza-se o
Condominio “Edificio Vivendas da Serra”.
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Foto 02: Vista parcial da Rua Francisco Augusto, no trecho onde localiza-se o
Condominio “Edificio Vivendas da Serra”.

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br 13
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Foto ne 03: Vista geral do Condominio “Edificio
Vivendas da Serra”.
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Foto ne 04: Vista geral da fachada do Bloco “A”,
onde se localiza o apartamento n°® 12, localizado no

1° andar.

15
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Foto 05: Vista geral da portaria voltada para a Rua Manuel Alexandre, com

detalhe para o Bloco ‘A" aos fundos.
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Foto 06: Vista geral da portaria voltada para a Rua Francisco Augusto, com
detalhe para o Bloco “B” aos fundos.
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Foto 07: Vista geral das vagas externas para visitantes e acesso ao subsolo
do condominio destinado a estacionamento.
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IV. CRITERIOS DE AVALIAGADO

Normas Técnicas:

4.1.1) O presente trabalho de avaliagao obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendagOes da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas a NBR 14653-2 “Avaliagdo de Bens Parte 2 Imdveis Urbanos”,
Norma Técnica do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias de
Engenharia e Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos.

Especificagao da Avaliacao:

4.2.1) A especificagao sera estabelecida em razdo do prazo demandado, das
disponibilidades de dados de mercado, da natureza do tratamento a ser
empregado, e dos recursos disponiveis. Podem ser definidas quanto a
fundamentagéo e precisao.

Metodologia:

4.3.1) Para se calcular o valor de mercado de um imédvel, seguindo o que
preconiza o ltem 8.5 da atual Norma de Avaliagao, poderao ser utilizados os
seguintes métodos:

= COMPARATIVO DIRETO DE _DADQOS DE MERCADQ: Preferencialmente na
busca do valor de mercado e/ou locagdo de terrenos, casas padronizadas,
lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros, sempre que houver
dados semethantes ao avaliando.

= EVOLUTIVO: Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia
de dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias de alto
padréo, galpdes, entre outros.

= INVOLUTIVO: Somente utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais
semelhantes ao avaliando.

=> CAPITALIZACAQ DA RENDA: Recomendado para empreendimentos de base
imobiliaria, tais como shopping-centers, hotéis.

= METODO DA QUANTIFICACAQ DO CUSTO: Essencialmente utilizado quando
houver necessidade de obter o custo do bem.
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4.3.2) A escolha da Metodologia conforme determina a normaNBR 14653-1,
recomenda que sempre que possivel, o valor de mercado do imdvel,
seja para venda ou locagao, seja determinado com o emprego do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, pois, tal preferéncia é devida
ao fato de que seus resultados espelham com maior fidelidade a situagao do
mercado imobiliario na época da avaliagdo, visto que sao obtidos por
comparagao direta com outros eventos semelhantes de mercado, onde se
destacam as seguintes definigdes técnicas, literarias € normativas.

» Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

- Basicamente em se determinar o valor de mercado de um imével por
comparagao direta com o de outro imovel de porte assemelhado, onde
para maior facilidade de trabalho, opera-se com o valor unitario, isto €,
valor unitario por metro quadrado de apartamento.

- Trata-se de procedimento preferencial que exige conhecimento de
dados de mercado referentes alocagbes e imoveis semehantes quanto
a contemporaneidade dos dados obtidos, as condi¢bes, localizagao,
estado de conservagao, entre outros atributos ao tipo  de avaliagao.

4.3.3) Nesse contexto, de valia consignar, que a preferéncia pelo uso de
métodos diretos ndo é recente, pois, em ja em 1992 o Engo. Joaquim da
Rocha Medeiros Jinior apresentou no Seminario Paulista de Avaliagdes e
Pericias, realizado pelo IBAPE/SP, trabalho intitulado "Métodos Diretos x
Métodos Indiretos", onde consta:

". A bem da verdade, todos os métodos avaliatérios sdo
comparativos, pois, qualquer deles, se baseia, fundamen-
talmente, no confronto com valores de assemelhados: o que os
distingue entre diretos e indiretos, é o fato de, nos primeiros,
ser menor o numero de etapas e/ou operagdes necessdrias
a proceder as "homogeneizacoes" destinadas a considerar e
equalizar as desigualdades entre o bem avaliando e os que
possam servir de termo de confronto .
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Como nenhuma dessas etapas de "homogeneiza¢do" é
absolutamente perfeita, sempre encerrando probabilidade de
introduzir distor¢ées nos resultados (especialmente quando
usados os critérios denominados cldssicos, das avaliagGes de
nivel normal), resulta evidente que, ja de plano, os métodos
diretos, quando possivel usa-los, devem ser os preferidos, por
terem maior confiabilidade.

Por outro lado, é de ser considerado que, enquanto pelo método
comparativo direto os resultados obtidos, se corretamente
conduzidos os cdlculos, levam a valores de mercado dos bens,
pelos métodos indiretos, o que se alcanga, na verdade, a bem
dizer, sdo valores economicos das propriedades.

Como, pela propria definigdo do item 1.3 da NBR 5676, o valor a
ser determinado deve ser o de mercado - correspondendo este
ao preco que se definiria em um mercado de concorréncia
perfeita - fica mais uma vez comprovado que, nas avaliagdes de
imdveis, deva ser dada primazia ao uso dos métodos diretos."

4.3.4) A relevancia de tais conceitos para a Engenharia de Avaliagbes ja
naquela época pode ser medida pelo fato de que os mais de 300 profissionais
de todo o pais que participaram do Seminario Paulista de Avaliagbes e
Pericias realizado em novembro de 1992 pelo IBAPE/SP incluiram o seguinte
topico nas recomendagdes finais do evento:

| TEMA I - METODO DIRETOS X INDIRETOS [

1) Nas avaliagdes, preferencialmente e quando passiveis de
serem aplicados, devem ser adotados os métodos diretos;

2) Os métodos indiretos reservam-se ds avaliagdes de imdveis
especiais ou quando os diretos se mostrarem impraticdveis.

3) Devem os d6rgdos de classe e os profissionais em geral
promoverem estudos, pesquisas e discussGo para fomentar o
aperfeicoamento dos métodos existentes e a criagdo de novos
roteiros avaliatorios.

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br 21
Rua Araritaguaba, n? 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244

N



fls. z?@)‘}\
-

Eng® MSc. Rui das Neves Martins

Avaliagoes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

4.3.5) No mesmo sentido, as atuais Normas para Avaliagao de Imoéveis
Urbanos a NBR 14653-1 e do IBAPE/SP também confirmam a preferéncia
pelos métodos diretos:

Norma do IBAPE-SP

Trata-se de procedimento preferencial que exige o
conhecimento de dados de mercado de imdveis quanto a
contemporaneidade dos dados obtidos.

NBR 14653-2

Trata-se de procedimento preferencial e usualmente
empregado em avaliagbes de imdveis. Para sua aplicagdo é
exigido o conhecimento de dados de mercado referentes a
ofertas de imdveis semelhantes.

9.2 Método comparativo direto do dados do mercado

Analisa ¢lomentos semelhantes ou assemethados ao avakando, com objelvo do encontrar a tendénca de
formagao de seus pregos.

A homogenetwzagdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com 0 uso de procedmentos, dentre 0s
Quais $0 destacam o tratamento por falores @ a inlerdncia estatistica.

4.3.6) Portanto, em fungao da natureza do bem, da finalidade da avaliagao
e da disponibilidade de dados de mercado, a metodologia técnica a ser
empregada na presente avaliagdo, serd o conceituado e recomendado
“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado’, por melhor se
enquadrar no trato pericial em tela e que atende a todas as consideragées
fundamentadas e preconizadas pelas atuais Normas de Avaliaggo.

4.3.7) Trata-se de metodologia aplicavel utilizando-se para tal o “Tratamento
de Dados Fatores ou Homogeneizagdo®, consoante determina as atuais
Normas Técnicas vigentes, cujos resultados sao comparados com o imével
avaliando, afim de parametrizar os dados obtidos.
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4.4) Graus de Fundamentacao e Precisao

4.41) Os graus de fundamentagdo e de precisdo nas avaliagbes foram
definidos em obediéncia as atuais Normas de Avaligdo, guardado o critério
geral de atribuir graus em ordem numérica e crescente, onde o grau | é 0

menor e HI o maior, conforme tabelas reproduzidas a seguir:

Tabela 3 — Grau de fundamentacio no caso de utilizagao do tratnmento por fatores

conjunto de fatores

e CemuT
tem Descrigio M m 1
1 Caracterizagio do Completa quanlo a todos m:‘&gg:gg%s Adogio de situacéo
andve! avaliando 035 iatores analisados © paradigma
tratamento
Quantidade minima
de dados de maorcado,
2 elevamente 12 S 3
utilizados
Aprosentacao do Apresentagao do
informagoes rolativas a informagoes
todas as caracterishicas Apreseniacio de relalivas a todas as
3 Identiticagao dos dos dados analisadas, informagoes relativas a | caractoristicas dos
dados do mercado com foto @ todas as caracteristicas dados
caraclerishicas dos dados analisadas correspondentes
observadas pelo autor aos lalores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel
4 de aste para 0 080 a1.2s 0.50 a2.00 0.40a250"a

‘a No caso de wilzagao do menos do cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 080 a 1.25.
pois & desajavel que. com um niMaro menor da dados d» mercado. a amostra seja menos hetarogénea.

4.4.2) Portanto, definidos os critérios dos graus de fundamentagéo e

de

precisdo conforme prescritos nas atuais Normas de Avaligdo, o Laudo
Técnico Pericial enquadra-se nos graus:

Grau de Fundamentacao II
Grau de Precisao

Il

4.4.3) Finalizando, o laudo pericial atende as prescrigdes do item 8.2.1.4.2
da ABNT NBR 14653-2:2011.

E-mail: ruidasneves@uol.com.br
Rua Araritaguaba, n? 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244

ruidasneves@terra.com.br

23



4.5)

4.6)

fls. 79&

Eng® MSc. Rui das Neves Martins

Avaliagdes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

Pesquisa Comparativa:

4.5.1) Para proceder a pesquisa de elementos comparativos, 0 signatario
percorreu a regiao geoecondmica do imbvel, bem como, diligenciou as
imobiliarias da regiao a fim de coletar elementos em oferta e/ou transagbes
consumadas que guardam caracteristicas similares ao imovel paradigma.

4.5.2) Os valores de oferta ndo serdo atualizados, conforme preconiza
as Normas para Avaliagdo de Imoéveis Urbanos, do Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias de Engenharia.

4.5.3) Diante do campo amostral obtido na pesquisa de mercado, foi utilizado
o Tratamento de Dados de Mercado denominado “por Fatores” ou
convencionalmente chamado de “Homogeneizagdo’, através da qual
se obteve o valor unitario por metro quadrado de apartamento para a situagao
paradigma considerada.

Do Valor Unitario:

4.6.1) Para proceder & homogeneizagao dos valores unitarios dos elementos
comparativos, levou-se em consideragdo os seguintes fatores técnicos:

=> FATOR OFERTA: Fator presumindo o desconto provindo da negociagao do
valor inicialmente ofertado, no caso o valor a ser aplicado sera da ordem
de 10% (dez por cento), conforme preconiza as atuais Normas de
Avaliagao.

=> FATOR DEPRECIAGAQ: Para levar em consideragdo a obsolescéncia dos
imbveis comparativos em fung@o da propriedade avaliada foi aplicado
um fator de depreciagdo, através do critério de depreciacao de
Ross-Heidecke, criado para levar em consideragao a depreciagao fisica
em fungao da idade e do estado de conservagao da construgao.

= FATOR PADRAQ: Fator que leva em consideragao a variagdo de prego
unitario em fungao do padrao construtivo de cada elemento comparativo
em fungado do avaliando, com base no Estudo de Valores de Edificagbes
de Imoéveis Urbanos do IBAPE-SP “Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia’, conforme tabela de Coeficientes - base RsN:
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4.7) Caracteristicas do Imovel: T&%

4.7.1) O apartamento avaliando possui as seguintes caracteristicas:

SITUAGAD PARADIGMA
Classe Construtiva Residencial
Grupo Apartamento
Padrao Construtivo Superior
Area til “Privativa” 160,8300 m?
Idade aparente (ir) 29 anos
Vida Referencial 60 anos

4.7.2) Em fungdo da natureza do bem, da finalidade da avaliagio e da
disponibilidade de dados de mercado, para o célculo do valor de mercado do
apartamento, sera considerado a &rea privativa conforme recomendado
pelas atuais Normas de Avaliagao, bem como por caracterizar metodologia

empregada em avaliagdes mercadologicas congéneres e negociagdes no
mercado imobiliario.
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4.8) Calculo do Valor do Imével: A

4.8.1) O célculo do valor de mercado do imdvel em aprego, sera proveniente
do valor unitario final por metro quadrado de area privativa apds célculos
e homogeneizagdo em conformidade com as Normas com auxilio do
conceituado software “Geo Avaliar Pro”, onde se obteve dados estatisticos,
média aritmética e limites de confianga compreendidos no intervalo de
mais ou menos 30% em torno da média, cujo valor resultou em GRAU
DE PRECISAO Ill, sendo o grau de nivel maximo que proporciona ampla
seguranga técnica ao avaliador.

4.8.2) O valor total de mercado do apartamento n° 12, localizado no 1° andar
do Bloco “A", com 02 vagas de garagem individuais e indeterminadas,
do Condominio “Edificio Vivendas da Serra’, conforme calculos de
homogeneizagao dos elementos comparativos que segue anexo ao laudo
(anexo-01), resultou em:

R$ 354.778,24

EM NUMEROS REDONDOS:

Vi = R$ 853.000,00

(Oitocentos e cinquenta e trés mil reais)

valido para a data base “Novembro de 2019”

Grau de Fundamentacdo: II

Resuttado final da svaliagio
rMéd’a saneada - ;
| 5.305.90 |

. o ]

intervalo de confianca do paradigma

r Minimo ———————— rMixino***—“Hj
L §.230,05 i 538175 ;
_ L S
IfVabr untério———— ~Vaior total -—————
i 5.305,90 | . 853.347.90

Intervalo de Confianga Avaliando
rMinimo ~Maximo
i 523005 - £.381.75

!
L

Grau de precisao: III
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V. CONCLUSADO

Assim sendo, considerando todas as premissas anteriores,
tém-se o seguinte valor total de mercado do apartamento n° 12, localizado no
1° andar do Bloco “A”, com 02 vagas de garagem individuais e indeterminadas,
do Condominio “Edificio Vivendas da Serra”, localizado nas Ruas Francisco
Augusto, n° 55 e Manuel Alexandre, n° 137, bairro do Mandaqui, Subdistrito
de Santana, nesta Capital de Sao Paulo, matricula n° 66749 do 3° CRI/SP,
calculado em consonancia com as Normas de Avaliagdo de Imoveis Urbanos,
através do “Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado”:

Condominio “Edificio Vivendas da Serra”
Apartamento n2 12 do Bloco “A”
02 Vagas de Garagem

R$ 853.000,00

(Oitocentos e cinquenta e trés mil reais)
valido para a data base "Novembro de 2019”
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Vi. ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo € constituido de
29 |audas digitadas no anverso. Inclui-se no presente trabalho 01 (um) anexo.

Prestigiado pela honrosa nomeagao, o signatério agradece
e coloca-se & inteira disposicdo desse respeitavel Juizo, para prestar quaisquer
esclarecimentos que se julgarem necessarios.

Sao Paulo, 06 de novembro de 2019

Rui das Neves Martins

Eng® Civil, Eletricista e Seguranca do Trabalho
Mestre peld IPT em Tecnologia da Construgaode Edificios.
Pés-graduado pela FAAP em Pericias e Avaliagbes de Engenharia.
Membro Agsociagdo Brasileira de Mecanica dos Solos IPT.

CREA 060{149.660.4

MEMBRO TITULAR DO INSTITUTO DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO

Trabalho n® 9.355/19
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Anexo 01

PESQUISA IMOBILIARIA
ELEMENTOS COMPARATIVOS
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CordwaRarir
ELEMENTOS DA AVAUAGAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA :  SAC PAULO - 52 - 2019 @UHUZADO DATA DA PESQUISA: 0771172019
SETOR: 070 QUADRA: 415 INDICE DO LOCAL: 1 46500 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : RUA FRANCISCO AUGUSTO - EDIF. VIVENDAS DA SERRA NUMERO : 55

COMP.: AFTC BL. A BAIRRO : MAHDAOU! CIDADE: SAC FAULO - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVIMENIACAO {X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X) REDE DE RUMINACAO PUBUCA

[X) REDE DE GAS {X)REDE DE DISTRIBIWICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) Mx 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBILUDADE ; Dreto FORMATO : meguUo” ESQUINA Sm

TOPOGRARA : coide paro osfundos de 5% cte 10%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCACAO : Aporomento ESTADO: Refcmmadc FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 2406 CONSERVACAO: d - entre reguiar e reparos smples
COFF. DEP. (k) : 0.67ZIDADE: 29 anos FRAGCAO: 000TAXA:  0O00VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB.: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* 160.83 AREA COMUM M? 7152 GARAGEMM®*  0.00 TOTAL M* 23235
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: O  picINA: 2 SALAODE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : z SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 7.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 950 000.00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : LOPES ONE
CONTATO : SRA. CASSIA TELEFONE : 111)-22629988
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Fioc 0.00  FIADICIONALO! ; 000 VALOR UNITARIO : £31617
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALO2: 00  HOMOGENEIZAGAO : £31617
PADRAO Fp 000  FI ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000  FIADICIONALOA: 0.00

FT ADICIONALOS 0.00
FT ADICIONALOS ; 000
E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
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Cex Avalariiey
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA :  SAD PAULO - 5P - 2019 XUMIZADO DATA DA PESQUISA: 07/11/2019
SEIOR: 070 QUADRA: 4§ INDICE DO LOCAL : 1.4¢500 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDEREGO : RUA FRANCISCC AUGUSTO - ED:F. VIVENDAS DA SERRA NUMERO : 55
COMP.: AFTO 8L. A BAIRRO : M AHIDAGUI CIDADE : SAC FAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
ErAvwmrAcio D3 REDE DE COLETA DE ESGOTO D<) REDE DE RUMINAGAO PUBUCA
REDE DE GAS P REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA 3 TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) Mz 1.00 TESTADA - (cf) m: 100 PROF. EQUV. (Pe): 1.00
ACESSIBILUDADE : Dreto FORMATO : reguUo’ ESQUINA : Sm
TOPOGRARA : ca'do poro csfundss de £% oté 0%
CONSISTENCIA : sece
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamentc ESTADO : Refcmodc FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : Z 43¢ CONSERVAGAO: e - recaros simples
COEF. DEP. (k): 0.6201DADE: 29 anos FRAGAO: 0.C0TAXA : 0.00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M* 160,83 AREA COMUM M* 71.52 GARAGEM M* 000 TOTAL M*: 232,35
EDIFiCIO
DORMITORIOS : O SUMTES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  piscINA: -  SALAO DE FESTAS: !
ELEVADORES: 7 PLAYGROUND: | SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : z SUB-SOLOS : 1

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 03: 1.

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Dferta VALOR VENDA (RS} : 905 000.00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILARIA : LOPES ONE
CONTATO: SRA. CASSIA TELEFONE : (11)-22629988

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOG!NEIIAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAO Floc 000  FIADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 508435
OBSOLESCENCIA Fobs : 335,80  FTADICIONALO2: 00  HOMOGENEIZAGAO: £.404 16
PADRAO Fp: 000  FYADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10671
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 000

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL OS¢ : 000

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2019 {JuNLZADO DATA DA PESQUISA:  07/11/2015
SETOR: 070 QUADRA: 4'§ INDICE DO LOCAL: 1.48500 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : RUA FRANCISCO AUGUSTO - ED'F. V'VENDAS DA SERRA NUMERO: £5

COMP.: AFTO 8L 8 BAIRRO : MAHDAGU! CIDADE : SAC FAULO - 5P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[KPAVMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS {X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 100 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO: ireguQor ESQUINA : Sm

TOPOGRARA : 20'do cora cs fundeos de £% oté 10%

CONSISTENCIA : $€C0

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIRCAGAQ: Aporomentc ESTADO : Refcemade FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2 43¢ CONSERVACAO: d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.672IDADE: 29 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : C.00 VAGASCOB.. 2 VAGASDESCOB.. O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 160,83 AREA COMUM M* 782 GARAGEM M 0.0 TOTALM®: 232,35
EDIFICIO

DORMIAORIOS : O SUMTES: O W.C: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  pscINA: <  SALAODEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : z SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 100

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 915 000.00 VALOR LOCAGAO (RS} : 0,00
IMOBIUARIA : SOUZA NDRTE MOVEIS
CONTAIO SRA. CAROLINE TELEFONE : (11)-28923384
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAWZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOT ; 000 VALOR UNITARIO : 512031
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 00  HOMOGENEIZAGAO : £12031
PADRAO Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONALOS : 000
E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves®terra.com.br

Rua Araritaguaba , n? 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244
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ELEMENTOS DA AVAUA(;T\O

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO - 5P - 2016 (XumZADO DATA DA PESQUISA:  07/11/2019
SETOR: 070 QUADRA: 419 INDICE DO LOCAL : 1.48500 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGCO : RUA FRANCISCC AUGUSTO - ED'F. VIVENDAS DA SERPA NGUMERO: =5

COMP.: AFTC 8L A BAIRRO : MAHDAQU! CIDADE : SAO PAULO - §P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVIMENIA(;AO {X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE RUMINAGAO PUBUCA

[X) REDE DE GAS [XREDE DE DISTRIBUCAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBUDADE:  Dreto FORMATO : ~eguUo’ ESQUINA : SmM

TOPOGRARA : co'de cara csfundos de £% ate 10%

CONSISTENCIA : secc

DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIRCACAO: Aparamentc ESTADO: Refcnadc FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 2404 CONSERVACAQ: e - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.6201DADE: 29 anos FRACAO: 0.00 TAXA : 0.00 VAGASCOB.: 2  VAGAS DESCOB.: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* 160.83 AREA COMUM m* 71,82 GARAGEM m*  0.00 TOTAL M 232,35
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUITES: © W.C.: ¢ QUARTOEMPREGADAS: O  prscINA: 2  SALAO DE FESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: i SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: T 00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS} : 900 000.00 VALOR LOCAGCAO (RS) : 0.00
MOBILARIA : SRIONE C. MARQUES MOVEIS
CONTATO: SRA. BRUNA TELEFONE : 111)-29786167
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIA(;RO

LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOL: 000 VALOR UNITARIO : £.03¢6 37
OBSOLESCENCIA Fobs : 33792 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAO : £3743%0
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10471
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 000

FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALOS : 000
E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, n® 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244
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ELEMENTOS DA AVAUACKO

DADOS DA HICHA 5

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2019 BIunuzADO DATA DA PESQUISA: 6771172019
SETOR: 070 QUADRA: 4'§ INDICE DO LOCAL: 1.46500 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : RUA FRANCISCC AUGUSTO - ED:F. VIVENDAS DA SERRA NUMERO: £5

COMP.: AFTO 8.8 BAIRRO : MAHDAQUI CIDADE : SAO PAULO - 5P

CEP: UF: SP .

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

gnmmmcio [XJ REDE DE COLETA DE ESGOIO (X REDE DE AUMINACAO PUBLCA

[X] REDE DE GAS REDE DE DiSTRIBUGAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 100 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : orero FORMATO : ImeguQr ESQUINA : Sm

TOPOGRAHRA : <0o'do cora cs fundos de £% oté 10%

CONSISTENCIA:  secc

DADOS DO APARTAMENTO
TNIPO DA EDIRCACAO: Apartaments ESTADO : Refc~adc FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ eiev. COEF. PADRAO : 2406 CONSERVACAO: e - reparos simples
COFF. DEP. (k) : 0.6201DADE: 29 anos FRACAO: 0.00 TAXA : 0.00 VAGASCOB.: 2  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA Mm% 160,83 AREA COMUM M 71,82 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M*; 232,35
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: © WC.: 0 QUARTOEMPREGADAS: O  pisaNA: 2  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: ! SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : !
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 890 600,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILARIA : MOBILIARIA SLVIA FERERA
CONIATO: SRA. VITORIA TELEFONE : (11)-29977947
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAWZACAO Foc 000  FTADICIONALO) : 000  VALOR UNITARIO : 4580 4
OBSOLESCENCIA Fobs : 33437 FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 231458
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10471
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 000

FT ADICIONAL0S : 000
FT ADICIONAL 06 : 000
E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba , n? 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244



DESCRICAO : VIVENDAS DA SERRA
EDIRCAGCAO VALORES DE VENDA : 1BAPE-SP - 2019 - SAO PAULO - SP
FATOR OFERTA/TRANSAGAO: 0%
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PARCELA DE BENFHTORIA: 0§

C:~. AvaHari~c’

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DATA: 071712018

OBSERVAGAO :

FATORES

FATOR INDICE
™ tocalizacdo 1.445 00
Obsolescéncia dade <°

X padrdo
E Yagas

Estado de Conservagdo D - ENTRE REGULAR E REPARC S SIMPLES

apatoments sugesor C/ eey.

Vagas

Acréscimo 0.1

<«

Canw-AvaRaryy 7
MATRIZ DEUNITARIOS
- valor . - .
NUm. | Enderego e nei o Variagdo
¢ Unitario Homogenelzaga s
BJ 1| RUAFRANCISCO AUGUSTO - EDIF. VIVENDAS DA SERRA £31¢.17 £31617 1.0000
t
DI 2| RUAFRANCISCO AUGUSTO - EDIF. VIVENDAS DA SEPRA £.064 35 540416 1.0671
1
T
B 3] RUAFRANCISCO AUGUSTO - ECif. VIVENCAS CA SERRA £:2031 5120 1.0000
¥
P 4| RUAFRANCISCO AUGUSTC - EDIF. VIVENCAS DA SERRA £.03¢.37 537430 1.0671
e
1
E £] RUA FRANCISCO AUGUSTO - EDIF. VIVENDAS CA SEPRA 4580 4° £31458 10e7Y
(‘A"(“Vl“lﬂ"ﬁ'
GRAFICODE DISPERSAO
[ Nim. Y
1 5.316,17 5.316,17
2 5.064,35 5.404,16
3 5.120,31 5.120,31
4 5.036,37 5.374,30
5 4.980,41 5.314,58

4o
A

E-mail: ruidasneves@uol.com.br

ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: {11) 2636-7244
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GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observadosx Ve es Calrulados

&
N
it

Calculade
F.
8

30 a

0 50 1200 (X0 ZL00 250 300C 3:0C 400 <200 5000 2%0° 6300 630 7200 352
Jhservado

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, n? 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Acartamentc tocal : RUA FRANCISCC AUGUSTO 55 VWVERDAS DA SERRA IAANCAQUI SAD Data: 07/11/20°§
Cliente : 80 VARA DC FORO SANTAMA
Areaterreno m*: 1.00 Edificagdo m*; 16083 Modalidade : Venaa
Distribuic do espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENE!ZADOS
Média Unitdrios : £.103.52 Média Unitdrios : 5.305 20
Desvio Padrdo : 125 13 Desvio PadrGo : 170,43
-30%:3.572.47 -30%:371413
+30%:6.634,58 + 30%: £.E77.48
Coeficiente de Variaggo : 2 5300 Coeficiente de Variagdo : 2.0700
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descri¢do GRAU I GRAUN GRAUI 9
1|carac. g0 imével avaliando CoTpla_m quanto a todas E Comgieto qto gos fatores D Adogdo de stvagao D 3
varigves anofsodas usodas no tratomento paradigma
< rwneng de
2 dodos de mercodo usodos 12 D s IE 3 D 2
IdentificagGo dos dados Agretento; o de nform red o focks Agresanioedo de mborm red o fodm D [Apr &3 enioc So indorm ref 0 todos
de metcodo @ corac] dos dos dodos analis odos D o coraxct dos dos dodos analsadoy jcoroc! dos dodos ref 0os kalores g !
‘;o,, . ’; ﬁ:ﬂ;m 0.80a1.28 %) 0.50 @ 2.00 ] 0400250 %0 [t 3
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO: 1l
FORMAGAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  £.30590
VALOR UNITARIO (R$/m2): £.305 90000 VALOR TOTAL (RS) : 8£3.347.50
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERYALO MINIMO : 523005 INTERVALO MINIMO : 523005
INTERVALO MAXIMO : 5.38°.7¢ INTERVALO MAXIMO ; £.387.75
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: I
E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba , n2 251, Cj° 11, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244



